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1.0

Vorbemerkung

11

Die Einheitsgemeinde Stadt Gommern liegt im Sidden des Landkreises Jerichower
Land sowie suddstlich im Verflechtungsraum der Landeshauptstadt Magdeburg. Zur
Stadt Gommern gehdren neben der Kernstadt die Ortschaften Dannigkow, Dornburg,
Karith, Ladeburg, Leitzkau, Lubs, Menz, Nedlitz, Prédel, Vehlitz und Wahlitz. Die Gesamt-
stadt hatte per 31.12.2017 einen Bevolkerungsstand von 10.557 Personen (Quelle:
Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt) und 5.096 in Gommern (Kernstadt) ohne den
Ortsteil Vogelsang (31.12.2017, stadtische Statistik). Der vorliegende Bauleitplan umfasst
rd. 0,609 ha am 6stlichen Ortsrand der Kernstadt Gommern. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans "Zerbster Chaussee" wird geméaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, Uberfachliche, tiberkommunal ko-
ordinierte Strukturierung des Raumes. Sie findet auf den Ebenen der Bundeslander
(Sachsen-Anhalt: Landesentwicklungsplan — LEP) und nachfolgend von (Planungs-)
Regionen (Regionaler Entwicklungsplan — REP) statt. Die Inhalte des Landesentwick-
lungsplans werden in den Regionalen Entwicklungsplanen weiterentwickelt und kon-
kretisiert.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung (Z) festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschliel3end unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund
der Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei[...] raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen offentlicher Stellen [...] zu beachten”. Das Baugesetzbuch
bestimmt in § 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitplane (Flachennutzungs-
und Bebauungsplane) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumplanung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grund-
satze (G) sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind als Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums in der Bauleitplanung als abwagungs-
fahige Vorgaben aus Sicht der Raumordnung zu berticksichtigen. Raumbedeutsamen
Planungen und MaRhahmen in Vorbehaltsgebieten sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maglichst nicht beeintrachtigt
werden. Eine abweichende Nutzungsentscheidung der Kommune ist nach sachgerechter
Abwagung moglich.

Nachfolgend werden die fur den vorliegenden Bauleitplan wesentlichsten Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, dass die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans aus den Zielen der Raumordnung entwickelt sind bzw. wie
der Umgang mit den Grundsatzen der Raumordnung ist. Sinn-Zitate aus den Texten der
Entwicklungsplane sind im Folgenden durch Kursivdruck gekennzeichnet, Wort-Zitate
zusatzlich durch Anfiihrungszeichen.

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.1.1 Landesentwicklungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 ?) liegt die Stadt Gommern im landlichen
Raum (LEP 2010 Kap. 1.4.) sowie im Ordnungsraum Magdeburg (LEP 2010 Kap. 1.3.),
genauer: im "den Verdichtungsraum umgebenden Raum". Dabei ist sie Teil der tberre-
gionalen Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung Magdeburg — Zerbst
— Dessau-Rol3lau (LEP 2010 Kap. 1.5.). "Der landliche Raum ist als eigenstéandiger
und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren (Z 13)".

Ein wichtiges Element zur Steuerung der Siedlungsentwicklung auf der Ebene der
Raumordnung ist das System der Zentralen Orte (LEP 2010 Kap. 2.1.): Nachstgelegenes
Oberzentrum ist Magdeburg. Umliegende Mittelzentren sind neben der Kreisstadt Burg
die Stadte Schiénebeck (Elbe) und Zerbst/ Anhalt.

Im System der Zentralen Orte folgt unterhalb der Ebene der Mittelzentren das Grund-
zentrum. Deren ortliche Lage wird nicht im Landesentwicklungsplan festgelegt, sondern
in den regionalen Entwicklungsplanen (s. folgendes Kapitel 1.1.2; S. 5). Die Kernstadt
Gommern ist im regionalen Entwicklungsplan der Planungsregionen Magdeburg als
Grundzentrum festgelegt. Der LEP enthalt gleichwohl die grundlegenden Aussagen zu
den Grundzentren und zu den weiteren, nichtzentralen Orten:

"Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
einzubinden (Z 35). [...] In den Ubrigen Orten ist die stéadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte
unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den drtlichen
Bedirfnissen anzupassen (Z 26)." Die Begrindung des LEP fihrt dazu aus: "Unter
Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen: Eigenentwicklung ist die fur den Bauflachen-
bedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der nattrlichen
Bevdlkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der drtlichen Bevélkerung an zeitge-
mafie Wohnverhaltnisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungs-
einrichtungen ergibt."

Allgemeine Ziele der Raumplanung zum System der Zentralen Orte sind: "Die Entwicklung
und die Sicherung von Zentralen Orten im Land Sachsen-Anhalt dienen der Gewahrleis-
tung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Sie sind als Mittelpunkte des gesellschaftlichen
Lebens im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu stéarken (Z 24). [...] Die Zen-
tralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fir
ihren Verflechtungsbereich erfiillen kdnnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungs-
infrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentral6rtlichen Funktionen zu sichern
(Z 25). [...] Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fiir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28)."

Weitere Festlegungen des Landesentwicklungsplans im Umkreis des vorliegenden
Bauleitplans sind:

e "Uberregionale Schienenverbindung" (Z — LEP 2010 Kap. 3.3.1.),
im Verlauf der DB-Strecke 6410 auf der Verbindung Magdeburg — Dessau-Rof3lau.

p)

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011
(LEP 2010). In Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 160).

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.1.2

o "Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstrae" (Z — LEP 2010 Kap. 3.3.2.),
im Verlauf der Bundesstral3e 184.

¢ Vorbehaltsgebiet "Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems"
(G — LEP 2010 Kap. 4.1.1.):
Nr. 2 "Bachsystem im Vorflaming", im Verlauf der Ehle.

Die vorliegende Planung &ndert den in Kraft getretenen Bebauungsplan "Zerbster
Chaussee": Sie setzt auf rd. 0,6095 ha im Wesentlichen allgemeines Wohngebiet WA*,
Verkehrsflache und private Griunflache fest. Diese Art der Nutzungen ist aus den landes-
planerischen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung entwickelt. Die Planung wird
daher als mit den landesplanerischen Zielen der Raumordnung vereinbar betrachtet.

Regionaler Entwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsgesetz sind die Landkreise und kreisfreien Stadte Trager der
Regionalplanung, die Kraft des benannten Gesetzes fir das Gebiet der Stadt Gommern
im Zweckverband "Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg" besorgt wird. Fir den
Bereich der Kernstadt Gommern gilt der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungs-
region Magdeburg 2006 (REP MD 2006) 2). Er wurde vor Erlass des aktuellen Landes-
entwicklungsplans 2010 (LEP 2010) erarbeitet. Daher kdnnen die Festlegungen des
REP MD nicht aus ihm entwickelt sein, wodurch sich einzelne Differenzen gegeniber
der Ubergeordneten Ebene des LEP 2010 erklaren. Die Verordnung tiber den Landes-
entwicklungsplan 2010 enthalt hierzu eine Uberleitungsvorschrift: "Die Regionalen Ent-
wicklungsplane fir Planungsregionen gelten fort, soweit sie den in dieser Verordnung
festgelegten Zielen der Raumplanung nicht widersprechen."

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat die
Neuaufstellung des regionalen Entwicklungsplans beschlossen. Derzeit wird die zweite
Entwurfsfassung des Plans entwickelt 3). Die Planungsabsichten der Neuaufstellung
sind als sonstiger raumordnerischer Belang in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

[ Regionaler 1
| Entwicklungsplan * (3) _ e
||| Magdeburg 2006

|| (Ausschnitte 0.M.) I .  COEeeey AN e

% getreten
~—~ 2006

—

Neuaufstellung
1. Entwurf
(2016)

Das im vorhergehenden Kapitel 1.1.1 "Landesentwicklungsplan" genannte System der
Zentralen Orte wird sowohl im wirksamen REP MD als auch im 1. Entwurf der Neuauf-
stellung durch die Festlegung des Ortes Gommern als Grundzentrum (Z) sowie mit der

%)
%)

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg vom 17.05.2006.
Im Landkreis Jerichower Land in Kraft seit 01.07.2006 (Abl. LK-JL Nr. 10 2006, S. 339).

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg —Neuaufstellung—: Aufstellungsbe-
schluss RV 04/2010 vom 03.03.2010. Offentliche Auslegung des 1. Entwurfs: 11.07. bis 11.10.2016.
Abwagungsbeschliisse Uber die eingegangenen Stellungnahmen RV 02/2018 vom 14.03.2018.

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Bebauungsplan "Zerbster Chaussee", 1. Anderung -6-

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

Funktionszuweisung "Schnittstellen-Haltestelle" im 6ffentlichen Personennahverkehr (2)
erganzt. Im 1. Entwurf der Neuaufstellung wird der Zentrale Ort (Grundzentrum) abge-
grenzt. Die vorliegende Planung liegt innerhalb der Umgrenzung des grundzentralen Orts.

Weitere Festlegungen des REP MD 2006 bzw. des 1. Entwurfs der Neuaufstellung
(2016) im Umkreis der vorliegenden Planung sind (Abbildungen siehe vorstehend):

¢ Vorranggebiet "Hochwasserschutz" (2)

- REP MD 2006 (Kap. 5.3.3.) Nr. I: Flussbereiche von u.a. der Ehle
"Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden
Funktion fur Natur und Landschaft und als Teil des
Okologischen Verbundsystems zu erhalten."

- 1. Entwurf (Kap. 6.1.2) Nr. X "Ehle"
"Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden
Funktion fur Natur und Landschaft zu erhalten.”

Die vorliegende Planung liegt auRerhalb sowohl des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets der Ehle (HQ100) als auch des Gefahrengebiets von Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ200), die im Nahbereich beide stdlich der Zerbster
Chaussee (K 1015) liegen.

¢ Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" (G)

- REP MD 2006 (Kap. 5.7.1.) Keine Festlegung im Bereich der
vorliegenden Planung

- 1. Entwurf (Kap. 6.1.2) Nr. 1 "Ackerlandgebiete des Vorflaming"

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Teil des Siedlungsgebiets der Kernstadt Gommern und kann deshalb
nicht im hier neu geplanten Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" liegen.

e Schienennetz bzw. -verkehr (2)
- REP MD 2006 (Kap. 5.9.2.) "Schienenverbindung fur den Fernverkehr"
- 1. Entwurf (Kap. 5.3.1) "Uberregionale Schienenverbindung"”

Die vorliegende Planung liegt minimal etwa 80 m von der DB-Strecke 6410 auf der
Verbindung Magdeburg — Dessau-Rol3lau sowie etwa 200 m vom Haltepunkt Gom-
mern entfernt. Durch die Festsetzungen der vorliegenden Planung wird erreicht,
dass die Wohnnutzung mit dem Ziel der Raumordnung "Schienennetz bzw. -verkehr"
vereinbar ist.

e StralBennetz bzw. -verkehr (2)
- REP MD 2006 (Kap. 5.9.3.) "Hauptverkehrsstraf3e mit Landesbedeutung”
- 1. Entwurf (Kap. 5.3.2) "Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstralen"

Im Nahbereich der vorliegenden Planung gibt der im REP MD 2006 gezeigte Verlauf
der B 184 altersentsprechend weder den gegenwartigen Stand des Bestandes noch
den der aktuellen Planung wieder. Im 1. Entwurf der Neuaufstellung ist die B 184
entsprechend ihres aktuellen Verlaufs als Bestand enthalten. Die vorliegende Planung
liegt sudlich der B 184, minimal etwa 0,7 km entfernt.

Die vorliegende Planung am dstlichen Rand der Kernstadt Gommern andert den in Kraft
getretenen Bebauungsplan "Zerbster Chaussee". Sie setzt auf rd. 0,6095 ha Gesamtflache
im Wesentlichen allgemeines Wohngebiet (WA*), Verkehrsflache und 6ffentliche Grin-
flache fest. Diese Art der baulichen Nutzungen ist aus den regionalplanerischen Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung entwickelt. Die Planung wird daher als mit den
regionalplanerischen Zielen der Raumordnung vereinbar betrachtet.

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

Entwicklung des Bauleitplans/ Rechtslage

Der am 08.01.1998 in Kraft getretene Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" regelt be-
reits die Bodennutzung durch die im Wesentlichen festgesetzten "Mischgebiet" (M),
StralRenverkehrsflache, 6ffentliche Grunflachen und Flachen fir grinordnerische Ent-
wicklungs- oder ErhaltungsmafRnahmen. Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungs-
plans &ndert die rd. 0,48 ha Baugebiet von Mischgebiet (MI) in allgemeines Wohngebiet
(WA*) sowie darin im Suden die bebaubare Flache. Daruber hinaus werden die zeichne-
rischen und textlichen grinordnerischen Festsetzungen neu strukturiert. Im Norden wird
der Geltungsbereich vergréert durch die Einbeziehung einer rd. 0,02 ha kleinen, bisher
aul3erhalb gelegenen Flache, Flurstiick Nr. 1061/59 (Flur 4 der Gemarkung Gommern),
deren Nutzung als 6ffentliche Griunflache und Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuklnftig als Ausgleich des durch den Urplan
begriindeten Eingriffs in den Naturhaushalt dienen soll. Das Flurstiick Nr. 1061/59 ist
bisher nicht Teil eines Bebauungsplans oder einer stadtebaulichen Satzung.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Er darf in dieser Form aufgestellt werden, da folgende Kriterien
eingehalten werden:

- Die Uberplanung eines vorhandenen Baugebiets innerhalb der Ortslage ist eine
MafRnahme der Innenentwicklung. Die Anderung des bestehenden Mischgebiets
Ml in ein allgemeines Wohngebiet WA* bereitet planungsrechtlich Investitionen
in die Schaffung von Wohnraum vor. Und die Planung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar: Der Flachennutzungsplan stellt im vorlie-
genden Geltungsbereich sowie west- und 6stlich angrenzend eine im Grunde zur
Zerbster Chaussee (K 1015) stral3enbegleitende gemischte Bauflache dar. Nordlich
grenzt eine Wohnbauflache als Entwicklungspotenzial an, die ostwarts nach rd.
160 m in eine bereits entsprechend bebaute wechselt. Die vorliegend geplante
Wohnnutzung stellt daher eine raumliche Erweiterung der nordlich und mittelbar
ostlich angrenzenden Wohnbauplanung dar. Zudem bestehen auch fir die dstlich
angrenzenden Nutzungen in der gemischten Bauflache die stadtebaulichen Voraus-
setzungen, die Darstellung des Flachennutzungsplans in eine Wohnbaufléache zu
andern, um damit eine relativ kleinflachige 'Insel'-Darstellung einer gemischten
Bauflache vermeiden zu kénnen.

- Der Geltungsbereich ist mit rd. 6.095 m2 kleiner als 20.000 m2 und der Grenzwert
wird auch unter Einrechnung der zurzeit in der Kernstadt ebenfalls als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebau-
ungsplans "Blaurock IV" mit rd. 10.552 m2 Grundflache unterschritten.

- Die geplante Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet WA* mit rd. 0,4770 ha
Flache, von rd. 0,1123 ha Verkehrsflache sowie von rd. 0,0201 ha offentlicher
Grinflache l6st keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach den entsprechenden Bundes- und Landesgesetzen aus.

- Esliegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass mit diesem Bebauungsplan Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG missachtet werden. Im Geltungsbereich der vorliegenden
Planung und seiner Umgebung sind der Stadt Gommern keine Anlagen oder Be-
triebe bekannt bzw. sind ihr in der Tragerbeteiligung zu diesem Bauleitplan keine
gemeldet worden, die das Potenzial fir schwere Unfélle nach 8 50 BImSchG haben.

- Es liegen keine Anhaltspunkte dafiur vor, dass durch die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen oder Schutzzwecken

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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eines Natura-2000-Gebiets verursacht wird. Natura-2000-Gebiete sind EU-Vogel-
schutzgebiete (SPA) sowie Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH). Die nachstgele-
genen sind:

- sudlich in minimal rd. 0,4 km FFH 199 LSA
"Ehle zwischen Mockern und Elbe",

- stidwestlich in minimal rd. 1,3 km FFH 166 LSA
"Binnendiine Gommern",

- sidostlich in etwa 3,2 km und stdwestlich in etwa 3,7 km FFH 50 LSA
"Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg" und

- ostnordostlich in etwa 8,3 km und oststuiddstlich in etwa 7,9 km SPA 2 LSA
"Zerbster Land".

Es ist nicht davon auszugehen, dass bei diesen Entfernungen, mit teilweise da-
zwischenliegend weiterer stadtischer Bebauung, durch die festgesetzten bau-
gebietstypischen Nutzungsmdglichkeiten des Wohnens Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele der Schutzgebiete verursacht werden.

Das Baugesetzbuch bestimmt, dass bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
(813a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB) von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung, der Anfertigung des Umweltberichts, von den Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, von der zusam-
menfassenden Erklarung sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach
§ 4c BauGB abgesehen werden kann. Die Stadt Gommern macht von dieser Méglichkeit
Gebrauch.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gommern ist nach seiner Neuaufstellung seit dem
28.02.2017 wirksam. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich am
Ostlichen Rand der Kernstadt Gommern. In ihm wird gemischte Bauflache (M) dargestellt,
wie auch westlich und 6stlich angrenzend. Nach Norden grenzt eine schmale Wohn-
bauflache (W) als Entwicklungspotenzial an, die ostwarts nach rd. 160 m in eine bereits
entsprechend bebaute wechselt. Im Verlauf des nordlich angrenzenden Feldwegs liegt
eine unterirdische Abwasser-Hauptleitung. Weiter nordlich folgen eine Flache fir die
Landwirtschaft sowie in etwa 710 m die Uberortliche HauptverkehrsstraRe Ortsumgehung
Gommern (B 184). Sudlich des Geltungsbereichs liegt eine Giberértliche Hauptverkehrs-
stralRe im Verlauf der Zerbster Chaussee (K 1015) mit einem Abschnitt innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze. Darauf folgt wiederum eine Flache fir die Landwirtschaft, die
zudem grofR¥flachig Teil des Landschaftsschutzgebiets "Mittlere Elbe" (LSG 23 JL) und
des Uberschwemmungsgebiets der Ehle ist. Westlich und sudlich liegt mit minimal rd.
80 m die DB-Strecke 6410 auf der Verbindung Magdeburg — Dessau-Rol3lau sowie
westlich in etwa 200 m der Haltepunkt Gommern. Dariiber hinaus ist der Geltungsbereich
Teil mehrerer untertégiger archéologischen Kulturdenkmalbereiche: Es handelt sich um
einen neolithischen Einzelfund am 6stlichen Auslaufer des historischen Stadtkerns, um
Siedlungen der Bronzezeit und der vorromischen Eisenzeit sowie um das "Gefechtsfeld
Moéckern 1813", das grof3e Flachen des gesamten Stadtgebiets umfasst.

Die mit der vorliegenden Planung vorgenommene Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebiets (WAY) ist trotz der Darstellung der gemischten Bauflache (M) im Flachennutzungs-
plan zuldssig, da die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Bau-
GB aufgestellt wird. Damit ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB das Abweichen von der
Darstellung des Flachennutzungsplans erlaubt, da die Planung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, wie eingangs ausgefiuihrt. Die Darstellung
des Flachennutzungsplans wird zu einem spateren Zeitpunkt im Wege der Berichtigung
angepasst werden.
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1.3

Im Ubrigen sind die Ackerflachen nérdlich des Geltungsbereichs Teil des Flurbereini-
gungsverfahrens "OU Gommern-Dannigkow" (JL 5015) und das Grinland stdlich der
Zerbster Chaussee Teil des Bodenordnungsverfahrens "Ladeburg” (JL 2039). Von den
beiden laufenden Verfahren des Amts fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
(ALFF) Anhalt ist der Geltungsbereich der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Die Stadt Gommern beriicksichtigt als Rechtsgrundlage bei der Erstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans u.a. folgende Gesetze und Informationsgrundlagen:

¢ ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

¢ BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634),

¢ BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e PlanZV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
05.04.2019 (GVBI. LSA S 66).

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplans

Die vorliegende Planung ist notwendig, um drei Planungsziele umzusetzen:

1. Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets (WA*) statt des Mischgebiets (MI)
ist notwendig, um die Nachfrage nach Baugrund fiir das Wohnen bedienen zu
konnen und die langzeitig vorhandenen Baullicken durch die nachfrageorientierte
Festsetzung der Art der Bodennutzung wieder dem Markt zuzufiihren. Zur Sicher-
stellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse wird die textliche Festsetzung zum Schallschutz auf Basis einer aktuellen
schalltechnischen Untersuchung ebenfalls geéndert.

2. Die Vereinfachung der Festsetzungen im Bereich des Flurstiicks Nr. 10189, Stra-
Benverkehrsfliche und Rasenflachen bzw. Versickerungsmulden passt den
Rechtsplan an den tatséchlich gebauten Ausbau der Stral3e "Alte Gartnerei" an.

3. Das kleine Flurstiick Nr. 1061/59 (Flur 4 der Gemarkung Gommern), das bisher
ndrdlich aul3erhalb des Gebiets des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" liegt,
wird in den Geltungsbereich der vorliegenden Planung einbezogen, da die auf
der Flache festgesetzte BepflanzungsmalRnahme dem Ausgleich des durch den
Urplan hervorgerufenen Eingriffs in den Naturhaushalt dient.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" wurde
bereits weitgehend durch den Urplan erfasst. L9ediglich das miteinbezogene Flurstiick
Nr. 1061/59 mit einer Grol3e von rd. 201 m2 wird erstmalig mit verbindlicher Bauleitpla-
nung Uberplant. Diese Flache wird bisher als 6ffentliche Grinflache mit Scherrasen
genutzt. Zuklnftig wird es als 6ffentliche Grinflache mit Anpflanzfestsetzung festgesetzt.

Begleitend zur Planaufstellung behandelt die Stadt Gommern die Umweltbelange, die
im Kap. 3.0 (S. 21ff) wiedergegeben werden.

Buro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Die folgenden Festsetzungen sind aus dem Urplan unveréandert ibernommene Planin-
halte: ¢ Malie der baulichen Nutzung:

- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

- zwei Vollgeschosse als Hochstmald

- Traufhéhe (TH) 6 m Uber Bezugspunkt

- Firsthéhe (FH) 12 m lUber Bezugspunkt

¢ offene Bauweise (0)
¢ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Gegenuber dem Urplan gednderte Festsetzungen:

¢ Art der baulichen Nutzung neu:
allgemeines Wohngebiet WA*

Uberbaubare Grundsticksflache

Bezugspunkt der Bauhdhenfestsetzungen

Flachen fur Nebenanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

o Stral3enverkehrsflachen mit Stral3enbegrenzungslinie
e Grinordnerische Festsetzungen

Baugebiete: Allgemeines Wohngebiet (WA¥)

Als Art der baulichen Nutzung wird allgemeines Wohngebiet WA* festgesetzt, statt zuvor
Mischgebiet. Die Grundflache des Baugebiets bleibt unverandert bei rd. 0,48 ha. Die
Festsetzung ist notwendig, um die Nachfrage nach Baugrund fir das Wohnen bedienen
zu kdnnen und die langzeitig vorhandenen Bauliicken durch die nachfrageorientierte
Festsetzung der Art der Bodennutzung wieder dem Markt zuzufiihren. Die Vertraglichkeit
des Wohnens im Geltungsbereich trotz des Larmimmissionen aufgrund des nahen
Schienenverkehrs wurde in einer aktuellen Schallimmissionsprognose untersucht und
nachgewiesen (siehe auch Kap. 2.11 — Immissionsschutz, S. 17ff). Zur Sicherstellung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird die
textliche Festsetzung zum Schallschutz (heue Nummerierung: Ziffer 3) auf Basis dieser
schalltechnischen Untersuchung geandert. Darin werden in Abhéngigkeit der berechne-
ten Larmpegelbereiche Anforderungen an den baulichen Schallschutz schutzbeduirftiger
oder mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ausgestatteter RAume sowie zur
raumlichen Lage schutzbedurftiger Auienwohnraume, bspw. Terrassen oder Balkone,
festgesetzt.

Die Festsetzungen der offenen Bauweise (0) der Mal3e der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl (GRZ 0,4), die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (1) sowie
die Trauf- (TH 6 m) und die Firsthdhe (FH 12 m) werden unverandert tbernommen, da
sie auch weiterhin als stéadtebaulich sinnvoll an dieser Stelle des Stadtraums erachtet
werden und da dadurch ein einheitliches Planungsrecht und eine harmonische Entwick-
lung fiir die Bestandsgebaude und die zukiinftige Bebauung dieses kleinen Baugebiets
geschaffen werden. Die Festsetzung des Bezugspunkts fiir Bauhfhenbegrenzungen
wurde prazisiert auf einen definierten Punkt auf der StralRenbegrenzungslinie, fir eine
eindeutigere Lageangabe zur rechtssicheren Anwendung.

Im Urplan wurden Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 Abs. 6 bzw. § 14 Abs. 1
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Diese
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2.2

Festsetzung wird mit der vorliegenden Planung ersatzlos fallengelassen, um der
Grundeigentumerschaft eine flexiblere Nutzung der Grundflache zu ermdglichen.

Die im Baugebiet anzuwendenden textlichen Festsetzungen zur Griinordnung, die Zif-
fern 4.1 und 4.2, wurde hinsichtlich der Pflanzenvorgabe verallgemeinernd vereinfacht:
es wird fir anzupflanzende Baume und Straucher nur noch bestimmt, dass sie stand-
ortgerecht und heimisch sowie die Baume mittelkronig sein missen. Damit wird ein
Mindeststandard festgelegt, um im Sinne von Natur- und Landschaftsschutz eine ange-
messene Anrechenbarkeit der MaRnahme fir die Durchgriinung der Baugrundstlicke
zu gewabhrleisten. Die Vorgabe einer abgeschlossenen Pflanzenliste wird als zu stark
einschrankend aufgegeben.

Verkehrliche Belange/ ErschlieBung

VerkehrserschlielRung

Es werden insgesamt rd. 0,11 ha Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf
den Flurstiicken Nrn. 752/50 und 10189 festgesetzt. Die Stral3e ist mit 'Alte Gartnerei'
benannt. Sie wird nach Eigentumsiibertragung an die Stadt 6ffentlich gewidmet werden.
Die gegenuiber dem Urplan zwischenzeitlich vorgenommene Aufteilung der Flurstiicke
folgt dessen Planungsabsicht. Zur planungsrechtlichen Vereinfachung werden vorliegend
sowohl die Fahrbahnflache als auch das StralRenbegleitgriin zeichnerisch als Verkehrs-
flache festgesetzt. Die Flache des Flurstiicks 752/50 dient dabei nicht allein der Ver-
kehrserschlie3ung, sondern mit einem Flachenanteil von rd. 240 m? ebenso der Anlage
straRenbegleitender Rasenflachen, die auch als Versickerungsmulden dienen.

Ruhender Verkehr

Die Belange des ruhenden Verkehrs werden durch die vorliegende Planung nicht ver-
andert. Es wird den Grundsttickseigentimern empfohlen, entsprechend ihrer Komfort-
wulnsche auf den eigenen Grundstiicken eine ausreichende Zahl privater Einstellplatze
vorzusehen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sudlich des Geltungsbereichs grenzt die Zerbster Chaussee an den Geltungsbereich
an. Sie ist als K 1015 klassifiziert. Entlang der Kreisstral3e ist die Anlage von Zu- und
Abfahrten der Grundstliicke des allgemeinen Wohngebiets WA* ausgeschlossen, um
zur Vereinfachung des Verkehrsflusses auf der Kreisstral3e den ErschlieBungsverkehr
des Geltungsbereichs auf die Einmindung der StralRe 'Alte Gartnerei' zu biindeln. Die
ErschlieBungssituation ist aus dem Urplan unveréandert Ubernommen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist bereits erschlossen. Die kleinflachige Erweiterung des Geltungsbereichs
durch eine o6ffentliche Grinflache andert dieses nicht. Neben Trinkwasser-, Abwasser-,
Elektrizitats- und Telekommunikationsleitungen liegt auch eine Gasleitung in der Stral3en
'Alte Gartnerei'. Die TK-Leitung der Deutschen Telekom AG ermdglicht DSL-Anschliisse
mit bis zu 6 Mbit/s Bandbreite (Stand: Dez. 2019).
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2.3

Grinordnung

Grunordnerische Festsetzungen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete
(WA*) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" umfasst rd.
0,48 ha allgemeines Wohngebiet WA*, in dem gem. textlicher Festsetzung Ziffer 4.1 je
Baugrundstiick ein mittelkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum sowie gem.
Ziffer 4.2 je angefangene 100 m? Grundsticksflache 3 m? standortgerechte, heimische
Straucher zu pflanzen sind. Diese Festsetzungen wurden bereits im Urplan verwendet.
Die Festsetzung wird beibehalten, da sie nach wie vor flr den Siedlungszusammenhang
als siedlungsokologisch sinnvoll erachtet und stadtebaulich beabsichtigt wird.

Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und
Flache 'A’' zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

Die festgesetzte offentliche Griinflache ist deckungsgleich mit der Flache 'A' zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Sie beinhalten ins-
gesamt rd. 0,0201 ha von denen fir die aufwertende Anpflanzungsfestsetzung gem.
textlicher Festsetzung Ziffer 4.3 nur rd. 0,0115 ha nutzbar sind, da die Ubrigen
0,0053 ha bereits durch Geholze bestanden werden. Durch die Festsetzung soll eine
Strauch-Baumhecke aus lberwiegend heimischen Arten (Biotoptyp-Code HHB) ent-
stehen.

Der Geltungsbereich des Urplans wird mit der vorliegenden Planung um das Flurstick
Nr. 1061/59 erweitert, um zusammen mit der Anpflanzflache 'B' die Flachen fir den
Ausgleich des planbedingten Eingriffs in den Naturhaushalt neu strukturieren zu kon-
nen und mit der vorliegenden Planung abschlieBend zu regeln. Die Umstrukturierung
der Aufwertungsmalnahmen ist notwendig, um den bisher nicht erreichten Ausgleich
herstellen zu kénnen.

Flache 'B' zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

Die Flache 'B' zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
umfasst rd. 0,0232 ha. Durch die textliche Festsetzung Ziffer 4.4 soll eine Strauch-
Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten (Biotoptyp-Code HHB) entstehen.

Die MaRnahme dient zusammen mit der Anpflanzflache 'A' dazu, die Flachen fir den
Ausgleich des planbedingten Eingriffs in den Naturhaushalt neu strukturieren zu kon-
nen und mit der vorliegenden Planung abschlieend zu regeln. Die Umstrukturierung
der AufwertungsmalRnahmen ist notwendig, um den bisher nicht erreichten Ausgleich
herstellen zu kénnen.
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2.4 Flachenbilanz

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans be-
grundet. Die nachfolgende Tabelle werden die flachenhaften Festsetzungen des Bebau-
ungsplans mit ihnren GréRen und den Anteilen an der Gesamtflache zusammengestellt.
Die beiden "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" Uberlagern die Festsetzung des Baugebiets. Ihre FlachengrofRen gehen des-
halb nicht gesondert in die Gesamtflache ein, da sie dort bereits als allgemeines Wohn-
gebiet WA* bzw. als 6ffentliche Grinflachen enthalten sind. In der Tabelle kommt es bei
der Summenbildung zu Rundungsdifferenzen im Quadratmeterbereich.

Nutzung Flache Differenz Flache Anteil

Urplan > o
Urplan i, AR 1. Anderung
Baugebiete: alt Mischgebiet Ml 0
neu Allgemeines Wohngebiet WA* 04770 ha 0ha 04770 ha |1 78,3%
Verkehrsflachen: o
Straenverkehrsflache 0,1123 ha 0 ha 0,1126 ha | 18,4 %

Grunflachen (6ffentliche) 0,0201 ha | +0,0201ha | 0,0201ha | 3,3%
Geltungsbereich / Gesamtflache | 0,6095ha | +0,0201ha | 0,6095 ha — 100 %
Flachen zum Anpflanzen von

B&aumen, Strduchern und 0,0235ha | +0,0095ha | 0,0330ha - 54 %
sonstigen Bepflanzungen

2.5 Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" wurde
bereits weitgehend durch den Urplan erfasst. Lediglich das zusétzlich miteinbezogene
Flurstiick Nr. 1061/59 (Flur 4 der Gemarkung Gommern) mit rd. 201 m2 wird erstmalig
mit verbindlicher Bauleitplanung Uberplant. Es wird als offentliche Griinflache festge-
setzt. Die versigelbare Flache andert sich durch die vorliegende Planung nicht, da die
Grundflachenzahl (GRZ) unverandert mit 0,4 festgesetzt wird. Ein neuer Eingriff in Natur
und Landschaft wird durch die vorliegende Planung nicht verursacht. Es werden daher
keine zusatzlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen erforderlich. Durch die Aufstellung
der vorliegenden Planung als eine der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB gilt zudem,
dass "Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig" sind.

Der im Urplan verursachte Eingriff in den Naturhaushalt war in dem Bebauungsplan
ausgeglichen worden. Mit der vorliegenden Planung werden z.T. neu Ausgleichsmal3-
nahmen auf gednderten Flachen festgesetzt, da der bisherige Bauleitplan teilweise an-
ders umgesetzt worden war und sie dadurch z.T. nicht mehr umgesetzt werden konnten.
Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass die vorliegende Planung den urspriinglichen Aus-
gleichsumfang um einen Flachenwert von 103 Einheiten tbererfullt.
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Ausgleichsrelevante Festsetzungen: Geltungsbereich Bebauungsplan "Zerbster Chaussee"

Arten —HHA-

Erhaltungsgebot fir Biume und 86 20 1.720
Straucher: Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend heimischen

Ist-Zustand (Urplan) Planungs-Zustand (1. Anderung)
Festsetzung / Flache |Biotop-| Flachen- Festsetzung / Flache | Plan- | Flachen-
Biotoptyp (—Code-) [m?] wert wert Biotoptyp (—Code-) [m?] wert wert
Pflanzgebot fir lockere Geholz- 149 14 2.086 |Pflanzgebot fir Strauch-Baum- 232 16 3.712
gruppen aus Strauchern, Hecke hecke aus Uberwiegend
aus Uberwiegend heimischen heimischen Arten —-HHB-

Arten —HHB-
extern 1061/59: 148 10 1.479 |1061/59: 148 16 2.366
Wiese: Sonstige Griinanlage, Pflanzgebot flr Strauch-Baum-
nicht parkartig —PYY— hecke aus tberwiegend
heimischen Arten —HHB—
extern 1061/59 vorhandener 53 - —11061/59 mit 53 - -
Geholzbestand, vorhandenem Gehdlzbestand
Summe Fléche 436 Summe Flache 433
Flaichenwert der Eingriffsfliche 5.975 Flachenwert der Eingriffsflache 6.078
vor dem Eingriff (Ist- Zustand) ’ im Planungsfall
Flachenwert der Eingriffsfliche nach dem Eingriff (Planungsfall) 6.078
- Flachenwert der Eingriffsflache vor dem Eingriff (Ist- Zustand) [-] 5.975
= Positive Differenz >> Eingriff ist (leicht) iberkompensiert + 103

2.6

Altlasten, Kampfmittel

2.7

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" tiberplant rd.
0,61 ha vorhandenes und teilweise bebautes Siedlungsgebiet. Erkenntnisse Uber Alt-
lasten, Altlastenverdachtsflachen und Belastungen durch Kampfmittel sind nicht be-
kannt. Ungeachtet dessen kénnen Kampfmittelfunde jeglicher Art generell niemals
ganz ausgeschlossen werden.

Vorsorglich weist der Landkreis Jerichower Land (Sachgebiet Allgemeine Ordnungs-
aufgaben) darauf hin, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Er-
kenntnisse einer sténdigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen
dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen ab-
weichen kann.

Boden/ Bodenschutz

Nach der geologischen Ubersichtskarte (GUK400) befindet sich der Geltungsbereich
im Bereich von 'Flussablagerungen, Auen', in raumlicher Nahe und daher im Ubergang
zu ansonsten nordwestlich ‘Grundmoranen’ und norddstlich ‘Niederterrassen, Talsand'.

Nach der Ubersichtskarte der Boden (BUK400) liegt der vorliegende Geltungsbereich
im Bereich von 'Humusgleye bis Anmoorgleye aus Niederungssand' (Nr. 92 — sM-0).
Die Bodeneigenschaften sind in der folgenden Tabelle zu finden. Die bezifferten Be-
wertungsstufen reichen dabei jeweils von 1 — sehr gering bis 6 — extrem.
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2.8

Bodenzuordnung Humusgleye bis Anmoorgleye aus Niederungssand
(92 — sM-0)

Durchlassigkeit 6 — extrem

Pufferungsvermogen 3-4 — mittel bis hoch

Austauschkapazitat 5 —sehr hoch

Ertragspotenzial 4 — hoch

Bindungsvermdégen 5 — sehr hoch

Wasserhaushalt stark grundwasserbestimmt

In der hydrogeologischen Ubersichtskarte (HUK400) wird der Hauptgrundwasserleiter
im Geltungsbereich als Poren-Grundwasserleiter in Lockergestein beschrieben und de-
tailliert mit: 'Quartére Sande und Kiese der Flussauen und Niederungen, lokal mit Di-
nensandbedeckung' (Nr. 1). Der Flurabstand zum Grundwasser betragt 2 bis 3 m.

Geotope sind im Geltungsbereich und seiner nahen Umgebung nicht bekannt.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemaf3 § 202 BauGB vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren.

- die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchG,

Brandschutz

2.9

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" tiberplant rd.
0,61 ha vorhandenes und grof3tenteils bebautes Siedlungsgebiet. Die Loschwassersitu-
ation im Geltungsbereich stellt sich nach Information des Ordnungsamts (Brandschutz)
wie folgt dar: In einer Entfernung von ca. 290 m befindet sich in Hohe der Einfahrt zur
Pfingstwiese ein Loschwasserbrunnen mit einer Leistung von 45 m®/h. Dartiber hinaus
befinden sich in der Nahe in der Zerbster Chaussee (K 1015) zwei Hydranten. Somit
ist der Grundschutz der Loschwasserversorgung im Geltungsbereich durch die Stadt
sichergestellt.

Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Geltungsbereich der vorliegenden Planung und der relevanten
Umgebung nicht vorhanden. Er ist aber Teil mehrerer untertéagiger archéologischer Kultur-
und Flachendenkmale: Es handelt sich um einen neolithischen Einzelfund am 6stlichen
Auslaufer des historischen Stadtkerns, um Siedlungen der Bronzezeit und der vorromi-
schen Eisenzeit sowie um den Kulturdenkmalbereich "Gefechtsfeld Mdckern 1813", der
grol3e Flachen des gesamten Stadtgebiets umfasst.

Zum Schutz von Kulturdenkmalen gilt eine gesetzliche Erhaltungspflicht (siehe Denkmal-
schutzgesetz — DSchG ST). Bodeneingreifende Baumafinahmen kénnen zu erheblichen
Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fuhren. Fur alle
Erdarbeiten sind daher denkmalrechtliche Genehmigungen gem. § 14 DSchG ST bei der
unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Jerichower Land bzw. bei der oberen
Denkmalschutzbehérde im Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt zu beantragen.
Die untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Jerichower Land steht bei Fragen
des Denkmalrechts und der denkmalrechtlichen Genehmigungen, das Landesamt fir
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Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt in Halle (Saale) steht bei denkmal-
fachlichen Fragen beratend zur Verfigung. Es empfiehlt sich, so friihzeitig wie moglich
zur Klarung der archaologischen Notwendigkeiten Kontakt mit den beiden Behdrden
aufzunehmen.

Gemal § 1 und 8 9 DSchG ST ist die Erhaltung der tangierten archdologischen Kultur-
denkmale zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Einem Eingriff durch ein
Bauvorhaben kann dennoch zugestimmt werden, wenn gemaf § 14 Abs. 9 DSchG ST
gewabhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal der Nachwelt in Form einer fachgerechten
archaologischen Dokumentation erhalten bleibt (Sekundarerhaltungspflicht). Art und
Umfang der erforderlichen archdologischen Dokumentationen sind mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie abzustimmen. Der Beginn oder die Ausfiihrung von
MalRnahmen ohne Genehmigung oder das Nichteinhalten von Bedingungen oder Auf-
lagen stellen Ordnungswidrigkeiten dar und kénnen entsprechend geahndet werden
(8 22 Abs. 1 Satz 4 und § 22 Abs. 2 DSchG ST).

Daruber hinaus gilt: Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdo-
logische und bauarchéologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DSchG ST
umgehend der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land anzu-
zeigen, Telefon-Nr.: (03921) 949 -6341 oder -6342, bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schiitzen. Die bauausfiihren-
den Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archéologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Hochwasserschutzschutz

Sudlich der Zerbster Chaussee (K 1015) wird das Griinland vom festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Ehle (HQio0o — 100-jahrliche-Eintreffenswahrscheinlichkeit)
eingenommen. Der Flurabstand zum Grundwasser betragt 2 bis 3 m. Nach Auskunft
des fir den Hochwasserschutz fachlich zustandigen Landesbetriebs flr Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW, Flussbereich Schénebeck) wirke
die StralRenlage wie eine Hochwasserschutzeinrichtung, die die weitere Ausbreitung
des Hochwassers nach Norden unterbinde. In Folge dessen sei bei Bemessungshoch-
wasser nicht auszuschlieBen, dass die Wasserstande der Ehle aufgrund des unterirdi-
schen Drangewassers auch nérdlich der K 1015 flurnah anstehen werden. Ferner sei
bekannt, dass die ndrdlich der K 1015 liegenden Graben nach Regenereignissen
Hangwasser in Richtung der Zerbster Chaussee (K 1015) und tber den Aralgraben zur
Ehle ableiten. Das habe in der Vergangenheit bereits zu Uberschwemmungen gefiihrt.
Gesicherte Erkenntnisse liegen dem LHW hierzu jedoch nicht vor.

Es wird daher aufgrund der bestehenden Hochwasserbeeinflussung empfohlen, dieses
bei der Bebauung zu bericksichtigen, insbesondere bei der Unterkellerung, bspw.
Dichtigkeit und Statik, oder der Hohenlage des Erdgeschoss-Ful3bodens, bspw. 20 cm
uber Bemessungshochwasser. Auskiinfte tiber die rechtsverbindlichen Uberschwem-
mungsgebiete und die Hochwassergefahren gibt das Land Sachsen-Anhalt tGber die
folgenden Websites:

Rechtsverbindliche Uberschwemmungsgebiete (HQ1oo):

- Die Liste der Uberschwemmungsgebiete ist unter www.lvwa.themenbrowser.de/UMN
_LVWA/uegebiet zu finden. Dort in der Zeile 'Ehle' auf 'in Karte anzeigen' klicken.

- Unter www.lvwa.themenbrowser.de/lUMN_LVWA/php/geoclient.php?name=uegebiet
kann die Kartenanwendung direkt gedffnet werden.
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Hochwassergefahrenkarte der Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit
(HQ100):

Auf www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hq100.html kénnen die
vorausberechneten Wassertiefen flr das Hochwasser HQ100 ermittelt werden.

Immissionsschutz

Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Hin-
blick auf den Larmschutz ausreichend Rechnung tragen zu kénnen, wurde eine schall-
technische Untersuchung eingeholt #). Das vollstandige Gutachten ist als Anlage dieser
Begriindung beigeflgt.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster Chaussee" uiberplant rd.
0,61 ha vorhandenes und teils bebautes Siedlungsgebiet. Im Geltungsbereich sowie
westlich und 6stlich angrenzend sind bereits mehrere Wohnhauser vorhanden. Nordlich
angrenzend und sudlich der Zerbster Chaussee folgen Acker- und Weideflachen der
Landwirtschaft. Stdostlich liegt stidlich der Zerbster Chaussee ein Gewerbebetrieb, der
aber fur die Immissionen im Geltungsbereich nicht von Relevanz ist. Weitere gewerbliche
Schallquellen sind nicht vorhanden. Das Schallgutachten beurteilt die Immissionssituation
wie folgt: "MaR3geblichen Gewerbeschallimmissionen auf das Bebauungsplangebiet sind
nicht vorhanden.”

Verkehrslarm ist gemalR den gesetzlichen Vorgaben separat zu betrachten. Westlich des
Geltungsbereichs liegt die DB-Strecke 6410 auf der Verbindung Magdeburg — Dessau-
RoBlau in etwa 80 m Entfernung sowie der Haltepunkt Gommern in etwa 200 m. Die
Strecke gehort zum européischen Kernnetz des Personen- und Guterverkehrs (TEN-T).
Nordlich des Geltungsbereichs in etwa 710 m verlauft im Zuge der B 184 die Umgehungs-
stralle Gommern — Dannigkow. Sidlich grenzt an den Geltungsbereich die Zerbster
Chaussee (K 1015). Die beiden Stral3en sind aufgrund ihrer Entfernung bzw. ihrer Ver-
kehrsstarke nur von geringer Bedeutung fur die Schallimmissionen im Geltungsbereich.
Diese wird im Wesentlichen durch den Verkehrslarm der Eisenbahnstrecke bestimmit.

Die Schallimmissionen sind auf Grundlage der Orientierungswerte der DIN 18005 —
"Schallschutz im Stadtebau" zu beurteilen. Die Orientierungswerte geben dabei keine
rechtsverbindlich absoluten Grenzen fur zuldssige Larmimmissionen an, wie der Name
schon zeigt. Das Gutachten fihrt dazu aus: "Die Rechtmafiigkeit der konkreten plane-
rischen Lésung kann ausschlieBlich nach den MaR3staben des Abwagungsgebotes (8§ 1
Abs. 7 BauGB) sowie nach den zur Verfligung stehenden Festsetzungsmoéglichkeiten
(8 9 BauGB) beurteilt werden. Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe, unter-
schiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen auf dem Wege der
Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu fuhren. Grenzen bestehen lediglich bei der
Uberschreitung anderer rechtlicher Regelungen (z.B. wenn die Gesundheit der Bevol-
kerung gefahrdet ist). Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange — auch die des
Immissionsschutzes — als gleich wichtig zu betrachten. Uber den Abw&agungsspielraum
gibt es keine Regelungen.” Hilfsweise kann man bei Verkehrslarm die Immissionsgrenz-
werte (IGW) der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung) zur Beurteilung der Abwagung
heranziehen. Eine direkte Anwendung ist nicht méglich, da das Anwendungsgebiet der

%)

BURO FUR SCHALLSCHUTZ MAGDEBURG: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der geplanten 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Zerbster Chaussee" der Stadt Gommern — Ermittlung der maf3geblichen
AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche (Projekt Nr. 18-017). Magdeburg, 04.10.2018.
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16. BImSchV definitionsgemaR nur den Bau von oder wesentliche Anderung an Ver-
kehrswegen umfasst, was hier nicht zutrifft. Die 16. BImSchV geht davon aus, dass bei
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse grundsatzlich gewahrt werden.

Gebietseinordnung Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
(Baugebiet) aufgrund Verkehr DIN 18005 16. BImSchV
[in dB(A)] [in dB(A)]
tags nachts tags nachts
06:00 - 22:00 | 22:00 - 06:00 | 06:00 - 22:00 | 22:00 - 06:00
Allgemeine Wohngebiete WA / WA* 55 45 59 49
Mischgebiete Ml 60 50 64 54

Orientierungswerte aufgrund Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sowie
Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV

Die Auswirkungen der Schallimmissionen wurde fiir die relevanten Immissionsorte (10)
berechnet. Die Immissionsorte 01 bis 07 liegen an den im Plangebiet vorhandenen
Gebauden, die Immissionsorte 08 bis 11 an den Freifeldpunkten der unbebauten Flur-
stiicke. Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle des Gutachtens wiederge-
geben.

|DIN 18005 16. BImSchV
Immissionsort Nut- |HR |Ge- uT | N | ow,T| OW,N | LrTdiff | LrN,diff | 1IGW,T | IGW,N | LeT,diff | LrN,diff
zung schoss
dB(A)
10 01 - Alte Girtnerei 1 waA | s [EG 56,2 | 56,8 55 45 1,2 11,8 59 49 = 7.8
10 02 - Alte Gértnerei 1 wA | N [EG 50,3 | 50,7 | 55 45 5,7 59 49 = 1,7
10 03 - Alte Girtnerei 2 wa | s [EG 56,9 | 575 | 55 45 1,9 12,5 59 49 = 8,5
10 04 - Alte Girtnerei 2 wa | N [EG 49,9 | 50,3 | 55 45 5,3 59 49 = 1,3
10 05 - Alte Gértnerei 3 wa | s |G 57,0 | 57,7 | 55 45 2,0 12,7 59 49 = 8,7
1.0G 582 | 588 | 55 45 3,2 13,8 59 49 = 9,8
10 06 - Alte Girtnerei 3 WA | N [EG 49,1 | 49,3 | 55 45 4,3 59 49 - 0,3
1.0G 50,4 | 50,7 | 55 45 5,7 59 49 1,7
10 07 - Alte Gartnerei 8 wa | s [eG 60,8 | 61,3 55 45 5,8 16,3 59 49 1,8 12,3
1.0G 613 | 61,8 55 45 6,3 16,8 59 49 2,3 12,8
10 08 - Flst. 10191 WA EG 61,3 | 61,8 55 45 6,3 16,8 59 49 2,3 12,8
1.0G6 61,8 | 62,2 | 55 45 6,8 17,2 59 49 2,8 13,2
10 09 - Flst. 10192 WA EG 612 | 61,6 | 55 45 6,2 16,6 59 49 2,2 12,6
1.0G6 616 | 620] 55 45 6,6 17,0 59 49 2,6 13,0
10 10 - Flst. 10193 WA EG 611 | 61,6 | 55 45 6,1 16,6 59 49 2,1 12,6
1.0G 615 | 61,9 55 45 6,5 16,9 59 49 2,5 12,9
10 11 - Flst. 10188 WA EG 59,4 | 60,0 | 55 45 4.4 15,0 59 49 0,4 11,0
1.0G6 59,9 | 60,5 | 55 45 4,9 15,5 59 49 0,9 11,5

Berechnungsergebnisse der Beurteilungspegel (Lr) in Gegenilberstellung mit den Orientierungswerten (OW)
der DIN 18005 und den Immissionsgrenzwerten (IGW) der 16. BImSchV; © Buro fur Schallschutz Magdeburg

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die berechneten Beurteilungspegel (Lr) die
Orientierungswerte (OW) fur allgemeine Wohngebiete an der Uberwiegenden Zahl der
Immissionsorte am Tage und an allen Immissionsorten in der Nacht sehr deutlich tber-
schritten werden. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir allgemeine Wohngebiete werden
am Tage nur an den sudlichen Immissionsorten nahe der Zerbster Chaussee (10 07
bis 10 11) tiberschritten. In der Nacht kommt es an allen Immissionsorten zu Uberschrei-
tungen des Immissionsgrenzwertes, die an den Immissionsorten 10 07 bis 10 11 sehr
deutlich sind.
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Das Wohnen gehort als Zweckbestimmung nicht allein in allgemeine Wohngebiete. So
ist das Wohnen auch in Mischgebieten Ml und urbanen Gebieten MU eine Regelnutzung.
Orientierungswerte flr urbane Gebiete wurden noch nicht in die DIN 18005 aufgenommen.
Mit ihnen &quivalent sind die Immissionsrichtwerte (IRW) der "Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm" (TA Larm). Dieser liegt fir urbane Gebiete in der Tagzeit bei
63 dB(A) und damit Uber den berechneten Beurteilungspegeln an allen Immissionsorten.
Daraus ist ersichtlich, dass auch bei den Beurteilungspegeln (Lr) von bis zu 61,8 dB(A)
zur Tagzeit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt werden konnen. Beim Vergleich der errechneten Beurteilungspegel zur Nachtzeit
mit dem n&chtlichen Orientierungswert fir Mischgebiete von 50 dB(A) bzw. mit dem ent-
sprechenden Immissionsgrenzwerten von 54 dB(A) muss hingegen festgestellt werden,
dass die Beurteilungspegel héher liegen und ein baulicher Schallschutz notwendig ist, um
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreichen zu
koénnen.

In der Urfassung des Bebauungsplans war als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet
MI festgesetzt worden. Die im Geltungsbereich vorhandene, nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans (Urfassung) errichteten Gebaude beinhalten alle nur Wohnnut-
zungen, ebenso wie die westlich und 6stlich angrenzenden Gebaude. Dadurch zeigt
sich, dass die Wohnnutzung im Geltungsbereich unter den gegebenen Immissionsvo-
raussetzungen mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse unter Beachtung der seinerzeit festgesetzten Schallschutzmalinahmen mog-
lich ist. Mit der vorliegenden Planung wird im Wesentlichen die Art der baulichen Nut-
zung von Mischgebiet Ml in allgemeines Wohngebiet WA* gedndert, um dem Immobi-
lienmarkt aktuell bereits langfristige Baulandbrachen wieder zufiihren zu kénnen, mit
einer Art der Bodennutzung, die auch nachgefragt wird. Gewerblich nutzbare Grund-
stiicke werden an dieser Stelle des Stadtgebiets nicht nachgefragt. Durch die Anderung
der Art Bodennutzung kann der stadtebauliche Missstand der Leerstandsbrache been-
det werden, ebenso wie der Missstand des ansonsten vorhandenen Unterangebots an
nachgefragten Flachen fur das Wohnen in Einzelhdusern.

Das Wohnen gehdort zu den allgemein zulassigen Nutzungen in Mischgebieten, ebenso
wie in allgemeinen Wohngebieten. Bei Beachtung der in der schalltechnischen Unter-
suchung vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen kénnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt werden. Nach Ab-
wagung der vorhandenen stadtebaulichen Missstande mit der schalltechnischen Im-
missionssituation im Geltungsbereich wurde die planerische Entscheidung getroffen,
die Art der baulichen Nutzung in ein schallexponiertes "allgemeines Wohngebiet WA*"
zu andern und Schallschutzmafinahmen festzusetzen.

Die Errichtung eines aktiven Schallschutzes entlang der Larmquelle der Gleise ist tech-
nisch nicht mit dem notwendigen Erfolg herstellbar, da die angrenzende Zerbster
Chaussee die DB-Strecke mit einem niveaugleichen Bahnubergang in etwa 130 m Ent-
fernung kreuzt und an dieser Stelle keine ununterbrochene Larmschutzwand errichtet und
damit kein effektiver Schallschutz erreicht werden kann. Der vorliegende Bebauungsplan
setzt deshalb passiven Larmschutz fir das schallexponierte allgemeine Wohngebiet
WA* fest. Es wurden durch den Schallgutachter LA&rmpegelbereiche berechnet und ent-
sprechende Empfehlungen zur Bebauung und zum Schutz der im Sinne der DIN 4109-2
schutzwirdigen Raume vor Auf3enlarm gegeben (s. DIN 4109-1, Tabelle 7). Die Larm-
pegelbereiche wurden dazu in die Planzeichnung des Bebauungsplans tbernommen
und die erforderlichen textlichen Festsetzungen unter der Ziffer 3 zum Schallschutz ge-
troffen. Die SchallschutzmalRhahmen werden dabei in Abhangigkeit der rdumlichen
Ausdehnung der Larmpegelbereiche differenziert. Die Festsetzungen der erforderli-
chen Schallddmmmalle der AulRenbauteile schutzwirdiger R&ume und des Einbaus
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schallgedammter Luftungseinrichtungen bei Uberwiegend zum Schlafen genutzter
R&ume und von Raumen mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen fihren zu In-
nenraumpegeln bei geschlossenen Fenstern von 30 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts,
die den Lautstarken von Flustern und von Atemgerauschen entsprechen. Das erforder-
liche resultierende Schalldammmal? erf. R'w,res der jeweiligen Fassade darf sich durch
die Luftungseinrichtung nicht verschlechtern. Darliber hinaus besteht die Mdglichkeit,
Schlafraume und Kinderzimmer aufgrund der Schallexposition des Geltungsbereichs
hinter den der Larmquelle abgewandten Fassaden anzuordnen (Grundrissgestaltung).

Eine Abbildung der Larmpegelbereiche ist auf der Folgeseite zu finden. Das vollstan-
dige Gutachten des Biuros fur Schallschutz Magdeburg, die "Schalltechnische Unter-
suchung im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes "Zerbster
Chaussee" der Stadt Gommern — Ermittlung der maf3geblichen Auf3enlarmpegel und
Larmpegelbereiche" ist als Anlage dieser Begrindung beigeflgt.
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AllgGértnerei

2.12 Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster
Chaussee" von rd. 0,61 ha liegt am dstlichen Rand der Kernstadt Gommern, wurde
bereits groRtenteils durch den Urplan Giberplant und ist z.T. bebaut. Westlich und 6stlich
grenzen weitere Siedlungsflachen, 6stlich mit dichtem Baumbestand an. Im Norden folgt
auf einen Feldweg eine Ackerflache, im Suden auf die Zerbster Chaussee (K 1015)
eine Grinlandnutzung in der Ehle-Niederung.

Die nachstgelegenen naturraumlichen bzw. naturschutzfachlichen Schutzgebiete sind
(Entfernungsangaben in Relation zum Plangeltungsbereich als Minimalmafie):

e Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe" (LSG 23 JL) sudlich in etwa mittelbar an-
grenzend, dort zugleich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Ehle (HQ100
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3.0

— 100-jahrlich) und Hochwassergefahrengebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ200/ HQextrem — 200-jahrlich)

e Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Ehle zwischen Mockern und Elbe" (FFH 199 LSA)
stdlich in etwa 0,4 km,

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Binnendiine Gommern" (FFH 166 LSA)
sudwestlich in etwa 1,3 km, zugleich geschiitzter Landschaftsbestandteil
"Binnendiine Fuchsberg Gommern" (GLB 34 JL),

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg"
(FFH 50 LSA) sudlich in etwa 3,1 km,
dort zugleich Biospharenreservat "Mittelelbe" (BR 4 LSA),

¢ Naturschutzgebiet "Dornburger Mosaik" (NSG 56)
stidostlich in etwa 3,2 km,

e EU-Vogelschutzgebiet "Zerbster Land" (SPA 2 LSA)
zwei Teilgebiete 6stlich in etwa 7,9 bzw. 8,8 km.

Aufgrund der verschiedenen, gebietsbezogenen Schutzzwecke und der jeweiligen Ent-
fernungen zum Geltungsbereich der vorliegenden Planung haben die Festsetzungen der
vorliegenden Planung auf die Schutzgebiete und ihre Schutzziele keine Auswirkungen.

Andere naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte (Nationalparke, Naturparke,
geschitzte Parke, Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, gesetzlich geschiitzte
Biotope) sind in jeweils relevanten Entfernungen nicht vorhanden.

Artenschutz

Da der vorliegende Geltungsbereich im Siedlungsbereich liegt und bereits teilweise be-
bauten ist, wird davon ausgegangen, dass die Planung keine relevanten naturschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde verursacht. Das Artenschutzrecht des Bundesnatur-
schutzgesetzes gilt unmittelbar fiir jeden Blrger und ist daher durch die Grundeigenti-
mer und Grundstlicksnutzer sowie durch Bauausfiihrende bei BaumalRnahmen zu be-
achten.

Umweltbelange

3.1

Da die vorliegende Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt wird, gelten die Regelungen gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so
dass die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten. Die Zulassigkeit der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung wird im Kap. 1.2 —Entwicklung des Plans/ Rechtslage— begriindet. Nach 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen. Die Umwelt-
belange wurden wie folgend bericksichtigt.

Schutzgebiete/ Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans "Zerbster
Chaussee" von rd. 0,61 ha liegt am o6stlichen Rand der Kernstadt Gommern, wurde
bereits groRtenteils durch den Urplan Giberplant und ist z.T. bebaut. Westlich und dstlich
grenzen weitere Siedlungsflachen, dstlich mit dichtem Baumbestand an. Im Norden folgt
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3.2

auf einen Feldweg eine Ackerflache, im Siden auf die Zerbster Chaussee (K 1015)
eine Grunlandnutzung in der Ehle-Niederung.

Die nachstgelegenen naturrdumlichen bzw. naturschutzfachlichen Schutzgebiete sind
(Entfernungsangaben in Relation zum Plangeltungsbereich als Minimalmalfie):

¢ Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe" (LSG 23 JL) sudlich in etwa mittelbar an-
grenzend, dort zugleich verordnetes Uberschwemmungsgebiet der Ehle (HQ100 —
100-jahrlich) und Hochwassergefahrengebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ200/ HQextrem — 200-j&hrlich)

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Ehle zwischen Méckern und Elbe" (FFH 199 LSA)
sudlich in etwa 0,4 km,

e Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Binnendiine Gommern" (FFH 166 LSA)
sudwestlich in etwa 1,3 km, zugleich geschitzter Landschaftsbestandteil
"Binnendiine Fuchsberg Gommern" (GLB 34 JL),

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg"
(FFH 50 LSA) sudlich in etwa 3,1 km,
dort zugleich Biospharenreservat "Mittelelbe" (BR 4 LSA),

¢ Naturschutzgebiet "Dornburger Mosaik" (NSG 56)
suddostlich in etwa 3,2 km,

e EU-Vogelschutzgebiet "Zerbster Land" (SPA 2 LSA)
zwei Teilgebiete 6stlich in etwa 7,9 bzw. 8,8 km.

Aufgrund der verschiedenen, gebietsbezogenen Schutzzwecke und der jeweiligen Ent-
fernungen zum Geltungsbereich der vorliegenden Planung haben die Festsetzungen der
vorliegenden Planung auf die Schutzgebiete und ihre Schutzziele keine Auswirkungen.

Andere naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder -objekte (Nationalparke, Naturparke,
geschutzte Parke, Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, gesetzlich geschitzte
Biotope) sind in jeweils relevanten Entfernungen nicht vorhanden.

Immissionsschutz

Um dem Larmschutz ausreichend Rechnung tragen zu kénnen, wurde eine schalltech-
nische Untersuchung eingeholt %), die dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist. Die
vorliegende Planung beinhaltet zum Schallschutz die textliche Festsetzung Ziffer 3 auf
Basis der fachplanerischen Empfehlungen dieser schalltechnischen Untersuchung. Mit
der Festsetzung werden in Abhangigkeit der berechneten Larmpegelbereiche Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz schutzbedurftiger oder mit Sauerstoff verbrau-
chenden Energiequellen ausgestatteter RAume sowie Anforderungen zur raumlichen
Lage schutzbedurftiger Auienwohnraume, bspw. Terrassen oder Balkone, bestimmt.
Durch die Festsetzungen wird erreicht, dass einerseits in den Innenraumen bei ge-
schlossenen Fenstern Larmpegel aufgrund des Verkehrs von 30 dB(A) tags und
25 dB(A) nachts eingehalten werden kdnnen, Pegelwerte die den Lautstérken von
Flistern und von Atemgerduschen entsprechen. Und andererseits wird erreicht, dass
die schutzwirdigen Aulienrdume zur Schallquellen abgewandten und damit ruhigeren
Gebaudeseite zu liegen kommen. Im Ergebnis kénnen dadurch die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden. Die ausfuhrliche
Behandlung des Schallschutzes ist im Kapitel 2.11 — Immissionsschutz (s. 17) zu finden.

°)

BURO FUR SCHALLSCHUTZ MAGDEBURG: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der geplanten 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Zerbster Chaussee" der Stadt Gommern — Ermittlung der maf3geblichen
AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche (Projekt Nr. 18-017). Magdeburg, 04.10.2018.
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3.3  Altlasten/ Altablagerungen
Altlasten oder Altablagerungen sowie Belastungen durch Kampfmittel sind fur den Gel-
tungsbereich und seine relevante Umgebung nicht bekannt. Ungeachtet dessen kon-
nen Kampfmittelfunde jeglicher Art generell niemals ganz ausgeschlossen werden.
3.4 Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Geltungsbereich der vorliegenden Planung und der relevanten
Umgebung nicht vorhanden. Er ist aber Teil mehrerer untertéagiger arch&ologischer Kultur-
und Flachendenkmale: Es handelt sich um einen neolithischen Einzelfund am 6stlichen
Auslaufer des historischen Stadtkerns, um Siedlungen der Bronzezeit und der vorrémi-
schen Eisenzeit sowie um den Kulturdenkmalbereich "Gefechtsfeld Mdckern 1813", der
grol3e Flachen des gesamten Stadtgebiets umfasst.

Zum Schutz von Kulturdenkmalen gilt eine gesetzliche Erhaltungspflicht (siehe Denkmal-
schutzgesetz — DSchG ST). Bodeneingreifende BaumafRnahmen kénnen zu erheblichen
Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fuhren. Fur alle
Erdarbeiten sind daher denkmalrechtliche Genehmigungen gem. § 14 DSchG ST bei der
unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Jerichower Land bzw. bei der oberen
Denkmalschutzbehérde im Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt zu beantragen.
Die untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Jerichower Land steht bei Fragen
des Denkmalrechts und der denkmalrechtlichen Genehmigungen, das Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt in Halle (Saale) steht bei denkmal-
fachlichen Fragen beratend zur Verfiigung. Es empfiehlt sich, so friihzeitig wie mdglich
zur Klarung der archaologischen Notwendigkeiten Kontakt mit den beiden Behérden
aufzunehmen.

Gemal § 1 und § 9 DSchG ST ist die Erhaltung der tangierten archaologischen Kultur-
denkmale zu sichern (substanzielle Priméarerhaltungspflicht). Einem Eingriff durch ein
Bauvorhaben kann dennoch zugestimmt werden, wenn gemaf § 14 Abs. 9 DSchG ST
gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal der Nachwelt in Form einer fachgerechten
archaologischen Dokumentation erhalten bleibt (Sekundarerhaltungspflicht). Art und
Umfang der erforderlichen archéologischen Dokumentationen sind mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege und Arché&ologie abzustimmen. Der Beginn oder die Ausfiihrung von
MalRnahmen ohne Genehmigung oder das Nichteinhalten von Bedingungen oder Auf-
lagen stellen Ordnungswidrigkeiten dar und kénnen entsprechend geahndet werden
(8 22 Abs. 1 Satz 4 und § 22 Abs. 2 DSchG ST).

Daruiber hinaus gilt: Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archéo-
logische und bauarchéologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DSchG ST
umgehend der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land anzu-
zeigen, Telefon-Nr.: (03921) 949 -6341 oder -6342, bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schiitzen. Die bauausfiihren-
den Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
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4.0

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Denkmalschutz

Der Landkreis Jerichower Land, untere Denkmalschutzbehorde, teilt in seiner Stellung-
nahme vom 20.11.2019 mit:

Vorsorglich wird seitens der unteren Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen, dass
Eingriffe in ein arch&ologisches Kulturdenkmal gemal 8§ 14 (1+2) Denkmalschutzge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) der Genehmigung durch die zustandige
Denkmalschutzbehérde [Anm.: beim Landkreis Jerichower Land] bedurfen.

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen An-
lass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und
bauarchaologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DSchG ST umgehend bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Jerichower Land unter den Tele-
fonnummern (03921) 949 -6341 oder -6342 anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schitzen.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

- Immissionsschutz
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, teilt in ihrer Stellungnahme vom 14.01.2020 mit:

Vorsorglich mdchten wir jedoch auf die sich westlich/stdlich des Plangebietes befind-
lichen Bahnanlagen (Bahnstrecke 6410) und die hiermit verbundenen Immissionen/
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube etc.) hinweisen. [...] Es obliegt den Bauherren, fiir entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

- Kampfmittelbelastung

Der Landkreis Jerichower Land, Sachgebiet Allgemeine Ordnungsaufgaben, teilt in sei-
ner Stellungnahme vom 20.11.2019 mit:

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser
Unterlagen nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei beab-
sichtigten BaumaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegen-
den Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von
Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen
abweichen kann.

Ungeachtet dessen mache ich nach wie vor darauf aufmerksam, dass Kampfmittel-
funde jeglicher Art generell niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der o0.a. Ausfihrungen aus meiner Sicht keine Bedenken
gegen eventuell zu einem spéteren Zeitpunkt geplante erdeingreifende MalRnahmen.
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5.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.0

Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

Die Unterrichtung der Offentlichkeitsbeteiligung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. § 13a Abs. 3 BauGB hat durch
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans im Rathaus der Stadt Gommern vom
11.11.2019 bis zum 15.12.2019 stattgefunden. Es wurden keine AuRerungen zur Planung
vorgebracht.

Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behoérden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung im Rathaus
der Stadt Gommern vom 08.01.2020 bis zum 10.02.2020 stattgefunden. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 sowie die Nachbar-
gemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 06.12.2019 angeschrieben und zu
einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es sind insgesamt 21
Stellungnahmen eingegangen, die teilweise zu Ergdnzungen oder zu erganzenden
Hinweisen in der Begriindung gefiihrt haben. Eine Uberarbeitung des ausgearbeiteten
Planungsrechts wurde nicht erforderlich.

Bodenordnende oder sonstige Mal3hahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage bildet

7.0

Bodenordnende oder sonstige MaBhahmen, fir die die vorliegende Planung die Grund-
lage bildet, werden nicht erforderlich. Die Flurstlicke der PlanstralBen wurden nach Er-
stellung der Stadt gemafd des zugehérigen ErschlielBungsvertrags gem. § 124 BauGB
Ubertragen.

Der Stadt Gommern voraussichtlich entstehende Kosten

8.0

Die Planstral3en, die Schmutz- und Regenwassermal3inahmen und die Ausgleichsmalf3-
nahmen wurden bereits durch den ErschlieBungstrager hergestellt. Der Stadt sind in-
sofern durch die Planrealisation keine Kosten entstanden.

Maflinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Die PlanstraRen sowie die Schmutz- und RegenwassermalRnahmen wurden bereits
durch den ErschlieBungstrager realisiert. Die Eigentumsibertragung an die Stadt und
die nachfolgende o6ffentliche Widmung der Verkehrsflachen sind in Bearbeitung. Die
Vorgénge und MalRnahmen werden in einem ErschlieBungsvertrag gem. § 124 BauGB
geregelt.
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den zugehorigen Beiplanen gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
08.01.2020 bis zum 10.02.2020 6&ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 18.03.2020 durch den Stadtrat der Stadt Gommern unter
Bertcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und
deren Behandlung gebilligt.

Gommern, den 30.03.2020

gez. Hunerbein Siegel
(Burgermeister)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Griining Bau StraBen- und Tiefbau GmbH plant die Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens zum
Bebauungsplan ,,Zerbster Chaussee™ der Stadt Gommern. Der Urspriingliche Bebauungsplan ,,Zerbster
Chaussee™ der Stadt Gommern besitzt seit 14.07.1997 Rechtsgiiltigkeit und sollte siidlich der StraB3e
Alte Gértnerei (ehem. Planstralle B) iberwiegend fiir gewerbliche Nutzungen und nérdlich dieser Straf3e
fiir Wohnbebauungen genutzt werden. Vier bis zu zweigeschossige Wohnbebauungen wurden inzwi-
schen errichtet. Im Gegensatz dazu sind die siidlichen Grundstiicke und das Ostliche Grundstiick inner-
halb des Bebauungsplangebietes ungenutzt.

Inhalt der 1. Anderung soll sein, die derzeitig als Mischgebiet festgesetzte Baufliche in ein  Allgemeines
Wohngebiet umzuwidmen, um Baurecht fiir den Bau weiterer Wohngebédude zu erlangen. Im Rahmen
der 0.g. Anderung zum B-Plan fordert die Gemeinde Gommern eine schalltechnische Untersuchung zur
Feststellung der Eignung der Baufléche als Allgemeines Wohngebiet.

MaBgebliche Verkehrsschallimmissionen werden vom Bahnbetrieb auf der relativ stark befahrenen
Bahnstrecke Magdeburg-Dessau und in geringem MafBe vom Kfz-Verkehr auf der Zerbster Chaussee
und der B 184 verursacht.

Malgeblichen Gewerbeschallimmissionen auf das Bebauungsplangebiet sind nicht vorhanden. Eine
ehemalige Tankstelle siidostlich (ca. 200 m) des Bebauungsplangebietes wird inzwischen als Stiitzpunkt
fiir einen Gartenbaubetrieb genutzt und ist aus schallschutztechnischer Sicht nicht relevant.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die larmtechnischen Belange fiir die stdd-
tebauliche Planung zur Sicherstellung der Vertrédglichkeit der geplanten schutzwiirdiger Nutzungen
innerhalb des Plangeltungsbereichs gegeniiber Verkehrsldrm von aufBlerhalb des Plangeltungsbereichs
untersucht.

Fiir den Plangeltungsbereich werden die Larmpegelbereiche als Summe aus den Verkehrslairmquellen
(offentliche Stralen und Eisenbahnstrecke) ausgewiesen und entsprechende Empfehlungen zur Bebau-
ung und zum Schutz der im Sinne der DIN 4109-2 [12] schutzwiirdigen Rdume vor Auflenldrm getrof-
fen (s. DIN 4109-1 Tabelle 7 [13]).

Bei der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes sind gemiB §§ 1, 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz [1]
Fléchen so zu planen, dass schiddliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des
Plangeltungsbereiches vermieden werden. Planungsrechtlich ist der Nachweis zu fiihren, dass fiir geplanten
schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches die nach Schallquellenart (Gewer-
be, Verkehr) unterschiedenen schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18 005 Teil 1
[16] eingehalten werden. Werden die genannten Orientierungswerte {iberschritten sind SchallschutzmalBnah-
men zu konzipieren.

2. Gesetze, Richtlinien und zur Verfugung gestellte Unterlagen

In der vorliegenden Untersuchung wurden folgende Gesetze, Regelwerke und Daten verwendet:

[1] Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerédusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchQG) i. d. F. d. Bek. vom 17.05.2013 (BGBL I S. 1274, ber. S.3753) zuletzt geén-
dert am 31.08.2015 (BGBI. I S. 1740)
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[2] Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verordnung
iiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 02.Mai 2013,
(BGBI, S. 973, ber. S. 3756), zuletzt gedndert am 28.April 2015 (BGBI I, S. 670)

[3] Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, BGBI. I S. 1036, geén-
dert am 18. Dezember 2014, BGBI1. I S. 2269

[4] Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414)
zuletzt gedndert am 20. November 2014, BGBL I, S. 1748

[5] Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBIL. 1 1990
Nr. 3 S. 132-141, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.93, Nr. 16 (BGBI. 1 1993 S. 466-488) BGBI. III/FNA 213-1-2

[6] Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen (RLS-90), eingefiihrt vom BMV mit ARS Nr.8/1090
vom 10.04.1990 (s. Verkehrsblatt 1990, Heft 7, S. 258)

[7] ARS-Nr. 26/1997 "Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 — VLarmSchR 97 -", StB 15/14.80.13-
65/11 Va 97 vom 2. Juni 1997

[8] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Lérm) vom
26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503)

[9] VDI 2571 (08.76): Schallabstrahlung von Industriebauten

[10] VDI 2714 (01.88): Schallausbreitung im Freien

[11] VDI 2720 (03.97): Schallschutz durch Abschirmung im Freien

[12] DIN 4109-1:2016-07: Schallschutz im Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen

[13] DIN 4109-2:2016-07: Schallschutz im Hochbau - Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen
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3. Ortliche Situation

Die ortlichen Gegebenheiten sind in dem als Anlagen 1 beigefligten Lageplan zum Simulationsmodell
dargestellt. Grundlagen hierfiir sind der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Zerbster
Chaussee™ der Stadt Gommern [23], ein Auszug aus dem Geobasisinformationssystem (Liegenschafts-
kataster) [26] sowie die Ergebnisse einer am 21.08.2018 durchgefiihrten Ortsbesichtigung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am 0Gstlichen Ortsrand der Stadt Gommern
norddstlich der Eisenbahntrasse Magdeburg—Dessau und nérdlich der Zerbster Chaussee sowie stlich
der Einfahrt ,,Alte Gértnerei”. MaBigebliche Gerduscheintrage auf die Baufldche werden von der in ca.
100 m siidwestlich vorbeifiihrenden Eisenbahntrasse der Deutschen Bahn AG (Magdeburg—Dessau) und
durch Kfz-Verkehr auf der siidlich vorbei fithrenden Zerbster Chaussee sowie der nordlich in einigem
Abstand befindlichen BundesstraBe B 184 verursacht. Die Immissionen auf die Baufliche ausgehend
von der Bundesstrale B 184 spielen auf Grund der groen Entfernung (ca. 750 m) eine untergeordnete
Rolle, werden aber dennoch bei Berechnungen beriicksichtigt. Die BundesstraBe B 184 wird in den
Zeichnungsunterlagen auf Grund des gewéhlten MaBstabes nicht dargestellt.

Auf Grund des inzwischen erfolgten Baus der neuen Bundesstrale B 184 im Einzugsbereich Gom-
mern/Dannigkow wurde der Fernverkehr von der ehemals durch Gommern und Dannigkow verlaufenden
B 184 auf diese Ortsumgehung verlagert. Die echemalige Bundesstrale B 184 im Bereich
Zerbster Chaussee wurde zu einer Kreisstrale (K 1015) zuriickgestuft und erfasst lediglich geringen
Verkehr zwischen den Ortschaften Gommern und Dannigkow.

Alle Verkehrswege befinden sich auflerhalb des Plangeltungsbereichs.

Gewerbliche Schallimmemissionen im Untersuchungsbereich sind nicht vorhanden. Das Geldnde im
Gesamtuntersuchungsraum ist eben und weist Hohenunterschiede von bis zu 2 m im Bereich zwischen
der Eisenbahnstrecke in Dammlage und den nordlich davon befindlichen landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf.

4. Beurteilungsgrundlagen und Methodik
4.1 Allgemeines

Verhaltnis von Bauleitplanung und Genehmigungsplanung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind i. allg. Ermittlungen zur Notwendigkeit von Vorkehrungen zum
Schutz vor vorhandenen und kiinftigen Schallimmissionen (Vor- und Zusatzbelastungen durch Gewerbe,
Verkehr) durchzufiihren; im Bedarfsfall sind entsprechende Vorkehrungen vorzuschlagen.

Bei den Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung sind héufig auch bereits die Anforderungen der
Genehmigungsplanung zu berlicksichtigen. Dies wiirde auch fiir im Plangeltungsbereich konkret anzu-
siedelnde oder befindliche Betriebe gelten, fiir die sicherzustellen wére, dass ihr Emissionsverhalten mit
etwaigen Festsetzungen bzw. Schutzanspriichen vertrdglich ist. Weiterhin wéren gewerbliche Schall-
einwirkungen von auBerhalb auf das Plangebiet zu beriicksichtigen.
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Anforderungen im Rahmen der Bauleitplanung

Nach § 1 (6) Ziffer 1. BauGB [4] sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse zu beriicksichtigen. Die Beurteilung des
dazu gehorenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1
[16]. Dabei sind folgende Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:

— Nach § 1 (6) Ziffer 7. BauGB [4] sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
berticksichtigen.

— Nach § 50 BImSchG [1] ist die Flaichennutzung so vorzunechmen, dass schiadliche Umwelteinwir-
kungen u. a. auf die ausschlieBlich oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

—  Die Orientierungswerte (s. Tab 1) gemél} Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [16] stellen aus Sicht
des Schallschutzes im Stiddtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so
dass von ihnen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten ab-
gewichen werden kann. Vorliegend wire ein Belang die Schaffung von Baurecht fiir weitere
Wohnbebauungen in den sonst brachliegenden Baufldchen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

In Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [16] sind fiir Verkehrs- bzw. Gewerbelirm die in der folgenden
Ubersicht angegebenen schalltechnischen Orientierungswerte angefiihrt.

Tab 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 [15]

Nutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag Nacht @
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), 55 45/40
Campingplatzgebiete (EC)
Friedhofe (EP), Kleingartenanlagen (EG) und Parkanlagen (EP) 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
™ Der jeweils niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm bzw. fiir Geréusche von vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben.

Aus den allgemeinen Ausfiihrungen dieses Abschnittes wird deutlich, dass fiir stadtebauliche Planungen
(Bebauungspline) grundsatzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissio-
nen bestehen. Die RechtmdBigkeit der konkreten planerischen Losung kann ausschlieBlich nach den
Malstiben des Abwagungsgebotes (§ 1 (7) BauGB [4]) sowie nach den zur Verfiigung stehenden Fest-
setzungsmoglichkeiten (§ 9 BauGB [4]) beurteilt werden. Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe,
unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen auf dem Wege der Abwiagung
zu einem gerechten Ausgleich zu fiihren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung anderer
rechtlicher Regelungen (z. B. wenn die Gesundheit der Bevolkerung gefdhrdet ist). Ansonsten sind vom
Grundsatz her alle Belange — auch die des Immissionsschutzes — als gleich wichtig zu betrachten. Uber
den Abwigungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kann man bei Verkehrsldrm als Ober-
grenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [3] heranziehen (s. Tab 2).
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Tab 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [3]

Nr. Nutzungsart ¥ Immissionsgrenzwerte
(IGW) in dB(A)
Tag Nacht
1 Krankenhéauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

2 § 2 Absatz 2 der 16. BImSchV: "Die Art der in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in den
Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fiir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen und Gebiete, fiir die kei-
ne Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 1, bauliche Anlagen im Auflenbereich nach Absatz 1 Nr. 1, 3 und 4 entsprechend ihrer
Schutzbediirftigkeit zu beurteilen."

K § 2 Absatz 3 der 16. BImSchV: "Wird die zu schiitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgeiibt, so ist nur der Immissi-

onsgrenzwert fiir diesen Zeitraum anzuwenden."

Jedoch ist die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht im Rahmen von Bauleitplanungen
anzuwenden. In § 1 (Anwendungsbereich) Abs. 1 der 16. BImSchV ist festgelegt: Zitat ,,Die Verord-
nung gilt fur den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von Schienenwe-
gen der Eisenbahnen und StralRenbahnen (StraBen und Schienenwege).” Vorliegend gibt es keinen
Bau oder eine wesentliche Anderung von Verkehrswegen, weshalb Immissionen lediglich nach den
Orientierungswerten gem. DIN 18005, Bbl. 1 zu beurteilen sind.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Abschnitt 1.2 wird dazu ausgefiihrt: Zitat ,,In vorbelasteten Bereichen ,
insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen
sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange uberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen, - insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen
und planungsrechtlich gesichert werden.” Im vorliegenden Fall sind Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz im textlichen Teil des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Bei gewerblichem Larm wére die TA Larm [8] zu beachten; bis auf dort angegebene Ausnahmen [8,
Nummer 6.7] ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte (IRW) (s. Tab 3) von den gewerblichen
Gesamtbelastungen an vorhandenen schutzwiirdigen und planungsrechtlich méglichen Bebauungen ein-
gehalten werden.

Dabei gelten die in Tab 4 aufgefiihrten Beurteilungszeiten. Die erhohte Storwirkung von Gerduschen in
den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird fiir Einwirkungsorte in allgemeinen und reinen
Wohn-, in Kleinsiedlungs- sowie in Kurgebieten, Krankenhdusern und Pflegeanstalten durch einen Zu-
schlag von 6 dB zum Mittelungspegel beriicksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schiadlichen Umwelt-
einwirkungen unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten erforderlich ist.
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Tab 3: Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 TA Larm
Bauliche Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse ©
Nutzung Beurteilungspegel Kurzzeitige Beurteilungspegel Kurzzeitige
Gerauschspitzen Gerauschspitzen
Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
dB(A)
Gewerbegebiete 65 50 95 70 70 55 95 70
Kerngebiete, Dorf- 60 45 90 65 70 55 90 65
gebiete und
Mischgebiete
allgemeine Wohn- 55 40 &5 60 70 55 90 65
gebiete und Klein-
siedlungsgebiete
reine Wohngebiete 50 35 80 55 70 55 90 65
Kurgebiete, Kran- 45 35 75 55 70 55 90 65
kenh&user und
Pflegeanstalten

(a) im Sinne von Nummer 7.2, TA Larm " ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als

an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ..."

Tab 4: Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm
Beurteilungszeitraum
werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht © Tag Nacht ©
gesamt Ruhezeit gesamt Ruhezeit
6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr

6 bis 22 Uhr - (lauteste 6 bis 22 Uhr 13 bis 15 Uhr (lauteste
20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)

@ Nummer 6.4, TA Liarm fithrt dazu aus: "Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies
wegen der besonderen oOrtlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhiltnisse unter Berticksichtigung des Schutzes vor schddlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustel-
len."

Im vorliegenden Fall werden keine Gewerbeldrmberechnungen durchgefiihrt, weil im Untersuchungs-
raum keine maf3geblichen Gewerbeschallemissionen verursacht werden.

4.2 Untersuchungsumfang und -methodik

Baurechtlich ergibt sich vorliegend die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes
der geplanten und vorhandenen schutzwiirdigen Gebdude innerhalb des Bebauungsplangebietes
gegeniiber Verkehrsschallimmissionen. Die Aullenbauteile schutzbediirftiger Rdume sind so auszufiih-
ren, dass die in Tabelle 7 der DIN 4109-1 [12] aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBlenbauteilen erfiillt sind (s. Tab 5).

Fiir schutzwiirdige Rdume gemill DIN 4109-1 [12] sind die ,,maBgeblichen AuBlenlarmpegel” auf der
Grundlage der zu berechnenden Beurteilungspegel L, zu ermitteln und daraus die Larmpegelbereiche
(LPB) gem. DIN 4109-2 [13] abzuleiten. MaBgeblich fiir den Schallschutznachweis ist vorliegend
Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr wegen der hoheren Emissionspegel ausgehend von der Bahnstrecke
Magdeburg-Dessau (Giiterverkehr). Die ..,maBgeblichen resultierenden Aufenlérmpegel L, ", die dem
Schallschutznachweis zugrunde zu legen sind, ergeben sich aus den aufgerundeten ganzzahligen Beur-
teilungspegeln fiir Verkehr, wobei zu den rechnerisch ermittelten Pegeln 3 dB(A) addiert werden (s. DIN
4109-2, Nummer 4.4.5.7), um der Charakteristik von Verkehrslirm Rechnung zu tragen.
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Tab 5: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Biiroraume®
Larmpegel- “MaRgeblicher Krankenansta!-ten Wohnungerll', Uber- U.&.
bereich AuBenlarmpegel” und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbungsstatten,
Unterrichtsrdume u. &.
Zeile dB(A) erf. R',, res des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 1 56 bis 60 35 30 30
3 11 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil > 80 2) 2) 50
D An AuBenbauteile von Riumen, die denen der eindringende Auflenldrm aufgrund der in den
Réumen ausgelibten Tétigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

In der vorliegenden Untersuchung werden ausschlieflich Verkehrsschallemissionen ausgehend von der
Eisenbahnstrecke der Deutschen Bahn AG, von der Zerbster Chaussee und der Bundesstrafie B 184
betrachtet. Verkehrslarmemissionen und -immissionen sind grundsitzlich zu berechnen. Die Berechnun-
gen erfolgen nach den Vorgaben der RLS-90 [6] fiir Kfz-Verkehr und Schall 03 [20] flir Schienenverkehr.

Erlauterung Schienenverkehr

Zur Bertlicksichtigung einer im Vergleich mit dem Stralenverkehr vermeintlich geringeren Storwirkung
des Schienenverkehrs wurde bei der Berechnung des Beurteilungspegels bisher ein Korrekturwert von
5dB(A) in Abzug gebracht. Mit diesem ,,Schienenbonus* sollte den in § 43 BImSchG genannten ,,Be-
sonderheiten des Schienenverkehrs* Rechnung getragen werden. Dies privilegierte den ansonsten als
durchaus umweltfreundlich anzusehenden Schienenverkehr gegeniiber dem StraBenverkehr. Der ,,Schie-
nenbonus‘ ist jedoch wissenschaftlich schon ldngere Zeit umstritten.

Am 6. Juli 2013 trat die Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in Kraft, nach der der ,,Schie-
nenbonus* fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von Schienenwegen der Eisenbahnen ab dem
1. Januar 2015 und fiir Stadt- und StraBBenbahnen ab dem 1. Januar 2019 abgeschafft wird. Vorsorg-
lich wurde bei den Berechnungen zu vorliegenden Untersuchungen der o.g. ,.Schienenbonus nicht be-
riicksichtigt. Dies fiihrt dazu, dass Beurteilungspegel an Immissionsorten bis zu 5 dB(A) hoher ausfallen
konnen, als dies unter Berlicksichtigung des ,,Schienenbonusses® der Fall wére.

Erlduterung StraBenverkehr

Die Schallemission (d. h. die Abstrahlung von Schall von Schallquellen) vom Verkehr auf einer Straf3e
oder einem Fahrstreifen wird durch den Emissionspegel L., gekennzeichnet. Das ist der Mittelungspe-
gel in 25 m Abstand von der Achse bei freier Schallausbreitung. Die Stérke der Schallemission wird aus
der Verkehrsstirke, dem Lkw-Anteil, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf Streckenabschnitten,
der Art der Straenoberflache und der Gradiente berechnet. Der Berechnung werden iiber alle Tage des
Jahres gemittelte durchschnittliche tdgliche Verkehrsstirken (DTV) und mal3gebende Lkw-Anteile M
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zugrunde gelegt. Die Schallemission der Stral3e ist dabei zu gleichen Teilen auf die Mitten der dulleren
Fahrstreifen aufzuteilen.

Die Schallimmission (d. h. das Einwirken von Schall auf einen Punkt oder ein Gebiet) wird durch den
Mittelungspegel L,, gekennzeichnet. Er ergibt sich aus dem Emissionspegel L., unter zusétzlicher Be-
riicksichtigung des Abstandes zwischen Immissions- und Emissionsort, der mittleren Hohe des Schall-
strahls iiber dem Boden, von Reflexionen und Abschirmungen. Einfluss von Straennisse wird nicht
beriicksichtigt.

Zum Vergleich mit den Orientierungswerten gem. DIN 18005, Bbl. 1 dient der Beurteilungspegel L,. Er
ist gleich dem Mittelungspegel, der an lichtzeichengeregelten Kreuzungen oder Einmiindungen geméf3
RLS-90 Tabelle 2 um einen Zuschlag K zur Beriicksichtigung der zusitzlichen Storwirkung wie folgt
erhoht wird:

Abstand des Immissionsortes vom néchsten Schnittpunkt der Achsen von | K in dB(A)
sich kreuzenden oder zusammentreffenden Fahrstreifen
bis 40 m

tber 40 mbis 70 m
tiber 70 m bis 100 m
tiber 100 m

Al W~
S|l = N W

Im vorliegenden Fall befinden sich keine Ampelanlagen im Untersuchungsraum.

Der Beurteilungspegel von Verkehrsgerduschen wird getrennt fiir Tag und Nacht berechnet:

e [, fiir die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und

e [, fiir die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind (etwa 3 m/s) von der Strale zum Immissi-
onsort und Temperaturinversion, die beide die Schallausbreitung férdern. Bei anderen Witterungsver-
héltnissen konnen deutlich niedrigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten
nicht ohne weiteres moglich.

4.3 Ausgangsgrolien fur die durchgefihrten Berechnungen

Schienenverkehr

Die Daten fiir die durchschnittlichen tdglichen Verkehrsstirken auf der Eisenbahntrasse der Deutschen
Bahn AG wurden der Umgebungsldrmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes [25]
entnommen. Die Rechenansitze fiir den Bahnverkehr sind in Tab 6 und Tab 7 zusammengefasst. Zu-
schlidge fiir die Berechnung der Schienenverkehrsemissionen wurden entsprechend den Vorgaben der
Richtlinie zur Berechnung des Beurteilungspegels von Schienenwegen (Schall 03) [20] beriicksichtigt.
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Tab 6: Berucksichtigte Anséatze fir Bahnverkehr fur die Verkehrslarmberechnung

Gleis/Zugart N N p v | | DFz+DAo | LmE(6-22) | LmE(22-6)
6-22 Uhr | 22-6 Uhr | % | km/h| m dB dB(A) dB(A)

Schiene DB AG Dessau-Magdeburg (Nordgleis)
EC/IC 1 1 100| 100 | 340 0 44,3 47,3
Inter Regio 18 4 100| 100 | 205 0 54,6 51,1
Guterzug (Fernv.) 21 13 0 100 || 500 0 66,2 67,1
Guterzug (Nahv.) 1 0 0 80 | 200 0 47,0
Schiene DB AG Magdeburg-Dessau (Sudgleis)
EC/IC 1 1 100| 100 | 340 0 44,3 47,3
Inter Regio 18 4 100| 100 | 205 0 54,6 51,1
Guterzug (Fernv.) 21 13 0 100 || 500 0 66,2 67,1
Guterzug (Nahv.) 1 0 0 80 | 200 0 47,0

N Anzahl der Zuge im Zeitbereich

p Anteil der Scheibenbremsen

v Zuggeschwindigkeit

| Zuglénge
DFz+Dao Zugspezifische Korrektur
LmE Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich

Tab 7: Berucksichtigte Zuschlage fir Bahnverkehr

Gleis Bemerk. DBr |DFb [DRa |DRz [LmE(6-22) |LmE(22-6)
dB dB(A)

DB AG Dessau-Magdeburg (Nordgleis) Betonschwellen 0 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Dessau-Magdeburg (Nordgleis) Bahnlbergang 0 5 0 0 66,5 67,2
DB AG Dessau-Magdeburg (Nordgleis) Betonschwellen 0 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Dessau-Magdeburg (Nordgleis) Briicke 2 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Dessau-Magdeburg (Nordgleis) Betonschwellen 0 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Magdeburg-Dessau (Sudgleis) Betonschwellen 0 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Magdeburg-Dessau (Sudgleis) Briicke 2 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Magdeburg-Dessau (Sudgleis) Betonschwellen 0 2 0 0 66,5 67,2
DB AG Magdeburg-Dessau (Sudgleis) Bahnilbergang 0 5 0 0 66,5 67,2
DB AG Magdeburg-Dessau (Sudgleis) Betonschwellen 0 2 0 0 66,5 67,2

DBr Brickenzuschlag

DFb Zuschlag furr unterschiedliche Fahrbahn

Dra Zuschlag fur Gleisbégen mit engem Radius

DRz Zuschlag fir Reflexionen

LmE Emissionspegel Schienenstrecke

Kfz-Verkehr

Fiir die Berechnungen der durchschnittlichen téglichen Verkehrsstirken (DTV) des Kfz-Verkehrs auf
der Bundesstrale B 184 fanden Daten auf der Grundlage der StraBenverkehrszéhlung 2015 [24] der
Bundesanstalt fiir Straenwesen Verwendung. Daten zur durchschnittlichen tédglichen Verkehrsstérke
des Kfz-Verkehrs auf der Zerbster Chaussee (K 1015) sind nicht vorhanden. Da die Verkehrsstérke hier
gegeniiber dem Bahnverkehr eine untergeordnete Rolle spielt, wurde das Verkehrsaufkommen stichpro-
benartig wéhrend der o.g. Ortsbesichtigung gezihlt und auf einen Tag hochgerechnet.

Die Rechenansitze fiir den Kfz-Verkehr sind in Tab 8 zusammengefasst. Die Beschaffenheit der Stra-
Benoberfliche wurde wéhrend der Ortsbesichtigung am 21.08.2018 festgestellt. Zuschldge fiir die Be-
rechnung der Strallenverkehrsemissionen wurden entsprechend den Vorgaben der Richtlinie fiir den
Larmschutz an Straen (RLS 90) [6] beriicksichtigt.
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Tab 8: Berucksichtigte Ansétze fir Kfz-Verkehr fiir die Verkehrslarmberechnung

StraBe Bemerk. DTV |vPkw| vLkw|M/DTV[M/DTV] M | M | p p | SV | SV | Dv [Steigung DStg| Drefl| DStrO| Lm25| Lm25| LmE | LmE
Tag | Nacht | Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht| T/N Tag | Nacht| Tag |Nacht

Kfz/24h [ km/h| km/h Kfz/n| Kfz/h] % || % |Kfz/h|Kfz/h| dB | % | dB| dB | dB |dB(A)| dB(A)]dB(A)| dB(A)

B184 - 4700 | 100 80 | 0,057 | 0011 ] 268 52 | 104] 1761 28] 9 [-006] o [ o] o] o |s643]583]642]583
Zerbster Chaussee | AuRerorts 500 [1200] 80 | 006 J0008] 30| 4 [50] 50 2] o f006] o [of of o [536]448]535( 448
Zerbster Chaussee  |Innerorts Gommern 500 | 50 | 50 | 0,06 | 0,008] 30 4 150 50| 2 0 |-486] O 0] 0 0 |536] 448 487| 40,0

DTV Durchschnittlicher Téglicher Verkehr
vPkw Geschwindigkeit Pkw
vLlkw Geschwindigkeit Lkw
M/DTV Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich) *DTV
M Fahrzeuge pro Stunde je Zeitbereich
p Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
SV Lkw >3,5t pro Stunde je Zeitbereich
Dv Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Steigung Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefalle)
DStg Zuschlag fiir Steigung
Drefl Pegeldifferenz durch Reflexionen
DStrO Zuschlag fiir StraRenoberfléche
Lm25 Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
LmE Emissionspegel Zeitbereich

Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit dem kommerziellen grafisch orientierten Simulationsprog-
ramm SoundPLAN [27] durchgefiihrt.

4.4 Schutzwirdigkeit betroffener geplanter Nutzungen und Immissionsorte

Die Art der baulichen Nutzung vorhandener und genutzter bzw. planungsrechtlich mdoglicher schutz-
wirdiger Gebdude wurden entsprechen der geplanten Festsetzungen zur Gebietsnutzung im Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Zerbster Chaussee beriicksichtigt (Allgemeines Wohngebiet, WA).

Die Immissionsorte im EG wurden in einer Hohe von 2,4 m {i. Grund im Modell angeordnet. Die Ge-
schosshohen wurden entsprechend der tatséchlichen Gegebenheiten bzw. fiir planungsrechtlich mogliche
Bebauungen mit einer Hohe von 2,8 m berticksichtigt (d. h. IO im 1. OG in Hohe 10 EG + Geschossho-
he 1.0G).

Die geometrische Lage der Immissionsorte ist im schalltechnischen Lageplan (Anlage 1) grafisch dar-
gestellt.

5. Berechnungsergebnisse

Tab 9 zeigt die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen fiir die ausgewéhlten Immissionsorte als
Beurteilungspegel Tag L.r und Nacht L,x sowie die Hohe der ggf. ermittelten Uberschreitungen der
Orientierungswerte (OW) gemiB Beiblatt 1 zur DIN 18005 [16] bzw. informativ Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte (IGW) gemif3 16. BImSchV [3].
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Tab 9: Berechnungsergebnisse fir Verkehrslarm

DIN 18005 16. BImSchV
Immissionsort Nut- |HR |Ge- LrT LrN | OW,T| OW,N | LrT,diff | LrN,diff | IGW,T | IGW,N | LfT,diff | LrN,diff
zung schoss
dB(A)
10 01 - Alte Girtnerei 1 WA | s [EG 56,2 | 56,8 | 55 45 1,2 11,8 59 49 7,8
10 02 - Alte Gartnerei 1 WA | N |EG 50,3 | 50,7 55 45 --- 5,7 59 49 --- 1,7
10 03 - Alte Girtnerei 2 WA | s [EG 56,9 | 575 | 55 45 1,9 12,5 59 49 8,5
10 04 - Alte Gartnerei 2 WA | N |EG 49,9 | 50,3 55 45 --- 5,3 59 49 --- 1,3
10 05 - Alte Girtnerei 3 WA | s [EG 570 | 57,7 | 55 45 2,0 12,7 59 49 8,7
1.0G 58,2 | 58,8 | 55 45 3,2 13,8 59 49 9,8
10 06 - Alte Gartnerei 3 WA | N |EG 49,1 | 49,3 55 45 --- 4,3 59 49 --- 0,3
1.0G 50,4 | 50,7 | 55 45 5,7 59 49 1,7
10 07 - Alte Girtnerei 8 WA | s [EG 60,8 | 61,3 55 45 5,8 16,3 59 49 1,8 12,3
1.0G 613 | 61,8 | 55 45 6,3 16,8 59 49 2,3 12,8
10 08 - Flst. 10191 WA EG 613 | 61,8 55 45 6,3 16,8 59 49 2,3 12,8
1.0G 61,8 | 62,2 55 45 6,8 17,2 59 49 2,8 13,2
10 09 - Flst. 10192 WA EG 61,2 | 61,6 | 55 45 6,2 16,6 59 49 2,2 12,6
1.0G 61,6 | 62,0 55 45 6,6 17,0 59 49 2,6 13,0
10 10 - FIst. 10193 WA EG 61,1 | 61,6 | 55 45 6,1 16,6 59 49 2,1 12,6
1.0G 615 | 61,9 | 55 45 6,5 16,9 59 49 2,5 12,9
10 11 - FIst. 10188 WA EG 59,4 | 60,0 | 55 45 4.4 15,0 59 49 0,4 11,0
1.0G 59,9 | 60,5 | 55 45 4,9 15,5 59 49 0,9 11,5

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte (OW) fiir Straenverkehr fiir Allge-
meine Wohngebiete gemil3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 an der iiberwiegenden Zahl der Fassaden vor-
handener Bebauungen und an den Freifeldpunkten iiber unbebauten Fliachen (IO 08 bis IO 11) am Tage
und an allen Immissionsorten in der Nacht sehr deutlich {iberschritten werden.

Die Orientierungswerte (OW) fiir Mischgebiete geméfl Beiblatt 1 zur DIN 18005 von
OW,T/OW,N = 60/50 dB(A) werden am Tage an der Siidfassade des Gebdudes Alte Gértnerei 8
(I0 07) und an den Freifeldpunkten iiber unbebauten Flachen (IO 08 bis IO 11) geringfiigig und nachts
an allen Immissionsorten meist deutlich {iberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) gem. 16. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete werden an den
Immissionsorten nahe der Zerbster Chaussee (IO 07 bis 10 11) am Tage tiberschritten. In der Nacht
kommt es an allen Immissionsorten zu Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes, die an den Immis-
sionsorten 10 07 bis IO 11 sehr deutlich sind.

Vergleicht man die Beurteilungspegel am Tage mit den Immissionsgrenzwerten gem. 16. BImSchV fiir
Mischgebiete von IGW,T/IGW,N = 64/54 dB(A), sind am Tage keine Uberschreitungen mehr zu ver-
zeichnen. Jedoch wird in der Nacht der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete weiterhin teils deutlich
tiberschritten.

6. Larmpegelbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ,,Zerbster Chaussee*

Aus den Berechnungsergebnissen ergeben sich erhohte Anforderungen an die Luftschallddmmmale der
AuBlenbauteile gemafl DIN 4109 (passiver Schallschutz an Gebéuden).

In Tab 10 sind die maBgeblichen AuBenldrmpegel, die aus den maflgeblichen Auflenldrmpegeln abgelei-
teten Larmpegelbereiche (LPB) und die sich daraus ergebenden Anforderungen an die erforderlichen
resultierenden LuftschallddmmmaBe erf.R’y.s von AuBenbauteilen der betreffenden Fassaden vor
schutzbediirftigen Wohnraumen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 aufgefiihrt.
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Tab 10: Berechnungsergebnisse fur Verkehrslarm in er Nachtzeit, ma3gebliche AuRenlarmpegel
und Larmpegelbereiche

Immissionsort LrN | Lr,maRg. | LPB erf. R'y,res
Wohnrdaume

dB(A)| dB(A) dB

10 01 - Alte Gartnerei 1 56,8 60 1] 30

10 02 - Alte Gartnerei 1 50,7 54 | 30

10 03 - Alte Gartnerei 2 57,5 61 1l 35

10 04 - Alte Gartnerei 2 50,3 54 | 30

10 05 - Alte Gartnerei 3 57,7 61 1 35

10 06 - Alte Gartnerei 3 49,3 53 | 30

10 07 - Alte Gartnerei 8 61,3 65 1 35

10 08 - FIst. 10191 61,8 65 1 35

10 09 - Fist. 10192 61,6 65 1 35

10 10 - Fist. 10193 61,6 65 1 35

10 11 - Fist. 10188 60,0 63 1 35

Die Rasterldirmkarten der Anlage 2 dienen dazu, die Larmsituation im Untersuchungsraum zu visualisie-
ren. Der Pegel der Rasterlirmkarten kann vor einem vorhandenen Gebéude bis zu 3 dB(A) hdher liegen
als eine vergleichbare Einzelpunktberechnung am Gebéude, da bei Einzelpunktberechnungen die Refle-
xion der dem jeweiligen Immissionsort zugeordneten Fassade unterdriickt wird, bei der Rasterldrmkarte
jedoch nicht.

Bei den Einzelpunktberechnungen (s. Tab 10) liegen die Larmpegelbereiche einer Fassade meist knapp
unterhalb des néchst hoheren Larmpegelbereichs. Zur sicheren Seite sollte deshalb in den Festsetzungen
zum Bebauungsplan der ndchsthohere Larmpegelbereich Beriicksichtigung finden.

GemiB DIN 4109-2:07-2016 darf der maBBgebliche AuBenlirmpegel ohne besonderen Nachweis fiir die
von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten

* bei offener Bebauung um 5 dB(A),
* bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden (s. DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1).

Vorliegend ist beziiglich der stidrkeren Verkehrsldrmquelle ,,Eisenbahnstrecke der DB AG* auch unter
Einbeziehung planungsrechtlich moglicher Bebauungen von einer offenen Bebauung auszugehen.

Unter Beriicksichtigung o.g. Aspekte, aus den Berechnungsergebnissen fiir Einzelpunkte und aus den
Rasterldrmkarten mit Darstellung der Lérmpegelbereiche konnen folgende Aussagen beziiglich der
malgeblichen Auenldrmpegel und Larmpegelbereiche abgeleitet werden:

e Die Grundstiicke 10191, 10192 und 10193 befinden sich teilweise im Larmpegelbereich
LPB IV. Die AuBBenbauteile schutzbediirftiger Raume hinter den West-, Siid- und Ostfassaden
sind so auszufiihren, dass die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen ein erforderliches resul-
tierendes Schalldimmmal von erf. R’w,res = 40 dB erfiillt.

e Das Grundstiick 10188 befindet sich im Larmpegelbereich LPB III. Die Aufenbauteile schutz-
bediirftiger Raume sind so auszufiihren, dass die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ein
erforderliches resultierendes Schalldimmmal von erf. R’w,res = 35 dB erfullt.

e Gemil DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1 diirfen AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume
hinter den Nordfassaden moglicher Wohnbebauungen um 5 dB(A) gemindert werden.
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7. Zusammenfassung und Ergebniswertung

Die Griining Bau StraBen- und Tiefbau GmbH plant die Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens zum
Bebauungsplan ,,Zerbster Chaussee™ der Stadt Gommern. Der Urspriingliche Bebauungsplan ,,Zerbster
Chaussee™ der Stadt Gommern besitzt seit 14.07.1997 Rechtsgiiltigkeit und sollte siidlich der StraB3e
Alte Gértnerei (ehem. Planstralle B) iberwiegend fiir gewerbliche Nutzungen und nérdlich dieser Straf3e
fiir Wohnbebauungen genutzt werden. Vier bis zu zweigeschossige Wohnbebauungen wurden inzwi-
schen errichtet. Im Gegensatz dazu sind die siidlichen Grundstiicke und das Ostliche Grundstiick inner-
halb des Bebauungsplangebietes ungenutzt.

Inhalt der 1. Anderung soll sein, die derzeitig als Mischgebiet festgesetzte Baufliche in ein  Allgemeines
Wohngebiet umzuwidmen, um Baurecht flir den Bau weiterer Wohngebéude zu erlangen. Grund hierfiir
ist hauptséchlich, dass es fiir gewerbliche Nutzungen innerhalb des sehr kleinen Bebauungsplangebietes
keine Nachfrage gibt.

MaBgebliche Verkehrsschallimmissionen werden vom Bahnbetrieb auf der relativ stark befahrenen
Bahnstrecke Magdeburg-Dessau und in geringem MafBe vom Kfz-Verkehr auf der Zerbster Chaussee
bzw. Bundesstra3e B 184 verursacht.

MalBgeblichen Gewerbeschallimmissionen auf das Bebauungsplangebiet sind nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete gem.
Bbl. I zur DIN 18005 fiir Verkehrslirm tags und nachts iiberwiegend sehr deutlich iiberschritten.
Grund hierfiir ist der Bahnbetrieb auf der Eisenbahnstrecke Magdeburg-Dessau der Deutschen Bahn
AG. Dies sollte im Falle eines Anderungsverfahrens (1. Anderung) zum Bebauungsplan , Zerbster
Chaussee™ und der damit einhergehenden Umwidmung der Baufldche von einem Mischgebiet in ein
Allgemeines Wohngebiet durch Hinweis kenntlich gemacht (nicht festgesetzt) und in den Begriindungen
erldutert werden, damit sich Betroffene darauf einstellen konnen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wurden auch die Larmpegelbereiche auf der
Grundlage von errechneten Verkehrsldarmimmissionen ausgehend von der Bahnstrecke der Deutschen
Bahn AG Magdeburg-Dessau, der Zerbster Chaussee und der Bundesstrale B 184 ausgewiesen und
entsprechende Empfehlungen zur Bebauung und zum Schutz der im Sinne der DIN 4109-2 [13] schutz-
wiirdigen Rdume vor AuBenlirm getroffen (s. DIN 4109-1 Tabelle 7 [12]). Die Dimensionierung der
erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe der AuBenfassaden erfolgt unabhéngig von der Einstu-
fung der Art der baulichen Nutzung der Baufldchen innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungs-
planes und ist in Festsetzungen aufzunehmen.

Schlafrdume und Kinderzimmer sollten nur hinter den den Larmquellen abgewandten Fassaden an-
geordnet werden (Grundrissgestaltung). Es ist fiir eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fens-
tern, z.B. durch Liiftungssysteme, zu sorgen. Das erforderliche resultierende Schallddmmmal erf.
R’w,res der jeweiligen Fassade darf sich dadurch nicht verschlechtern. Fiir die Bemessung von Decken
unter nicht ausgebauten Dachrdumen ist DIN 4109-1, Abschnitt 7.3 zu beachten.
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8. Textvorschlag fiir Begriindung und Festsetzungen im Falle eines Anderungsverfahrens
8.1 Begriindung

Vom Lérmschutz her ist die Fragestellung des Schutzes vorhandener und planungsrechtlich moglicher
schutzwiirdiger Nutzungen innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs des Entwurfs zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Zerbster Chaussee* der Stadt Gommern gegeniiber Verkehrslirm durch auf3er-
halb des Plangebietes gelegene Verkehrsschallquellen durch entsprechende Festsetzungen zu kléren.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Zerbster Chaussee* wird von Verkehrsschallim-
missionen, in geringem Mafle ausgehend vom Kfz-Verkehr auf der Zerbster Chaussee im Siiden, der
Bundesstrale B 184 im Norden und hauptséchlich ausgehend von der Bahnstrecke der Deutschen Bahn
AG Magdeburg-Dessau im Siiden, beaufschlagt.

Zur Ermittlung der Hohe von Verkehrsschallimmissionen auf vorhandene und planungsrechtlich mogli-
che Bebauungen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro fiir Schallschutz Magde-
burg erstellt, deren Ergebnisse in Berichtsform vorliegen und Bestandteil der Planunterlagen sind.

Hinweise fiir Investoren und Eigentiimer bereits errichteter Wohnbebauungen:

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fiir Verkehrslirm fiir Allgemeine
Wohngebiete gem. Bbl. 1 zur DIN 18005 tags und nachts {iberwiegend sehr deutlich {iberschritten. Dar-
aus ergeben sich erhohte Anforderungen an die Luftschallddimmmafe der AuB3enbauteile planungsrech-
tlich moglicher schutzwiirdiger Wohnbebauungen gemi3 DIN 4109 (passiver Schallschutz). Fiir die
Bemessung von Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen ist DIN 4109-1, Abschnitt 7.3 zu beach-
ten.

Beziiglich der bereits errichteten Wohnbebauungen ist festzustellen, dass auf Grund der im urspriingli-
chen Bebauungsplan ,,Zerbster Chaussee™ der Stadt Gommern vom 14.07.1997 festgesetzten mafgebli-
chen AuBlenlédrmpegel von tags bis zu 67,2 dB(A) SchalldimmmaRe der Aullenfassaden dieser Gebéude
sehr wahrscheinlich ausreichend dimensioniert sind.

8.2 Festsetzungen

Aufgrund der ermittelten Larmbeaufschlagung durch Verkehrsldrm des untersuchten Bebauungsplange-
bietes sind folgende Festsetzungen aus schallschutztechnischer Sicht erforderlich:

e Die Grundstiicke 10191, 10192 und 10193 befinden sich teilweise im Larmpegelbereich
LPB IV. Die AuBBenbauteile schutzbediirftiger Raume hinter den West-, Siid- und Ostfassaden
sind so auszufiihren, dass die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen ein erforderliches resul-
tierendes Schalldimmmaf von erf. R’w,res = 40 dB erfiillt.

e Das Grundstiick 10188 befindet sich im Larmpegelbereich LPB III. Die Aufenbauteile schutz-
bediirftiger Rdume sind so auszufiihren, dass die Luftschalldimmung der AuBBenbauteile ein er-
forderliches resultierendes Schallddmmmal von erf. R’w,res = 35 dB erfiillt.

e Gemil DIN 4109-2:07-2016, Nummer 4.4.5.1 diirfen AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume
hinter den Nordfassaden moglicher Wohnbebauungen um 5 dB(A) gemindert werden.

e Als siidliche Baulinie fiir planungsrechtlich mégliche Wohnbebauungen auf den Grundstiicken
10191, 10192 und 10193 ist der West-Ost-Verlauf der Siidfassade des Gebdudes Alte Gértnerei
8 mafigeblich.
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e Fiir schutzwiirdige Rdume geméB DIN 4109-1:07-2016, die {iberwiegend zum schlafen genutzt
werden und in schutzbediirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen (Ka-
mine) ist der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zu konzipieren.

e Fiir die Bemessung von Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen ist DIN 4109-1, Ab-
schnitt 7.3 zu beachten.

% %k 3k

Es wird versichert, dass die vorliegende Untersuchung unparteiisch und nach bestem Wissen
und Gewissen sowie frei von Ergebnisweisungen erstellt wurde.

Biiro fiir Schallschutz Magdeburg Halberstédter Chaussee 71 39116 Magdeburg
Tel.: 0151 40047490 E-Mail: schallschutz-md@gmx.de
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