PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 6 und 44 (3) des Kommunalver-
fassungsgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der
Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
»An der Stral’e nach Péthen” mit értlicher Bauvorschrift, OT Karith bestehend aus der Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen und értlicher Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Gommern, 20.07.2021
gez. i.V. Schulze

Birgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die 1. Anderung
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,An der Stralle nach P&then® mit értlicher Bauvorschrift, OT
Karith beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 30.06.2020 im Amtsblatt fur
den Landkreis Jerichower Land, 14. Jahrgang, Nr. 11 bekannt gemacht worden.

Gommern, 20.07.2021
gez. i.V. Schulze

Blrgermeister (Siegel)

Planunterlage

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation
Gemeinde: Stadt Gommern, Gemarkung: Karith, Flur: 5

Stand der Planunterlage: Dezember 2019

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoin-
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: 2019 / G01-5010316-2014

Planverfasser

Die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,An der Strale nach Péthen* mit értlicher Bau-
vorschrift, OT Karith wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Wernigerode, 19.07.2021

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 30.06.2020 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Jerichower Land, 14. Jahrgang, Nr. 11 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 06.07.2020 bis
einschlief3lich 14.08.2020 durchgefuhrt.

Gommern, 20.07.2021
gez. i.V. Schulze

Birgermeister (Siegel)

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in seiner Sitzung am 09.12.2020 dem Entwurf
der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,An der Strale nach Péthen* mit értlicher
Bauvorschrift, OT Karith und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.12.2020 im Amtsblatt fur
den Landkreis Jerichower Land, 14. Jahrgang, Nr. 22 bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,An der StraBe nach Péthen® mit
ortlicher Bauvorschrift, OT Karith und die Begriindung haben gemaf § 3 (2) BauGB vom 11.01.2021 bis
einschliellich 26.02.2021 6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemanR § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.12.2020 statt.

Gommern, 20.07.2021
gez. i.V. Schulze

Blrgermeister (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat nach Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,An der Stralke
nach Péthen® mit 6rtlicher Bauvorschrift, OT Karith in seiner Sitzung am 23.06.2021 gemal § 10 BauGB

als Satzung, bestehend aus den zeichnerischen und den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift

sowie der Begriindung beschlossen.

Gommern, 20.07.2021
gez. i.V. Schulze

Blrgermeister (Siegel)

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gommern, 20.07.2021
gez. i.V. Schulze

Burgermeister (Siegel)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf § 10 (3) Satz 1 und
§ 4 BauGB in Verbindung mit § 12 der Hauptsatzung der Stadt Gommern am 30.07.2021 im Amtsblatt

fur den Landkreis Jerichower Land, 14. Jahrgang, Nr. 27 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 214, 215 und 216 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschéddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 6 (4) Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 (3) Satz 4 BauGB am 30.07.2021 in Kraft getreten.

Gommern, 02.08.2021
gez. i.V. Schulze

Birgermeister (Siegel)

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,An
der StralRe nach Péthen® mit értlicher Bauvorschrift, OT Karith ist eine Verletzung der in § 214 (1) und
(2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrensvorschriften nicht geltend gemacht
worden.

Gommern,

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebé&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
werden gemal § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2.1 PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken

Von jedem Grundstiicksbesitzer ist mind. alle 300 m? Grundstticksflache ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

2.2 PflanzmaRnahmen im &ffentlichen Bereich

Auf der offentlichen Griinflache 6stlich des Ahornweges (Flurstiick 10008, Flur 5, Gemarkung Karith) sind
die zeichnerisch festgesetzten Ahornbdume dauerhaft zu erhalten.

Westlich des Ahornweges (Flurstiick 10003, Flur 5, Gemarkung Karith) sind die zeichnerisch festgesetzten
Obstbdume dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind bei Abgang artgleich zu ersetzen und vor mechanischer Beschadigung zu schitzen. Neu-
anpflanzungen sind mit einem stabilen Pfahl-Dreibock zu sichern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaRl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

1. Geltungsbereich

Die értliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der
Stralle nach Péthen® und regelt die im Folgenden genannten gestalterischen Festsetzungen innerhalb
dessen.

2. Garagen

Stellplatze fir Pkw und Garagen sind auf den Grundstiicken vorzusehen.
Offentliche Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind nicht vorgesehen.

3. Dacher

Als Dachform ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geneigte Dachform (mind. 22° - 50°)
festgeschrieben. Ausnahmen sind bei Nebengebaduden (z. B. Garagen) zulassig.

4. Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstiicke hat mit einer Hecke zu erfolgen. Die Hecken kénnen durch Z&une
erganzt werden.

5. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA), vorsatzlich oder fahrldssig den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000 € geahndet werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassunz? der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440,
441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S. 660)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGévom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)
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