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(nach § 2 Abs. 4 u. 5, 2. Halbsatz PlanzV 90 )

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

2.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 his 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 1

Maf? der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Die Nutzung, die im "Allgemeinen Wohngebiet" nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zugelassen werden kann,
wird nicht zugelassen.

04 Grundflachenzahl GRZ als Hoéchstwert
GeschoRflachenzahl GFZ als Héchstwert 2, MaR der baulichen Nutzung
T Zahl der Vollgeschosse als Hichstwert §16BauNvo
3. Bauweise, Baulini
: Baulinien, Baugrerzen 3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGEi. V. m. § 12 bis 14 BauNVO

A nur Einzel- u. Doppelhauser zuldssig 31
Baugrenze '
(e} offene Bauweise

g'&. zulassige Dachneigung

Nach § 23, Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne § 14 und Garagen im Sinne § 12
innerhalb der nichtbebaubaren Flache zugelassen, soweit
Sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuléssig sind.

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen, éffentlich

§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die Zufahrtsbreite je Grundstiick wird mit max. 4,00m festgelegt.

5. MafRnahmen und Fl&chen fur Manahmen zum Schutz, zur

=mmeeee Stralenbegrenzungslinie

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5.1
hier : 6ffentliche Parkfidche
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
§9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs. 6 BauGB
ELEKTRIZITAT ABFALL e
5.3
§ 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGE
GRUNFLACHEN (&ffentlich)
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur unf Landschaft 54
§9 Abs.1 Nr.20, 25 u. 25a
55
. Baume @@ Straucher
56
8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 5.7
(59 Abs. 7 BauGB)

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und 25a BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die tatséchlich nicht tiberbauten
Grundstticksflachen als Garten und Gruinfidchen anzulegen und zu unterhalten.

Die Flachen sind zu 25% mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Je 150m? Uberbauter Flache ist mind. 1 mittel- bis kleinkroniger hochstammiger,
standortgerechter heimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pfianzen.
Die Pflanzung ist zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der dffentlichen Grunfldche sind 5 hochstdmmige, standortheimische Laubbdume
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, bzw. Straucher in einer Pflanzqualitat
2 x verpfl., ohne Ballen 60 - 100 (Gehdlzauswahl vergl. Liste der Gehdlzarten).

Fir die externe Kompensation werden in der Gemarkung Ladeburg und Gem.
insgesamt 9500 m? fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bereitgestellt. . ri

Auf nachfolgenden Flurstiicken der Gem. Dornburg Flur 3, Flurstiick 286, 411, 410 und 384,
ist die Pflanzung von 70 Schwarzpappeln (populus nigra) vorzusehen. Es ist autochthones
Pflanzgut mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Die anzupflanzenden Schwarzpappeln
sind in Pfahle einzubinden und vor Verbiss zu schitzen. Mit der Pflanzung der Alleebdume
ist im Herbst 2006 zu beginnen.

Gehdlzempfehlung (siehe Tabelle)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Flachen ist auf den
Grundstiicken zu versickern.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind Anlagen zur Versickerung
(z.B. Mulden) des aus den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachen-
wassers anzulegen.

Grunordnerische Festsetzungen sind spatestens in der auf die Beendigung

des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode ( Zeitraum 1. Oktober bis 30. April )

zu realisieren, nachhaltig zu pflegen und zu erhalten. Fiir die Pllanzmafnahmen innerhaib
des B-Plangebietes und der Baum- bzw. Strauchpflanzungen in den Gemarkungen
Ladeburg und Dornburg ist eine 3-jahrige Fertigstellungspflege vorzunehmen.

5.4 Geholzempfehlung

Artnahme (lat. Bezeichnung) Deutsche Bezeichnung
Groftkronige Bidume > 15,00m
Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Fagus sylvatica Rothuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur StielEiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde
Mittelkronige Baume 10,00 - 15,00m
Acer campestre Feld-Ahom
Betula pendula Sandbirke
Carpinus befulus Hainbuche
Pinus sylvestris Kiefer
Sorbus torminalis Eisbeere

Béume / Straucher > 5,00 - 10,00m

Cerasus mahaleb

Felsen-Kirsche

Cerasus fructicosa

Steppenkirsche

Contoneaster intergrermismus

gewdhnliche Zwergmispel

Straucher < 5,00m

Berberis vulgaris Berbentze

Comus sanguinea Hartriegel
Sarothamnus scoparius Besenginsier
Daphne mezereum Seidelbast
Ligustrum vulgare Gemeiner Ligunster
Loicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spincsa Schlehe

Rosa elliptica Keilblattrose

Rosa jundzilli Raubiattrose

Rosa sherardii Samt-Rose

Rosa fomentosa Filzrose

Rosa micrantha

Kleinblittige Rose

Viburmnum lantana

Wolliger Schneeball

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

6.1

Im B - Plan ist ein zentraler Millentsorgungsstandort festgesetzt

Fir Grundstlicke, deren Entfernung zum ausgewiesenen Standort ab Grundstiicksgrenze gréRer als 80 m geman
§ 30, Abs. 12 der derzeitigen Abfallentsergungssatzung des Landkreises Jerichower Land ist, ist dieser Umstand

expliziet in den Grundstlckskaufvertrdgen auszuweisen.
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n geanderter Arbeitsstand auf Basis Zustimmung TOB s vom 04.04. 2006

Einheitsgemeinde

STADT GOMMERN

AufstellungsbeschluB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in
seiner Sitzung am  23.02.2005 die Aufstﬂ@‘,\\

Bebauuungsplanes beschlossen. Pk o

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB §§J:( UM Bau

am 31.03.2005 ortsiiblich bekannt ge ‘d‘cht_%f;oﬁj P\

Gommern, .den /11.}.&03@ ) _.:/
/4’4% /S = -

A Toent />

Biirgermeister

Planausarbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
KBl — Kirchner Beratende Ingenieure GmbH,

Magdeburger StraBe 26a, 39245 Gommern.

Tel.: 039200/50037 ; Fax : 039200/50038

AuslegungsbeschiuB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in
seiner Sitzung dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2

GB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
28.10.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

griindung haben vom 08.11.2005 bis
;\'sGUGB offentlich ausgelegen.

2.3 Lok
o i _“/W(/r

A Blirgermeister

SatzungsbeschluB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat den
Bebauungsplan nach Priifung der Bedenk;nf‘ﬁr-us A@r ungen
gemdB § 3 BauGB in seiner Sitzung am.“ZE.OS.ZOO%IS\

Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sgwie die .Bedhii
mit Umweltbericht gebilligt. &y

Gommern, den /Z-;Z - 2009
Npets

Gommern, n OL(' O‘; 2{3’{
A
. Jp

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1.Anderung
des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 (1)

bis (3) BauGB in“Verbindung mit BauGB bezeichneten
Vorschriften nicht “geltend gema

Blrgermeister

gemdB § 1 Abs. 4 BuuGi(;eteiligt wordes.
A2.1. oo -

Gommern, den {770 07 T )

Blrgermeister

AnderungsbeschluB

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslegung gedndert worden.

Daher ist ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach

§ 13 BauGB durchgefiihrt worden. Die von des%

Liegenschaftskataster

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt d
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebgu€h
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straffen, Wege und
Pldtze wvollstdndig nach. Sie ist hinsichdfich der
planungsrelevanten Bestandteile metrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu_bifdenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich

Magdeburg, des7 . . . . ..

Dipl.—Ing. Anskat
UbVerming.

- i
UbereinstimmungsvermW

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunt
im Liegenschaftskataster nachgewiesen urstiicken (Grenzen
und Bezeichnungen) wird bestdti

ge mit dem

L Verm / Geo

Trager offentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Trdger der ¢

' entl@h%

| e
PN

sind gemdB § 4(1) BauGB mit dem Schrei vormyas,
04.07.2005 bzw. 06.07.2005 zur Abgabe e&aeréf’éu yghahnfe
aufgefordert worden. PO 0

Gommern, de /2}' 200(0
7%

BUrgerméster S e

Erneuter AuslegungsbeschluB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in

am 22.02.2006 dem Entwurf der 1.Anderung
nes, der Begrindung und dem Umweltbericht
ie~erneute offentliche Auslegung gemdB

) besgﬂ‘lpssen. Ort und Dauer einer dffentlichen
enam 28,02.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
Avurf_und die Begriindung haben vom

seiner Sitzung

Biirgermeister

Bekanntmachung des Bebauu

@ ",
Die Satzung wurde im Amtsblatt 11/12 Yandkreisdk S
Jerichower Land vom 19.07.2006 bekangitgemachdfa} 4

32000

ool

Gommern, den .

Burgermeister

Gommern, den .o?éret ?/@6
Blirgermeister ///—?ld[ %/S

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Lansesamtes flir
Vermessung und Geoinformation Sachsen —
Anhalt

Gemeinde: Stadt Gommern

Gemarkung: Gommern

Flur : 9

MaBstab : 1:500

Stand der Planungsunterlage

(Monat /Johr)0g /2006

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch das
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen—Anhalt A 17—28/06

am: 25.09.2006

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Gommern, den . // ?'100‘6
(,7(1?45(/'\‘

Blirgermeister ¢

STRASSENQUERSCHNITTE
M. 1. 100
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PRAAMBEL
Auf Grund der 8§81, Abs.3 und 10 des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 zuletzf geandert durch Gesefz vom 23.09.2004 und der 885
und 22(f) der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt hat die Einheitsgemeinde Stadt
Gommern den Bebauungsplan Nr. 2-2005 bestehend aus der Planzeichnu

und den

=
BEBAUUNGSPLAN NR. 2-2005
Rittersberg i

SATZUNGSUNTERLAGE

KIRCHNER

Bearbeitet 10.05.2006 Siems
Gezeichnet 10.05.2006 Kinze! Ingenieurberatung - Ingenieurvermessung
i Braunschweig Bremen Gommern Stadthagen

Geprift 10.05.2006 Siems

Prajekt Nr. : 2862 7/ 05 7 0304

Dafeiname : BB-Plan Rittersbera ff Satzungsexemplar 7509 2006.dwg




