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b) In den Baugebieten sind ausnahmsweise Verkaufs- und/ oder Ausstellungsflachen zulassig, die im unmittel-
baren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und
Gutern stehen und von untergeordneter GréRe sind. Sie miissen in eine mit der gewerblichen Funktion,
Weiterverarbeitung oder Dienstleistung in Zusammenhang stehende bauliche Anlage integriert sein.

c) In den Baugebieten ist ausnahmsweise Kraftfahrzeugeinzelhandel in Verbindung mit einer Kraftfahrzeug-
werkstatt zulassig, sofern die Werkstattfichen nicht von deutlich untergeordneter GréRe gegeniiber den
Verkaufs- und/ oder Ausstellungsfidchen sind. Sie miissen in eine mit der gewerblichen Produktion, Weiter-
verarbeitung oder Dienstleistung in Zusammenhang stehende bauliche Anlage integriert sein.

4. Die Héchstgrenze fiir die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird mit 30,00 m (iber Terrain festgesetzt.
Hiervon ausgenommen sind funktechnische Einrichtungen wie z.B. Funkmast 0.4.. Bezugspunkt ist der
héchste, mit dem natlidichen Gelandeveriauf angeschnittene Punkt des Gebaudes.

Ziff. 8 c) zu vervollstandigen.

b) Je 1 m? Bepflanzungsfléche ist ein strauchartiges Gehdlz der Arten gemaR Ziff. 6 c) zu pflanzen.
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungs-
fidche sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

c) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz der Arten geméR Ziff. 5 zu pflanzen.

d) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

e) Von diesem Pflanzgebot ausgenommen sind die erforderlichen Zu- und Ausfahrten zu den Grundstiicken, in
einer max. Breite von 5 m.

f) Beider Berechnung der Bepflanzungsfidche sind die Wasserfléchen nicht in Rechnung zu stellen.

| Braunschweig, den 3.

Ubereinstimmungsvermerk (Pianverfa@ér) o ¢
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des R 095 Sohwgpey - },-*'
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich s
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Magdeburg, den 8?20@

worden.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist vom 01.10.1991 bis 08.10.1991 durchgefiihrt

01.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am

23.04.1993 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom 09.10.2001 bis 09.11.2001 gem. § 3 Abs. 2

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung BauGB &ffentlich ausgelegen.

haben vom 30.04.1993 bis 01.06.1993 gem. § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 27.09.2001 von der ffentlichen
Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange ~ Auslegung dnterrichtet worden.
sind mit Schreiben vom 21.04.1993 von der dffentlichen
Auslegung upterrichtet worden.

..................................

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes ist gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 29:0¢.93 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein

Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauu%ésplan ig damit gem. § 10 Abs. 3 S
BauGB am'22:96.0%in Kraft getreten.
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Teil B SATZUNG DER STADT GOMMERN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEPARK |"
TEXTLICHE FESTSETZUNG EN Verleizung von Verfahreéns- und Formvorschriften
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 44 der Gemeindeordnung Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange SatzungsbeschluR Auslegungsbeschlu Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
1. Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Fir die éffentlichen StraRenverkehrsfichen gilt: 9. Anpflanzungen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB. Sachsen-AnhalthO-LS'A) wird"nfch BeschluBifassung durch den Rat der Stadt folgende Satzung lber den Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige g;smdwel’?fdnet:\szmammmng hat den , Der Stadtrat hat in selnerISItzung am 19.06_..2%02 dem Egrt:::?sgcﬁ:tgssbzﬁgu\égi:;%?n \g:n\gzr;ahrens- oder
Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfidchen Je 200 m? Fléche ist gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB mind. 1 baumartiges Gehlz wie Platane, Eberesche, Innerhalb der Fléchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan- Bebauungsplan "Industriepark I" fiir das Gebiet im Nordwesten der Stadt Gommenm, bestehend aus der Planzeichnung ~ Stelle ist gem. }2453 Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt auungsplan na ng der vorgebrachten | Entwurlf des Bebauungspl ans und_ der Begriindung & s s i A
zulassig sind, wie folgt eingeschrankt: Spitzahon, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Larche, Kiefer zu pflanzen. zungen" gilt folgendes: (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen: worden.  / Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in zugestimmt und emeut die ffentiche Auslegung gem. peanl geltend g WL
Zulassig sind nur Einfriedungen und Miillboxen. Die Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, aufweisen. ihrer Sitzung am 30.06.1993 als Safzung (§ 10 BauGB) § 3 Abs. 31 V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Gommern. den
Die Pflanzfléiche je Baum (Baumscheibe) muR mind. 2 m? betragen. a) Je 1 m? Bepflanzungsfldche ist mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten gemaR Ziff. 6 c) zu pflanzen. Teil A - Planzeichnung, Mafistab 1 : 1000 beschlosserysowie die Begriindung gebilligt. AR s
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stlick je Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungs- - Planzeichenerklérung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
2. Das Gewerbegebiet und das Industriegebiet sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen fidche sind mind. 3 verschiedene Arten zu pfianzen. 01.07.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. (Burermelster)
dieser Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt: Durch Betriebe in den Gebieten Gle1A Innerhalb des Baugebietes gilt gem. § 9 (1) BauO LSA in Verbindung mit § 9 (4) BauGB: Teil B - Textliche Festsetzunaen Ziff. 1 bis 11 g
bis Gle5 und GEe6 diirfen die folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht iiberschritten b) Je 20 m? Bepflanzungsfiéche ist ein baumartiges Gehdlz der Arten gemaR Ziff. 5 zu pflanzen. b= ) g _' B .es SPRaig ' Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
werden: a) Alle nicht {iberbauten Fléchen mit Ausnahme der StraRen, Stellplétze, Anlieferbereiche und Lagerflachen sind - Nachrichtliche Hinweise haben vom 09.07.2002 bis 09.08.2002 gem. § 3 Abs. 2 hdiingel i o AbiBgung
mit Rasen zu begriinen. c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange BauGB offentlich ausgelegen. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Baugebiete Lw" tagsﬂber (6.00 - 22.00 Uhr) in dB(A) Lw" nachts (22.00 -6.00 Uhr) in dB(A) ) . . . . LR . Die von der Planung bertihrten Tré'lger 6ffentlicher Be{ange Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht gelten d
b) Je 100 m? vemieqeiter Flache sind mind. 1 baumartiges Geholz der Arten gemaR Ziff. 5 zu pflanzen. Die ) _ _ sind mit Schreiben vom 12.06.1991 gem. § 4 Abs. 1 Aufhebung des Satzungsbeschlusses Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange  gemacht worden.
Gle1A gg 20 Baume miissen einen Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, aufweisen. 10.  GemaR § 9 (1) Nr. 25_ BauGB zu erhaltender Baum. Der Baum ist zu unterhalten und im Falle des Absterbens BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum Der Stadtrat der Stadt Gommenn hat die Aufhebung des sind mit Schreiben vom 08.07.2002 von der &ffentlichen
e ” 5 Die Gehdize sind zu untsrhaten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. e 24.06.1991 aufgefordert worden, Satzungsbeschiusses Nr. 257/ 93 vom 30.06.1993 Auslegung unterrichtet worden, GOMMeN, den ...
Gled 68 35 c) Je 100 m? versiegelter Flache sind mind. 5 strauchartige Geholze wie: ?;eotée:gg:barten (ie;n;m?eg Slz;da mltv Schrenza:b vom g%%uggg:pland:?dustnepark I"in seiner Sitzung am
Gle4 60 35 Feldahom, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel oder Pfaffenhitchen zu pflanzen. 1. Erforderliche Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken sind im gekennzeichneten Bereich in einer Breite von 06.1991 gem. § 4 Abs. 1 BauGB . V. m. § 2 Abs. 2 V0 /{ﬁs Dsaen. (Buermelster) -------------------------
Gle5 gg ‘5‘; Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. max. 8 m zulassig. g:‘gé?; ;;; Abgabﬂe) 3'":" Stziungnahme bis zum 9
.06. aufgefordert worden.
= VERFAHRENSVERMERKE
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht werden, kdnnen in Form Im Bereich von Sichtdreiecken und -flaichen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind unzuléssig: Gommerh, den 2'20503
eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. VDI-2720) beziiglich der magebenden Aufpunkte dem Wert des HINWEIS Aufstellungsbeschluf Planausarbeitung )
Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. a) Stellplatze und Garagen Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gommern hat  Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet ...l Satzungsbeschluf
Erhdhte Luftabsorptions- und Bodendémpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderun- in ihrer Sitzung am 16.05.1991 die Aufstellung des von: (B : Der Stadtrat hat den Bebauungsplan nach Priifung der
gen gem. VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziiglich der maRgebenden b) Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen, Aufschiittungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m 1. Immissionskennlinie A_A_A_A Bebauungsplans beschlossen, Auslegungsbeschluf} vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.
Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Hohe (ber Stralenkrone. In Industriegebieten sind Nutzungen nur zuléssig, wenn der Betreiber nachweist, dalt an der Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB Bilro filr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt 3 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.08.2001 dem
Hiervon ausgenommen sind Einzelb&ume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m. Immissionsschutzkennlinie entlang der Wohnbebauung, siidlich der Bebauungsplangrenze, folgende am 23.09.1991 ortsdiblich bekanntgemacht. Waisenhausdamm 7, 38100 Braunschweig, Auslegungsbeschluf Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung BauGB) beschlossen sowie die Begriindung
| o T AR (1 A e i EngertstraRe 10 - 12, 04177 Leipzig, Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzungam  zugestimmt und die Gffentiiche Auslegung gem. § 3
3. In den Industrie- und Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen: tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) Kirschberg 12, 06846 Dessau 16.12.1992 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Kl igmg
Fir die offentlichen und privaten Griinflachen gilt: nachts  (22.00 - 6.00 Uhr) 45dB(A). : : < ) o -
: : i Markt 18, 06425 Alsleben. Begriindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung
a) Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Kiosken i s o -
, . . . . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
a) Der vorhandene Baumbestand ist gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zu erhalten und gemaR textlicher Festsetzung 2. Der genaue Verlauf der Leitungen ist vor Ort zu priifen. . ;

PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

a

Gewerbegebiete, eingeschrankt, s. textiiche Festsetzung Ziff. 2 und 3

Industriegebiete, eingeschréankt, s. textiiche Festsetzung Ziff. 2, 3 und 7

Maf der baulichen Nutzung

(1

10,0

0,8

OK=30,00m

Geschofdflachenzahl

Baumassenzahl

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen, als HochstmaB, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

 v——
[

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

Straenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich, s. textliche Festsetzung Ziff. 11

Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 7

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen

©

Versorgungsflache Elektrizitat, Standort Trafo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—————

Grinflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch, hier: 15kV Freileitung,
Begiinstigter: Energieversorgung Magdeburg AG

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch, mit beidseitigem
Schutzstreifen, s. Hinweis Ziff. 2

WL = Trinkwasserleitung, DN500 (Schutzstreifen beidseits 5m), DN60O (Schutzstreifen beidseits 4m)
Begiinstiger: Trinkwassergesellschaft Bérde-Westfldming

SW = Schmutzwasserleitung, DN300 (Schutzstreifen beidseits 4m)

Beginstigter: Wasser- und Abwasserzweckverband Gommermn

G =Gasleitung, DN200 (Schutzstreifen beidseits 3m)

Begiinstigter: Verbundnetz Gas AG

FM = Fernmeldekabel, Begiinstigter: Deutsche Telekom AG

Offentliche Grilnfidche, s. textliche Festsetzung Ziff. 8

Private Griinfléche, s. textliche Festsetzung Ziff. 8

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

eloole

Sonstige Planzeichen

1
=l

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 9

zu erhaltender Baum, s. textliche Festsetzung Ziff. 10

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten mit unterschiedlichen
Schalleistungspegeln

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen,
Begiinstigte: Ver- und Entsorgungstrager der jeweiligen Leitung

Umgrenzung / Lage der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belagtet sind, mit Nummer gem. Altlastenkataster

STADT GOMMERN

INDUSTRIEPARK I

BEBAUUNGSPLAN

Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig




