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Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnung, Sonstige Planzeichen
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Grenze des r8umlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(8§ 9 (7) BauGB)

1.0. Art der baulichen Nutzung

D geneigtes Dach/ 30°-50°"
1.1. Das Gelljiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)

ausgewiesen W tof i
(85 1 Abs. 2; 4 BauNvo) 0 ertstoffcontainer (§ 9 (1) Nr.14

1.2. GemdP § 1 Abs. 9 sind bauliche Anlagen wie unter
§ 4 Abs. 3 aufgefiihrt ausgeschlossen, dies sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Beispiel/Erl8uterung der Nutzungsschablone

. Anlugen Por Verwaltongen Art der baulichen Nutzung WA I Zah1 der Vollgeschosse
. Gartenbaubetriebe v
. Tankstellen Grundflachenzahl 0.4 0.4 Geschossfldchenzahl
Bauweize o D Dachform
2.0. MaB der baulichen Nutzung
Festsetzung der Hausform ED
2.1. Die Grundflédchenzahl (GRZ) ist mit 0,4 angegeben,
die Geschofflichenzahl (GFZ) mit 0,4 (Einzel- und
Doppe lhduser) bzw. 0,8 im Bereich der abweichenden Rechtsgrundlagen
Bauweise ( 8§ 17, 19 und 22 Abs. 4 BauNvO)
- Baugesetzbuch (BauGB); Fassung vom 08.12.1986
2.2. Die Geschossigkeit der Bauten ist mit
1 (WACD)) bzw. 2 (WA(2)) Vollgeschossen festgeschrieben - Baunutzungsverordnung (BauNVO0); Fassung vom 23.01.1990
(§ 20 Abs. 1 BauNVO; § 2 Abs. 4 BauO) mit Anderung wvom 23.09.1990
2.3. Gebiudehdhen — Planzeichenverordnung; Fassung vom 18.12.1990
WAC1) — Gemeinsamer Einfihrungserlaf zum Baugesetzbuch vom 01.10.1990
Die Oberkante des ErdgeschoBfufbodens wird auf
max. 0,50 m {iber Oberkante Gehweg festgelegt, - Investitionserleichterungs—- und Wohnbaulandgesetz
die Traufhéhe auf max. 3,50 m iiber Oberkante vom 22.04.1993
Gehweg (8 18 BauNVO)
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Stellplitze fiir PXW und Garagen sind auf den —“"WMORFA} 9 & 7 /
Grundstiicken vorzusehen . A 'AG J 70 Zi-LandHaus é“!-‘xa e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 49 Abs. 5 und 7 Bau0) W T Zeddenic Jﬁanwt |efcru%‘¢ = f
Offentliche Flichen fiir den ruhenden Verkehr 3 ibs3 A Z . Q
sind nicht vorgesehen. t M.-NEURESTE \Q :;’
| e ; , 7-
3.2 Stellfldchen fiir Hausmiillkiibel sind auf den - P '“f@ / -y 2 ._%3
Grundstiicken vorzusehen. (§ 44 BauO) . B ‘Shb"" \ e Péthau g . \ L-Kalitz
Um eine bessere Ansicht zu erreichen, sind die p
Stellflichen zu begriinen. &5 [ ffectbalstucten: &
ibke /f{f ¢ ! adeburg
nlft 3.k um( 3 3.3. Im Bereich der B 184 hat die Bepflanzung Cir. wgg;fﬁ Lacebug”s,
mit hochstémmigen Béumen und Strduchern .

zu erfolgen. (Stammumfang 18-20 cm)

Die Biume sind zu swhern und dauerhaft
zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Materialangabe fiir die Fassadengestaltung
ist nicht vorgeschrieben.

Bei Doppelhdusern ist grundsdtzlich gleiches
Material zu verwenden.

(8 12 (1) BauO)
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Als Dachform wird im Geltungsbereich des

' Bebauungsplanes eine geneigte Dachform 30° - 50°

- - : festgeschrieben. Ausnahmen sind bei Nebengebéduden
i Gemarkun Wahlitz : . : tges
S chios Wanitz : - ' ° D Regierungsprasidium Magoeﬁurﬁ / zuldssig.
Flur 3 Flurstiickle) 20763 Genehmigt gema Verfiigung (§ 31 Bauo)
= - — [GB—NR.: === . ED VNSO Tae Unterirdische Riickenstiitze fiir Hochborde sind von den
Gemessen: 19.01.1393 s CGrundstiicksbesitzern auf privatem Grund zu dulden.
= = — bauungsplangPundlage Im gesamten Plangebiet sind Schallschutzfensier vorzusehen.
== ' ' 29 Grinordnerische Festsetzungen
Geldndert: 37
: Entlang der B 184 sind hochstdmmige Bdume und
Die astliche Abgrenzung der Bundesstrafe 184 wurde digitalisiert und ist entsrechend unzuverldssig! Gt Rorhar w0 pflanzen (Stammumfang T Cm) .
| (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)
Entlang dem vorhandenen Graben ist ein 3 m breiter
Grinstreifen anzulegen. Dieser ist mit Biaumen und
"~ Strauchern- zu bepflanzen. -
* (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)
@ \
VERFAHRENSHINWEISE : \
: - : ) . Festsetzung der Mindestbepflanzung:
rte“iﬁm‘; der Genehmigung des Bebauungsplanes ,,Heidebreite” sowie die Stelle, bei .
b o “Plah auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Ausfertigung je 50 m? 1 Baum zB. : Rotbuche, Zitterpappel,
“-.-Die Gemeindevertretung Wahlitz ber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind in der Zeit vom 0'_1 07199flb|s Stieleiche, Wintarlinde
Dl Sane gdemer byesang waZhIOJth%‘)B i : hat den Bebauungsplan nach Priifung der 4 ortsliblich bekannt gemacht worden. In derBekanntmacI?ung |staufd|e" Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und
hat in ihrer Sitzung am .A7.2.'77°. die Aufstellung des ) . s ' - " tendmachung der Verletzung von Verfanrens- und Formvorschriften und von Méngeln den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. _ ) )
Bebauungsplanes beschlossen. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle = ._..Bedenken UI}d F_mrequngen gemap 16.02.199% der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 Abs. 1 und § 215 Abs. 2 BauGB) und je 30 m2 2 Bsume B, : Sandbuche, Hainbuche,
ungsbeschluf ist gemdp § 2 Abs. 1 BauGB ist gemdp § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 11.V.m. § 4 § 3 BauGB in ihrer Sitzung a’f‘ als Sat_’.zul}g weiter auf Filligkeit und Erléschen von Ent:chadlgungsans riichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Holzapfel, Vogelkirsche,
Der Aufstg%l g B gemap Abs. 3 BauZVO beteiligt worden : (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung gebilligt Satz 1 N QBQGB)h d den 14. September 201 Eberesche
am .30.06,1993 . ortsiblich bekannt gemacht worden. §; au eteili . . § . gtz | Np, 9 BouBBYHirgesiessn wiorSen. Gormmem, den 14 Sepieniber 201
g Die Satzung ist am 02.08.1994 in Kraft getreten.
/ | i 2 4 : Besenginster
: ] je 8 m 5 Strducher : Haselnup, g .
! S i i d Pfaffenhiitchen, Faulbaum
paptite, den - 88 e Bmactsgs bt e sty de i Comen,tn s | 5. Heffettilvcben, R,
LM.I a V-l w bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege
"“‘J\ &uuﬂ e . zanen, bayliches, inlag
"""""""""""" il geiinie i Die Gemeindevertretung hat in ihrer und Pldatze vollstdndig nach. /< . ) ) . .
Bil germelster Birgermeister Siizung am 16121993, . dem Entwurf des Bebauungsplanes (Stand vom 25.08.1993 ) | f 4.3. Je 200 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens
und der Begriindung zugestimmt und die Offentlicte Sie ist hinsichtlich der Verteilung der Grenzen und w € ; — ein hochstimmiger Baum zu pflanzen.
Auslequng gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o | / (Laubbaum 12 - 16 cm Stammumfang)
: ) l A . ; ; : \ & | -
‘ . Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am ..[.J2993 .. 3;2 ggiﬁzgggiikféi gi;wgﬁgfigib;}jgi?gﬁ? Grenzen in i Erneute riickwirkende Bekanntmachung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschnften 4.4. Gemdp Strapenprofil sind hochstimmige Laubbéume Planungsburo Magdeburg
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Die von der Planung berithrten Triger &ffentlicher ortsiiblich bekangt t_?l*?.l'ﬂat:gt(.i ety om 27121993 ¢ " pidlienchmigung der Bebauungsplansatzung ,Heidebreite*, bestehend aus Planzeichnung | e e o 16 ~ 18 oo} 1 B Tanzen, P ]'ngenjeurgese]_]_schaft w1
vom Planungsbiiro Magdeburg Ingenieurgesellschaft mbH, Belange sind mit Schreiben vom .231219%3.. zur Abgabe D B gy Y Sue Begra,n]aungs S entlich, disdiagen uril fesciichon Febtattunyien; warde mit Verkugung der hoheran Yerwaltungshehtirde Mit der erneuten Bekanntmachung im Amtsblatt des i wls Alnaach SHERBSIT e EbmIgNp oY Die Biume sind zu sichern und dauerhaft zu pflegen. % £ D B pom ) sy s prrad
Libecker StraBe 124 a, 39124 Magdeburg. einer Stellungnahme aufgefordert worden. big 2¥4LeY., gemdB § au en gelegen. vom 20.06.1994 ohne Auflagen/ MaBgaben/ Hinweise erteilt. Landkreises Jerichower Land -Nr. 13, 9. Jahrgang vom 30.09. 2015.tr\|!tt de;; B?:Jarl‘xungzplan 'zsistfndiiﬁm""en"a"e% B\: ba;uru ng; nd nicmc;eltend — B i s Benda Thin _mznf
,Heidebreite” in Wahlitz riickwirkend zum 02.08.1994 (Zeitpunkt der Verdffentlichung der £ . . . . * Poatt, slatax 28444
; 155 785 45 . SHiTEer i ersten Bekanntmachung des Bebauungsplanes) gem. § 214 Abs: 4Bauges$ftzbuch {BauGB) gemacht?grden. I| 4.5, 2;§t2:;t)£rllgnggn§egf§§2§Eéghre);‘lirllzza,gzitiloggtnadl . e Bebauungsptan “HEIDEBREITE"
i R R . . itz, den .IMLIIE, | G ern, den 14, September f §215/Abs. 2 Ba ~ r : . .
Mag rgg den.......... m Panu i ‘M' Wahlitz, den ..16.02,1994 Wahlitz, den .1 < Somm p = in Kraft. In der Bekanntmachung |s."_c/_ Hinweis auf § s. ﬂg&% Gommery, den 14. J|]|ini2016 erfolgter ErschliePung des Wohngebietes zu Gemeinda ‘Wahlitz
' il gdebur ( G den 01, Oktober 2015 /.. / erfolgen.
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