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1.0

Vorbemerkung

Der Stadtrat der Stadt Gommern hat am 24.09.2014 den Beschluss zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans gefasst. Die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung
eines Flachennutzungsplans bildet das Baugesetzbuch *). Der Flachennutzungsplan
(F-Plan) dient als vorbereitender Bauleitplan zusammen mit den daraus entwickelten
Bebauungsplanen (verbindliche Bauleitplane; B-Plan) dazu, "die bauliche und sonsti-
ge Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Maligabe dieses Gesetzbuchs
vorzubereiten und zu leiten” (8 1 BauGB). "Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde
in den Grundziigen darzustellen” (8 5 BauGB). Er dient der Abstimmung der kommu-
nalen Entwicklungsvorstellungen mit den Vorgaben der Landes- und regionalen
Raumordnung, mit den Absichten der Nachbargemeinden und mit tberdrtlichen,
raumbedeutsamen Planungen Dritter.

Die Einheitsgemeinde Stadt Gommern wurde am 01.01.2005 gebildet. Seit 2009 glie-
dert sie sich in den Ort Gommern selbst mit dem Ortsteil (OT) Vogelsang und die Ort-
schaften

- Dannigkow mit dem OT Kressow und dem Naherholungsgebiet Plattensee

= Dornburg

= Karith mit dem OT Pdthen

- Ladeburg

- Leitzkau mit dem OT Hohenlochau

- LUbs (seit 01.01.2009 zu Gommern gehoérend)

- Menz

- Nedlitz mit der Siedlungsstelle Am Bahnhof

- Prodel mit dem Naherholungsgebiet Prodeler See

(seit 01.01.2008 zu Gommern gehoérend)
- Vehlitz
- Wahlitz

Auf Grund der gewachsenen Verbundenheit der Gebiete der ehemaligen Gemeinden
wurde diese Aufteilungsstruktur zur Untergliederung des Stadtgebiets in Ortschaften
genutzt.

Um die Entwicklung der Stadt ganzheitlich und tber die Aspekte der Bauleitplanung
hinausschauend betrachten und vorantreiben zu kénnen, lasst die Stadt Gommern
zurzeit durch ein Fachplanungsbiro ein integriertes Entwicklungs- und Handlungs-
konzept erstellen. Dabei werden die besonderen Starken und Schwéachen der einzel-
nen Ortschaften und Ortsteile herausgearbeitet und darauf aufbauend ein Hand-
lungskonzept entwickelt.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, Uberfachliche, tiberkommunal ko-
ordinierte Strukturierung des Raumes. Sie findet auf den Ebenen der Bundeslander
(Sachsen-Anhalt: Landesentwicklungsplan — LEP) und nachfolgend von (Planungs-)
Regionen (Regionaler Entwicklungsplan — REP) statt. Die Inhalte des Landesentwick-
lungsplans werden in den Regionalen Entwicklungsplanen weiterentwickelt und kon-
kretisiert.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumplanung (Z) festgelegten Vorga-
ben zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungs-
prozessen abschlie3end unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie
auf Grund der Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...]
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen o6ffentlicher Stellen [...] zu beachten".
Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitpla-
ne (Flachennutzungs- und Bebauungsplane) an die Ziele der Raumplanung anzupas-
sen sind.

Uber die Ziele der Raumplanung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grund-
sétze sowie sonstige Erfordernisse der Raumplanung (G). Grundsatze der Raumpla-
nung sind als Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums in der
Bauleitplanung als abwagungsfahige Vorgaben aus Sicht der Raumordnung zu be-
ricksichtigen. Raumbedeutsamen Planungen und Maflihahmen in Vorbehaltsgebieten

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.1.1

sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsent-
scheidung der Kommune ist nach sachgerechter Abwagung maglich.

Bei den in den Planwerken festgelegten Vorranggebieten handelt es sich per Geset-
zesdefinition um Ziele (hummeriert mit rémischen Ziffern), bei den Vorbehaltsgebie-
ten um Grundséatze der Raumplanung (nummeriert mit arabischen Ziffern).

Nachfolgend werden die fir die vorliegende Flachennutzungsplanung wesentlichsten
Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumplanung wiedergegeben. Dadurch wird deut-
lich, welche Grenzen der kommunalen Planungshoheit/ -freiheit durch die Raumord-
nung gesetzt sind. Sinn-Zitate aus den Texten des Landesentwicklungsplans 2010
bzw. der Regionalen Entwicklungsplanung sind im Folgenden durch Kursivdruck ge-
kennzeichnet, Wort-Zitate zusatzlich durch Anfiihrungszeichen.

Im Sinne der gesetzlichen Vorgaben zu den Zielen und Grundsatzen der Raumpla-
nung hat die Stadt Gommern den vorliegenden Flachennutzungsplan ausgearbeitet.

Landesentwicklungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 ?) liegt die Stadt Gommern im landlichen
Raum (LEP 2010 Kap. 1.4.) sowie im Ordnungsraum Magdeburg (LEP 2010
Kap. 1.3.), genauer: im "den Verdichtungsraum umgebenden Raum". Dabei ist sie
Teil der Uberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung Mag-
deburg — Zerbst — Dessau-RofR3lau (LEP 2010 Kap. 1.5.). "Der landliche Raum ist als
eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu
bewahren (Z 13)" Es "sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsge-
rechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiur eine Erhéhung ihrer wirtschaft-
lichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen." u. a. durch vorrangige Un-
terstlitzung der "Versorgungsfunktionen der Zentralen Orte".

Ziele der Raumplanung fur den Ordnungsraum sind, in dem Gebiet "unter Beachtung
der 6kologischen und sozialen Belange sowie des Demografischen Wandels eine dif-
ferenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses unter Beriick-
sichtigung von Rickbau- und Abrissmalinahmen anzustreben (Z 6)" und dabei "die
Suburbanisierungsprozesse [...] in rdumlich geordnete Bahnen zu lenken, insbeson-
dere hinsichtlich der Siedlungstatigkeit, der Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur,
um eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden” (Z 7). [...] "Die Standort-
vorteile [...] sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu starken
[... u. a. durch] Starkung der zentralen Orte" in Verbindung mit der Orientierung an
leistungsfahigen und 6konomisch tragfahigen OPNV-Netzen (Z 11). [...] Die fiir die
Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen und Verkehrs-
angebote sind unter Beachtung des Demografischen Wandels, insbesondere hin-
sichtlich der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den Zentralen Orten
vorzuhalten und, soweit erforderlich, auszubauen (Z 74). [...] Zur Sicherung einer
ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung
der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung auch
hier in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen
sind zu vermeiden; ausreichende Freiraume sind zu erhalten (Z 18). [...] Eine unge-
gliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden (Z 21). [...]
Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer ginstigen Verkehrser-
schlieBung und -bedienung durch 6&ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Z 23)."

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011
(LEP 2010); in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 160)

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Landesentwicklungsplan 2010 (Zeichnerische Darstellung im Ausschnitt)

Ein wichtiges Element zur Steuerung der Siedlungsentwicklung auf der Ebene der
Raumordnung ist das System der Zentralen Orte (LEP 2010 Kap. 2.1.): Nachstgele-
genes Oberzentrum ist Magdeburg. Das Oberzentrum Dessau ist fur die meisten
Ortsteile deutlich weiter entfernt. Umliegende Mittelzentren sind neben der Kreisstadt
Burg die Stadte Schénebeck (Elbe) und Zerbst/ Anhalt.

"Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirt-
schaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln
(Z 33). [...] Mittelzentren sind als Standorte flr gehobene Einrichtungen im wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleis-
tungen zu sichern und zu entwickeln (Z 34)."

Im System der Zentralen Orte folgt unterhalb der Ebene der Mittelzentren das Grund-
zentrum. Deren ortliche Lage wird nicht im Landesentwicklungsplan festgelegt, son-
dern in den regionalen Entwicklungsplénen (s. folgendes Kapitel). Gleichwohl enthalt
der LEP mit den Zielen der Raumplanung zum System der Zentralen Orte die grund-
legenden Aussagen zu den Grundzentren und zu den weiteren, nichtzentralen Orten.
Die Ziele der Raumplanung des LEP, die Aufgaben von Grundzentren betreffend,
werden deshalb an dieser Stelle ausfuhrlich wiedergegeben, weil sie letztlich die Zu-
l&ssigkeit und die Erforderlichkeit von Planungen der Stadt Gommern im Grundzent-
rum und in den anderen Ortschaften bestimmen, insbesondere hinsichtlich der Aus-
weisung der Bauflachen fir das Wohnen und fir das Gewerbe:

"Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberortli-
chen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs einzubinden (Z 35). [...] In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungsein-
richtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevélkerungsentwicklung und ihrer Lage

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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im Raum den ortlichen Bedurfnisse anzupassen (Z 26). Die Begrindung des LEP
fuhrt dazu aus: Unter Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen: Eigenentwicklung ist
die fur den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die
sich aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung und aus den Ansprichen der ortli-
chen Bevdlkerung an zeitgemalRe Wohnverhaltnisse, der ortsansassigen Gewerbe-
betriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Allgemeine Ziele der Raumplanung zum System der Zentralen Orte sind: "Die Ent-
wicklung und die Sicherung von Zentralen Orten im Land Sachsen-Anhalt dienen der
Gewaéhrleistung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Sie sind als Mittelpunkte des ge-
sellschaftlichen Lebens im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu stérken
(Z 24). Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Uberdrtlichen Versor-
gungsaufgaben fir ihren Verflechtungsbereich erfillen kdnnen. Zentrale Einrichtun-
gen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralortlichen
Funktionen zu sichern (Z 25). "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentrali-
tatsstufe als - Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28)"

Weitere Festlegungen des Landesentwicklungsplans sind (s. Abbildung):

* In der Niederung der Elbe ("Uberregionale WasserstralRenverbindung" (Z — LEP
2010 Kap. 3.3.3.) liegt ein Vorranggebiet "Hochwasserschutz" (Z — LEP 2010
Kap. 4.1.2.). Dieses ist zugleich in seiner bedeutenden Funktion fir Natur und
Landschaft zu erhalten (Z 121).

» Ein Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" (Nr. 5: Ackerbaugebiete des Vorflaming —
G — LEP 2010 Kap. 4.2.1.) nimmt weitrdumig Flachen im Stadtgebiet ein.

» Der Landschaftsraum resp. das Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" wird geglie-
dert durch zwei Vorbehaltsgebiete "Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems" (Nr. 2: Bachsystem im Vorflaming & Nr. 17: Strukturen im Zerbster Acker-
land - G — LEP 2010 Kap. 4.1.1).

+ "Uberregional bedeutsamen Hauptverkehrsstraen" im Verlauf der Bundesstra-
Ben B 184, B 246 und B 246a (Z — LEP 2010 Kap. 3.3.2.). Die Hauptverkehrs-
stral3en basieren auf dem Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2003 und dem
Landesverkehrswegeplan. Auf der zugehorigen Beikarte 5 des LEP 2010 ist ei-
ne westliche Ortsumgehung (OU) Gommern im Zuge der B 246a als noch nicht
fertiggestellte OU des vordringlichen Bedarfs des BVWP 2003 benannt (G 57).
Die OU Gommern (B 246a) ist durch das Land Sachsen-Anhalt fir den BVWP
2015 erneut angemeldet.

« "Uberregionale Schienenverbindung" in Form der Strecke Magdeburg — Zerbst
— Dessau-Rof3lau; DB-Streckennummer 6410, zweigleisig, elektrifiziert (Z —
LEP 2010 Kap. 3.3.1).

» Teilstrecken der touristischen Markensaulen (Z — LEP 2010 Kap. 4.2.5.) "Stral3e
der Romanik" mit zwei Standorten in Leitzkau (Dorfkirche St. Petri; Stiftskirche
Sancta Maria in Monte) und "Blaues Band" (Elbe, Flie3gewasser 1. Prioritat).

1.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsgesetz sind die Landkreise und kreisfreien Stadte Trager
der Regionalplanung, die Kraft des benannten Gesetzes fir das Gebiet der Stadt
Gommern im Zweckverband "Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg" besorgt

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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wird. Die Regionalversammlung hat am 03.03.2010 die Aufstellung eines regionalen
Entwicklungsplans (REP) fur die Planungsregion Magdeburg in ihrer heutigen Fl&-
chenausdehnung beschlossen (Beschluss RV 04/2010). Bis zum In-Kraft-Treten des
neuen REP-Magdeburg gilt in Gommern fur die Gemarkungen resp. die Ortschaften
Libs und Prodel aufgrund der vormaligen kommunalen Gliederungsstruktur und dar-
aus folgender anderer Kreiszugehdrigkeit (ehemals Landkreis Anhalt-Zerbst) der REP
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg °). Firr die tbrigen Gemarkungen/ Ortschaften gilt der
REP Magdeburg %) in der derzeit rechtswirksamen Fassung. Beide regionalen Ent-
wicklungsplane wurden vor Erlass des aktuellen Landesentwicklungsplans (LEP)
2010 erarbeitet. Daher kdnnen ihre Festlegungen auch nicht aus ihm entwickelt sein,
wodurch sich einzelne Differenzen gegenuber der Ubergeordneten Ebene des
LEP 2010 erklaren. Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 enthalt
hierzu eine Uberleitungsvorschrift: "Die Regionalen Entwicklungsplane fir Planungs-
regionen gelten fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der
Raumplanung nicht widersprechen."

i = . - %.

D

Zusammenfiigung der rechtsverbindlichen Regionalentwicklungsplane der Planungsregionen Magde-
burg und Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (Zeichnerische Darstellungen fiir das Stadtgebiet Gommern)

Das im Kapitel 1.1.1 — Landesentwicklungsplan genannte System der Zentralen Orte
wird im REP MD durch die Festlegung des Ortes Gommern als Grundzentrum (Z)
sowie mit der Funktion einer Schnittstellen-Haltestelle des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs (Z) erganzt. Im REP A-B-W sind diese beiden Festlegungsinhalte nicht im
heutigen Stadtgebiet vorhanden. Flachenhafte Festlegungen im Stadtgebiet sind:

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005,
in Kraft seit 24.12.2006;

Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg",

in Kraft getreten am 23.02.2013

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg vom 17.05.2006,

im Landkreis Jerichower Land in Kraft seit 01.07.2006 (Abl. JL Nr. 10 2006, 339)

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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¢ Vorranggebiete "Natur und Landschaft" (Z — beide REPs Kap. 5.3.1)
- Nr. I: Flusslandschaft Elbe, Mulde und Schwarze Elster (REP A-B-W)
- Nr. V: Zerbster Land (beide REPS)
- Nr. XVI: Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg/ Kreuzhorst
(REP MD)

¢ Vorranggebiet "Hochwasserschutz" (Z — beide REPs Kap. 5.3.3. "Diese Ge-
biete sind zugleich in ihrer bedeutendsten Funktion flr Natur und Landschaft
und als Teil des 6kologischen Verbundsystems zu erhalten.")
- Nr. I: Flussbereiche von u.a. Ehle, Elbe und Elbe-Umflut

¢ Vorranggebiet "Forstwirtschaft" (Z — REP MD Kap. 5.3.5)
- Nr. I: Flaming

e Vorranggebiete "Rohstoffgewinnung" (Z — REP MD Kap. 5.3.6)
- Nr. XX: Leitzkau (Ton)
- Nr. XXVI: Prédel (Ton)

¢ Vorbehaltsgebiete "Landwirtschaft" (G)
- Nr. 5 (REP MD Kap. 5.7.1) bzw. Nr. 2 (REP A-B-W Kap. 5.5.1):
Ackerlandgebiete des Vorflaming

¢ Vorbehaltsgebiete "Tourismus und Erholung" (G — REP MD Kap. 5.7.2)
- Nr. 8: Naherholungsgebiet Elbaue/ Heidegarten Gommern
- Nr. 12: Ostliches Elbtal bei Walternienburg

¢ Vorbehaltsgebiete "Aufbau eines tkologischen Verbundsystems"
(G — REP MD Kap. 5.7.2 bzw. REP A-B-W Kap. 5.5.3)
- Nr. 4: Waldflachen Loburger Vorflaming (REP MD)
- Nr. 8: Ackerland zwischen Méckern und Gommern (REP MD)
- Nr. 20 (REP MD) bzw. Nr. 1 (REP A-B-W): Flusslandschaft Elbe und Mulde

e Vorbehaltsgebiet "Forstwirtschaft" (G — REP MD Kap. 5.7.5)
- Nr. 23: Waldgebiet siidlich Wahlitz

¢ Vorbehaltsgebiet "Wiederbewaldung (Erstaufforstung)”
(G — REP MD Kap. 5.7.6)
- Nr. 19: Bereich stidwestlich Vogelsang

¢ Vorbehaltsgebiet "Rohstoffgewinnung" (G — REP MD Kap. 5.7.7)
- Nr. 15: Pl6tzky-Hahnenberge (Kiessand)

e Eignungsgebiet "Nutzung der Windenergie"
(Z — REP MD Kap. 5.8.3; keine Flachenfestlegungen in REP A-B-W)
- Nr. 6: Karith (zwischen Karith, Nedlitz und Vehlitz)

Vorhandene punktuelle Festlegungen sind die beiden regional bedeutsamen Standor-
te "Kultur und Denkmalpflege” (Z — REP MD Kap. 5.5.2) Nr. 7 im Ortsteil Gommern
(Stadtkirche St. Trinitatis; Wasserburg) sowie Nr. 14 in Leitzkau (Dorfkirche St. Petri;
Stiftskirche Sancta Maria in Monte).

Die Festlegungen der bedeutsamen Strecken des Stral3en- (B 184, B 246 und
B 246a) und des Schienenverkehrs (Magdeburg — Zerbst — Dessau-Rof3lau) sowie
der Elbe (Wasserstraf3e) sind im Grundsatz aus dem LEP 2010 Gbernommen.

Der im REP MD gezeigte Planungsstand fir die Ortsumgehungen Gommern/ Dan-
nigkow und Leitzkau (beide B 184 — "abgestimmte Planung") ist Uberholt, da sie zwi-
schenzeitlich gebaut und in Nutzung sind. Die Ortsumgehung Gommern/ Plotzky
(B 246a) war bereits im Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2003 als "vordringlicher
Bedarf" eingestellt. Da sie noch nicht verwirklicht ist und nach wie vor fir notwendig
gehalten wird, ist sie von der Landesregierung fur den in Aufstellung befindlichen

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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BVWP 2015 wieder angemeldet (G). Die Neubaustrecke der B 184 zwischen Gom-
mern und Biederitz (G — "Planung bedarf naherer Abstimmung") ist nach wie vor per-
spektivisch zu sehen. Im BVWP 2003 war sie als "weiterer Bedarf" enthalten. Sie ist
ebenfalls fir den BVWP 2015 erneut angemeldet.

In Ergdnzung zur Festlegung des LEP 2010 ("Uberregionale Schienenverbindung"
Magdeburg — Zerbst — Dessau-Rof3lau; DB-Streckennummer 66410, zweigleisig,
elektrifiziert) ist im REP MD eine "Schienenverbindung mit regionaler Bedeutung in
abgestimmter Planung" mit Verlauf zwischen Biederitz und Loburg (Z- DB-
Streckennummer 6880, eingleisig, nicht elektrifiziert) festgelegt, mit Verlauf am Nord-
rand des Stadtgebiets und einem Haltepunkt ("Blden") an der Siedlungsstelle
Nedlitz - Am Bahnhof. Auf der Strecke verkehren allerdings seit Ende 2011 keine
Personenziige mehr, Giiterverkehr findet hingegen bedarfsweise zum Anschluss des
Truppeniubungsplatzes Altengrabow statt.

Als "bedeutsamer Radweg" verlauft der Elbe-Radweg im Siidwesten des Stadtgebie-
tes Uber die Gemarkungen Libs, Prodel, Dornburg und Dannigkow (Z). Der Stre-
ckenweg ist zwischenzeitlich in Génze im Bestand, im seinerzeitigen Abschnitt "ab-
gestimmte Planung" mit teilweise anderem Streckenverlauf.

Entwicklung des Flachennutzungsplans/ Rechtslage

Gemal 8 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Im Flachennutzungsplan ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches fir das ganze
Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundziigen
darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Die in der heutigen Stadt Gommern aufgegangenen friheren kommunalen Gebiets-
korperschaften hatten z. T. keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Die Stadt verfligt
daher fir die Ortschaften Dornburg, Ladeburg, Libs und Nedlitz nicht Gber eine wirk-
same Flachennutzungsplanung, abgesehen vom sachlichen Teilflachennutzungsplan
Windenergie. Die nachfolgende Aufzdhlung nennt die Ortschaften mit Flachennut-
zungsplanen sowie deren Daten des Wirksam-Werdens:

e Dannigkow, seit 19.02.1999 wirksam

e Gommern, seit 29.12.1999 wirksam

e Gommern, 1. Berichtigung, seit 08.02.2008 wirksam

e Karith, seit 18.04.2001 wirksam

e Leitzkau, seit 01.12.1992

e Menz, seit 10.01.1992 wirksam

e Prodel, seit 13.09.1994

o Vehlitz, seit 24.02.2000 wirksam mit sehr kleiner ausgenommener Teilflache
o Wahlitz, seit 28.08.1991 wirksam

e Wahlitz, 1. Anderung, seit 31.03.2006 wirksam

¢ Teilflachennutzungsplan Windenergieanlagen, seit 22.10.2008 wirksam. Der
raumliche Geltungsbereich besteht aus Gommern und allen heutigen Ortschaf-
ten aul3er Libs und Prddel, die im Aufstellungsverfahren noch nicht zum Stadt-
gebiet gehorten.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Stadt Gommern berlcksichtigt u.a. folgende Gesetze, Vorgaben, Informations-
grundlagen und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Flachennutzungsplans:

= ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist

= BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist

= BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)

= PlanzV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) zuletzt
geéndert worden ist

= Fachgesetze und Verordnungen des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt
(z.B. bzgl. Naturschutz, Bodenschutz, Immissionsschutz, Wasserhaushalt, Erneu-
erbare Energien, Denkmalpflege, Fernstraf3en)

= LEntwG LSA: Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23.04.2015 (GVBI.
LSA 2015, S. 170)

= Informationen und Planungen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange

= Bodenordnungsverfahren (gem. 8 56 LWANnpG):

- Ladeburg (JL 2039; Status: anhéangig; groRflachig zwischen Ladeburg,
Leitzkau, Dannigkow und Vehlitz),

- Ortsumgehung Gommern-Dannigkow (JL 5015; anhangig; grof3flachig
zwischen Gommern, Karith, Vehlitz und Dannigkow)

- Ortsumgehung Leitzkau (AZ 2011; anhangig; sidwestlich bis slidostlich
Leitzkaus)

- Gehrden, Teilgebiet Gehrden Fe (AZ 0895; anhangig; stdlich und
ostlich Libs") sowie

- Zeppernick-Brietzke (SDL 058; anhangig; kleine Flachenanteile in
Ladeburg, Richtung Brietzke und Gobel).

Die ersten vier werden durch das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und
Forsten (ALFF) Anhalt, das finfte durch das ALFF Altmark durchgefihrt.

= Rechtsgiltiges Planungsrecht der Stadt Gommern (Bebauungsplane, Erganzungs-
satzungen, Sanierungsgebiet Altstadt Gommern)

= Informelle Planungen (Landschaftsplan, Integriertes landliches Entwicklungskon-
zept Region Magdeburg — ILEK, Lokale Entwicklungsstrategie "Elbe-Saale" — LES,
Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept Stadt Gommern)

= Ortliche Bestandsaufnahmen

1.3 Darstellungsform des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gommern wird auf Teilen der Digitalen Topogra-
fischen Karte des Landesamts fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
im Mal3stab 1:10.000 (DTK 10) als Kartengrundlage ausgegeben. Fir die Beikarten in

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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der Anlage zur Begrindung wird die DTK 25 verwendet. Zur besseren Handhabbar-
keit der Blattgrof3e des Flachennutzungsplans wird das Stadtgebiet von Nord nach
Sid aufgeteilt auf drei Planseiten wiedergegeben (Blatter: 1 Nord — 2 Mitte — 3 Sud).
Dabei werden die drei Geltungsbereichsabschnitte an den Schnittkanten jeweils um
einen Streifen des angrenzenden Abschnitts erganzt, zur Information und fir eine
bessere Lesbarkeit tGiber die Blattkante hinweg. Die digitale Erstellung des Flachen-
nutzungsplanes erlaubt, z. B. fur weitere Veroffentlichungen, die Ausgabe in unter-
schiedlichen MaR3stdben, auf einer jeweils aktuellen Kartengrundlage, die gemeinsa-
me Darstellung mit anderen Planwerken oder auch die Ubernahme in ein geografi-
sches Informationssystem (GIS).

Im Flachennutzungsplan werden die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebenden Arten der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bed(irf-
nissen der Gemeinde in den Grundzigen dargestellt (8 5 Abs. 1 BauGB). Die ver-
wendeten Planzeichen basieren auf den Vorgaben der Planzeichenverordnung
(Stand 2011). Die bestehenden Siedlungsbereiche und deren Erweiterungen werden
dabei auf Grundlage der ortlichen Bestandsaufnahme unter Berticksichtigung der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung dargestellt. Die Auftrage des Baugesetz-
buchs, sparsam mit Grund und Boden umzugehen (8 la Abs. 2) und die Bodennut-
zung lediglich generalisiert in den Grundziigen darzustellen, transferiert die Raum-
planung in die Zielsetzung, dass die Bauentwicklung und dem zu Folge die Darstel-
lungen der Bauflachen nur an vorhandenen Ortschaften und gréReren Siedlungsstel-
len von einigem Gewicht zu konzentrieren sind. Die Bodennutzungen durch einzelne
Wohnstellen oder gewerbliche Einrichtungen im Auf3enbereich werden daher in der
Art der Nutzung ihrer Umgebung dargestellt. Im AuRenbereich richten sich die Mdg-
lichkeiten von Bebaubarkeit und genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen nach
den umfanglichen Regelungen des 8§ 35 Abs. 4 BauGB. Die allgemeine Bauwerksun-
terhaltung (Instandhaltung) unterliegt keiner bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
pflicht, ggf. aber einer denkmalrechtlichen.

Die fir Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der in der Baunutzungsver-
ordnung (8 1 Abs. 1 BauNVO, Stand 2013) definierten allgemeinen Art ihrer bauli-
chen Nutzung als Bauflachen (Wohnbauflachen —W, gemischte Bauflachen — M,
gewerbliche Bauflachen — G und Sonderbauflachen — S) dargestellt. Auf die Dar-
stellung von Baugebieten (Flachen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung;
z. B. Wohnbauflache ausdifferenziert nach: Allgemeine Wohngebiete, reine Wohnge-
biete, Kleinsiedlungsgebiete) wird ebenso verzichtet wie im Allgemeinen auf die An-
gabe eines MalRes der baulichen Nutzung (einzige Ausnahme: Hoéhe baulicher Anla-
gen in Swindenergie). Dieses eroffnet der sich ggf. bedarfsweise anschliel}enden ver-
bindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane) grof3ere Planungsspielraume im Hinblick
auf das Entwicklungsgebot geméanR § 8 Abs. 2 BauGB.

Wahrend die Begriffe Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen selbsterklarend
sind, handelt es sich bei den gemischten Bauflachen um Flachen, bei denen die Nut-
zungen Wohnen sowie nicht wesentlich stdrende Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe planungsrechtlich gleichberechtigt moglich sind. Die Belange land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe und Wirtschaftsstellen sind in gemischten Bauflachen be-
sonders zu beriicksichtigen. Sonderbauflachen werden fur Nutzungen verwendet, die
sich von den allgemeinen Zweckbestimmungen der vorgenannten Bauflachen we-
sentlich unterscheiden. Sie sind mit einer an der tatsachlichen Nutzung orientierten
Zweckbestimmung versehen.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die weiteren im Flachennutzungsplan dargestellten Bodennutzungen sind:

= Flachen fiir den Gemeinbedarf: Uberwiegend lediglich als punktuelle Funktions-
verortung (z. B. offentliche Verwaltung, kulturellen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen, Schulen, Feuerwehren, Kirchen, sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, Krankenhaus, sportlichen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen)

= Flachen fir den tberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrs-
ziige: Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBen (als Bestand und als Kon-
zeption), Flachen des ruhenden Verkehrs, eisenbahnrechtlich gewidmete Anlagen,
uberdrtliche Tourismusstrecken (Blaues Band, Elberadweg, Straf3e der Romanik),
An- und Abflugsektoren (Bauschutzbereiche); untergeordnete StralRen werden in
die sie umgebenden Flachendarstellungen integriert

= Flachen, Anlagen, Leitungen fir Ver- und Entsorgung: Z. B. Trinkwasser, Ab-
wasser, Sendeanlagen, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, Richt-
funkstrecken

= Grunflachen: Ohne und mit Zweckbestimmungen (z. B. Parkanlage, Spielplatz,
Badeplatz, Dauerkleingarten, Friedhof, Sportplatz, Streetsoccer-Platz, Schiel3-
stand, Reitplatz)

= Wasserflachen sowie_.FIéchen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwas-
serschutz: Gewasser, Uberschwemmungsgebiete

= Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald

= Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Schutzgebiete (z. B. Biospharenreservat, Fauna-Flora-Habitat-
Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und Geoto-
pe, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile, geschutzter
Park)

= Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz: Sanierungs-
gebiet; Baudenkmale (unbewegliche Kulturdenkmale), Denkmalbereiche (Ensem-
bles), ober- und untertagige arch&ologische Kultur- und Flachendenkmale

= Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasserbehandlung nicht vorgesehen ist
= Flachen und Standorte mit Altlasten oder Altlastenverdacht
= Bergbaufelder

= Grenze der Stadt Gommern (gleichbedeutend mit Planungsraum des Flachen-
nutzungsplans) und Grenzen der Ortschaften zueinander

Die vorgenannten Arten der Bodennutzung unterliegen nur zu einem Teil der kom-
munalen Planungshoheit. Sachverhalte wie u. a. gewidmete Bahnflaichen, Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen, Uberschwemmungsgebiete, die verschiede-
nen naturschutzfachlichen Schutzgebiete oder Denkmalschutz werden bspw. durch
Gesetze, Verordnungen, Planfeststellungen oder Fachplanungen Dritter definiert und
in den Flachennutzungsplan, dem Instrument der zusammenfassenden und Uberfach-
lichen Planung fir das gesamte Stadtgebiet, gekennzeichnet bzw. nachrichtlich tber-
nommen. Auf diesen Charakter als tbernommene Planinhalte wird im Kapitel 5 "Plan-
inhalt/ Begrindung" an den jeweils sachlich passenden Stellen im Einzelnen hinge-
wiesen.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Aufstellung des Flachennutzungsplans

15

Gemal 85 Abs. 1 BauGB ist "im Flachennutzungsplan fur das ganze Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung [...] darzustellen". Die heutige Einheitsgemeinde Stadt Gommern ist
aus mehreren Gemeinden hervorgegangen, die nur zum Teil einen Flachennut-
zungsplan aufgestellt hatten. Fir die Gemarkungen resp. die Ortschaften Dannigkow,
Gommern, Karith, Leitzkau, Menz, Prédel, Vehlitz und Wahlitz liegen wirksame Fla-
chennutzungsplane vor, Dornburg, Ladeburg, Libs und Nedlitz sind ohne wirksame
Flachennutzungsplanung. Die wirksam gewordenen F-Plane gelten auch nach den
kommunalen Gebietsanderungen fort. Sie bedrfen aber samtlich der Uberarbeitung,
einerseits wegen der inzwischen eingetretenen Veranderungen der demografischen,
wirtschaftlichen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen gegeniber den Zeitpunk-
ten ihrer Aufstellung (&altester Stand: 1992) sowie der raumordnerischen Vorgaben,
andererseits weil sie ihren planerischen Fokus auf separate, deutlich kleinere Gebiete
gerichtet haben.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Gommern dient dazu, fur das
gesamte Stadtgebiet auf der Grundlage des Bestandes, der landes- und regionalpla-
nerischen Vorgaben sowie unter Abwagung aller gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu beach-
tenden offentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander die Vorausset-
zungen zu schaffen, die stadtebauliche Entwicklung fur einen mittelfristigen Zeitraum
festzulegen und zu steuern. Der Flachennutzungsplan soll es bauleitplanerisch er-
moglichen, der Bevdlkerung angemessene Lebensbedingungen durch die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie eines breiten Angebots an
Dienstleistungen, Handel, Gewerbe und Infrastrukturen bieten zu kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dar,
d. h. er weicht z. T. von der derzeit vorhandenen Nutzung ab. Um Missverstandnis-
sen vorzubeugen, wird darauf hingewiesen, dass bestehende Nutzungen und insbe-
sondere Baurechte im bebauten Innenbereich nach § 34 BauGB durch die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans nicht berihrt werden, ebenso wenig werden damit
neue Rechte geschaffen; derartige Rechtsdnderungen bedirfen einer Konkretisie-
rung durch einen Bebauungsplan. Im Auf3enbereich kénnen einem Vorhaben wider-
sprechende Darstellungen des Flachennutzungsplans der Genehmigung des Vorha-
bens nach § 35 BauGB entgegenstehen.

Nachhaltige Entwicklung

Ein wesentliches Ziel des Bundesgesetzgebers bei der Novelle 2004 zum Bauge-
setzbuch war die Starkung der 6kologischen Belange in der Bauleitplanung. Bereits
die Begrindung zum Regierungsentwurf berief sich auf Artikel 20a des Grundgeset-
zes. Dem Staatsziel "Umweltschutz" sollte im Bauplanungsrecht Rechnung getragen
werden. Dies geschieht insbesondere durch den 8§ 1a BauGB und dariber hinaus
durch die Verankerung des Grundsatzes der Nachhaltigkeit in 8 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB. Dabei ist die vorherige Formulierung "geordnete stadtebauliche Entwicklung"
durch die Worte "nachhaltige stadtebauliche Entwicklung" ersetzt worden. Das Pla-
nungsziel einer stadtebaulichen Ordnung ist nach wie vor in 8§ 1 Abs. 3 BauGB ge-
nannt und im Begriff "nachhaltige Entwicklung" enthalten. Das Prinzip der Nachhaltig-
keit, so wie es in den Dokumenten der Vereinten Nationen zum Ausdruck kommt 5),

°)

Konferenz der Vereinten Nationen fir Umwelt und Entwicklung: Agenda 21; Rio de Janeiro, Juni 1992

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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umfasst den gerechten Ausgleich der sozialen, 6konomischen und 6kologischen Be-
lange. Ubertragen auf die Bauleitplanung bedeutet "Nachhaltigkeit" eine Planung, die
Umweltgerechtigkeit, Dauerhaftigkeit und Zukunftsfahigkeit festschreibt. Im Sinne der
Agenda 21 kdnnen als nachhaltige Siedlungsentwicklungen solche bezeichnet wer-
den, die dauerhaft sozialvertraglich und wirtschaftlich tragfahig sind und dabei die Be-
teiligungsmaglichkeiten fur Burgerinnen und Burger starken. Dies ist unzweifelhaft
auch Aufgabe einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Beim Prinzip der Nach-
haltigkeit erhalt jedoch der Zukunftsaspekt eine herausgehobene Bedeutung. Ge-
meint ist die Ausrichtung der Planung auf eine dauerhaft ausgewogene stadtebauli-
che Ordnung. Damit ist insbesondere die Flachennutzungsplanung angesprochen. In
Anlehnung an die gesetzliche Umschreibung der nachhaltigen Raumentwicklung in
8 1 Abs. 2 ROG hat daher die nachhaltige Flachennutzungsplanung die Aufgabe, die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Planungsraum mit seinen 6kologi-
schen Funktionen in Einklang zu bringen und so zu einer dauerhaft ausgewogenen
Ordnung im Gemeindegebiet zu fihren. Dies schlie3t sowohl eine sparsame und
schonende Inanspruchnahme neuer Flachen fur bauliche und infrastrukturelle Mal3-
nahmen, die Aufbereitung und Wiedernutzung brachgefallener oder untergenutzter
Bau- und Infrastrukturflachen wie hier beispielsweise die Flachenkonversion des auf-
gegebenen Plattenwerks Dannigkow, als auch die Offenhaltung geeigneter Entwick-
lungsflachen fur nachfolgende Generationen ein.

Das Prinzip der "nachhaltigen Entwicklung" hat in erster Linie Appellcharakter. Ob-
wohl es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt, unterliegt dieses Prinzip
in der konkreten Ausformung nur einer eingeschrénkten gerichtlichen Kontrolle.
Ebenso wie der Begriff der "Erforderlichkeit" in § 1 Abs. 3 BauGB wird auch die nach-
haltige Entwicklung erst durch vorausgehende politische Entscheidungen Uber die
ortlich anzustrebenden Ziele ausgefillt. Die Entscheidung, ob, in welchem Umfang
und mit welchem Inhalt eine Planung betrieben wird, obliegt grundsatzlich dem Pla-
nungsermessen der Kommune. Nur ganz offensichtliche Missgriffe stellen eine
Schranke der kommunalen Planungsbefugnis dar. Mittelbar wirkt das Prinzip der
Nachhaltigkeit jedoch auf die Abwagungsentscheidungen nach § 1 Abs. 7 BauGB ein,
indem es das Gewicht Offentlicher und privater Belange verstarken oder mindern
kann.

Im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Flachennutzungsplans orientiert sich
die Stadt Gommern bewusst an dem Grundsatz der nachhaltigen Entwicklung. Sie
strebt — auch im Sinne der jungsten Gesetzgebung zur Starkung der Innenentwick-
lung — primér eine Nutzung des Innenbereichs und von bereits vorgeprégten Flachen
an. Die in den wirksamen Flachennutzungsplanen enthaltenen Bauentwicklungsfla-
chen wurden auf ihre Erforderlichkeit und ihre stadtebaulich und 6kologisch sinnvolle
Lage hin gepruft. Im Gebiet der Gemarkung Menz wurden umfangreich gewerbliche
Bauflachen zuriickgenommen, die seit Wirksamkeit des F-Plans in 1992 nicht nach-
gefragt worden sind. Zudem wurden im Inneren der Ortslagen die Freiflachen, die
nicht bereits von einem Bebauungsplan Uberplant wurden und deren Bebauung der-
zeit stadtebaulich nicht wiinschenswert ist, aus den Bauflachendarstellungen heraus-
genommen, um den i. d. R. ohnehin irrigen Eindruck von vorhandenem "Bauland" zu
vermeiden. Eine ggf. spater doch ins Auge gefasste bauliche Nutzung ist nur auf
Grundlage einer weitergehenden Planung mdglich. Das Augenmerk bei den Neuaus-
weisungen von Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen wird auf Arrondierung bzw.
Nachverdichtung und Flachenkonversion gerichtet.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Bestandsaufnahme und Analyse

2.1

Lage im Raum

2.2

Die Einheitsgemeinde Stadt Gommern bildet die Sidwestgrenze des Landkreises Je-
richower Land (LK JL) in Sachsen-Anhalt: Die Kreisstadt Burg liegt nérdlich des Orts
Gommern ca. 30 km entfernt. Nordwestlich liegt in etwa 18 km zum Stadtzentrum die
Landeshauptstadt Magdeburg (kreisfrei). Die weiteren, angrenzenden Nachbarkom-
munen sind, im Uhrzeigersinn auf Magdeburg folgend: Biederitz (LK JL), Mdckern
(LK JL), Zerbst/ Anhalt im LK Anhalt-Bitterfeld sowie Barby und Schénebeck (Elbe) im
Salzlandkreis.

Naturrdumliche Einordnung/ geologische Gegebenheiten

Unter dem Aspekt der naturrdaumlichen Gliederung ist das Stadtgebiet grundsatzlich
Teil der pleistozanen Hochflachen des Hohen Flamings bzw., ndher betrachtet, der
Ackerebenen des Zerbster Ackerlandes. Ausgenommen hiervon ist der Naturraum
des Urstromtals der Elbe, hier der Abschnitt des Dessauer Elbetals, in dem heutzuta-
ge u. a. die Elbe mit ihren Altarmen, die Elbumflut (Hochwasserparallele zur Elbe,
oberhalb Einmindung der Ehle) und die Umflutehle (Hochwasserparallele, unterhalb
Einmiindung der Ehle) flieBen. Die beiden letztgenannten werden in einigen Karten
auch mit Umflutkanal oder Alte Elbe benannt. Die Ehle durchquert als kleiner Fluss
die Hochflache bzw. das Stadtgebiet, sie entspringt bei Schweinitz (Stadt Mdckern),
flieRt durch die Gommeraner Orte Vehlitz, Dannigkow, Gommern und Vogelsang und
mundet kurz darauf in die Umflutehle. Der Abschnitt zwischen Vogelsang und der
Mindung in die Umflutehle ist kein natlrlich entstandenes Gewésser und wird des-
halb in einigen Karten auch mit Ehlekanal benannt.

Die Bodenlandschaften gliedern sich auf in die Auen im Verlauf der Elbe (Dornburg),
in die die Auen begleitenden Niederterrassen (Vogelsang und Wabhlitz) und in die
lehmigen Grundmorénenplatten des Zerbster Ackerlandes. Gommern und Dannigkow
liegen auf der Grenze zwischen den Niederterrassen und der Grundmoranenplatte,
alle weiteren Ortslagen auf der Grundmoréanenplatte. Oberflachlich sind folgende B6-
den vorwiegend anzutreffen, z. T. feinflachig gegliedert (siehe: Vorlaufige Bodenkar-
te 50; © Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt): Anmoorgley,
Braunerde, Braunerde-Fahlerde, Braunerde-Podsol, Gley, Gley-Braunerde, Gley-
Podsol, Humusgley, Humuspseudogley, Podsol, Pseudogley-Braunerde, Regosol.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.3  Ausstattung mit Infrastruktur
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Verkehr

Die Einbindung in das Uberregionale Straf3ennetz und Anbindung an die Autobahnen
in der Umgebung erfolgt hauptsachlich lGber die das Stadtgebiet der Lange nach
durchmessende Bundesstralle 184 (B 1 — Magdeburg — Gommern — Leitzkau —
Zerbst — Dessau-RoRlau — A 9) und die auf Hohe des Ortsteils Gommern querende
B 246a (A 14 — Schonebeck — Gommern — Vehlitz — Mdckern — A 2 — Burg). Im Nor-
den liegt auf Hohe von Nedlitz die B 246 (Magdeburg — B 1 — Mdckern — Loburg) im
Stadtgebiet. Im 0Ostlichen Bereich werden die Bundesstral3en durch zwei Landesstra-
Ren erganzt (L 56: B 184 — Leitzkau — L 55 — Loburg — B 246; L 60: B 184 — Leitzkau
— Ladeburg — B 246a/ B 246 — Mdckern). Schlussendlich wird dieses Netz durch meh-
rere Kreisstral3en erganzt.

Die Eisenbahnstrecke Magdeburg — Dessau-RofR3lau (DB-Netz) durchmisst das
Stadtgebiet der Lange nach. Private Anschlussgleise werden derzeit im Stadtgebiet
nicht betrieben. Der ndchstgelegene Fernbahnhof ist Magdeburg Hauptbahnhof.

Die Versorgung des Stadtgebiets mit 6ffentlichem Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt einerseits per Eisenbahn auf der Kursbuchstrecke (KBS) 254, andererseits in
Tragerschaft des Landkreises durch acht Buslinien der Nahverkehrsgesellschaft Je-
richower Land. Das OPNV-Angebot ist Teil des Magdeburger Regionalverkehrsver-
bunds (marego), der mit einer einheitlichen Fahrkarten- bzw. Tarifstruktur das Gebiet
der Planungsregion Magdeburg umfasst. Der Bahnhof Gommern ist die zentrale
Schnittstellen-Haltestelle im Stadtgebiet zur Verknipfung der Bahn- und Buslinien.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Auf der KBS 254 verkehren die Regionalbahn-Linie RB 42 (Magdeburg — Zerbst —
Dessau) und, daruber hinausfiuihrend, die Regionalexpress-Linien RE 13 nach Leipzig
sowie RE 14 nach Lutherstadt Wittenberg. Zugang besteht an den vier Haltepunkten/
Bahnhofen in Wahlitz, Gommern, Prodel und Liibs. Der OPNV-Plan 6) sieht vor, die-
ses Schienenverkehrsangebot ab Dezember 2015 in das mitteldeutsche S-Bahn-Netz
einzugliedern. Der Schienenpersonennahverkehr auf der Strecke Biederitz — Loburg
(zuletzt KBS 259) mit dem Haltepunkt Biden (z. T. im Stadtgebiet) ist in 2011 einge-
stellt worden. Eine Wiederinbetriebnahme ist derzeit nicht geplant. Als Ausbauvorha-
ben der Eisenbahninfrastruktur mit einer Umsetzung nach 2015 ist im OPNV-Plan die
Erhohung der Streckengeschwindigkeit von derzeit 120 km/h auf 160 km/h sowie mit
langfristiger Zielsetzung die Erhéhung der Bahnsteige von Wabhlitz, Gommern und
Libs auf 550 mm Uber Schienenoberkante vorgesehen (in Prédel und Biiden ist die-
ses bereits der gebaute Standard).

Die vier Haltepunkte der Bahn im Stadtgebiet liegen jeweils an den Ortsrandern. In
Verbindung mit der Grofde und Ausdehnungsform der Orte filhrt dies in Libs und
Prodel dazu, dass sich in einem Umkreis von 600 m, was einer Fu3wegdauer von in
etwa 10 Minuten entspricht, ein Grof3teil der Ortslagen befindet. In Gommern und
Wahlitz werden jeweils nur Teilbereiche der Orte durch diesen Umkreis abgedeckt.
Ein groRRer Anteil der Bahnfahrgéaste ist daher auf einen langen FuRweg oder ein wei-
teres Verkehrsmittel angewiesen, um zum Bahnhof/ Haltepunkt kommen zu kdnnen.
Die Ausstattung der Haltepunkte mit Fahrrad- und Kfz-Stellplatzen ist insofern wichtig
fur die Akzeptanz des Schienenpersonennahverkehrs vor Ort.

Sechs der acht Buslinien vernetzen radial den Ort Gommern (Grundzentrum) mit
den einzelnen Ortslagen. Die zentrale Endhaltestelle zum Umsteigen untereinander
und mit der Bahn liegt am Bahnhof (regionalplanerisch: Schnittstellen-Haltestelle).
Die von Norden, Westen und Suden kommenden Buslinien verlaufen dorthin durch
das Stadtzentrum des Ortes Gommern, was dazu fihrt, dass die Infrastrukturen des
Grundzentrums auch fir die Ortschaften und Ortsteile Gommerns relativ gut er-
schlossen sind. Zwei weitere Linien verlaufen auf der B 246 und berihren in Nedlitz
lediglich das ndrdliche Stadtgebiet. Von den sechs in Gommern (Ort) endenden bzw.
beginnenden Buslinien flihrt eine nach Magdeburg (Oberzentrum) als zur Bahn alter-
native Verbindung, zwei stellen die Anbindung an die Kreisstadt Burg (Mittelzentrum)
Uber die beiden mdglichen BundesstralR3en-Strecken her. Das benachbarte Mittelzent-
rum Schénebeck (Elbe) ist nicht umsteigefrei zu erreichen, da es in einem anderen
Landkreis liegt.

Das Fahrtenangebot von Montag bis Freitag ist sehr unterschiedlich und reicht von in
etwa stindlich bis unregelmafiig Uber den Tag verteilt. Eine gewisse Fahrtenhéufung
wird z. T. fur den Berufsverkehr und insbesondere fir den Schulerverkehr angeboten.
In den Abendzeiten montags bis freitags liegt das Fahrtenangebot z. T. nur in Form
des Linientaxis vor bzw. wird, wie an Wochenenden und Feiertagen grundsatzlich,
auf das bedarfsorientierte System des Anruf-Linientaxis umgestellt. Erganzend gibt
es auch Haltestellen, die zeitweise nur bei Bedarf nach telefonischer Anmeldung fur
den Einstieg bzw. fir den Ausstieg nach Ansage an den Fahrer angefahren werden.

Luftverkehr: Der nachstgelegene internationale Verkehrsflughafen ist Leipzig/ Halle.
Ferner liegen der Verkehrslandeplatz Magdeburg-City sowie die Sonderlandeplatze
des Luftsports in Schénebeck-Zackminde, Burg, Méckern und Zerbst in der Umge-
bung.

Plan des o6ffentlichen Personennahverkehrs des Landes Sachsen-Anhalt — OPNV-Plan.
Fortschreibung v. 08.02.2011 fur den Zeitraum 2010 bis 2015/2025

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Elbe ist eine Bundeswasserstraflie. Die nachstgelegenen Héafen fur den Gliter-
verkehr liegen in Schénebeck (Elbe) und Magdeburg.

Ver- und Entsorgung

Die Stadt Gommern ist weitgehend in die leitungsgebundenen Versorgungsnetze
eingebunden. Eine Vielzahl von Trassen Uberregionaler und regionaler Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durchqueren das Stadtgebiet.

Das (bergeordnete Ubertragungsnetz fur elektrische Energie (Hochstspannungs-
netz 380 kV) wird von der rdumlichen Zuordnung prinzipiell durch die 50Herz Trans-
mission GmbH besorgt. Einrichtungen des Unternehmens (z.B. Freileitungen oder
Umspannwerke) sind im Stadtgebiet weder vorhanden noch derzeit geplant. Regional
bedeutsame Verteilnetze mit einer Nennspannung von 110 kV oder dariiber sowie
Umspannwerke sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Elektrische Energie ist
Uber das Versorgungsnetz der Avacon AG erhdltlich. Grundversorger ist die E.ON
Energie Deutschland GmbH.

Verschiedene Standorte zur Erzeugung elektrischer Energie befinden sich im
Stadtgebiet: Neben einer Vielzahl dezentraler Anlagen zur Stromerzeugung durch
Photovoltaik gibt es als gré3ere Einrichtungen 15 Windenergieanlagen zwischen Ka-
rith, Vehlitz und Nedlitz.

Erdgas wird im ndrdlichen und mittleren Stadtgebiet (mit Anschlussnetzen in: Dan-
nigkow, Gommern, Karith, Kressow, Ladeburg, Menz, Nedlitz, P6then, Vehlitz, Vogel-
sang und Wahlitz) im Netz der Avacon AG durch die E.ON Deutschland GmbH sowie
sidlich im Netz der und durch die Erdgas Mittelsachsen GmbH (mit Anschlussnetzen
in den Orten Dornburg, Leitzkau, Lubs und Prédel) angeboten.

Die Trinkwasserversorgung geschieht mit der Einbindung in das tberregionale Fern-
leitungsnetz der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH (TWM) mit Grundwasser
aus den Wasserwerken Colbitz und Lindau. Einrichtungen zur Trinkwassergewinnung
sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. Ostlich des Ortes Leitzkau befinden sich jedoch
ein Wasserspeicher und eine Druckerhéhungsanlage der TWM. Die 6rtlichen An-
schlussnetze werden in den Ortschaften Menz und Wabhlitz durch den Trink- und Ab-
wasserzweckverband Wabhlitz-Menz-Gibs, in Nedlitz durch die Heidewasser GmbH,
sowie in den anderen Orten fir den Eigenbetrieb Wasser und Abwasser Gommern
und den Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Flaming ebenfalls durch die Fir-
ma Heidewasser betrieben. In den Randbereichen der grundséatzlich versorgten Orte
sowie bei Siedlungsstellen im Auf3enraum kann es auch nicht-angeschlossene Berei-
che geben.

Die Abwasserentsorgung und -behandlung wird in Menz und Wabhlitz durch den
Trink- und Abwasserzweckverband Wahlitz-Menz-Guibs mit einer Klaranlage in Menz
sowie in den anderen Orten durch die Heidewasser GmbH als Dienstleister fur den
Eigenbetrieb Wasser und Abwasser Gommern, den Abwasserzweckverband Méc-
kern und den Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Flaming durchgefiihrt. Die
Abwassersammlung in Menz und Giibs erfolgt im Trennsystem in das nur Schmutz-
wasser eingeleitet werden darf. Die Einleitung von Oberflachenwasser, wie Regen-
wasser von Dach-, Hof- und Stra3enflachen, ist ausgeschlossen. Der Anschluss von
Dranagen und die Einleitung von Grund- und Quellwasser sind verboten. Die Abwas-
ser der Ortslagen Dannigkow, Gommern, Karith und Vehlitz werden in der Klaranlage
Schonebeck-Frohse, der Orte Dornburg, Libs und Prédel in der Klaranlage Zerbst
(bei Niederlepte), von Ladeburg in einer eigenen Klaranlage, von Nedlitz in der Klar-
anlage Mockern sowie von Leitzkau in der Klaranlage Loburg behandelt. In den
Randbereichen der genannten Orte mit Anschluss an zentrale Abwasserbeseiti-

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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gungsanlagen kann es auch Bereiche ohne diesen Anschluss geben. Nach dem Ab-
wasserentwicklungskonzept ist es zudem nicht vorgesehen die Orte Kressow und
Hohenlochau an eine zentrale Abwasserbeseitigung anzuschlie3en. Die Standorte,
die im Flachennutzungsplan im Auflenbereich als gewerbliche oder als Sonderbau-
flachen dargestellt sind, sowie die Siedlungsstellen ohne Bauflachendarstellung sind
ebenfalls in der Regel nicht angeschlossen. Bei Nichtanschluss ist die Abwasserbe-
seitigung dezentral zu organisieren, z. B. Gber Sammelgruben und Abfuhr der Fakal-
wasser.

Infrastruktur der Informations- und Kommunikationstechnologie: Ein aktuell be-
deutender Aspekt von Infrastruktur ist die Mdglichkeit der schnellen und komfortablen
Nutzung von Informations- und Kommunikationstechnologien, fur z. B. Telefonie, di-
rekte Kunden- bzw. Biurgerkommunikation tber Mail und Webauftritt, Rundfunk- und
Fernsehempfang, Freizeitnutzungen und virtuelle soziale Netzwerke. Der Standort-
faktor betrifft daher sowohl die Bereiche Wirtschaft und Verwaltung wie auch den Be-
reich der Wohnbevdélkerung.

Um einen Eindruck von der Versorgungssituation in der Stadt Gommern zu erhalten
werden nachfolgend Daten und Grafiken des Breitbandatlas ') des Bundesministeri-
ums fur Wirtschaft und Technologie Uber die Breitbandverflugbarkeit genutzt. Dieser
gibt Versorgungsqualitédten und Reichweiten unter Betrachtung von privaten Haushal-
ten wieder, wodurch grol3ere, gewerblich genutzte Flachen nicht in der rAumlichen
Betrachtung nach Rasterzellen enthalten sind.

In der Gesamtschau ist das Stadtgebiet in der Bandbreite von = 2 Mbits/s ("Basis-
Qualitat": Mailen/ Dateiversand mit geringen Dateigrof3en, langsame Internet-
Nutzung) vollflachig versorgt. In der differenzierten Betrachtung nach Rasterzellen
und Ubertragungsweg (leitungsgebunden/ drahtlos) zeigt sich, dass die Basis-
Qualitat in der leitungsgebundenen Technik DSL in den meisten Rasterzellen mit ei-
ner Verfugbarkeit von tber 95 % installiert ist und lediglich in wenigen Zellen verteilt
im Stadtgebiet sowie weitreichend in Ladeburg und Hohenlochau nur mit sehr gerin-
ger Verfugbarkeit von max. 10 % ausgebaut ist. Im Sprachgebrauch des Breitbandat-
las wird ein Versorgungsanteil bis 10 % als "nicht versorgt" bewertet. Die vollflachige
Versorgung in erdgebundene drahtloser Technik, also ohne Satellit, teilt sich auf drei
verschiedene Techniken auf (UMTS, LTE und WLAN/WIMAX), wodurch an den indi-
viduellen Standorten der Endverbraucher sich die Auswahl auf das technisch dort an-
gebotene reduziert.

Eine mittlere Bandbreiten-Qualitat von = 16 Mbits/s ("komfortable Internet-Nutzung")
ist in Gommern im Wesentlichen nur leitungsgebunden mit DSL-Technik und mit ei-
ner Haushaltsverfliigbarkeit von lediglich rd. 32 % mdglich. Betrachtet man wieder die
Rasterzellen teilt sich das Stadtgebiet in gut versorgte Orte (Dannigkow, Menz, Ka-
rith, Pothen, Vehlitz und Wahlitz) und quasi nicht versorgte Orte (Dornburg, Gom-
mern, Leitzkau, Ladeburg, Libs, Nedlitz und Vogelsang).

Die hohe Bandbreiten-Qualitat von mind. 50 Mbits/s (z. B. fiir TV- und Film-Ubertra-
gung per Internet erforderlich) ist in Gommern ausschliel3lich fur einen kleinen Haus-
haltskreis von rd. 6 % und nur an wenigen, einzelnen Standorten in der Nahe der
Vernetzungsknoten moglich (ein Versorgungsanteil bis 10 % gilt als "nicht versorgt").

Das Stadtgebiet ist fur die grofdtenteils nachgefragte leitungsgebundene breitbandige
Nutzung von Informations- und Kommunikationstechnologien lediglich mit einer Infra-
struktur in Basisqualitdt ausgestattet. Der Einfluss der Stadt auf den weiteren Netz-

www.zukunft-breitband.de, Stand 09.03.2016, abgefragt 05.2016. © Bundesministerium fur Wirtschaft
und Technologie (BMWi)/ TUV Rheinland/ Geobasisdaten: Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie
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ausbau ist allerdings auf3erst gering, da er durch die Betreiber nach deren wirtschaft-
lichem Ermessen erfolgt.

Breitbandverfugbarkeit (stadtweit)
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Die Abfallentsorgung der Siedlungsabfélle (u. a. Bioabfall, Restmall, Sperrmdill) ge-
schieht in Tragerschaft des Landkreises Jerichower Land bis 28.02.2017 durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Jerichower Land mbH (AJL). Fir die Zeit danach wird
die Leistung neu vergeben werden. Das nachstgelegene Logistikzentrum mit Klein-
annahmestelle befindet sich in Ziepel (Stadt Moéckern). An der B 246a zwischen
Gommern und Vehlitz liegt eine Kompostierungsanlage der AJL. Der Restmull wird
zum Mullheizkraftwerk nach Magdeburg-Rothensee transportiert. Fir die Zeit ab Marz
2017 wird die Abfallentsorgung neu ausgeschrieben werden.

Der staatliche Hochwasserschutz dient dem Ziel, die Gefahren, die mindestens von
einem statistisch einmal in 100 Jahren zu erwartenden Hochwasser ausgehen, soweit
wie moglich und verhaltnismalig zu minimieren. Zu diesem Zweck wurden die Hoch-
wasserschutzkonzeption des Landes Sachsen-Anhalt bis 2020 (HWSK 2020; vom
07.12.2010) sowie die Hochwasserschutzplane Ehle und Polstrine (beide 2009) durch
das Land erarbeitet. Das Stadtgebiet ist von diesen Planungen im Verlauf der Elbe
(BundeswasserstralRe; Abschnitt Mittlere Elbe) sowie durch folgende Flie3gewasser
1. Ordnung betroffen: Elbumflut und Umflutehle (in einigen Karten z. T. auch Umflut-
kanal oder Alte Elbe genannt), Ehle (unterer Abschnitt westlich Vogelsangs, in eini-
gen Karten z. T. auch Ehlekanal genannt) sowie Polstrine mit deren Zulauf "Fauler
Graben". Das Landesamt fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt (LHW) und dessen Rechtsvorgénger haben zur Information der Bevélkerung
und der Kommunen Uber die Gefahrdungssituation an diesen Gewassern sowie zur
Beschrankung der Bebauungsmoglichkeiten Uberschwemmungsgebiete bemessen
und verordnet, welche Flachen umfassen, die mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit
bzw. statistisch einmal in 100 Jahren Uberflutet werden (Bemessungswasser HQ1q).
Zum Schutz der Bevolkerung und von Sachwerten an den genannten Gewassern be-
treibt das LHW Hochwasserschutzeinrichtungen: z. B. Deiche (an der Ehle ab unter-
halb des Stral3enzugs Forsthaus — Neue Muhle in Vogelsang bis zur Mindung; keine
Deiche im Gommeraner Verlauf des Faulen Grabens), ein Pegel mit Datenferntber-
tragung an der Ehle-Briicke in Dannigkow sowie ein Hochwasserschutzlager in
Gommern, mit Material zur Hochwasserbekampfung an Landesanlagen. Die Hoch-
wasserschutzkonzeption benennt keine konkrete Ausbau- oder Ersatzmafinahme fir
das Stadtgebiet. Durch die verordneten Uberschwemmungsgebiete sind Einschran-
kungen im Nutzungs- und Baurecht in ihnen begriindet. Das (Bundes-) Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und das Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
sind zu beachten.

Die offentliche Verwaltung ist im Ort Gommern im Rathaus und weiteren Gebauden
in der Nachbarschaft untergebracht. In allen Ortschaften auf3er Wahlitz sind zudem je
ein Gebaude zur Nutzung durch den Ortsrat, den Ortsburgermeister und die Birger-
schaft vorhanden.

Offentliche Ordnung und Sicherheit: Die allgemeine Gefahrenabwehr obliegt der
Stadt. Zur Sicherstellung des Brandschutzes unterhalt die freiwillige Feuerwehr
Gommern in allen Gemarkungen/ Ortschaften Ortsfeuerwehren. In Gommern (Ort) ist
fur den Hochwasserschutz zusatzlich eine Wasserwehr angesiedelt. Die Ubergeord-
nete Gefahrenabwehr fir Wassergefahren und den Katastrophenschutz ist beim
Landkreis angesiedelt. Die Polizei Sachsen-Anhalt ist mit einer Auf3enstelle des Poli-
zeireviers Jerichower Land in Gommern (Ort) prasent.

Bildungs- und Kultureinrichtungen: Im Stadtgebiet sind alle Schularten am Ort
Gommern vorhanden, sowohl raumlich zueinander als auch mit dem Sportzentrum
benachbart. Die Schullandschaft gliedert sich in die Grundschule "Am Weinberg", die
Sekundarschule "Fritz Heicke" und das Gymnasium "Europaschule". Die Kreisvolks-
hochschule und die Kreismusikschule sind in den Raumlichkeiten des Gymnasiums
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mit Nebenstellen angesiedelt und haben dort ihre Kursangebote. Andere schulische
Einrichtungen sind in den benachbarten Mittel- und Oberzentren erreichbar. Die Stadt
unterhalt eine Bibliothek in Gommern (Ort). Fur kulturelle Veranstaltungen stehen
stadtische Objekte, wie die Versammlungsstétte am Volkshaus in Gommern, die Be-
gegnungsstatte in Dannigkow, die Mehrzweckhalle in Leitzkau und Raumlichkeiten in
den Ortschaftsverwaltungen (bis auf Wabhlitz) zur Verfigung. Gastronomische Einrich-
tungen sind in Gommern sowie in verschiedenen Ortsteilen vorhanden und bieten
Mdglichkeiten, das soziale Gemeinschaftsleben zu pflegen.

Soziale Einrichtungen: Fir die Kinderbetreuung stehen der Hort "Weinbergstrolche"
und die Kindergéarten "Max und Moritz" (integrativ) und "Waldkindergarten" (integrativ)
in Gommern (Ort) sowie "Ladeburger Spatzen" in Ladeburg, "Schlossgeister" in Leitz-
kau, "Die kleinen Strolche" in Libs, "Waldméause" in Menz, "Ganseblimchen" in Ned-
litz (integrativ) und "Klusspatzen" in Wahlitz zur Verfigung. Alle Einrichtungen befin-
den sich in privater Tragerschaft. Die Stadt betreibt einen Jugendklub am Volkshaus.
Darlber hinaus gibt es in den Kirchengemeinden die verschiedensten thematischen
bzw. altersspezifischen Gruppen. Je eine privatwirtschaftlich geflihrte Seniorenwohn-
und -pflegeeinrichtung ist in Gommern (Ort) und Wabhlitz vorhanden. In Gommern
(Ort) ist eine spezialisierte Wohngemeinschaft fir demenziell Erkrankte in Aufbau.

Medizinische Daseinsvorsorge: Im Stadtgebiet gibt es eine Vielzahl niedergelasse-
ner Arzte, z. T. in Praxisgemeinschaften oder medizinischen Versorgungszentren or-
ganisiert und nicht unbedingt mit alleinigem Arbeitsort in Gommern. Vertretene hu-
manmedizinische Fachrichtungen sind: Allgemeinmedizin, Innere Medizin, Hals-
Nasen-Ohren-Medizin, Kinderheilkunde, Zahnmedizin. Weitere Angebote zur medizi-
nischen Versorgung sind zwei Apotheken, eine Hebamme, zwei ambulante Pflege-
dienste sowie mehrere Praxen fir Heilpraktik und Naturheilverfahren, Massage, Lo-
gopéadie, Physiotherapie und Podologie. Zur stationdren Behandlung steht vor Ort die
Helios Fachklinik Vogelsang (Orthopadie, Rheumatologie, Schmerztherapie) zur Ver-
fligung. Fir andere Fachrichtungen muss auf Angebote im Umkreis ausgewichen
werden. Allgemeine Krankenhauser im Landkreis Jerichower Land befinden sich in
Burg und Genthin sowie in Schdonebeck, Magdeburg, Zerbst und Dessau. Neben der
humanmedizinischen Versorgung gibt es au3erdem zwei Tierarztpraxen im Stadtge-
biet.

Sport- und Freizeiteinrichtungen: Die héchstwertige Ausstattung findet sich im Ort
Gommern am Sportforum. Es besteht aus einer Leichtathletik Kampfbahn Typ C mit
innenliegendem Rasen-Grol3spielfeld (FuRRball), einem Kunstrasen-Bolzplatz, einem
Beachvolleyball-Feld, einem Vereinsheim mit Kegelbahn sowie je einer Einfeld- und
Zweifachsporthalle. Am Fuchsberg bzw. Volkshaus befinden sich eine kleinere
Leichtathletikanlage mit Rasen-GrofR3spielfeld (FuRRball, beleuchtet), ein Kunstrasen-
Kleinplatz (beleuchtet) und ein Skateplatz. Des Weiteren gibt es einen Streetsoccer-
Platz am Kellerberg. In den anderen Orten sind folgende Sportstatten vorhanden:
Dannigkow: ein FuRRball-Rasenplatz sowie ein Badeplatz im Naherholungsgebiet Plat-
tensee; Dornburg: ein FuRball-Rasenplatz; P6then: ein FulR3ball-Rasenplatz (Kleinfeld,
beleuchtet) mit Vereinsheim sowie eine Freiluft-Kegelbahn; Ladeburg: ein FulRball-
Rasenplatz; Leitzkau: eine beleuchtete Leichtathletikanlage mit Rasen-Grof3spielfeld
(FuRRball) und 400 m Rundbahn (Asche) sowie eine Mehrzweckhalle einschl. Kegel-
bahn; Lubs: ein Fu3ball-Rasenplatz, ein Asche-Kleinplatz, ein Beachvolleyball-Feld,
ein Reitsportplatz, eine Sporthalle sowie ein Vereinsheim; Menz: ein Beachvolleyball-
Feld, ein Bolzplatz; Nedlitz: ein FuRball-Rasenplatz (beleuchtet), ein Kleinplatz (be-
leuchtet, Kunstrasen), zwei Beachvolleyball-Felder sowie ein Vereinsheim; Vehlitz:
ein FuRBball-Rasenplatz; Wabhlitz: ein FuRball-Rasenplatz, ein Bolzplatz sowie ein

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



-26 -

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

2.4

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

Vereinsheim, ein Reitplatz; Ortschaft Dornburg an einem Altarm der Elbe (am Stein-
hafen Pretzien): Anlegestelle und Vereinsheim fur Wassersport.

Friedhofe: In Gommern (Ortslage) und jedem (Haupt-) Ort der elf Ortschaften gibt es
einen Friedhof, ausgestattet jeweils mit einem Trauergebaude. Die Friedhofe sind
Uberwiegend in stadtischer Tragerschaft und zum Teil in kirchlicher.

Religionsgemeinschaften: Die evangelisch-lutherische Konfession ist in Gommern
und allen elf Ortschaften jeweils mit einer Kirche vertreten. Sie gehdren zu den Pfarr-
stellen Biederitz (Kirchengemeinden: Menz, Nedlitz-Biden und Wabhlitz), Gommern
(Kirchengemeinden: Dannigkow, Gommern, Karith und Vehlitz) und Loburg-
Leitzkau Il (Kirchengemeinden: Dornburg und Ladeburg-Leitzkau) der Evangelischen
Kirche in Mitteldeutschland, Kirchenkreis Elbe-Flaming. Die rémisch-katholische Kon-
fession unterhélt im Stadtgebiet eine Kirche am Ort Gommern. Sie gehort der Kir-
chengemeinde Gommern als Teil der Pfarrei St. Johannes der Taufer in Burg im Bis-
tum Magdeburg an. Weitere Religionsgemeinschaften sind nicht mit Einrichtungen in
der Stadt vertreten.

Bevdlkerungsentwicklung und -struktur

241

Bevolkerungsentwicklung und -struktur (Gesamtstadt)

Die im Folgenden benutzten Daten zur Gem.

Bevolkerungsentwicklung stammen, soweit Elbe-

nicht anders angegeben, aus den Verof- Stadt Parey

fentlichungen des Statistischen Landes- Jerichow 4% Stadt Burg
7,7% 24,8%

amtes Sachsen-Anhalt (StaLa ST). Die

gebietsbezogenen Zahlen aus den Statis- Gem.

tiken wurden durch das Amt zur Herstel- ’\gogifr

lung der Vergleichbarkeit fur friihere Jah- e

re bzw. in der Bevolkerungs-Prognose auf g,

die heutigen Gebietszuschnitte der Land-  Biederitz

kreise bzw. Kommunen umgerechnet. 9,3% GStatCri]t_
entnin

Die Berichterstattung des Statistischen 15,8%

Landesamts umfasst derzeit den Zeitraum Gosr';?g;m

bis 2014 als Jahreswert. Am Stichtag 11.6% Stadt

31.12.2014 hatte die Stadt Gommern M&CZ‘;:"

10.568 Einwohnerinnen und Einwohner.
Sie steht mit dieser Einwohnerzahl an
vierter Stelle im Landkreis Jerichower

Bevdlkerungsanteile der Kommunen an der Ge-
samtzahl im Landkreis Jerichower Land 2014

Land (91.359 Einwohner).

Nach einem deutlichen Riuckgang der Bevolkerungszahl im Jahr der Wiedervereini-
gung und einer Zunahme bis zum Jahr 2000 nimmt sie seither stetig und in der Ent-
wicklungstendenz ungebrochen ab. Der ausgepragte Rickgang in 1990 spiegelt ne-
ben den allgemeinen Veranderungen in der Arbeitsmarktregion insbesondere den
Verlust an Ortlichen Arbeitsplatzen durch den Wegbruch der Erddl- und Erdgas-
Industrie in Gommern wieder. So auswirkungsreich diese Fortzlige insbesondere fir
den Ort Gommern gewesen sind, gehort die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis-
Vergleich noch zu den freundlicheren. Die Zunahme der Bevolkerungszahlen bis in
2000 ist im Wesentlichen auf den Bau von Eigenheimen in den neuen Wohnbauge-
bieten in vielen Ortsteilen sowie auf die Errichtung der Seniorenresidenz am Muhlen-
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teich (Wohn- und Pflegeheim) im Ort Gommern zurlickzufihren. Auffallig ist auch,
dass die vielen Modernisierungs- und Aufwertungsmafinahmen seit 2006 nicht zu ei-
ner grundlegenden Tendenzwende gefuhrt haben sondern notwendig waren, den Be-
volkerungsriickgang auf dieser relativ moderaten Entwicklungslinie zu halten. Daraus
kann abgeleitet werden, dass andere Einflussfaktoren, wie z. B. die Beschéaftigungssi-
tuation in der Arbeitsmarktregion, ebenso von grol3er Relevanz sind.

Im Iangfrist_igen Beobachtungs;eitraum Jahr/ Sachsen- Landkreis  Stadt
von 1989 bis 2014 hat die Bevélkerung Zeitraum  Anhalt Jerichower Gommern
in Sachsen-Anhalt um 25 %, im Landkreis Land

Jerichower Land um 18 %, in der Stadt 1989 2.964.971  111.000 12.681
Gommern aber lediglich um 17 % abge- 1990 2.873.957  107.578 12.037
nommen. Es muss dabei berilcksichtigt 1995 2.738.928  108.344 12.452
werden, dass die beiden einwohnerkleins- 2000 2.615.375  108.351 12.703
ten Kommunen als einzige im Landkreis 2005 2.469.716  102.402 12.001
Zuwéchse in der Bevélkerungszahl zu 2009 2.356.219  97.355 11.249
verzeichnen hatten (Biederitz 31 %, M6- 2010 2.335.006  96.251 11.043

2011 2.276.736 93.242 10.821
2012 2.259.393 92.367 10.761
2013 2.244.577 91.721 10.612
2014 2.235.548 91.359 10.568

ser 61 %). Hintergrund dieser Entwick-
lung dirfte maf3geblich deren Lage am
Stadtrand zur Landeshauptstadt Mag-
deburg sein, so dass sich der Effekt der

Metropolisierung in Gestalt der deutli- 195313'3 25%  -18% 17 %
chen Bevdlkerungszuwanderung aus- 2009 bis

wirkte. Unter den schrumpfenden Kom- 2014 1% 62% -6.1%
munen im Landkreis war Gommemn da- 20215133 1% 1% 18%
her die mit dem geringsten Riickgang.

Gerade die einwohnerreichsten Kom- Tabelle Bevolkerungsstand in ausgewéhlten

Jahren sowie Veranderung in ZeitrAumen

munen hatten die groften Verluste 1089-2014, 2009-2014 und 2012-2014

(Burg 26 %, Genthin 33 %).

Im mittleren Beobachtungszeitraum 2009 bis 2014 haben die Verluste sich aneinan-
der angenahert. So liegt der Bevolkerungsrickgang in der Stadt Gommern nunmehr
Uber dem Landesdurchschnitt jedoch noch unter dem Landkreiswert.

In den letzten beiden Jahren (2012-2014) treten diese beiden Tendenzen noch deut-
licher hervor: Die Spanne der Verdnderungen ist kleiner geworden, der Bevolke-
rungsriuckgang in Gommern liegt nunmehr sowohl tiber dem des Landes als auch
Uber dem des Landkreises.

Das Statistische Landesamt hat fir den Zeitraum bis 2025 die 5. Regionalisierte Be-
vilkerungsvorausberechnung ®) erstellt. Auf Basis der Bevélkerungswerte aus dem
Jahr 2008 wurden fir die Jahre 2009 - 2025 die Entwicklung hinsichtlich der Gesamt-
zahl, der Geschlechteraufteilung und der Altersstruktur bis hinunter zur Gliederungs-
ebene der Kommunen vorausberechnet. In der nachfolgenden Grafik kann fir die
Stadt Gommern die Entwicklung der Bevolkerungszahlen seit 1989 sowie die Prog-
nosewerte bis 2025 abgelesen und nachverfolgt werden. Dabei liegen zwischenzeit-
lich fur die Jahre 2009 bis 2013 sowohl die tatsachlich eingetretene Entwicklung als
auch die Prognosen vor und kbnnen miteinander verglichen werden.

Die Bevolkerungszahl der Stadt Gommern in 2025 ist mit 8.767 Einwohnerinnen
und Einwohnern vorausberechnet, was einen Rickgang von weiteren 1.801 Perso-
nen auf den Stand von 2014 bedeutet. Die Abnahmetendenz der vergangenen Jahre

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt: 5. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung Sachsen-
Anhalt 2008 bis 2025. Magdeburg, Mai 2010.
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soll sich ungebrochen fortsetzen. Betrug der Ruckgang 2009-2014 rd. 6,1 %, so soll
der weitere bis 2025 sich auf rd. 15,8 % belaufen (Basis 2008). Der prognostizierte
Gesamtriickgang betragt also 23,3 % im Stadtgebiet und liegt damit Gber den Werten
des Landkreises (rd. 21,8 %) bzw. des Landes (rd. 18,6 %). Zu dem langfristigen Be-
volkerungsriickgang kommt es, weil — bei ungebrochen geringer Geburtenrate — auch
in den kommenden Jahren stets mehr Menschen sterben, als Kinder zur Welt kom-
men werden. Fir die Kommunen im landlichen Raum tritt erschwerend hinzu, dass
der Trend zum Leben in groRen Stadten ungebrochen ist und einen wesentlichen
Faktor bei den Abwanderungen darstellt.
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Bevdlkerungsstand Stadt Gommern: Tatsachliche Entwicklung 1989-2013 und Prognose 2009-2025
(StalLa ST) sowie Prognose 2012-2025 (Bertelsmann Stiftung: nur Trend-Linie, keine Zahlenangaben)

Fur die Prognosejahre 2009 bis 2014 liegen zwischenzeitlich die Werte der tatsachli-
chen Entwicklung vor. Im Vergleich mit der Prognose liegen in allen sechs Jahren die
Bevolkerungszahlen zwar unter den vorausberechneten Erwartungen, doch bei den
geringen Differenzen (2009: -8; 2010: -57; 2011 -119; 2012: -26; 2013: -28 und
2014: +73) sowie der sichtbaren Moglichkeit von sprunghaften Wertwechseln in der
bisherigen Streuungsbreite kann von einer nennenswerten Abweichung nicht gespro-
chen werden. Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung der vergangenen sechs Jah-
re liefert andererseits auch keine zwingenden Begriindungen dafiir, dass die darauf-
folgenden Prognosewerte korrigiert werden missen.

Die Bertelsmann Stiftung publiziert vielfaltige Studien zu den Themen der gesell-
schaftlichen und kommunalen Entwicklung °). Dazu gehéren auch Bevélkerungs-
Prognosen. Die aktuellen Daten fir das Stadtgebiet Gommern basieren auf dem Jahr
2012 und haben fir das Jahr 2025 einen Bevdlkerungsstand von 9.510 ermittelt.
Demnach wirde der Bevdlkerungsrickgang um 743 Personen bzw. um etwa 7 %
(Basis 2012) geringer ausfallen als in der Vorausberechnung des Statistischen Lan-
desamts. Die Entwicklung ist als Tendenz-Linie in die oben abgebildete Grafik aufge-
nommen worden. Eine qualitative Beurteilung der beiden Vorausberechnungen, wel-

Bertelsmann Stiftung, Gutersloh. Onlineverdffentlichung: www.wegweiser-kommune.de —
Abfrage 05.2016.
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che das wahrscheinlichere Szenario beschreibt, kann an dieser Stelle nicht geleistet
werden. Die tatsachliche Entwicklung scheint eher der jingeren Prognose zu folgen.
Inhaltlich ware der bedeutungsvollste Unterschied, dass der Veranderungsdruck nach
den Werten der Bertelsmann Stiftung zeitlich gestreckter verliefe. Die Entwicklungs-
Richtung ist in beiden Prognosen gleich. Formal sind die Behérden an die Verwen-
dung der 5. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung gebunden, da sie durch
Kabinettsbeschluss vom 20.04.2010 zur einheitlichen Planungsgrundlage fir alle
Landesbehdrden erklart worden ist.

Die Alters- und Geschlechterstruktur stellt einen weiteren wesentlichen Betrach-
tungsaspekt in der Bevolkerungsentwicklung dar. Der Trend einer immer alter wer-
denden Gesellschaft wird sich auch kunftig fortsetzen. Das Alter-Werden der Gesell-
schaft wirkt sich dabei nicht weniger stark auf die Stadtentwicklung aus, wie der an-
haltende Prozess der Bevolkerungsschrumpfung. Allgemein kann festgehalten wer-
den, dass der Anteil der unter 20-Jéhrigen kontinuierlich zurtickgeht, wahrend der An-
teil der Uber 65-Jahrigen kontinuierlich zunimmt. Grundsatzlich gilt, dass in den éalte-
ren Altersgruppen auf Grund der héheren Lebenserwartung von Frauen, Frauen zah-
lenméaRig dominieren, wahrend in jingeren Altersgruppen eine naherungsweise aqui-
valente Aufteilung besteht.

In 2008 teilte sich die Bevolkerungszahl von 11.423 Personen in der Stadt Gommern
auf in Anteile von 15,3 % der unter 20-Jahrigen, 61,4 % der 20 bis unter 65-Jahrigen
sowie 23,4 % der 65-Jahrigen und alteren. Mit diesen Werten ist die Gruppe der Alte-
ren in Gommern gré3er als im Landkreis Jerichower Land, zu Lasten der beiden an-
deren Altersgruppen. Gommern ist im Vergleich alter strukturiert als der Landkreis. Im
Landesvergleich stellen sich die Gommeraner Werte der Altersgruppen positiver dar:
Der "Mittelbau" ist gleichgrof3, der Anteil der Alteren ist im Land gréRer, der der Jin-
geren entsprechend sogar noch kleiner als in Gommern.

. . 98.122 . 2.381.872 1.939.342
12.000 11.423 8.767 120.000 76.762 2.400.000
] 1 2.200.000
10.000 +— _ 100.000 2.000.000
] 1 1.800.000
8.000 + — — 80.000 + —— 1.600.000
1 . 1.400.000
6.000 — — 60.000 - 1.200.000
1 1 1.000.000
4.000 +— - — 40.000 - 800.000
: 1 l 52,6 % 600.000
2.000 +— | = 20.000 - 400.000
R <2 o R - ... B
2008 2025 2008 2025 2008 2025
Stadt Gommern LK Jerichower Land Land Sachsen-Anhalt
65 und alter
Aufteilung nach Altersgruppen in 20 bis unter 65 jahrige

Bevdlkerungsstand 2008 und Prognose 2025 m Unter 20 jahrige

Die Vorausberechnung des statistischen Landesamts besagt, dass in 2025 in der
Stadt Gommern bei einer Bevolkerungszahl von 8.767 Personen der Anteil der Jin-
geren (unter 20-Jahrige) auf 13,0 % (-2,8 Punkte gegentiber dem Basisjahr 2008)
und der im mittleren Lebensalter (20- bis unter 65-Jahrige) auf 52,7 % (-8,7 Punkte)
zuriickgehen werden, der Anteil der Alteren (iiber 65-Jahrige) hingegen sich auf
34,3 % ausweiten wird (+10,9 Punkte). In absoluten Zahlen wird trotz des Riickgangs
der Gesamtbevolkerungszahl die Anzahl der Alteren von 2.670 auf 3.007 in 2025 an-

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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steigen. Im Vergleich der Altersgruppenwerte mit denen der Ubergeordneten Ge-
bietseinheiten wird die Stadt zum Ende des Prognosezeitraums nunmehr eindeutig
alter strukturiert sein, sowohl alter als der Landkreis als auch als das Land: Der Anteil
der Alteren in der Stadt liegt dabei 1,2 Punkte iber dem des Landkreises, der wiede-
rum 1,9 Punkte Uber dem des Landes liegt. Die Anteile der beiden anderen Alters-
gruppen liegen jeweils unter den Kreiswerten, die wiederum unter dem jeweiligen
Landeswert liegt.

Bei vereinfachter Betrachtung kann die mittlere Altersgruppe (20 bis unter 65 Jahre)
als die der potenziell Erwerbsfahigen benannt werden, die beiden anderen (jinger
und alter) zusammengefasst als die der Nichterwerbsféhigen. Statistisch kamen in
2008 auf einen Erwerbsfahigen 0,63 Nichterwerbsfahige. In 2025 werden es It. Prog-
nose 0,90 Nichterwerbsfahige sein.

Mit den Bevolkerungszahlen und Altersangaben

o . . Jahr Durch- Medianalter
aus dem stadtischen Melderegister konnten die schnittsalter
statistischen Kenngrof3en Durchschnittsalter 2008 453 47
und Medianalter berechnet werden. Das 2014 475 50
Durchschnittsalter errechnet sich aus der
Summe aller Altersjahre aller Personen geteilt Altersstruktur Stadt Gommermn

durch die Anzahl der Personen, das Medianalter (Werte in Altersjahren)

gibt an, welcher Altersjahrgang die Bevolkerungs-

zahl in zwei gleichgrof3e Gruppen teilt. Die Zunahme der beiden Werte von Ende
2008 auf Ende 2014, insbesondere des Medianalters, zeigt das Altern der Gesell-
schaft in besonders anschaulichen Zahlen.

Die Bevdlkerungsentwicklung kann nach zwei Komponenten differenziert betrach-
tet werden, der natirlichen Entwicklung durch Geburten und Todesfalle sowie der
Wanderungs-Bewegung durch Zu- und Fortziige. Im Zeitraum 2000 bis 2014 waren
die Salden beider Entwicklungskategorien fast in allen Jahren negativ: In den Sum-
men gab es 1.051 mehr Todesfélle als Geburten und 1.043 mehr Fort- als Zuzlige. Bei-
de Kategorien fuhrten in der Stadt

Gommern etwa gleichstark zum Ge-

samtriickgang von 2.094 Personen. Ver- 6.000 ]

anderungen an jeder der beiden Kom- | 6.103

ponenten kdnnen daher das Gesamt- 4.000 -

ergebnis maRgeblich beeinflussen. Ei- -

ne positive konjunkturelle Entwicklung 2.000

der Wirtschaft in der Arbeitsmarktregi- 1 1a7s

on bekommt an dieser Stelle erhebli- ° 11 | 1 |’ W
chen Einfluss auf die Bevdlkerungs- 2000 4 = 2229

entwicklung. Mittelbar wird durch eine ;

positive  wirtschaftliche Entwicklung -4.000 -

auch die Qualitat als Wohnort erhéht, 1

sie kann zu einer geburtenfreundliche- -6.000 + i

ren Stimmung in der relevanten Bevol- 8,000 ]

kerung wie auch zu einer p03|t|vgn Natirliche ~ Wanderungs- Verdnderung
Wanqerunngewegung fuhren.  Die Entwicklung ~ Bewegung insgesamt
Entwicklungen der Bevolkerungsbe- Geburten &  Zu- & Fortziige

wegung im Landkreis und auf Landes- Sterbefalle

ebene sind &hnlich strukturiert verlau- -1.051 -1.043 -2.094
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ren Bedeutung der natlrlichen Ent- in Stadt Gommern

wicklung im Landkreis.
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2.4.2 Bevolkerungsentwicklung und -struktur (nach Orten)

Nach der am anderen Ort vorgestellten Stadtstruktur tberrascht es nicht, dass der
Ort Gommern bei weitem die meisten Einwohner im Stadtgebiet hat. Etwa 47 % der
Stadtbevilkerung (Anteile nach stadtischer Statistik) wohnten Ende 2014 dort. Die
Aufteilung der Bevolkerung nach Orten kann der nachfolgenden Grafik, die Bevdlke-
rungsstéande der Jahre 2008 und 2014 fir Gommern und die anderen Orte, ihre
Struktur nach Altersgruppen sowie die Kennzahlen Durchschnittsalter und Medianalter
(teilweise) kénnen der Tabelle "Bevdlkerungsstand und Altersstruktur" auf der néachs-
ten Seite entnommen werden.

50,0 %
45,0 % Wahlitz 9,2 %
40,0 % Vogelsang 1,1 %
0,
35,0 % = Pothen 0,9 %
30,0 % Nedlitz 6,1 %
Gommern
0,
250% (Ortslage)
20,0 % 47,3 %
Leitzkau 8,5 %
15,0 %

Ladeburg 2,5 %
10,0 % Karith 1,8 %
Dornburg 2,5 %

m Kressow 0,2 %
® Hohenlochau 0,3 %

5,0 %

Dannigkow 6,0 %

0,0 %
Gommern (Ortslage) Andere Ortslagen

Bevolkerungsverteilung: Anteile nach Wohnorten 2014 (stadtische Statistik)

Der Einwohneranteil der Ortslage Gommern an der Gesamtstadt ist in den vergange-
nen sechs Jahren um 0,9 Punkte zuriickgegangen. Dabei war die Entwicklung der
Bevolkerungsstande fast in allen Orten negativ, bis auf geringfiigige Abweichungen in
den Orten Wabhlitz (+12 Personen), Pdthen (+3 Personen) und Karith (keine Verande-
rung). Da der Rickgang im Ort Gommern verhaltnisméaRig grol3er als in der Ge-
samtstadt gewesen ist, ist teilweise der Anteil anderer Orte an der Gesamtstadt sogar
trotz Einwohnerriickgang angestiegen. Die Altersgruppenbelegung in den Orten di-
vergiert erheblich und ist von o6rtlichen Begebenheiten und Zufalligkeiten abhangig. Je
kleiner der Personenbesatz in einem Ort ist, desto weniger reprasentativ sind die
Charakteristiken.

Die 5. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung trifft keine Aussagen zur Be-
volkerungsentwicklung unterhalb der Verwaltungsebene der Einheitsgemeinden. Um
eine ungefahre Vorstellung des Bevdlkerungsriickgangs auch in den einzelnen Orten
darzustellen, kénnen vereinfachend und hilfsweise ihre Bevidlkerungsanteile an der
Gesamtstadt aus 2014 zur Aufteilung der prognostizierten Bevolkerungszahl 2025
genutzt werden. Nach diesem Verfahren berechnet, reduziert sich die Bevélkerungs-
zahl im Ort Gommern auf 4.200 Personen im Jahr 2025. Die prognostizierten Bevol-
kerungszahlen der weiteren Ortsteile kdnnen der Tabelle "Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung" ebenfalls auf der nachsten Seite entnommen werden.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.5

Wirtschaftliche Grundlagen und Struktur

- Raumstrukturelle Einordnung

Die 10.568 Einwohner *°) (Stand: 31.12.2014) der Stadt Gommern verteilen sich auf
das 160 km2 groRRe Stadtgebiet, daraus ergibt sich eine Einwohnerdichte von
66 Einwohnern je km2. Aufgrund der im vorhergehenden Kapitel dargelegten demo-
graphischen Entwicklung ist ein weiterer Rickgang der Bevdlkerungszahlen und da-
mit einhergehend der Bevolkerungsdichte zu erwarten. Hinsichtlich des siedlungs-
strukturellen Regions- und Kreistyps wird Gommern durch das Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) als "sonstige Gemeinden landlicher Kreise
verstadterter Raume" eingestuft '*). Die malRgebenden Merkmale fiir die strukturelle
Bewertung sind die Bevolkerungsdichte, die GrolRe der Kerne der Regionen sowie
deren zentral6rtliche Bedeutung.

Wie bereits erwahnt, wird die Einheitsgemeinde Stadt Gommern nach dem Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt *?) (LEP LSA) landesplanerisch
als der den Verdichtungsraum umgebende Raum festgelegt. Aus der Néhe zum
Oberzentrum Magdeburg ergeben sich Standortvorteile, z. B. nach AuRen drangende
Suburbanisierungsprozesse, diese sollen planerisch gestéarkt und weiterentwickelt
werden. Hierzu gehdrt zum einen die Starkung der zentralen Orte und zum anderen
die Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung interkommunaler
Gewerbestandorte. (LEP 2010 Kap. 1.3.2)

Neben seiner Zuordnung zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Magdeburg ist
die Stadt Gommern auch dem landlichen Raum zuzuordnen. Hier ist die Wirtschafts-
struktur Uberwiegend von mittelstdndischen und kleinen Betriebseinheiten geprégt.
Der landliche Raum ist durch sein grofRes Flachenpotential gekennzeichnet, dement-
sprechend sind hier die Wirtschaftszweige zur Produktion von Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen stark ausgepréagt. (LEP 2010 Kap. 1.4)

"Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirt-
schafts- und Kulturraum zu bewahren." (Z 13) [...] "Uber die land- und forstwirtschaft-
lichen Arbeitsplatze hinaus soll ein vielseitiges Arbeitsplatzangebot im sekundéren
und tertiaren Bereich angestrebt werden, insbesondere auch unter Einsatz der Infor-
mations- und Kommunikationstechnologie." (G 7) [...] "Im landlichen Raum sind die
Voraussetzungen fur eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und
Gemeinde fur eine Erh6hung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu verbessern
oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig zu unter-
stutzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions-
und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter be-
sonderer Berlcksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissi-
ons-, Natur- und Landschaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auRerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungs-
platzen schaffen und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

10)
11)

12)

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Dezernat Offentlichkeitsarbeit):
Bevdlkerungszahlen nach Gemeinden; Halle; 2015

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR):

Indikator Raumabgrenzungen — siedlungsstrukturelle Gemeindetypen; Bonn; 2008
Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt (MLV):
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA); Magdeburg; 2010
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5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrich-
tung auf die Zentralen Orte flihren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als erganzende Er-
werbsgrundlage starken." (Z 15).

Im landlichen Raum, der sich im Einzugsbereich von Verdichtungsraumen befindet
soll eine Starkung der auRerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzstruktur erfolgen
(LEP 2010 Kap. 1.4). Zusatzlich ist die Stadt Gommern, wie fast der ganze landliche
Raum Sachsen-Anhalts, mit glnstigen Produktionsbedingungen fur Landwirtschaft
und Potentialen im Bereich Tourismus ausgestattet, daher sollte stets eine Ergan-
zung beider Inanspruchnahmen herbeigefiihrt werden.

Das Stadtgebiet von Gommern befindet sich zusatzlich innerhalb einer Gberregiona-
len Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung, in diesem Fall der Ober-
zentren Magdeburg und Dessau-Rol3lau. Hier soll aufgrund des Lagevorteils das er-
hohte strukturelle Entwicklungspotential fir eine nachhaltige raumstrukturelle Ent-
wicklung genutzt werden. (LEP 2010 Kap. 1.4)

"Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzenten [...] zu entwickeln." (Z 28) Der Ort Gommern Ubernimmt in der
Einheitsgemeine die Funktionen des Grundzentrums und die damit einhergehenden
Aufgaben.

"Die gewerbliche Wirtschatft ist in ihrer regionalen und sektoralen Struktur so zu for-
dern, dass die Wirtschaftskraft des Landes unter besonderer Beriicksichtigung kleiner
und mittlerer Betriebe durch die Erhdhung der Produktivitat, der Innovationsaktivitat
und durch die Erweiterung zukunftsorientierter Bereiche der Wirtschaft entwickelt
wird, die kleinteilige Betriebsgrofenstruktur durch Schaffung infrastruktureller Rah-
menbedingungen zugleich Gberwunden wird und die Erwerbsgrundlagen der Bevélke-
rung damit nachhaltig gesichert werden." (Z 53)

Die nachhaltige Sicherung des Arbeitsplatzangebotes und die Verstetigung des Wirt-
schaftswachstums sind die Ziele der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes Sach-
sen-Anhalt. Hierzu sollen bedarfsgerechte rdumliche und infrastrukturelle Vorausset-
zungen geschaffen und vorgehalten werden. (LEP 2010 Kap. 3.1)

Dabei ist zu beachten, dass "Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie-
und Gewerbeflachen insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Ver-
dichtungs- und Wachstumsraumen sowie an strategisch und logistisch wichtigen
Entwicklungsstandorten sicherzustellen ist [...]." (Z 56)

"Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen
Orten, haben eine besondere Bedeutung fur Unternehmensansiedlung und
-entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im Offentlichen Interesse und hat
Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen". (Z 59-60)

Fiur die Einheitsgemeinde Stadt Gommern gilt weitflachig der Regionale Entwick-
lungsplan firr die Region Magdeburg (REP MD) *°). Der Regionale Entwicklungsplan
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) trifft ebenfalls regionalplanerische Festle-
gungen fur den jetzigen Gebietszuschnitt der Stadt: Die Ortschaften Prodel und Libs
waren bis zur Neugliederung (2008-2009) eigenstandige Gemeinden im Landkreis
Anhalt-Bitterfeld. Die regionalplanerischen Funktionszuweisungen im Bereich Wirt-
schaft beziehen sich in erster Linie auf den Kernort Gommern, daher wird von der
Wiedergabe der Inhalte des REP A-B-W zu diesem Thema abgesehen.

13)

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg vom 17.05.2006, im Landkreis Je-
richower Land in Kraft seit 01.07.2006 (Abl. JL Nr. 10 2006, 339)
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Die Planungsregion Magdeburg soll sich nachhaltig fir den Wettbewerb der Regio-
nen starken, hierfir sind die ausgepragten Kompetenzen im Bereich Wissenschaft
und Forschung, Nutzung alternativer Energie, Maschinenbau, Landwirtschaft, Tou-
rismus und Verwaltung zu bindeln und zu vernetzen. (REP 2006 Kap. 3)

Als Grundzentrum ist der Ort Gommern festgelegt (REP MD 2006 Kap. 5.2.19). Das
REP A-B-W trifft fur den Anteil des heutigen Gebietszuschnitts der Stadt keine zent-
raldrtliche Funktionszuweisung.

Die Regionalen Entwicklungsplanungen legen fir das Gebiet der Einheitsgemeinde
Stadt Gommern Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fest. Diese beinhalten z. T. auch
Grundziige und Zielsetzungen der Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsraums.
In den Grundziigen soll die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Gommern durch die
Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Rohstoffgewinnung, Tourismus und Erholung, und
durch die Nutzung der Windenergie bestimmt werden. Die hiervon ausgehenden
Schwerpunkte bilden ein Vorranggebiet fir die Forstwirtschaft, in denen die Bewirt-
schaftung des Waldes von besonderer Bedeutung ist sowie Vorranggebiete fir Roh-
stoffgewinnung zur Férderung oberflachennaher Baurohstoffe.

Gleichwohl ist nach den Grundsatzen und Zielen der Landes- und Regionalplanung
auch in den landlichen Raumen eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung von Gewer-
beflachen zuldssig, die vorrangig den Standort des Grundzentrums sichern und ent-
wickeln soll, prinzipiell aber im gesamten Hoheitsgebiet der zentraltrtlichen Stadt
mdglich ist, sofern dies mit den Grundsatzen und Zielen der Raumplanung vereinbar
ist.

Uber Bundes-, Landes- und KreisstraRen ist Gommern regional gut vernetzt. Westlich
von Gommern befindet sich Ortsumgehungen in der Konzeptionsphase, hier sollen die
B 246a aus dem Ortskern von Gommern nach Westen sowie die B 184 in Richtung
Magdeburg um u.a. aus den Ortsdurchfahrten von Wahlitz und Menz verlagert wer-
den. Die Attraktivitdt als Gewerbestandort erfahrt durch die Verbesserung der Ver-
bindung nach Schénebeck (Elbe) bzw. Magdeburg eine weitere Aufwertung, die Ver-
kehrsentlastung wird dartiber hinaus das Ortszentrum Gommerns in seinen vorhan-
denen Qualitaten starken.

Die Stadt profitiert von der giinstigen Lage zum Oberzentrum Magdeburg. Dies wird
z. B. Uber die Anbindung der Ortschaften Wabhlitz, Prédel und Libs sowie des Kernor-
tes Gommern an die Uberregional bedeutsame Schienenverbindung zwischen Mag-
deburg und Dessau-RoRlau dokumentiert.

Zu Zeiten der Deutschen Demokratischen Republik war Erddl und Erdgas-Explora-
tionstechnik ein Wirtschaftsschwerpunkt in Gommern. Der Standort profitiert noch
heute von dem daraus hervorgegangenen technischen Knowhow, der Bereich Geo-
technik stellt nach wie vor ein profilbildendes Element des Wirtschaftssektors dar.
Heute ist das Stadtgebiet durch die Landwirtschaft gepragt, punktuell hat der Abbau
oberflachennaher Baustoffe stattgefunden. Ahnlich wie in anderen Regionen mit einer
tagebaulich gepragten Vergangenheit wurden nach Beendigung des Abbaus die For-
derstétten einer Flachenkonversion zugunsten von Naherholungszwecken unterzo-
gen. Die Transformation von Stéatten primérer Wirtschaftsbereiche fur Naherholungs-
und Tourismusfunktionen ist noch nicht abgeschlossen.

Den raumlichen Wirtschaftsschwerpunkt der Stadt bildet naturgemaf der zentrale Ort
Gommern, hier konzentrieren sich vor allem die Einzelhandels- und Verwaltungs-
strukturen sowie das Dienstleistungsgewerbe. GroRRgewerbliche Betriebe, produzie-
rendes oder weiterverarbeitendes Gewerbe, befinden sich neben dem Kernort in
Wabhlitz, Vehlitz, Karith und Ladeburg und damit im nérdlichen Bereich des Stadtge-
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bietes. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe haben sich zumeist im Bereich
alter LPG-Standorte angesiedelt oder bestanden als Nachfolger derer fort, hieraus
ergibt sich eine gleichmaRige Verteilung der Wirtschaftsstellen aul3erhalb der kleine-
ren Ortschaften.

- Entwicklungspotenziale

Ungeachtet der Restriktionen aufgrund der Typisierung des landlichen Raums und
naturrdumlich-kulturlandschaftlicher Gegebenheiten sind im Planungsraum des Fla-
chennutzungsplans gewerbliche Entwicklungspotenziale gegeben. Neben der Siche-
rung und Entwicklung des grundzentralen Standortes und der Starkung und Weiter-
entwicklung vorhandener Betriebe im gesamten Planungsgebiet ist insbesondere die
Starkung zukunftsfahiger Branchen eine interessante Option. Vor allem fiir die Bran-
chen Tourismus und Erholungsdienstleistungen, sowie Verarbeitung und Veredlung
landwirtschaftlicher Produkte/ Ernahrungsgewerbe und Erneuerbare Energietrager
bietet die Stadt gute Voraussetzungen. Vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung werden auch die Wirtschaftsbereiche des Gesundheitswesens und der
Dienstleistungen fiir altere Menschen an Bedeutung gewinnen.

Nach den Grundsatzen der Raumplanung ist bei FlachenentwicklungsmaflZnahmen
immer zu prifen, ob vorhandene Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen) fir
Nachverdichtungen oder Konversionen zur Verfiigung stehen. Insgesamt erscheinen
die Flachenreserven unter den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Standortes
geeignet, ein qualifiziertes "inneres Wachstum" zu ermdglichen. Ob Neuausweisun-
gen von Gewerbeflachen nur in konkreten Bedarfsféallen, oder auch vorsorglich er-
folgen, ist, nicht zuletzt vor dem Hintergrund finanzieller Risiken, sorgfaltig abzuwa-
gen.

Entwicklung von generellen Ordnungsvorstellungen

3.1

Entwicklungspolitische Zielvorstelllungen

Der Landesentwicklungsplan (LEP) bestimmt in seinen Zielen, dass die Siedlungs-
struktur des Landes Sachsen-Anhalt nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliede-
rung zu entwickeln ist, um die Voraussetzungen fir gleichwertige Lebensverhéltnisse
in allen Teilen des Landes zu schaffen und eine ausgewogene Siedlungsstruktur im
Land Sachsen-Anhalt sicherzustellen. Mittels dieser Siedlungsstrukturpolitik soll die
Bestimmung von Schwerpunktréumen mit vorrangiger Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten moglich sein. Das darin zum Ausdruck kommende
Prinzip der dezentralen Konzentration in leistungsfahigen regionalen Raumen und
Teilraumen wird in den Regionalplanen konkretisiert.

Entsprechend dem Zentrale-Orte-System sind Grundzentren als Standorte zur Kon-
zentration von Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern und
Dienstleistung zu sichern sowie fur die gewerbliche Wirtschaft zu entwickeln. Die Ort-
schaften im gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplans sind diesem
Grundzentrum (Gommern) unmittelbar zugeordnet. Sie besitzen keinerlei zentralortli-
che Funktionen. Hieraus wird deutlich, dass im Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplans die Ziele fur diese Ortschaften der Stadt Gommern auch in ihrer stadte-
baulichen Ordnung nur nach den Grundprinzipien der Eigenentwicklung realistisch
formuliert werden kdnnen.
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Ordnungselemente fir den Planungsraum

3.21

Ordnungsvorstellungen auf Grundlage des landschaftlichen Aufbaus

3.2.2

Der stidwestliche Teil des Stadtgebietes befindet sich im Niederungsbereich der Elbe
und deren Zufliisse. Die Vorauslaufer des Flaming pragen das verbleibende Hoheits-
gebiet der Stadt, diese sind als Bestandteil des Zerbster Ackerlandes deutlich héher
gelegen.

Durch Wasserkorper und insbesondere durch den Hochwasserschutz sind Gebiete
Ubergeordneten Rechts im Stadtgebiet vorhanden, die nur im Sonderfall fir bauliche
Entwicklung herangezogen werden kénnen. Dies betrifft den Hauptort Gommern, die
Ortschaften Dannigkow, Dornburg, Menz und Vehlitz. Fir die betroffenen Bereiche
werden dementsprechend Gewasserflachen bzw. Griinlandnutzungen dargestellit.

Die Stadt bemiht sich hierbei sowohl die Entwicklungsmaoglichkeiten der Ortschaften zu
berlcksichtigen als auch die Niederungen von Elbe, Ehle und Polstrine in ihrer Naturna-
he zu verbessern und zu zusammenhangenden 6kologischen Verbundsystemen zu ver-
flechten. Die Siedlungsbereiche und die der Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
behaltenen Flachen werden im Flachennutzungsplan gegeneinander abgegrenzt. Lang-
fristig soll damit eine Struktur geschaffen werden, die nicht nur die okologische Leis-
tungsfahigkeit des Naturraums verbessert, sondern auch attraktive Erholungsraume in
unmittelbarer Ortsnahe schafft und die Leistungsfahigkeit der Siedlungen hinsichtlich
Wohnumfeldqualitat und Tourismus erhéht.

Die Freihaltung der bisher unbebauten Bereiche korrespondiert mit dem stadtebaulichen
Ziel, ein Zusammenwachsen der Ortslagen zu verhindern. Die einzelnen Orte sollen in
ihrer Eigenstandigkeit und Besonderheit weiterhin deutlich erkennbar bleiben.

Der weitaus grof3te Teil des Stadtgebiets besteht aus Bordebdden mit hohem ackerbau-
lichen Ertragspotenzial. Auch Uber die im LEP und REP enthaltenen Vorbehaltsgebiete
fur Landwirtschaft hinaus raumt die Stadt der landwirtschaftlichen Bodennutzung dort
eine hohe Prioritét ein. Gegenuber den bisher wirksamen Flachennutzungsplanungen
ergibt sich sogar eine VergroRerung der landwirtschaftlichen Flachen durch Zuriick-
nahme von Bauflachen in den nicht-zentralen Orten.

Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage der technischen Infrastruktur

Priméares StralRennetz

Das vorhandene Uberdrtliche StralRennetz im Gebiet der Stadt entspricht in Verbin-
dungsfihrung und Ausbauzustand weitestgehend den aktuellen Anforderungen. Mit der
Fertigstellung der Umgehungsstra3e B 184 sind die Ortsdurchfahrten von Gommern,
Dannigkow und Leitzkau deutlich entlastet wurden. Westlich von Gommern befindet sich
eine weitere Ortsumgehung in der Konzeptionsphase, hier soll die B 246a aus dem
Ortskern von Gommern verlagert werden.

Der zentrale Ort Gommern sowie die Ortschaften Menz und Wahlitz befinden sich in ei-
ner verkehrsgiinstigen Lage zu den Zentren Schonebeck (Elbe) und Magdeburg. Hie-
raus ergeben sich perspektivisch, verkehrsbezogene Praferenzen hinsichtlich der Aus-
weisung von Entwicklungsflachen.

Das Uberregional tatige Gewerbe hat im Industriepark, zwischen Gommern und Karith,
sowie im zentralen Ort Gommern selbst aufgrund der guten verkehrlichen Vorausset-
zungen seinen Schwerpunkt. Innerhalb der verbleibenden Ortslagen werden Gewerbe-
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gebiete nur zur Deckung des ortlichen Bedarfs oder zur Absicherung bestehender Be-
triebe ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt ist bestrebt, die raumliche und zeitliche Versorgungsdichte durch den OPNV
zu erhalten und nach Mdglichkeit zu verbessern. Ihr Einfluss auf wirtschaftlich begrun-
dete Entscheidungen der Verkehrsbetriebe ist jedoch gering. Der Zentralort Gommern
ist Schnittstelle fiir den OPNV und dementsprechend sehr gut durch Bus und Bahn ver-
sorgt anzusehen. Zuséatzlich besitzen die Ortschaften Wahlitz, Prédel und Libs einen
Haltepunkt fir den schienengebundenen Verkehr. Die verbleibenden Ortslagen im
Stadtgebiet werden bis auf Hohenlochau von ein bis zwei Buslinien angefahren. Die
Mobilitat von Personen ohne Kfz ist gerade in denen von den uberdértlichen Zentren ab-
gewandten Bereichen des Stadtgebietes als deutlich eingeschrankt zu bewerten. Die
Stadt Gommern legt deshalb héchsten Wert auf die dauerhafte Erhaltung der bestehen-
den Versorgungseinrichtungen.

Versorgungsnetze/ regenerative Energien

Die im Stadtgebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze (Stromleitungen, Trink-
wasserleitungen, Gas, Abwasser usw.) schranken die Siedlungsentwicklung nicht ein.
Fragen der Sicherheitsabstdnde regeln unabhéngig von der Flachennutzungsplanung
die einschlagigen Bestimmungen. Sie werden gegebenenfalls im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. bei EinzelmalRhahmen zu beachten sein. In einigen Berei-
chen ist eine Erdverkabelung alter Freileitungen wiinschenswert.

Die Stadt Gommern hat bereits einen Teilflachennutzungsplan fiir Sonderbauflachen zur
Nutzung von Windenergie aufgestellt, die Gemeinde ist bemiht bestehende Potentiale
zur Forderung regenerativer Energien (Photovoltaik / Biogas) auszuschdpfen. Der Aus-
schluss von Windenergieanlagen au3erhalb der dafiir vorgesehenen Sonderbauflachen
bleibt ausdriicklich bestehen.

Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage des Nutzungsbestandes

Der vorliegende Flachennutzungsplan dient in erster Linie der planungsrechtlichen Si-
cherung und Entwicklung des vorhandenen (historischen) Gebaude- und Nutzungsbe-
stands. In den letzten 25 Jahren neu hinzugekommene Planungsaufgaben sind in vielen
Fallen abgeschlossen und bereits umgesetzt. Dies gilt vor allem fiir den Bau von Orts-
umgehungen fir Gommern, Dannigkow und Leitzkau und die Errichtung von Windener-
gieanlagen zwischen Karith, Nedlitz und Vehlitz.

Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Bausubstanz ist vor 1950 entstanden. Vor al-
lem die kleinen Ortschaften, im Gegensatz zum Kernort Gommern waren landwirtschaft-
lich gepragt mit einer Vielzahl von Funktionsgebduden und gewerblichen Nutzungen.
Die z. T. sehr grof3en Scheunen und Stalle pragen noch heute vielfach die Ortsbilder,
ebenso die riickwartigen Nebengebaude und Handwerksbetriebe.

Nicht nur im Sinne der angestrebten Nachhaltigkeit, sondern auch zur Erhaltung der un-
verwechselbaren Ortsbilder ist die Erhaltung der historischen Bausubstanz zwingend er-
forderlich. Voraussetzung dafiir ist die Zulassigkeit von Nutzungen, die zur vorhandenen
Baustruktur passen. Die Stadt rickt deshalb von der teilweise in den wirksamen Fla-
chennutzungsplanen verfolgten Vorstellung ab, die historischen Quartiere wirden sich
zu Wohngebieten ohne stérende Fremdnutzungen entwickeln. Sie halt im Gegenteil die
Zulassigkeit von (Hobby-)Tierhaltung, Kleingewerbe und Nebennutzungen mit geringem
Storgrad durchaus fir einen Anreiz, die vorhandene Bausubstanz zu nutzen, anstatt in
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ein Neubaugebiet zu ziehen. Die traditionell gemischt strukturierten Siedlungsbereiche
werden deshalb im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt.

Ein weiteres wichtiges Element der vorhandenen Baustruktur sind die zu Zeiten der
Deutschen Demokratischen Republik entstandenen landwirtschaftlichen Grof3anlagen.
Eine aktive Agrarnutzung besteht in vielen Fallen noch immer, die Mehrzahl der Gebau-
de und Flachen wird einer landwirtschaftlichen Weiternutzung, zumeist durch Tierhal-
tungsbetriebe, unterzogen. Die in den wirksamen Flachennutzungsplanen dokumentier-
te Vorstellung, die Nachnutzung ware im Rahmen einer Flachendarstellung fir die
Landwirtschaft zulassig, hat sich nur in wenigen Féllen bewahrheitet. Ein geringer Anteil
der ehemaligen landwirtschaftlichen GrofRanlagen konnte noch nicht in eine Nachnut-
zung gebracht werden, hier wird die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft bei-
behalten. Damit sind zum einen verbliebene landwirtschaftliche Restnutzungen (Unter-
stellen von Landmaschinen, Lagerung) einschlie3lich einer Wiederaufnahme von Be-
triebsteilen gedeckt, zum anderen sind landwirtschaftsfremde Nachnutzungen im Au-
Benbereich unzulassig und kénnen nicht ohne Unterstiitzung der Stadt realisiert wer-
den. Sollte in der Zukunft fur einzelne Flachen eine tragfahige Nachnutzung gefunden
werden, wird die Stadt ihren Flachennutzungsplan entsprechend andern.

Im Hoheitsgebiet der Stadt Gommern sind mehrere Siedlungsstellen im bauleitplaneri-
schen Aul3enbereich vorhanden, die erforderliche GréR3e fiir eine Bewertung als eigen-
stéandige Ortslage ist nach Auffassung des Planungstragers nicht gegeben. Es handelt
sich hierbei um Gebaudebestand einer ehemaligen Nutzung, die im Aul3enbereich zu-
lassig ist (land- und forstwirtschaftlicher Betriebsgebaude) aber zwischenzeitlich nicht-
mehr gegeben ist. Die betroffenen Siedlungsstellen werden in den meisten Fallen aus-
schlieBlich fir Wohnzwecke genutzt. Da eine weitere Verfestigung der Wohnnutzung im
AuBenbereich nicht den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ent-
spricht, werden fiir diese Siedlungsstellen keine Bauflachen dargestellt. Die vorhandene
Bebauung wird damit Gber den Bestandsschutz abgesichert sofern keine bauplanungs-
rechtliche Absicherung auf anderer Ebene erfolgt/ erfolgt ist.

Der Flachennutzungsplan bildet in erster Linie die durch Bestandsaufnahme ermittelten
vorhandenen Nutzungen ab. Seine Ordnungs- und Steuerungsfunktion beschrankt sich
damit auf die Festschreibung und Sicherung der gewachsenen Strukturen. Die Definiti-
on vom Bestand abweichender Planungsziele ist nur in wenigen Ausnahmeféllen erfor-
derlich bzw. mdglich.

Auswirkungen des soziobkonomischen Strukturwandels auf die
rdumliche Planung

Fur den Bereich der rdumlichen Planung werden Veranderungen der Beschéftigungs-
struktur erhebliche Bedeutung haben.

Die durch die Deutsche Einheit ausgeldsten wirtschaftlichen Umstrukturierungsprozesse
sind inzwischen weitgehend abgeschlossen. Der Stadt sind zahlreiche Arbeitsplatze in
der Landwirtschaft und im gewerblichen Sektor verloren gegangen. Dies war ein we-
sentlicher Grund fiir den bisherigen wanderungsbedingten Einwohnerriickgang.

Inzwischen haben sich die verbliebenen Gewerbebetriebe konsolidiert und begriinden
eine gesunde wirtschaftliche Basis in der Stadt Gommern. Die Stadt hofft, dass der
Standortvorteil durch die Verortung im Ordnungsraum Magdeburg und innerhalb einer
Entwicklungsachse noch starker zum Tragen kommt. Sie bemiht sich deshalb, diese
Entwicklung durch ihre Flachennutzungsplanung nach Méglichkeit zu unterstitzen. Da-
zu sollen einerseits fur Gewerbebetriebe geeignete Standorte bereitgestellt werden, an-
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dererseits sollen durch eine attraktive Wohnsituation sowohl Gewerbetreibende als auch
Beschéftigte an die Stadt gebunden werden.

Die eigentliche Gewerbeentwicklung wird auf drei Ebenen gedacht. Die Ausweisung von
Gewerbeflachen "auf Vorrat" ist derzeit wenig erfolgreich und wird deshalb eingestellt.
Abgesehen von einer geringen Flachenreserve werden Gewerbegebiete nur bei konkre-
tem oOrtlichem Bedarf geplant (mittlere Ebene). Stattdessen zielt die Entwicklung von
Gewerbestandorten am Standort mit zentralortlicher Funktionszuweisung, in besonders
verkehrsgunstiger Lage, auf Uberregional tatige Betriebe mit hohen Mobilitatsanspri-
chen (obere Ebene). Die Darstellung von gemischten Bauflachen im historischen Be-
stand erlaubt die spontane Ansiedlung von kleinen und mittleren Betrieben (untere Ebe-
ne). Mit zunehmender Geschaftsabwicklung Uber das Internet werden viele Betriebe
weitgehend unabhangig von Zulieferern und Kundenndhe. Geringe Immobilienpreise
und ein attraktives Umfeld bilden dann wichtige Anreize fur die Standortwahl.

Planungskonzept fur den Flachennutzungsplan

Die Rahmenbedingungen fiir die Bearbeitung der Planungskonzeption werden durch die
landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben und die vorgenannten Ordnungsvorstel-
lungen gesetzt. Daraus abgeleitet werden von der Stadt Gommern folgende Entwick-
lungsleitlinien verfolgt:

(1) Erhaltung und Entwicklung der historisch gewachsenen Ortschaften in ihrem
Nutzungs-, Gebaude- und Grinbestand.

(2) Bereitstellung von Flachen zur integrativen Entwicklung der Siedlungsstruktur,
Vorrang der Innenentwicklung (s. a. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

(3) Uberpriifung, Korrektur und sinnvoller Abschluss fritherer Planungsabsichten
bzw. Bauleitpléane.

(4) Sicherung und Entwicklung der o6ffentlichen und privatwirtschaftlichen Versor-
gungseinrichtungen.

(5) Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft, einschlielich der Land- und
Forstwirtschaft, insbesondere mit Blick auf die Férderung bereits bestehender
bzw. sich entwickelnder Unternehmen.

(6) Sicherung und Entwicklung der Energiegewinnung mittels erneuerbarer Ener-
gietrager; Standorte fur Windkraftanlagen mit Ausschluss an anderer Stelle.

(7) Sicherung der Bereiche mit wertvollem Grinbestand sowie deren Erganzung
und Vernetzung.

(8) Entwicklung der Tourismus-, Erholungs-, Freizeit- und Sportnutzungen.

Im Gebiet der Stadt Gommern sind zahlreiche Bebauungspléne und Satzungen gem.
8 34 Abs. 4 BauGB rechtskraftig. Deren Inhalt wurde in abstrahierter Form in die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans tbernommen. Abweichungen entstehen in den
Bereichen, in denen sich die Nutzungsvorstellungen der Stadt inzwischen geéndert ha-
ben. Die Verortung der Geltungsbereiche der jeweiligen Bebauungsplane und Satzun-
gen sowie der Planungszweck und der Verfahrensstand kénnen der Beikarte 1 bzw. der
Anlage 1 entnommen werden. Manche Planungen wurden bisher nicht bis zur Rechts-
kraft gebracht. Soweit an den Planinhalten festgehalten wird, sind sie in die Aufstellung
des Flachennutzungsplans eingeflossen.
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Die Grundlage fur die Planung ist der Bestand. Die Flachen werden nach der allgemei-
nen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt, da so am besten dem Rah-
mencharakter der Flachennutzungspléane entsprochen wird.

Die gewahlte grundsétzliche Bauflachenabgrenzung nimmt hierauf nunmehr Bezug und
stellt unter stadtebaulichen wie immissionsschutzseitigen Bewertungen das gewollte
Siedlungsgefiige dar. Dabei stehen immer die Chancen lokal vorstellbarer Entwicklun-
gen, hinsichtlich vertraglicher und wirtschatftlich sinnvoll denkbarer Grundstlicksnutzun-
gen, im Vordergrund. Die baulich-raumlichen Angebote hierzu wurden daraufhin einge-
hend untersucht.

Fur die Ortschaften im vorliegenden gesamten Plangeltungsbereich sind dorferneue-
rungsspezifische Belange bei entsprechenden Planungen zu berticksichtigen. Ausge-
hend vom Bestand und unter Berticksichtigung der oben angesprochenen Ordnungs-
elemente, der landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben, werden Ortserweiterun-
gen hauptsachlich im Ort Gommern ausgewiesen. Dies beruht vor allem auf den Zielen
zur Starkung der zentralen Orte bzw. vorhandene Ortskerne durch Bebauung vorhan-
dener Licken und die Umnutzungsmoglichkeiten vorhandener Hofanlagen bedarfsge-
recht zu entwickeln. Die Stadt tragt mit dieser Vorgehensweise der strukturellen und
demografischen Entwicklung Rechnung.

Fur einen Teil des Einheitsgemeindegebietes der Stadt Gommern gibt es einen Land-
schaftsplan, dieser wurde 1999 erstellt und erfasst, aufgrund des damaligen Gebietszu-
schnittes der Verwaltungsgemeinschaft Gommern, die Orte Dannigkow, Gommern, Ka-
rith und Vehlitz. Die Aussagen des Landschaftsplans wurden bei der Aufarbeitung der
Umweltaspekte berlcksichtigt, er hat Eingang in den Umweltbericht gefunden, der als
eigenstandiges Kap. 6 Bestandteil der Begriindung ist.

Die in Ubergeordneten, Rahmen setzenden Planen und den vorhandenen Fachplanun-
gen des Umwelt- und Naturschutzes definierten Ziele und Entwicklungsleitlinien werden
im Umweltbericht dargestellt, anschlieend erfolgt die Bestandsanalyse (einschlie3lich
vorhandener Konflikte) und Prognose mdglicher Umweltauswirkungen der Inhalte der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Dabei werden die fir die verschiedenen
Schutzgebiete aufgestellten jeweiligen Schutz-, Erhaltungs- und Entwicklungsziele ge-
wirdigt, ebenso wird auf mdgliche Konfliktpotenziale, hinsichtlich der als FFH-Gebiete
geschutzten, besonders sensiblen Landschaftsbereiche — vorwiegend entlang der El-
be — eingegangen.

Zentrale Einrichtungen

Der Flachenbedarf fir zentrale Einrichtungen wird im Wesentlichen durch die Erfassung
des Bestandes beschrieben. Eine Mindestversorgung zur Deckung des taglichen Be-
darfs ist gewahrleistet, die Stadt ist bemuht die Versorgungssituation in den kleineren
Ortschaften zu verbessern oder zumindest im aktuellen Umfang zu erhalten. Weitere
Versorgungseinrichtungen werden in den benachbarten Mittel- und Oberzentren Scho-
nebeck (Elbe) und Magdeburg bereitgestellt. Die meisten 6ffentlichen und privaten Ver-
sorgungseinrichtungen befinden sich in gewachsenen innerortlichen Gemengelagen.
Uber die Darstellung gemischter bzw. von Wohnbauflachen hinaus sind i.d.R. keine ge-
sonderten Darstellungen erforderlich. Eine Ausnahme bildet der Ort Gommern hinsicht-
lich der offentlichen Versorgungseinrichtungen. So werden bspw. die Zentralfeuerwehr,
Kindergéarten, Kirchen, Schulen und die Stadtverwaltung aufgrund ihrer rdumlichen Aus-
pragung als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.
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Ein wichtiger Schwerpunkt der Daseinsvorsorge im 6ffentlichen Bereich ist der Erhalt
und der Ausbau der vorhandenen Kindertagesstéatten und Schulen sowie Pflege, Erhalt
und bedarfsgerechter Ausbau der Sport- und Freizeitanlagen. Die Darstellungen bilden
den Bestand ab.

Gewerbestandorte

Gewerbliche Bauflachen

Bestehende Gewerbestandorte, einschliel3lich Flachen mit gewerblichem Besatz oder
Entwicklungspotenzial, werden als Gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Uber die
vorhandenen 6rtlichen Gewerbestandorte hinaus, werden vordringlich in Gommern bis-
her unbebaute gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. In den Bereichen, in denen es
rechtskraftige Bebauungsplane gibt, folgt die Darstellung dem festgesetzten Gebiets-
charakter. Gegenuber den bisher wirksamen Flachennutzungsplanen bleibt die Stadt,
vor allem hinsichtlich der Darstellung von gewerblichen Bauflachen in den Ortschaften,
deutlich zurtick. Damit tragt sie der landes- und regionalplanerischen Festlegung Rech-
nung, eine Konzentration der Arbeitsstatten am Grundzentrum herbeizuftihren. Bisheri-
ge Gewerbe-Entwicklungsflachen in Dannigkow, Karith, Leitzkau, Menz und Prddel
werden zu Gunsten der neu gesetzten Schwerpunkte zuriickgenommen.

Gemischte Bauflachen

Ein grofRer Teil der besiedelten Flachen im Geltungsbereich ist nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung vom doérflichen Charakter geprégt. Aufgrund dieser vorhandenen
Strukturen werden Potenziale fiir gemischte Nutzungen (M) aufgegriffen. Diese Darstel-
lungen sichern einerseits bestehende und mit dem Wohnen vertragliche gewerbliche
Nutzungen ab und ermdglichen andererseits das Hinzutreten gewerblicher Nutzungen
zum bestehenden Wohnen unter den Grundsatzen gegenseitiger Ricksichtnahme.

Gemischte Bauflachen sind vor allem in den Ortskernen der jeweiligen Ortslagen zu fin-
den. Auch in den alteren Dorfteilen, entlang typischer Entwicklungsachsen, sind Ge-
mischte Bauflichen ausgewiesen. Bauliche Strukturen, die neben der Wohnnutzung
auch eine gewerbliche Nutzung zulassen bzw. eine Entwicklung in dieser Richtung er-
mdglichen, werden als Gemischte Bauflachen dargestellt. Unbedingt zu beachten und
zu prifen ist in diesem Zusammenhang die Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte,
die infolge eventueller Emissionen auftreten kénnten.

Im vorliegenden Plangebiet ist eine nicht unerhebliche Anzahl an Handwerksbetrieben
bzw. Betreibern handwerksahnlicher Gewerbe ansassig. Es ist das Bestreben im Rah-
men dieser Neuaufstellung des Flachennutzungsplans auch diese Betriebe langfristig
abzusichern. Um Handwerksbetrieben jedoch Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen,
sollten auch sie im Fall der Neuansiedlung bzw. Umsiedlung innerhalb der Gemischten
Bauflachen einen Standort finden. Hier besteht eher die Moglichkeit, hinsichtlich der
Immissionen, konfliktfrei den Betriebsstandort zu sichern und auszubauen. Insofern
wurden Gemischte Bauflachen vor allem in den Kernbereichen der Ortsteile bzw. ent-
lang historisch Uberkommender Dorfstrukturen ausgewiesen, da dort die bestehende
gemischte Struktur erfasst bzw. fortentwickelt werden soll.

Sonderbauflachen

Die vorliegende Planung stellt besondere bzw. bestimmte gewerbliche Nutzungen
durch die Ausweisung von Sonderbauflachen (S) mit einer jeweiligen Zweckbestim-
mung dar. Das ist erforderlich, da die Nutzungen nicht den definierten Nutzungsinhal-

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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ten von gemischter oder gewerblicher Bauflache entsprechen (z. B. "Klinik", "Ver-
brauchermarkt"), teilweise ermdglicht es der Stadt, die dort vorhandenen Nutzungen
zwar planungsrechtlich abzusichern, aber auch, sie aus stadtebaulichen Grinden an
dem jeweiligen Standort auf den zugeschriebenen Nutzungszweck zu begrenzen
(z. B. im AulBenbereich "Bauschuttaufbereitung" oder "Landwirtschaft", statt allgemei-
ne gewerbliche Bauflache).

Wohnbauflachenbedarf/ Siedlungsentwicklung

431

Um dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, lasst die Stadt
Gommern bei der Ausweisung neuer Wohnstandorte Zurtickhaltung walten. So werden
unter Berucksichtigung bestehender Potentiale zur Innenentwicklung Neuausweisungen
nur in geringem Umfang vorgenommen. Um einerseits die fir den Planungshorizont der
Flachennutzungsplanung erforderlichen Bauflachen an geeigneter Stelle vorzuhalten
und andererseits die Darstellung von tUberzogenen und damit auch langfristig nicht voll-
zugsfahigen Flachen zu vermeiden, ist eine Abschéatzung des voraussichtlichen Fla-
chenbedarfs erforderlich. Dieser ist von mehreren Faktoren abhéngig:

e der Bevdlkerungsentwicklung

e der Haushaltsgrol3e

o dem individuellen Wohnflachenbedarf

e dem Sanierungsbedarf

¢ dem Umstrukturierungsbedarf an Wohnraum

Die Dimensionierung neuer Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen resultiert aus
dem Wohnraumbedarf der Stadt, der trotz Bevolkerungsriickgang aus sinkenden Haus-
haltsgroRen und vermehrten Flachenanspriichen an individuellem Wohnraum entsteht.
Diesem Druck durch "innere Umsetzung" muss die Stadt durch die Ausweisung von
Bauflachen im angemessenen Umfang gerecht werden. Des Weiteren bedingen insbe-
sondere die durch den demographischen Wandel hervorgerufenen veranderten Wohn-
anspriiche (Barrierefreiheit, Betreuung, Pflege) eine Neuschaffung von Wohneinheiten,
die den Anforderungen gerecht werden bzw. kostenintensiver Umbau vorhandener
Bausubstanz.

Individueller Wohnflachenbedarf

Haushaltsentwicklung/ Haushaltsgrof3e

In Sachsen-Anhalt ist bei riicklaufigem Geburten-/Sterbesaldo und hohen Wanderungs-
verlusten in den letzten 10 Jahren der Wohnungsbestand konstant geblieben bzw. leicht
angestiegen. Da sich die Leerstande nicht erhéht haben, bedeutet dies, dass sich die
statistische HaushaltsgréRe verringert hat. In der Praxis haben sinkende Haushaltsgré-
Ren u.a. folgende Ursachen:

e Rickgang der Dreigenerationenhaushalte.

o Abnahme der Kinderzahl.

¢ Individualisierung/ geringere Heiratsneigung.
o hdhere Scheidungsrate.

o \Wegzug einzelner Familienangehdriger.

e Tod von Familienangehdérigen.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die niedrigsten Haushaltsgrof3en verzeichnen in der Regel die Stadte als Folge eines
besonders hohen Anteils an Einpersonenhaushalten, wahrend in landlicheren Regionen
Mehrpersonenhaushalte noch vorherrschen. Unabhangig davon ist die Haushaltsgrofie
in den letzten 10 Jahren Uberall um ca. 10 % gesunken. In der Stadt Gommern liegt
trotz Bevolkerungsriickgang die Zahl leerstehender Wohnungen deutlich unter dem Ni-
veau des Landkreises Jerichower Land und des Landes Sachsen-Anhalt **). Dies be-
griindet sich insbesondere durch den Riickbau nicht marktfahiger Wohnungsbestande
in den letzten Jahren.

Wohnflache

Als Folge gesteigerter Anspriche an den Wohnraum bei gleichzeitiger Abnahme der
Haushaltsgréze nimmt die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf kontinuierlich zu. So
betrug 1993 die durchschnittliche Wohnflache pro Person in den neuen Bundeslandern
und Berlin noch 29 m2, wahrend sie im Jahr 2010 bereits auf 42 m2 angestiegen watr.
Fur das Jahr 2025 prognostizieren die Landesbausparkassen eine durchschnittliche
Wohnflache pro Kopf von rd. 52 m2 in den Neuen Bundeslandern und Berlin.

Fir die Stadt Gommern ist danach im Rahmen der allgemeinen Entwicklung innerhalb
des Planungshorizonts der Flachennutzungsplanung von einer Erhéhung der personen-
bezogenen Wohnflache von ca. 19 % auszugehen.

Ermittlung des Bauflachenbedarfs

Grundlegend fur die Ausweisung von Bauflachen sind eine eingéangige Analyse und
Auswertung des Bevolkerungsbestandes sowie dessen zukunftiger Flachenbedarf. Im
Kapitel 2.4.1 wurde u.a. auf die sich verandernde Altersstruktur bis zum Jahr 2025 ein-
gegangen. Der Anteil der Einwohner im Rentenalter (65+) lag im Jahr 2013 mit
ca. 25 % ) gleichauf mit dem Landesdurchschnitt Sachsen-Anhalts *°) und leicht iber
dem des Jerichower Landkreises (rd. 24 % ")) und wird weiter leicht ansteigen, in stéar-
kerem Mal3e hauptsachlich dann, wenn die Abwanderungsdynamik jingerer Einwohner
anhalten sollte. Bei diesem Prozess wird es jedoch keine nennenswerte Abnahme der
Haushalte, sondern eher eine Zunahme verminderter HaushaltsgréRen geben, was ab-
solut gesehen keiner proportionalen Abnahme der benétigten Wohneinheiten entspricht.

Ursachen hierfir sind die demografischen Faktoren, wie der Riickgang der Geburtenzif-
fer und die Zunahme der Lebenserwartung. Beide Entwicklungen, eine geringere Kin-
derzahl je Frau sowie die Zunahme alterer Menschen, welche hauptsachlich in Ein- oder
Zwei-Personen-Haushalten leben, tragen zur Verkleinerung der durchschnittlichen
Haushaltsgrole bei.

Die vorliegende Planung prognostiziert den Wohnungsbaubedarf bis 2025 und versucht,
unter Beachtung der gesamtstadtischen Belange, in seinen Flachenausweisungen und
Darstellungen dieser Zielstellung zu entsprechen. Hierzu wird bei der Dimensionierung
der Wohnbauflachen (und gemischten Bauflachen) grundsétzlich beriicksichtigt, dass
der Wohnraumbedarf durch sinkende Haushaltsgréf3en und verringerte Belegungsdich-
ten bestimmt ist. Die Konsequenz sind vermehrte Flachenanspriiche an Wohnraum,
dem die Stadt u.a. auch durch die Ausweisung von Bauflachen in angemessenem Um-

14)
15)

16
17
)

Statistische Amter des Bundes und der Lander: Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt
09.05.2011; 2014

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt — Dezernat Offentlichkeitsarbeit:

Bevdlkerung am 31.12.2013 nach Altersgruppen; Halle; 2015

ebenda

ebenda

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) - 45 -

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

fang gerecht werden muss. Die Ausweisung ergibt sich aus der Notwendigkeit, flr den
Bedarf der Eigenentwicklung, fur Innere Umsetzungen und Umstrukturierung des Wohn-
raumes Flachen fur eine abschnittsweise Realisierung vorzuhalten.

Nach der ausgewerteten 5. Regionalisierten Bevilkerungsprognose 2008-2025 des Sta-
tistischen Landesamtes des Landes Sachsen-Anhalt, kann, entsprechend dem landes-
weiten Trend von einem leicht degressiv verlaufenden Bevélkerungsriickgang ausge-
gangen werden. Danach wiirde sich die Einwohnerzahl von 10.590 EW *8) im Jahr 2014
auf rd. 8.767 *°) im Jahr 2025 verringern (Abnahme um ca. 17 %). Entscheidender Fak-
tor fur die Abnahme der Bevolkerungszahl ist das relativ hohe Geburtendefizit und der
negative Wanderungssaldo der letzten Jahre. Durch die Nahe zu dem Mittelzentrum
Schonebeck (Elbe) und zu dem Oberzentrum Magdeburg, und dem damit verbundenen
guten Arbeitsplatzangebot, fallt der prognostizierte Bevolkerungsrickgang weniger dra-
matisch als in anderen Gemeinden des landlichen Raumes in Sachsen-Anhalt aus.

Ein weiteres, wesentliches Ergebnis der Einwohneranalyse besteht darin, dass die Be-
volkerung im gesamten Stadtgebiet bereits im Jahr 2014 moderat durch &ltere und zu-
kinftig zunehmend hoch betagte Menschen gepragt wird - der Anteil der 40-64-jahrigen
betrug insgesamt ca. 41,9 %, der Uber 64-Jahrigen ca. 24,6 %. Zum Vergleich, lagen
die prozentualen Anteile der beiden Altersgruppen im Jahr 2005 noch bei ca. 38,1 %
bzw. rd. 19,7 % an der Gesamtbevolkerung. %°)

Der Grund hierfur ist Uberwiegend nicht etwa nur in der Abwanderung der jliingeren Be-
volkerungsgruppen, sondern insbesondere auch im Zusammenhang mit der héheren
Lebenserwartung bei negativem Geburten-/ Sterbesaldo zusehen. Resultierend wird der
Bedarf an Wohnbauflachen von verschiedenen Faktoren beeinflusst. Die Bevolkerungs-
prognose als wichtiger Faktor wurde bereits vorstehend behandelt. Daneben kommen
andere Faktoren, wie bspw. HaushaltsgréRe und Pro-Kopf-Wohnflache dazu.

Wohnflache und -prognose

Als Folge gestiegener Anspriiche an den Wohnraum, bei gleichzeitiger Abnahme der
Haushaltsgréf3e, nimmt die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf kontinuierlich zu. So
betrug 1993 die durchschnittliche Wohnflache pro Person in den neuen Bundeslandern
und Berlin noch 29 m2, wahrend sie im Jahr 2005 bereits auf 38 m2 angestiegen watr.
(FUr das Jahr 2025 prognostizieren die Landesbausparkassen eine durchschnittliche
Wohnflache pro Kopf von 52 m? in den neuen Bundeslandern und Berlin.) Im gesamten
vorliegenden Plangeltungsbereich betragt die durchschnittliche GroRRe einer Wohnein-
heit rd. 92,5 m2 21). Diese Groéfienordnung resultiert auch aus dem hohen Anteil an Ein-
familienhdusern und bedeutet bei einer durchschnittlichen Personenzahl pro Haushalt
von 2,2 ?%) eine durchschnittliche Wohnflache von rund 42 m2/Person im Jahr 2011. (Die
Personenanzahl pro Wohnung wird bei der Auswertung des Zensus nicht angegeben,
die Gleichsetzung von Wohnung und Haushalt fir die Ermittlung des Hilfswertes fur die
Berechnung der durchschnittlichen Wohnflache pro Person wird als angemessen erach-
tet). Damit liegen sowohl die durchschnittlichen Gréf3en der Wohneinheiten als auch die

18
)

19
)

20

21)

22)

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt — Dezernat Offentlichkeitsarbeit:

Bevdlkerungszahlen 2014; Halle; 2015

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt — Dezernat Offentlichkeitsarbeit:

5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 2008 -2025; Halle; 2015

Eigene Berechnung anhand von kommunalen Bevdlkerungszahlen.

Eigene Berechnung; Auf Grundlage der Ergebnisse des Zensus 2011 (Wohnungen nach Flache in

20 ma-Intervallen): Ermittlung der prozentualen Verteilung der WohnungsgréRen-Intervalle fur alle
Wohnungen, Multiplikation mit dem mathematischen Mittelwert des jeweiligen GréRen-Intervalls
Eigene Berechnung; Auf Grundlage der Ergebnisse des Zensus 2011 (Private Haushaltsgrof3en): Ermitt-
lung der prozentualen Verteilung der Haushaltsgréf3en fur alle Haushalte, Multiplikation mit der jeweili-
gen Personenanzahl der Haushalte

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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durchschnittliche Wohnflache je Einwohner im Bereich der im Mikrozensus 2010 fir die
Lander ermittelten Werte.

Wohnflachenbedarf

Fur die Bewertung des zukinftigen Wohnungsmarktes im Stadtgebiet ist eine Einschét-
zung der Nachfrageentwicklung bzw. des Flachenbedarfes erforderlich. Bei der Nach-
frageschatzung ist zum einen der endogene Bedarf (Bewohner aus den Ortsteilen wol-
len im Ortsteil bauen) und zum anderen das exogene Potenzial (Zuzug) zu beriicksich-
tigen. Ferner ist der Bedarf nach unterschiedlichen Preissegmenten zu unterscheiden.

Grundsatzlich sollte es Ziel sein, die vorhandene Nachfrage nach Wohnraum der eige-
nen Einwohner sowie Zuzigler befriedigen zu kdnnen. Das bedeutet auch, dass in allen
Ortsteilen die Mdglichkeit bestehen sollte, fir inre Bewohner in vorhandenen Baullicken
oder kleineren Abrundungen Neubau betreiben zu kénnen.

Ein umfangreicher Wohnbaulandbedarf fir Zuziige lasst sich aufgrund des in den letz-
ten Jahren negativen Wanderungssaldos nicht ableiten. Zuziehende suchen allerdings
Uberwiegend Maoglichkeiten einer individuellen Wohnraumgestaltung, sodass vorhande-
ne Immobilien fiir diese Interessentengruppe haufig nicht von Bedeutung sind.

Fur die Ermittlung des zu erwartenden Bedarfs wird nachfolgender Ansatz gewabhilt:

Einwohner Wohnflache in EHG
Wohnflache ie Stadt Gommern: Bestand
Insgesamt Pers. in mzj / Bedarf in m2
2011 10.821 %) 42 % 502.500 %)
Prognosejahr 26 27 28
2025 8.767 ) 52 ) 504.000 “7)
Defizit 1.500

Wohnflachenbedarfsermittlung fir den Zeitraum von 2011 bis 2025

Es wird an Hand der zur Verfligung stehenden Materialien zugrunde gelegt, dass die im
Bezugsjahr (2011) im gesamten Plangeltungsbereich lebenden 10.821 Einwohner ins-
gesamt eine Wohnflache von rd. 454.500 m? bzw. 5.715 Wohnungen 29), bewohnten,
das entspricht einer durchschnittlichen Wohnflache von 42 m? pro Person und einer
durchschnittlichen Wohnungsgréfze von 92,5 m2. Im Umfang von rd. 48.000 m2 standen
Wohnungen leer (Anzahl leerstehender Wohnungen multipliziert mit durchschnittlicher
Groler einer Wohneinheit).

23)

24
25
)

26)

27
28
)

29)

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt — Dezernat Offentlichkeitsarbeit: Bevélkerungszahlen 2011;
Halle; 2015

Eigene Berechnung; siehe Wohnflache und -prognose

Eigene Berechnung; Anzahl Einwohner multipliziert mit m2 Wohnflache je Einwohner, Addition Anzahl
leerstehender Wohnungen multipliziert mit durchschnittlicher Gréer einer Wohneinheit

Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt — Dezernat Offentlichkeitsarbeit:

5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 2008 -2025; Halle; 2015

Empirica AG im Auftrag der LBS: Wohnflachennachfrage in Deutschland; Berlin; 2005

Eigene Berechnung; Anzahl prognostizierter Einwohner multipliziert mit prognostiziertem Wert m2 Wohn-
flache je Einwohner, Ubernahme der leerstehender Quadratmeter Wohnflache aus dem Basisjahr als
Behelfswert. Es wird davon ausgegangen, dass sich hinsichtlich der Leerstandsentwicklung zunehmen-
der Flachenbedarf pro Kopf und Bevdlkerungsentwicklung ausgleichen.

Statistische Amter des Bundes und der Lander: Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt
09.05.2011; 2014 (Ohne Ferien- und Freizeitwohnung und ohne Leerstand)

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Fur 2025 wird eine Einwohnerzahl von 8.767 prognostiziert, dies wirde zum Bezugsjahr
2011 einem Bevolkerungsriickgang von ca. 19 % entsprechen, dieser Wert ist im regio-
nalen Kontext nahezu deckungsgleich mit dem des Landkreises Jerichower Land, liegt
aber deutlich hoher als der erwartete Riickgang fur das gesamte Bundesland Sachsen-
Anhalt (16 %).

Die erwartete Einwohnermenge in der Stadt Gommern wird im Prognosejahr 2025, un-
ter Bertcksichtigung der gestiegenen Wohnflachenversorgung auf 52 m2 pro Kopf, ei-
nen Bedarf von insgesamt ca. 504.000 m2 Wohnflache (inklusive des zu erwartenden
Leerstands) aufweisen. Das entspricht einer durchschnittichen Wohnungsgréf3e von
109 m2 (mittlere HaushaltsgréRe 2,1 Personen *°) multipliziert mit der durchschnittlichen
Pro-Kopf-Wohnflache von 52 m2).

Far 2025 wird unter Verweis auf die demografischen Entwicklungen angenommen, dass
die mittlere HaushaltsgroRe in der Stadt Gommern auf 2,1 sinken wird **). Somit ist (oh-
ne Berlcksichtigung von anteiligen Neubau WE) insgesamt also ein Wohnflachendefizit
von rd. 1.500 m2 zu erwarten. Unter zur Hilfenahme der berechneten, durchschnittlichen
Wohnungsgrolie entspricht dies rd. 14 Wohneinheiten.

Aktuell werden die Leerstiande auf 9 % %) vom Gesamtwohnungsbestand beziffert. Mit-
tels Neubaugebieten in Ortsrandlagen konnte der Nachfrage nach Bauland begegnet
werden. In diesen Siedlungen sind meist junge Familien anzutreffen, altere Blrger be-
wohnen die Ortskerne, so dass zwischen den historischen Siedlungsbereichen und
Rand ein Altersgefalle besteht. Zudem weisen Neubaugebiete eine modernere und an
die heutige Zeit angepasste Ausstattung aus, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass in Zukunft vor allem in den Kernbereichen der Ortsteile mit einer Konzentra-
tion von Leerstdnden und einem erhohten Sanierungsbedarf zu rechnen ist.

a) Sanierungsbedarf

Im Stadtgebiet gibt es auch 25 Jahre nach der Deutschen Einheit noch zahlreiche Ge-
b&aude, die nicht dem aktuellen Standard hinsichtlich Ausstattung, Bauzustand und
Energieeffizienz entsprechen. Grundsatzlich wird eine Erhaltung und Sanierung der oft
recht alten und ortsbildpragenden Gebdude angestrebt, die Einflussnahme auf die In-
vestitionsbereitschaft der Eigentiimer ist jedoch begrenzt.

Die Gebaude, die — mit oder ohne Investitionen der Eigentiimer — marktfahigen Wohn-
raum enthalten, sind fir den Bauflachenbedarf ebenso wenig relevant wie die Gebaude,
die abgerissen und an gleicher Stelle durch neue ersetzt werden. Problematisch dage-
gen sind Gebé&ude, die wegen verschleppter Sanierung unbewohnbar werden, aber we-
gen unwirtschaftlicher Abrisskosten oder mangelndem Interesse der Eigentimer nicht
erneuert werden. Neben den damit einhergehenden stadtebaulichen Missstanden muss
der entfallene Wohnraum an anderer Stelle neu geschaffen werden.

b) Qualitativer Ersatzbedarf

Die vorhandene Bausubstanz im Stadtgebiet entspricht nicht in allen Fallen dem heuti-
gen Bedarf. Dies betrifft vor allem zwei Bereiche:

30)
31)

32)

Statistisches Bundesamt: Bevoélkerung und Erwerbstatigkeit - Entwicklung der Privathaushalte bis 2030 -
Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung; Wiesbaden; 2011

Die Trendvariante der Haushaltsvorausberechnung geht im Zeitraum von 2011 bis 2025 von einer Re-
duktion der HaushaltsgréfRen in den Neuen Landern von 4 % aus.

Statistische Amter des Bundes und der Lander: Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt
09.05.2011; 2014

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Etwa 25 % des Wohnungsbestands in der Stadt Gommern verfiigt nur Gber eine Wohn-
flache unter 60 m? (Zensus 2011). Hierbei handelt es sich haufig um die regionaltypi-
schen eingeschossigen Kleinhauser in geschlossener Bauweise. Fur Single-Haushalte
sind Hauser mit Garten i.d.R. unattraktiv, fir Mehrpersonenhaushalte ist die Wohnflache
deutlich zu klein. Da eine WohnflachenvergréRerung durch Anbau oder Dachausbau
meist nicht maoglich ist, ist eine weitere sinnvolle Nutzung nur durch Zusammenlegung
benachbarter Einheiten realisierbar. Die somit entfallenden Wohneinheiten sind bei dem
zu erwartenden Wohnbauflachenbedarf einzukalkulieren.

Ein nicht geringer Teil potenzieller Immobilienerwerber méchte kein vorhandenes Ge-
b&ude Ubernehmen, sondern strebt den Neubau eines Einfamilienhauses an, um eigene
Gestaltungsvorstellungen verwirklichen zu kénnen. Fur den Baulandbedarf ist diese
Gruppe nicht von Bedeutung, da sie auf Grund der Faktoren Bevolkerungsentwicklung
und Wohnflachenbedarf statistisch bereits erfasst ist. In der Praxis ist es jedoch fir eine
Stadt wichtig, geeignete Baugrundstiicke anbieten zu kénnen, um eine Abwanderung
der Zielgruppe zu verhindern.

Bauflachen fiir die Funktion Wohnen

Aufgrund der Bedarfsermittlung fur das Jahr 2025, sollen Bauflachen fiir die Funktion
Wohnen gegenwaértig im gesamten Plangeltungsbereich nur zuriickhaltend ausgewie-
sen werden. Die in den jeweiligen Ortslagen vorgehaltenen Baullicken kénnen den Be-
darf an Bauland zur Neubebauung ergdnzend abdecken. Alle Ortschaften mit Ausnah-
me des Ortes zentral6rtlicher Funktionszuweisung unterliegen nach den Vorgaben der
Raumordnung der Eigenentwicklung. Dies bedeutet, dass die Ortschaften vom Grund-
satz her keine Ansiedlungspolitik betreiben und "kinstliche” Wanderungsgewinne erzie-
len dirfen, sondern im Regelfall Bauland nur fir den Bedarf der ortlichen Bevolkerung
bereitstellen.

In den Randbereichen der Ortslagen befinden sich zum Teil durch verbindliche Bauleit-
plane als Wohngebiete festgesetzte Flachen, die in inrem Ausmalfd sehr unterschiedlich
ausfallen. Die Bauleitplane im Stadtgebiet wurden im Zuge der Neuaufstellung einer
Uberpriifung unterzogen ob deren Ziele und Zwecke noch den konkreten Vorstellungen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen und mit dem nachweisba-
ren, wahrscheinlichen Bauflachenbedarf in Einklang zu bringen sind. Hinzu kommen
zudem solche Bereiche, deren Gebietscharakter sich in den vergangenen Jahren fort-
wahrend zur Wohnnutzung hin entwickelt und verfestigt hat und damit die Ausweisung
als Wohnbauflachen begriindet. Uberwiegend kennzeichnen die Orte die traditionell
gemischten Nutzungsformen.

In den bereits in Anspruch genommenen Bauflachen sind stellenweise noch unbebaute
Bereiche vorhanden. Hinsichtlich der Methodik zur Ermittlung der vorhandenen Bauli-
cken konnen diese jedoch erst ab einer gewissen MindestgréRe in Betracht gezogen
werden, dies betrifft insbesondre die dorflichen Ortschaften die historisch von grof3zugi-
geren Baustrukturen und Freiflachen geprégt sind. Vom Grundsatz her kdnnen nur er-
schlossene Flachen, die Uber eine eigene Parzelle verfigen und nicht durch andere
Nutzungen belegt sind in die Baullickenbetrachtung einbezogen werden. Grundsticks-
teilungen oder Hinterliegerbebauungen kénnen auf Ebene des Flachennutzungsplans
nicht bertcksichtigt werden. In vielen Féallen kann auf Flachen, die sich dem Anschein
nach fir Lickenbebauung eignen, nicht zuriickgegriffen werden, da sie h&ufig im r&um-
lich-funktionalen Zusammenhang mit groRen ortspragenden Freiflachenstrukturen ste-
hen und aufgrund des MalR3stabs des Flachennutzungsplans, der keine einzelnen Flur-
stiicke oder Parzellen erfasst, in Bezug auf die angrenzenden baulichen Nutzungen und
hinsichtlich einer augenfalligen Darstellung als Baufliche ausgewiesen werden. Des
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Weiteren sind einzelne Bereiche, die auf den ersten Blick als Baullicke identifiziert wer-
den kodnnten, nicht fiir eine Bebauung heranzuziehen, da es sich dabei regelmafig um
baulichen Nutzungen zugeordnete Freiflachen, h&ufig mit rege genutztem Garten bzw.
Grabeland, handelt. Insbesondere im Bereich der dorflichen Ortschaften wird auf die be-
reits angesprochene, typisch Struktur verwiesen, denen naturgemafd grof3zigige Frei-
flachen zugehorig sind. In vielen Fallen kénnen auch durch die gegebenen Eigentums-
verhaltnisse keinen Bebauungen realisiert werden, die Flachen befinden sich im Besitz
nebenliegender Bewohner, die nachvollziehbarerweise die fur sich die durch die Freifla-
chen entstehende Wohnumfeldqualitat bewahren wollen. Aufgrund komplizierter Eigen-
tumsverhaltnisse (z. B. Erbengemeinschaften) oder mangelndem Interesse zur Fla-
chenverauRerung kénnen sich ebenfalls Situationen ergeben in denen auf vermeintli-
chen Bauliicken keine bauliche Inanspruchnahme zu erwarten ist.

Ausschlaggebend fir die Einschétzung einer unbebauten Freiflaiche als Baullicke ist
demnach inwiefern die Realisierung einer Wohnbebauung erfahrungsgeman aufgrund
der siedlungsstrukturellen Zuordnung wahrscheinlich bzw. wie nach Kenntnislage der
Stadt Zugriff auf die Flache fur eine bauliche Inanspruchnahme tberhaupt realistisch ist.
Die Bewertung erfolgt fur jede Ortschaft im Einzelnen.

Der vorhandene Leerstand in Gommern beschrankt sich fast vollumfanglich auf Miet-
wohnungen die nicht marktaktiv sind. Die Ursachen hierfur sind vielféltig und reichen
von nichtmehr nachgefragten WohnungsgroRen aufgrund sinkender Haushaltsgrof3en
(z. B. 5-Zimmer-Wohnungen), Uber mittlerweile als unattraktiv empfundene Wohnsitua-
tionen (z. B. Geschosswohnungsbau) bis zur nichtmehr zeitgemalRen Ausstattung der
Raume und Gebéaude. Die Ursachen bedingen daher einen erheblichen und zeitlichen
Aufwand um die Wohnungen wieder marktféahig umzugestalten, sofern nicht sogar ein
qualitativer Ersatzneubau erforderlich ist. Vom Grundsatz hier stehen diese Wohnungen
und Geb&ude dem Wohnungsmarkt nicht unmittelbar zur Verfigung.

In der Betrachtung der grof3flachig unbebauten Bauflachen fur das Wohnen wird von
folgendem rechnerischen Ansatz ausgegangen:

Die Darstellung von Wohnbauflachen (W) erméglicht planungsrechtlich eine Entwick-
lung von Baugebieten die Uberwiegend, jedoch nicht ausschlie3lich, dem Wohnen die-
nen. Somit ist anzunehmen, dass rd. 90 % der ausgewiesenen Wohnbauflache fiir
Wohnzwecke zur Verfiigung steht. Unter Berlicksichtigung der nachgefragten Wohn-
form (Freistehendes Einfamilienhaus) werden zudem 800 m2 Bruttobauland (inkl. Er-
schlieBung, Griinflachen und ggf. Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen) als ortsiblich fur
eine Wohneinheit in Ansatz gebracht. Die Darstellung gemischter Bauflachen (M) er-
moglicht die Entwicklung von Baugebieten die gleichermalRen dem Wohnen und nicht
wesentlich stérendem Gewerbe dienen. Daher ist anzunehmen, dass die Héalfte der
Bauflache fir Wohnfunktionen in Anspruch genommen werden kann. Baugebiete ge-
mischter Nutzungsformen tendieren zu grofReren baulichen Strukturen und Freiflachen,
bei der weiteren Betrachtung wird fur eine Wohneinheit, in einem Baugebiet das aus
gemischter Bauflache entwickelt werden kann, 1.200 m? Bruttobauland veranschlagt.

Dannigkow mit dem Ortsteil Kressow

In der Ortschaft Dannigkow wird im Siden der bestehenden Ortslage, entlang der Stra-
Re Siedlung, eine bisher unbebaute Wohnbauflache in ca. einer Bautiefe (rd. 0,6 ha)
dargestellt. Gemal der hergeleiteten Berechnung entspricht dies ca. 7 Wohneinheiten.

Im Norden der Ortslage von Dannigkow wird, entlang der FriedrichstraRe, durchgehend
gemischte Bauflache an der vorhandenen Stral3e dargestellt um den Blockbereich zu
schlieRen. Die Stadt erachtet diese Entwicklung aus stadtebaulicher Sicht fur eine sinn-
volle Erganzung der baulichen Strukturen, zudem wurde fiir den unbebauten Bereich
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bereits Interesse bekundet. Es ist hier von der Entstehung einer weiteren Wohneinheit
auszugehen.

Die Ziele des mittlerweile fast vollstéandig realisierten Bebauungsplans "Zum Blick" ent-
sprechen nach wie vor den Vorstellungen der Stadt, deshalb wird die Planung in die
Darstellungen des Flachennutzungsplans auch weiterhin einbezogen. Hier sind noch
5 unbebaute Baufelder vorhanden.

5 weitere Potentiale zur Innenentwicklung in der Ortslage von Dannigkow konnten im
Bereich der Ernst-Thalmann-Stral3e, in der FriedrichstralRe und an der StralRe Siedlung
identifiziert werden. Da diesen Flachen fur Nachverdichtungen und Bauliickenschlie-
Bungen eine gemischte Bauflachendarstellung zugrunde liegt, ist von einer Entwicklung
von Wohnen und nicht wesentlich stdrendem Gewerbe gleichermal3en auszugehen,
planungsrechtlich ist somit mit der Entstehung von 3 Wohneinheiten in diesen Berei-
chen zu rechnen. Fir die Nachverdichtungsflache wurde bereits ein Interesse zur Er-
richtung einer Wohnbebauung bekundet.

- OT Kressow

Fir den Dannigkower Ortsteil Kressow wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, der eine
bauliche Entwicklung, hauptsachlich fur die Funktion Wohnen, deutlich Gber das vor-
handene Mafl} hinaus ermdglicht. Die Stadt erkennt an dieser Stelle das Erfordernis, mit
der Darstellung der Bauflachen hinter den Baugebietsfestsetzungen des rechtskraftigen
Planes zuriickzubleiben um eine Uberzogene Darstellung tiber das Mald an Eigenent-
wicklung hinaus zu vermeiden. Durch den Gebaudebestand ergeben sich dennoch
stadtebaulich sinnvolle Mdglichkeiten zur baulichen Erganzung der Siedlungsstelle. Da
sich Kressow durch besonders landliches Wohnen mit grof3en Grundstiicken auszeich-
net ist durch die nunmehr gewahlte Darstellung von der Realisierung 5 zusatzlicher
Wohneinheiten auszugehen.

Die Ausweisungen der Bauflachen in Dannigkow (mit OT Kressow) dienen weitestge-
hend der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen Bestandes und der abstra-
hierten Erfassung der in den verbindlichen Bauleitplanen festgesetzten Baugebiete.
Dariiber hinausgehende Darstellung unbebauter wohnrelevanter Bauflachen, dies bein-
haltet ebenfalls die vorhandenen Potentiale zur Nachverdichtung und Schlie3ung von
Bauliicken, sollen fir innere Umsetzungen, fiir den qualitativen Ersatzbedarf von Wohn-
raum der den Ansprichen nichtmehr geniigt herangezogen werden. Damit sollen vor-
dringliche junge ortsansassige Bauwillige vor Ort gehalten werden.

Dornburg

In der Ortschaft Dornburg dient der Umfang der Bauflachendarstellung der Absicherung
der bestehenden Bebauung unter Berlcksichtigung des vorherrschenden Gebietscha-
rakters (M). Die Ortslage von Dornburg bietet aufgrund des kompakten, geschlossenen
Siedlungskorpers keine Potentiale fiir Nachverdichtungen oder zur SchlieRung von Bau-
licken. Ortsansassige, die vor Ort individuelle Wohnanspriiche verwirklichen wollen,
missen auf die Siedlungsstelle Neuer Krug, nordostlich des Kernortes, ausweichen. Auf
die Ausweisung von zusatzlichen Flachen, Gber die Bestandssicherung hinaus, wird in
Dornburg bewusst verzichtet. Damit bertcksichtigt die Stadt die prognostizierte Bevolke-
rungsentwicklung, den sensiblen Denkmalschutzbereich der Schlossanlagen sowie der
HauptstrafRe und die Lage der Ortschaft abseits der Hauptverkehrswege.

In der Siedlungsstelle Neuer Krug sind, unter Bertcksichtigung der ortstypischen Ge-
baude- und FreiflachengréRen, noch Potentiale fir Nachverdichtungen vorhanden.
Durch den ausgewiesenen gemischten Nutzungscharakter ist davon auszugehen, dass
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sich hieraus zu etwa gleichen Teilen Wohnnutzungen und das Wohnen nicht wesentlich
storende gewerbliche Nutzungen entwickeln (rd. 2 Wohneinheiten).

Gommern mit dem Ortsteil Vogelsang

Mit aktuell rd. 5.100 Einwohnern *) stellt Gommern die deutlich gréRte Siedlungsstelle
im Einheitsgemeindegebiet dar. In der Ortslage werden unbebaute Wohn- und gemisch-
te Bauflachen in unterschiedlichen Lagen dargestellt um den z. T. stark abweichenden
Wohnanspriichen der Bauinteressenten gerecht zu werden. Des Weiteren ist dies erfor-
derlich, da Gommern als zentraler Ort die Aufgabe durch die Raumordnung Ubertragen
wird, eine Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten herbeizufiihren.

In Erweiterung des Schenkenteichs bzw. SchlieRung der Licke zwischen Schenken-
teich und der Ortslage wird entlang der Stral3e zum Osterberg ca. 5,0 ha Wohnbaufla-
che dargestellt. Hier kdnnen gehobene Wohnanspriche im Bereich der Ehle realisiert
werden. GemalR der hergeleiteten Berechnung wirde dies ca. 56 Wohneinheiten ent-
sprechen. Die Stadt Gommern bleibt dabei hinter dem Umfang der bisher an diesem
Standort dargestellten Wohnbauflache zuriick und wahrt dabei den Gewasserschutz-
streifen des nordlich angrenzenden Grabens.

In direkter Nachbarschaft wird bisher unbebaute gemischte Bauflache als Ubergangsbe-
reich im Umfang von rd. 0,5 ha ausgewiesen um Konflikte zwischen der zukinftigen
Wohnnutzung und der vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle vorzubeugen und
den Schutzanspriichen beider Nutzungen gerecht zu werden. Da sich auf diesem Areal
Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu gleichen Teilen entwickeln kénnen, ist
an dieser Stelle von der planungsrechtlichen Vorbereitung von ca. 2 Wohneinheiten
auszugehen.

Des Weiteren werden Wohnbauflachen fir Siedlungserweiterungen zwischen der Her-
mann-Ebel-StralRe, Friedrich-Engels-Strale und dem Blaurock in etwa einer Bautiefe
sowie zwischen der Waldstral3e und am Walde dargestellt. Die geplante Inanspruch-
nahme ist sinnvoll um die vorhandenen Erschlie3ungen, die bisher gréi3tenteils nur ein-
seitig genutzt werden, auszulasten. Hier soll ebenfalls dem Bediirfnis nach hochwerti-
gen Wohnnutzungen entsprochen und gleichzeitig Arrondierungen des vorhandenen
Siedlungskoérpers vorgenommen werden. Hierzu weist die Stadt ca. 2,7 ha Wohnbaufla-
che aus, davon befinden sich im stidlichen Bereich der Friedrich-Engels-Stral3e bereits
rd. 0,3 ha in Nutzung. Nach dem Berechnungsmodell wird hierdurch die Entstehung von
ca. 27 Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet.

In Klein Gommern, im Osten der bestehenden Ortslage, wird in Erg&nzung zum bereits
vorhandenen Wohngebiet eine Erweiterungsflache dargestellt. Langfristiges Ziel der
Ausweisung ist eine Abrundung der Ortslage in diesem Bereich einzuleiten sowie Fla-
chen fir den erschwinglichen Ein- und Mehrfamilienhausbau zur Verfliigung zu stellen.
Nach dem hergeleiteten Berechnungsmodell entsprechen die ca. 1,8 ha Bauflache
rd. 20 Wohneinheiten. Auch bei dieser Flache bleibt die Stadt Gommern deutlich hinter
der Darstellung des bisher wirksamen Flachennutzungsplans zurtick, der fir den ge-
samten Bereich zwischen Klein Gommern und der Vehlitzer Chaussee Bauflachen fur
Wohnbedarf in gro3em Umfang ausgewiesen hatte.

Ebenfalls im Stadtquartier Klein Gommern wird, gegentber des Baugebietes Pfingst-
wiese im Kontext einer aufgegebenen Tankstellennutzung eine gemischte Bauflache in
ca. einer Bautiefe dargestellt. Da der Bereich bereits baulich vorgepragt ist, erachtet die
Stadt eine Inanspruchnahme fiir gemischte Nutzungsformen fir sinnvoll. Es gibt eine
konkrete Interessensbekundung, den Bereich der ehemaligen Tankstelle einer gewerb-

33)
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lichen Nachnutzung zu unterziehen. Aus einer gemischten Bauflache kdnnen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung Baugebiete entwickelt werden die dem Wohnen und
nicht wesentlich storendem Gewerbe dienen. Daher wird davon ausgegangen das die
ca. 0,7 ha gemischte Bauflache zur Halfte fur Wohnbebauung herangezogen werden
kann, dies entspricht rd. 3 Wohneinheiten.

Sudlich des Ehle-Marktes sollen aufgrund der direkten N&he zu einem der Versor-
gungsschwerpunkte Gommerns und der attraktiven Wohnlage am Nordufer der Ehle
vorwiegend Wohnnutzungen entwickelt werden. Da sich die Flache im Einflussbereich
emittierender gewerblicher Nutzungen befindet stellt die vorliegende Planung nach dem
stadtebaulichen ldealbild der Baunutzungsverordnung in abgeschichteter Weise eine
gemischte Bauflache im Umfang von ca. 0,8 ha und ca. 1,5 ha Wohnbauflache dar. Bis-
her ist der Bereich unbebaut. Die Stadt plant hier in denen den emittierenden Nutzungen
angrenzenden Flachen eine gemischte Nutzungsform mit geringeren Schutzanspriichen
sowie dahinterliegend, in den weniger beeintrachtigten Bereichen, Gberwiegend Wohn-
nutzungen zu realisieren. Damit lasst die Stadt dem integrierten Standort eine ange-
messene Wertschatzung zukommen. Rd. 50 % der gemischten Bauflache ist fur Wohn-
bebauung zu veranschlagen, dies entspricht ca. 3 Wohneinheiten. Im Rahmen der dar-
gestellten Wohnbauflache ist von der planungsrechtlichen Vorbereitung von
ca. 17 Wohneinheiten auszugehen.

Im Nordwesten der Ortslage von Gommern wird jenseits der Bahntrasse, zu beiden Sei-
ten entlang der Vehlitzer Chaussee, gemischte Bauflache dargestellt, um die hier bereits
vorhandene ErschlieRung besser auszunutzen. Der Bereich ist bereits teilweise baulich
in Anspruch genommen. Ca. 1,3 ha stehen noch fur eine Entwicklung mit Bebauung zur
Verfiigung. Aufgrund des dargestellten und zu erwartenden Gebietscharakters ist im
Rahmen der Ausweisung mit der Entstehung von ca. 5 Wohneinheiten zu rechnen.

Innerhalb der in jungerer Vergangenheit aufgestellten Bebauungsplane in den Berei-
chen "Schenkenteich", "Pfingstwiese", "Rittersberg” und "Blaurock” sind keine Bauplatze
mehr vorhanden. Der kiirzlich aufgestellte Bebauungsplan an der Zerbster Chaussee,
nordlich der K 1015 zwischen Klein Gommern und dem Bahniibergang, weist von ins-
gesamt 8 noch 5 freie Bauplatze aus. Da es sich bei dem ausgewiesenen Gebietscha-
rakter um eine gemischte Nutzungsform handelt, die eine gleichberechtigte Entwicklung
von Wohnen und gewerblichen Nutzungen vorsieht, ist davon auszugehen das nur noch
1 Bauplatz fir Wohnnutzungen zur Verfiigung steht.

Im Bereich der Grof3en Gartenstralde, im historischen Ortskern Gommerns, wird ein Be-
bauungsplan aufgestellt, dieser soll am ehemaligen Standort der Schule eine Nachnut-
zung mit Wohnbebauung erméglichen. Die Neuaufstellung Gibernimmt die im Zuge der
Berichtigung des Flachennutzungsplans ergehende Ausweisung von Wohnbauflache
des Bebauungsplans der Innenentwicklung im Umfang von 1,2 ha. Vom Grundsatz her
ware in diesem Bereich von verdichteten Bauformen auszugehen, die nicht dem Ein-
gangs hergeleiteten Flachenschlissel fur Bruttobauland entspricht. Der sich in Aufstel-
lung befindliche verbindliche Bauleitplan beriicksichtigt jedoch den fur den Planbereich
pragenden Frei- und Grinflachencharakter durch umfangreiche Festsetzungen von An-
pflanzungen und einer niedrigen Grundflachenzahl. Daher ist auch in diesem Areal
durch die Ausweisung von Wohnbauflache (W) mit der Entstehung von
ca. 5 Wohneinheiten zu rechnen.

Durch die Darstellung der bisher unbebauten Bauflachen fur das Wohnen méchte die
Stadt Gommern ihr vorhandenes Potential nutzen und bekundet ihren Willen den zu-
kiinftigen Bauherren eine maoglichst grof3e Bandbreite an Wohnformen und Standorten
in sinnvollen Gebietsgrof3en zur Verfligung stellen zu kdnnen. Die Stadt ist sich be-
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wusst, dass eine kurzfristige Realisierung aller ausgewiesen Bauflachen fir das Woh-
nen aufgrund der Bevolkerungsentwicklung unwahrscheinlich ist.

Die dargestellte Sonderbauflache (S) in Gommern sichert das bestehende Senioren-
wohnheim im Siudosten der Ortslage, Ostlich der Wasserburg, planungsrechtlich ab.
Entwicklungsflachen fir zusétzliche Wohneinheiten werden aufgrund der gewahlten Ab-
grenzung nicht ermdglicht.

Die verbleibenden, dargestellten Bauflachen sind z. T. aus den in verbindlichen Bauleit-
planen festgesetzten Baugebieten abgeleitet und bilden den vorhandenen Bestand ab.
Gommern hat aufgrund seiner zentralrtlichen Funktionszuweisung Aufgaben wahrzu-
nehmen, die aus regionalplanerischen Vorgaben hervorgehen (Konzentration von
Wohnstétten). Daher werden Wohneinheiten, die im Rahmen unbebauter Bauflachen
fur das Wohnen realisiert werden konnen, Uber das Mal3 der klassischen "Eigenentwick-
lung" hinaus ausgewiesen.

- OT Vogelsang

Im Ortsteil Vogelsang bildet der gewahlte Bauflichenumfang lediglich den Bestand ab.
Im Rahmen des Bebauungsplans "Am Kiefernhang" kdnnen noch rd. 4 Wohneinheiten
errichtet werden. Flachen fur Nachverdichtungen oder Baullicken sind im Ortsteil nicht
vorhanden.

Karith mit dem Ortsteil P6then

Unbebaute Bauflachen fur die Funktion Wohnen werden in der Karither Ortslage nicht
ausgewiesen, die Darstellungen bilden den baulichen Bestand ab. Die Stadt berlicksich-
tigt damit die prognostizierte Bevoélkerungsentwicklung fir die Einheitsgemeinde und
den dorflichen Charakter der erhalten werden soll. Im Rahmen der Wohnbauflachen-
ausweisung sind im Vehlitzer Weg — im Osten der Ortslage — noch Potentiale fiir Nach-
verdichtungen und der SchlieBung einer Baullicken vorhanden, insgesamt ist fiir diesen
Bereich mit der Realisierung von ca. 3Wohneinheiten zu rechnen. Im Bereich des histo-
rischen Siedlungskerns, der Thalmannstral3e, kdnnte 1 Baullicken geschlossenen und
somit eine weiteres Wohngebaude entstehen. Die baulichen Anlagen fir Wohnnutzun-
gen die im Rahmen der vorliegenden Bauflachendarstellung planungsrechtlich vorberei-
tet werden sollen z. B. fir innere Umsetzungen oder qualitativen Ersatzbedarf herange-
zogen werden.

- OT Po6then

In der Siedlung Pdéthen bildet der gewahlte Bauflachenumfang Uberwiegend den Be-
stand ab. Im Rahmen des Bebauungsplans "An der Stral3e nach P&then" kdnnen noch
rd. 11 Wohneinheiten errichtet werden, da die Ziele der Planung auch weiterhin von der
Stadt Gommern verfolgt werden, ist das Areal des Baugebietes als Wohnbauflache in
die Darstellungen der Neuaufstellung tbernommen wurden. Die vervollstandigende In-
anspruchnahme wird als sinnvoll erachtet, da die Planung in Teilen bereits realisiert ist
und die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgungsnetze installiert worden sind.

Um dartber hinaus Méglichkeiten flr innere Umsetzungen oder qualitativen Ersatzbe-
darf bereitzustellen, sind Flachen fiir Nachverdichtungen und Baulticken in der Ortslage
im Wabhlitzer Weg und am Thalmannplatz im Rahmen von Wohnbauflache ausgewiesen
um an diesen bereits erschlossenen und integrierten Lagen eine SchlieBung der Be-
bauung und Auslastung der Ortsnetze herbeizufiihren. Es ist davon auszugehen, dass
sich im Rahmen dieser Bauflachendarstellung ca. 4 Wohneinheiten realisieren lassen.
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Ladeburg

Die gelungene Gestaltung des historischen Dorfkerns von Ladeburg wird durch die
strukturierend wirkenden Platzraume harmonisierend unterstutzt. Siedlungserweiterun-
gen sollen daher vordringlich an den Ortsrédndern erméglicht werden. Daher wird zwi-
schen dem Mihlenberg und der Karl-Marx-Straf3e, westlich des Siedlungskdrpers, eine
Wohnbauflache dargestellt. Diese ist noch nicht vollstandig bebaut, ca. 0,3 ha der Fla-
che kénnen fur innere Umsetzungen und fur den qualitativen Ersatzbedarf herangezo-
gen werden. Junge ortsansassige Bauwillige sollen so vor Ort gehalten werden. Geman
der hergeleiteten Berechnung entspricht die Bauflichendarstellung ca. 3 Wohnein-
heiten.

In der Ortslage sind dariiber hinaus in gemischter Bauflache an der Friedensstralie
noch Flachen fur Nachverdichtungen und westlich der Karl-Marx Stral3e, im stdlichen
Teil der Ortslage, Baulliicken vorhanden. Da es bei den Flachen um gemischte Nut-
zungsformen handelt ist davon auszugehen, dass es sich von den 4 Vorhaben die reali-
sierst werden konnten um 2 Wohneinheiten handelt.

Am Miuhlenberg, in der Nahe des Dorfteiches, ist im Rahmen des gewahlten Wohnbau-
flachenumfangs die Mdglichkeit zur Nachverdichtung mit 1 Wohngebaude gegeben.

Mit der vorliegenden Ausweisung sind ausreichend Potentiale fur innere Umsetzungen
und qualitativen Ersatzbedarf fir die Ortschaft Ladeburg vorhanden.

Leitzkau mit dem Ortsteil Hohenlochau

Der Siedlungskdrper von Leitzkau wirkt auf den ersten Blick stark aufgelockert. Dies
wird zum einen bedingt durch die historische Zweiteilung der Ortslage in das Schloss
Leitzkau mit seinen Nebengelassen sowie in den historischen Ortskern um die Kirche im
Siden. Zum anderen pragen Grlinztge das Ortshild, hierbei handelt es in der Hauptsa-
che um ehemalige Landwirtschaftsflachen die direkt an die Hofstellen angrenzten und
nun, zu klein fur eine erwerbsmagige Bewirtschaftung, als Grabeland oder Wiesenfl&-
che mit Geholzbestanden die Ortslage gliedern.

In Leitzkau existiert nordwestlich der Loburger Straf3e (L 56) der rechtskraftige Bebau-
ungsplan "Wohngebiet Plankenbreite". Dieser ist bereits teilweise realisiert worden, da-
her soll dem Willen die Planung weiterzuverfolgen durch die Darstellung von Wohnbau-
flache fur die festgesetzten Baugebiete Ausdruck verliehen werden. Die hierdurch er-
reichte Ausnutzung/ Auslastung der bereits vorhandenen ErschlieRungen sowie Ver-
und Entsorgungsnetze ist deutlich sinnvoller als die Entwicklung neuer Baugebiete. Im
Rahmen des Bebauungsplans kdnnen noch ca. 20 Wohneinheiten realisiert werden.

Im Bereich der Loburger Stral3e, in der Feldstral3e, der Zerbster StraRe und am Alten
Weg gegeniber dem Schloss kénnten im Rahmen von Nachverdichtungen oder Baulu-
ckenschlieBungen noch rd. 11 bauliche Anlagen realisiert werden. Da es sich hierbei um
gemischte Bauflichen handelt ist davon auszugehen, dass nur ca. 6 hiervon Wohnzwe-
cken dienen.

In dem neuen Siedlungsfinger, der sich am Westen der Ortslage entwickelt hat, wird
durch die Ausweisung von Wohnbauflache in der Strale Am Kriel 1 weitere Wohnein-
heit ermdglicht um die vorhandenen ErschlieBungsanlagen auszunutzen. Im Siden von
Leitzkau an der Miuhlenstrale kénnen aufgrund der lockeren Bebauung 2 weitere
Wohneinheiten realisiert werden.

Des Weiteren stellt die vorliegende Neuaufstellung zur Abrundung der Ortslage im Os-
ten an der Karl-Marx-Straf3e 0,3 ha bisher unbebaute gemischte Bauflache dar. Da sich
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hier Wohnen und gewerbliche Nutzungen entwickeln kénnen ist gemaf der Berechnung
mit der Entstehung 1 Wohneinheit in diesem Bereich zu rechnen.

Wie bereits erwahnt, ergeben sich aus der aufgelockerten Siedlungsstruktur von Leitz-
kau viele Moglichkeiten im Rahmen von BauliickenschlieBungen oder Nachverdichtun-
gen noch Gebaude zu errichten die auch Wohnzwecken dienen. Hinzu kommen ver-
bleibende Bauplatze durch den rechtskraftigen Bebauungsplan an der Plankenbreite.
Da der Flachennutzungsplan die Art der Flachennutzung in den Grundziigen darstellt,
ist die Ausweisung von Bauflachen nicht parzellenscharf. Das Aussparen von Bauflache
bei einzelnen Grundstiicken an vorhandenen Straf3en entspricht somit nicht dem Cha-
rakter der vorbereitenden Bauleitplanung und wirde einen falschen Anstol3 hinsichtlich
der Planungsaussage treffen — erschlossene Bereiche zwischen vorhandener Bebau-
ung — von einer baulichen Entwicklung auszunehmen.

Die somit dargestellten Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Schlie3ung von Bauli-
cken sowie der bisher unbebauten Bauflache dienen nur den Zwecken der inneren Um-
setzung und der Schaffung von gqualitativem Ersatzbedarf damit junge, ortsansassige
Bauwillige vor Ort gehalten werden kdnnen.

- OT Hohenlochau

In dem Ortsteil Hohenlochau dient der Umfang der Bauflachendarstellung ebenfalls der
planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Bebauung.

Auch in Hohenlochau sind durch Bauliicken noch Potentiale fiir innere Umsetzungen
vorhanden. Da sich Hohenlochau ebenso wie Kressow durch besonders landliches
Wohnen mit grof3en Grundstiicken auszeichnet wird durch die nunmehr gewahlte Dar-
stellung die Realisierung von 1 weiterer Wohneinheit ermdglicht.

Libs

Das Charakteristikum der Ortslage ist die auch im Luftbild gut erkennbare Zweiteilung
des Siedlungskorpers, diese resultiert aus dem Umstand, dass es sich ursprunglich um
zwei Siedlungsstellen handelte die Uber die Zeit zusammengewachsen sind. Die noch
vorhandene stadtebauliche Trennung bilden die groRen Pferde- und Sportanlagen im
Zentrum von Libs.

Die dargestellten Bauflachen bilden weitestgehend den Bestand ab. Im Bereich der
Schulstral’e und des Gartenwegs sind an vorhandenen ErschlieBungsstral3en Potentia-
le fir Nachverdichtungen vorhanden. An dieser Stelle wird dem Bedarf an Raum fir in-
nere Umsetzungen und qualitativem Ersatzneubau Rechnung getragen. Aufgrund des
gemischten Nutzungscharakters ist im Rahmen der vorliegenden Ausweisung davon
auszugehen, dass rd. 3 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Damit sollen die jun-
gen, ortsansassigen Bauwilligen vor Ort gehalten werden.

Menz

Der historische Ortskern von Menz befindet sich deutlich erkennbar westlich der Bun-
desstrafl3e und ist in seiner Auspragung als Rundplatzdorf noch gut zu erkennen. Auf-
grund der abgeschlossenen Form und der Uberschwemmungsgebiete erfasst die Bau-
flachendarstellung weitestgehend den Bestand. Lediglich im Norden, an die Bundes-
stral3e angrenzend, arrondiert die Bauflache den Siedlungskdrper. Hier kann im Rah-
men der Darstellung von gemischter Bauflache noch 1 Wohneinheit realisiert werden.

Ostlich der Bundesstrae befindet sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans "Nedlitzer Weg" an der gleichnamigen Stral3e. Die dort festgesetzten Wohn-
gebiete stellt die vorliegende Neuaufstellung in tGbertragender Form als Wohnbauflache
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dar. Der verbindliche Bauleitplan ist bereits teilweise realisiert, nach Uberpriifung der
Rahmenbedingungen mochte die Stadt die Ziele der Planung auch weiterhin verfolgen-
den. Hier kdnnen noch 2 Wohneinheiten realisiert werden.

Entlang des Muhlbergs im stdlichen Bereich der Ortslage sind 2 Bauliicken vorhanden,
da es sich bei der Darstellung des Flachennutzungsplans an dieser Stelle um gemischte
Bauflache handelt, ist mit der Realisierung 1 Wohneinheit zu rechnen. Innerhalb des
Siedlungskoérpers von Menz sind dartber hinaus keine geeigneten Flachen zur Nach-
verdichtung und fiir BaulickenschlieBungen vorhanden.

Im Osten der bestehenden Ortslage, zwischen dem Neuen Weg und dem Birkenweg,
wird eine bisher unbebaute Wohnbauflache in ca. einer Bautiefe (rd. 1,0 ha) dargestellt.
Die Ausweisung erfolgt an dieser Stelle, da die Inanspruchnahme aufgrund der vorhan-
denen ErschlieBung sinnvoll ist und somit die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
besser ausgelastet werden kénnen. Des Weiteren soll an dieser Stelle eine Arrondie-
rung der Ortslage planungsrechtliche vorbereitet werden. Es ist geplant die Flache fir
innere Umsetzungen, fur qualitativen Ersatzbedarf von Wohnraum der den Standards
nichtmehr gentigt heranzuziehen. Junge ortsansassige Bauwillige sollen so vor Ort ge-
halten werden. GemaR der hergeleiteten Berechnung entspricht dies
ca. 11 Wohneinheiten.

Nedlitz

Der historische Ortskern von Nedlitz befindet sich im Nordosten des Siedlungskorpers
und wird dementsprechend als gemischte Bauflache dargestellt. Der Umfang der Bau-
flachendarstellung in diesem Bereich dient der planungsrechtlichen Absicherung des
Gebéaudebestandes. Potentiale fur Nachverdichtungen oder BauliickenschlieBungen
sind hier nicht gegeben.

Dafir sind im Westen der Ortslage an der StralRe Siedlung und im Zentrum in Verlange-
rung des Milchweges innerhalb von gemischter Bauflache noch Potentiale fr Liicken-
bebauung und Nachverdichtung gegeben. Hinsichtlich der Pragung der Flachen ist mit
der Realisierung von zwei Vorhaben zu rechnen, da es sich um gemischte Nutzungs-
formen handelte ist durch vorliegende Ausweisung mit der Entstehung von
1 Wohneinheit zu rechnen.

Fur die Ortslage von Nedlitz gibt es mehrere rechtskréftige Bebauungsplane (siehe An-
lage 1 — verbindliche Bauleitplanungen). Im Norden wurde erst kiirzlich der Bebauungs-
plan "Siedlung" aufgestellt, die Darstellungen des Flachennutzungsplans folgen an die-
ser Stelle den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung und stellen in Gbertrage-
ner Form 0,2 ha Wohnbauflache dar. An dieser Stelle sollen 2 Wohneinheiten errichtet
werden.

Der sudwestliche Teil von Nedlitz ist durch die Siedlungsentwicklungen der letzten Jahr-
zehnte gepragt und wird dementsprechend tberwiegend fur das Wohnen genutzt, daher
stellt der Flachennutzungsplan an dieser Stelle Wohnbauflache dar. Der an der Suidsei-
te der Wohnbauflache aufgestellte Bebauungsplan "Krugbreite" ist weitestgehend reali-
siert, demzufolge soll die bereits vorhandene ErschlieRung vollstdndig genutzt und die
bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze ausgelastet werden. Hier sind noch
ca. 21 Bauplatze fur Wohneinheiten fur die Ortschaft Nedlitz vorhanden.

Der ebenfalls rechtskréftige Bebauungsplan "Muhlenbreite — Gommeraner Straf3e" des-
sen Geltungsbereich sich westlich der K 1220 befindet konnte bisher nicht realisiert
werden, die ErschlieBung wurde nicht hergestellt. Unter Berticksichtigung der umfang-
reichen Mdglichkeiten fur wohnbauliche Nachverdichtungen und LiickenschlielBungen in
Nedlitz sowie des noch unberihrten Zustandes des projektierten Baugebietes werden
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die Ziele dieser Planung nicht weiterverfolgt und eine Freiflachendarstellung (Flache fir
die Landwirtschatft) fir den Geltungsbereich gewahlt.

In der Siedlungsstelle am Bahnhof sind in der gemischten Bauflache, an der gleichna-
migen Stral3e, Potentiale fur Nachverdichtungen vorhanden. Da im Rahmen der Aus-
weisung einer Bauflache mit gemischtem Nutzungszweck die Entwicklung von Wohnen
und gewerblichen Nutzungen zu gleichen Teilen zu erwarten ist, muss davon ausge-
gangen werden, dass von zwei Vorhaben die hier realisiert werden koénnten
1 Wohneinheit entsteht.

Mit der somit rein rechnerisch in Nedlitz noch mdglichen Entstehung von
25 Wohneinheiten auf Grundlage der planungsrechtlichen Situation und der vorliegen-
den Neuaufstellung kann der Eigenentwicklungsbedarf der Ortschaft an Wohnraum fir
den zeitlichen Planungshorizont gedeckt werden. Mdglichkeiten einer Reduzierung der
Bauflache im Bereich des Bebauungsplans "Krugbreite" wurden geprtft aber aufgrund
der fortgeschrittenen Realisierung verworfen. Potentiale fir innere Umsetzungen oder
qualitativen Ersatzbedarf sind in ausreichendem Umfang in der Ortslage gegeben.

Prodel

In der Ortschaft Prodel dient der Umfang der Bauflachendarstellung der Absicherung
der bestehenden Bebauung, unter Berlicksichtigung des vorherrschenden Gebietscha-
rakters (M). Auf die Ausweisung von Entwicklungsflachen tber die Bestandssicherung
hinaus wird unter Bezugnahme auf die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung und
das sehr reizvolle dorfliche Ortsbild verzichtet.

Im ostlichen Teil des Siedlungskdrpers sind im Bereich des Zerbster Weges noch
3 Baullicken vorhanden, da es sich bei der Darstellung um gemischte Bauflache handelt
ist im Rahmen etwaiger Vorhaben mit der Entstehung von 2 Wohneinheiten zu rechnen.
Diese konnen fir innere Umsetzungen und fur qualitativen Ersatzbedarf herangezogen
werden um junge, ortsansassige Bauwillige vor Ort halten zu kénnen.

Vehlitz

In der Ortschaft Vehlitz dient der Umfang der Bauflachendarstellung der Absicherung
der bestehenden Bebauung. Unter Berlcksichtigung der vorherrschenden Nutzungs-
formen ist die Ortslage, in gegliederter Form, in gemischte- und Wohnbauflache unter-
teilt. Bauliicken befinden sich im Wiesenweg in der ausgewiesenen Wohnbauflache
(1 Wohneinheit) sowie in der gemischten Bauflache im Karither Weg und der Thalmann-
StralRe. Bei den 2 Baullicken in der Bauflache flr gemischte Nutzungen ist davon aus-
zugehen, dass hier 1 Wohneinheit realisiert werden kann. Im Rahmen der Licken-
schlieBung kann der Bedarf fur innere Umsetzungen und qualitativen Ersatzbedarf reali-
siert werden. Auf die Ausweisung von Entwicklungsflachen Uber die Bestandssicherung
hinaus wird unter Bezugnahme auf die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung und die
abgeschlossene Form des Siedlungskorpers verzichtet. Es ist nicht geplant in der Ort-
schaft Vehlitz einen Siedlungsschwerpunkt der Einheitsgemeinde der Stadt Gommern
zu entwickeln.

Wahlitz

Wahlitz ist mit rd. 1.000 Einwohnern nach dem Zentralort Gommern die grof3te Ortschaft
im Einheitsgemeindegebiet. In den Jahren von 2010 bis 2015 zeichnete sich sogar eine
positive Bevdlkerungsentwicklung ab, die sich voraussichtlich fortsetzen wird. Der Ort
hat sich durch seine gute Lage zum Grundzentrum Gommern, Mittelzentrum Scho-
nebeck (Elbe) und Oberzentrum Magdeburg zu einem beliebten und nachgefragten
Wohnstandort entwickelt. Zudem verfligt Wabhlitz Gber einen Haltepunkt entlang der
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Bahnstrecke Magdeburg — Dessau. Die Stadt Gommern erachtet es daher fur ange-
messen diese Funktion zu starken und weiterzuentwickeln, indem im ausreichenden
MalR und sinnvoller GréRe unbebaute Wohnbauflachen fir die Eigenentwicklung aus-
gewiesen werden.

So wird zwischen der Magdeburger- und der Waldstral3e in Erganzung "Zu den Krug-
stiicken" auf Flachen einer ehemaligen Sportanlage ca. 1,5 ha Wohnbauflache darge-
stellt. Ziel der Ausweisung ist es, in diesem Blockinnenbereich Flachen fur eine Neube-
bauung planungsrechtlich vorzubereiten. GemafR der hergeleiteten Berechnung ent-
spricht dies ca. 17 Wohneinheiten.

Die "Heidebreite" ist bereits weitestgehend realisiert worden, im 6stlichen Bereich ste-
hen noch Flachen im Umfang von ca. 0,7 ha fur eine Neubebauung zur Verfigung. Ins-
gesamt entspricht dies ca. 8 Wohneinheiten.

Eine weitere Wohnbauflache wird im Bereich des ebenfalls rechtskréaftigen Bebauungs-
plans "An den Klétenden" dargestellt. Der Umfang richtet sich nach dem der festgesetz-
ten Baugebiete. Da diese Planung noch nicht realisiert wurde entspricht die Ausweisung
von ca. 0,5 ha Wohnbauflache rd. 6 Wohneinheiten.

Im ndérdlichen Teil von Wahlitz wird eine gemischte Bauflache dargestellt, welche die in
dem Bebauungsplan "Gerstenberg” und "Gerstenberg, 1. Anderung" festgesetzten Bau-
gebiete abbildet. Dieser ist noch nicht vollstdndig realisiert. Im bebauten Teil der ge-
mischten Bauflache wurde bisher nur Wohnbebauung umgesetzt daher muss davon
ausgegangen werden, dass zur Herstellung des festgesetzten Mischgebietscharakters,
nur noch Gewerbebetriebe angesiedelt werden kdnnen. Somit besteht fur die Auswei-
sung dieser Bauflache keine Relevanz hinsichtlich neuer Wohneinheiten.

Die in der Ortslage rechtskraftigen Bebauungsplane "Waldsiedlung”, Nr. 6 "An den
Krugstlicken", "Klétenden — Heidfeld" sind bereits vollstandig realisiert. Unter Bertick-
sichtigung der in Wahlitz im Rahmen unbebauter Wohnbauflachen, Flachen fir Nach-
verdichtungen und Bauliicken noch vorhandenen Potentiale fir Wohnentwicklungen
sowie aufgrund der Bevolkerungsprognose wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.5
"Gansebreite" nicht weiterverfolgt. Der verbindliche Bauleitplan setzt im Osten der Orts-
lage — direkt an die BundesstraRe angrenzend — Wohngebiete fest, neben den eben
genannten Argumenten flhrt der erhebliche immissionsschutzrechtliche Konflikt mit
dem Verkehrslarm der B 184 dazu, dass die Stadt eine Realisierung des Bebauungs-
plan nicht weiter als wahrscheinlich ansieht und im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans Freiflachennutzungen anhand der tatsachlichen Inanspruch-
nahme (Flache fur die Landwirtschaft und Griinflache) darstellt.

Die dargestellte Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnen si-
chert das bestehende Wohnheim im Norden der Ortslage planungsrechtlich ab. Ent-
wicklungsflachen fir zusatzliche Wohneinheiten werden aufgrund der gewahlten Ab-
grenzung nicht ermdoglicht.

Im Bereich der WaldstralRe, des Heilstattenwegs und am Heidefeld stehen im Rahmen
des gewahlten Wohnbauflachenumfangs noch 4 Baullicken fur eine ergdnzende Be-
bauung zur Verfigung.

3 weitere Bauliicken konnten in gemischter Bauflache am Heidefeld, Zur Klus und am
Heilstattenweg festgestellt werden. Entlang der Magdeburger Stral3e (B 184) konnten im
Rahmen von Nachverdichtungen ebenfalls noch 4 Vorhaben realisiert werden. Aufgrund
des Mischnutzungscharakters ist mit der Entstehung von 4 Gebauden fur Wohnzwecke
auszugehen.
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Somit ist — rein rechnerisch — in Wahlitz die Entstehung von 39 Wohneinheiten auf
Grundlage der planungsrechtlichen Situation und der vorliegenden Neuaufstellung mog-
lich. Der Eigenentwicklungsbedarf der Ortschaft an Wohnraum kann hiermit fir den zeit-
lichen Planungshorizont des Flachennutzungsplans gedeckt werden. Potentiale fur inne-
re Umsetzungen oder qualitativen Ersatzbedarf sind in ausreichendem Umfang in der
Ortslage gegeben.

Zusammenfassend ergibt sich fur das Einheitsgemeindegebiet der Stadt Gommern
folgende Ausweisung signifikanter, unbebauter Bauflachen fiir das Wohnen und Poten-
tiale fur Nachverdichtungen und BaultickenschlieBungen:

Gemarkung W M Nach- Wohneinheiten Realisierte
/ Ortschaft verdichtungen/ insgesamt Wohneinheiten
Bauliicken 2000-2015*
Gommern 10,7 ha 3,3 ha
(120 WE) (13 WE) 6 139 89
Vogelsang - - 4 4 2
Dannigkow 0,6 ha - 9 16
(7 WE) 18
Kressow - - 5 5
Dornburg - - 2 2 1
Karith - - 4 4
6
P6then - - 15 15
Ladeburg 0,3 ha
(3 WE) - 3 6 1
Leitzkau 0,3 ha
- (1WE) 29 30
16
Hohen- ) ) 1 1
lochau
Libs - 3 3 3
Menz 1,0 ha
(11 WE) - 4 15 21
Nedlitz (Oz,%Nhél) ) 23 o5 20
Prodel - - 2 2 0
Vehlitz - - 2 2 7
Wahlitz 2,7 ha - 8 39 63
(31 WE)
15,5 ha 3,6 ha
Summe (174 WE) (14 WE) 120 308 247

Ausweisung wohnrelevanter Bauflachen und Potenziale zur Nachverdichtung und Baullickenschlie3ung;
sich daraus ergebende Wohneinheiten (WE) in Relation zur Bautétigkeit von Wohneinheiten von 2000
bis 2015

34)

Baugenehmigungen wohnrelevanter Vorhaben von 2000 bis 2015 in der Einheitsgemeinde Stadt Gom-
mern; kommunale Erfassung
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Damit werden durch die unbebauten wohnraumrelevanten Bauflachen des Flachennut-
zungsplans sowie im Rahmen der vorhandenen Potentiale fiir Nachverdichtungen und
BauluckenschlieBungen — hierzu gehdren auch Potentiale in rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen — ca. 308 Wohneinheiten ermdglicht.

Da sich die tatsachliche Inanspruchnahme der vorhandenen Baullicken und Flachen fiir
Nachverdichtungen in den meisten Fallen einer Einflussnahme durch die Stadt entzieht,
erachtet sie es flir angemessen mit der vorliegenden Neuaufstellung mehr Wohneinhei-
ten planungsrechtlich zu erméglichen als in den letzten 15 Jahren realisiert worden.
Rund die Halfte der Wohneinheiten, die im Rahmen von LickenschlieBungen oder
Nachverdichtungen realisiert werden koénnten, wird aufgrund der eingangs genannten
Griinde erfahrungsgemaln nicht fiir eine Wohnbebauung herangezogen. Unter Bertick-
sichtigung der Bevdlkerungsentwicklung und des ansteigenden individuellen Wohnfla-
chenbedarfs, die sich nach vorliegenden Daten in der Einheitsgemeinde Stadt Gom-
mern in etwa ausgleichen werden, erwartet die Stadt fir den Planungshorizont der Neu-
aufstellung eine vergleichbare Bautétigkeit im Bereich der Wohnraumentwicklung und
erachtet den gewahlten Umfang der wohnrelevanten Bauflachendarstellung fur ange-
messen.

Gommern verfligt, wie bereits erwahnt, Uber eine zentraltrtliche Funktionszuweisung.
Die Stadt ist sich daher der Aufgabe bewusst, eine Konzentration an Wohnstétten am
grundzentralen Standort herbeizufiihren. Um ein moglichst grof3es Spektrum potentieller
Bauherren anzusprechen, muss eine gewisse Bandbreite an Wohnstandorten und
Wohnumfeldqualitaten angeboten werden. Die Darstellung dieser Bauflachen folgt da-
her vordringlich dem Ziel den landes- und regionalplanerischen Vorgaben zu entspre-
chen. Zusatzlich werden diese Flachen nattirlich fir die Realisierung innerer Umsetzun-
gen und als Ersatz fiir die erforderliche Umstrukturierung von vorhandenem Wohnraum
herangezogen.

In Dornburg, Hohenlochau, Karith, Kressow, Leitzkau, Lubs, Pdthen Prédel, Vehlitz und
Vogelsang werden unbebaute Bauflachen fir das Wohnen nur als die den jeweiligen
Gebéauden zugeordneten Freiflachen bzw. Baullicken zur Nachverdichtung dargestellt.
Fur Flachen die nach § 34 BauGB (Innenbereich) im Zusammenhang bebauter Ortsteile
bewertet werden kdénnen bereitet die vorliegende Neuaufstellung ebenfalls keine neue
Wohnbebauung vor.

In den Orten Dannigkow, Ladeburg, Menz, Nedlitz und Wahlitz werden unbebaute Bau-
flachen fur das Wohnen in geringem Umfang ausgewiesen um Mdglichkeiten fir innere
Umsetzungen und Ersatz fir die Umstrukturierung des Wohnraums vorzuhalten. Eine
Darstellung von Flachen die Uber die Eigenentwicklung hinausgeht findet hingegen nicht
statt.

In der Ortschaft Nedlitz setzen rechtskraftige Bebauungspléane Wohngebiete in erhebli-
chem Umfang fest, es hat eine teilweise Realisierung stattgefunden. Die vorliegende
Planung folgt teilweise den Aussagen der verbindlichen Bauleitplane und Gbernimmt die
Darstellung in abstrahierte Form als Bauflachen fiir das Wohnen. Der noch véllig unan-
getastete Bebauungsplan "Muhlenbreite — Gommeraner StralRe" hingegen wird nicht in
die Darstellung aufgenommen um eine tUberbordende Darstellung an wohnrelevanten
Bauflachen zu vermeiden. Die Neuaufstellung bereitet somit, insbesondere durch den
rechtskraftigen und fortgeschritten realisierten  Bebauungsplan  "Krugbreite”
ca. 25 Wohneinheiten in Nedlitz vor, diese konnten aber ohnehin aufgrund des rechts-
kraftigen Bebauungsplans jederzeit realisiert werden.

In Leitzkau werden aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans "Plankenbreite” und
der vorhandenen Potentiale fir BauliickenschlieRungen und Nachverdichtungen in um-
fangreichen Ausmal Wohneinheiten ermdglicht (30 WE). Der Bebauungsplan ist bereits
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teilweise realisiert und die abschlieBende Inanspruchnahme der Infrastrukturen daher
sinnvoll. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungsstruktur von Leitzkau ergeben sich viele
Mdoglichkeiten im Rahmen von BaullickenschlieRungen oder Nachverdichtungen noch
Gebaude zu errichten die auch Wohnzwecken dienen. Da der Flachennutzungsplan die
Art der Flachennutzung in den Grundzigen darstellt, ist die Ausweisung von Bauflachen
nicht parzellenscharf. Das Aussparen von Bauflache bei einzelnen Grundstiicken an
vorhandenen Stral3en entspricht somit nicht dem Charakter der vorbereitenden Bauleit-
planung und wirde einen falschen AnstoR3 hinsichtlich der Planungsaussage treffen —
erschlossene Bereiche zwischen vorhandener Bebauung — von einer baulichen Ent-
wicklung auszunehmen.

In Wahlitz werden durch die vorliegende Planung Wohnbauflachen im Umfang von
ca. 2,7 ha dargestellt, insgesamt werden rd. 39 Wohneinheiten planungsrechtlich vorbe-
reitet. Grundlage fiir die Ausweisung dieser Bauflachen sind hier ebenfalls rechtskréftige
Bebauungsplane deren Baugebietsfestsetzungen in abstrahierter Form fast vollstandig
Ubernommen wurden. Wie bereits erwahnt, hat sich Wahlitz durch seine gute Lage zu
den Zentren der Region sowie der guten Anbindung an die Verkehrswege zu einem
nachgefragten Wohnstandort entwickelt, dies wird durch die positive ortliche Bevolke-
rungsentwicklung dokumentiert. Die Stadt ist daher bemuht die Ortschaft hinsichtlich ih-
rer Funktion als Wohnstandort zu starken und Bauflachen im Umfang der Uber die Ei-
genentwicklung hinaus geht darzustellen. Aufgrund der Ortsgrol3e, der Einwohnerzahl
und der Bautatigkeit von 2000 bis 2015 ist davon auszugehen, dass die planungsrecht-
lich vorbereiteten Wohneinheiten fir innere Umsetzungen und als Ersatz fur die Um-
strukturierung von Wohnraum herangezogen wird um junge ortsansassige, Bauwillige
vor Ort halten zu kénnen.

Der Flachennutzungsplan spiegelt die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den
Grundziigen wieder, aufgrund des Mal3stabs ist die Darstellung des Flachennutzungs-
plans daher nicht parzellenscharf. Die ermittelten Wohneinheiten und die zugrunde lie-
genden BauflachengréRen stellen somit Hilfswerte zur Uiberschlagigen Schatzung dar.
Die tatsachliche Wohnraumentwicklung kann deutlich hinter der Errechneten zuriick-
bleiben.

Die fortgeltenden Teilflachennutzungspléane stellten im Gebiet der Einheitsgemeinde
Stadt Gommern Bauflachen fir das Wohnen in erheblichem Umfang dar. Die vorliegen-
de Neuaufstellung bertcksichtigt u. a. die bisherige und die prognostizierte Bevolke-
rungsentwicklung und bleibt mit seinen Darstellungen deutlich dahinter zurtick. Die aus-
gewiesenen Wohneinheiten tbertreffen den ermittelten Bedarf von 14 Wohneinheiten
fur den Prognosezeitraum (bis 2025) nicht, da es sich bei der Darstellung lediglich um
die Sicherung fiir den Bedarf der Eigenentwicklung handelt. Die Stadt sieht es als erfor-
derlich an, ein ausreichendes Spektrum an Wohnstandorten auszuweisen um die Be-
volkerung vor Ort halten und die Verwirklichung individueller Wohnvorstellungen ermog-
lichen zu kdnnen. Bei der Ausweisung von lediglich 14 Wohneinheiten ist die Schaffung
einer entsprechenden Angebotsbandbreite nach Auffassung der Stadt nicht méglich und
es waren weitere Abwanderungen aufgrund des schlechten Wohnangebotes zu be-
flrchten.

Des Weiteren ist sich die Stadt bewusst, dass voraussichtlich nicht alle ausgewiesenen
Bauflachen fir das Wohnen in einem mittelfristigen Zeitraum realisiert werden koénnen.
Die proaktive Darstellung von Bauflachen fur das Wohnen wird insbesondere im Rah-
men einer Neuaufstellung als sinnvoll erachtet.

Unter den o. g. Gesichtspunkten werden Umfang und Ort der Ausweisung wohnrelevan-
ter Bauflachen als angemessen angesehen. Die Ziele der Raumplanung wurden im be-
sonderen Mal3e berlcksichtigt.
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Planinhalt/ Begrindung

5.1

In den nachfolgenden Kapiteln werden die einzelnen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes begriindet. Die Darstellungen ergeben sich aus den Mdglichkeiten, die
in 8 5 BauGB als Inhalt des Flachennutzungsplans, teilweise fakultativ, vorgegeben
werden. Die verwendeten Planzeichen basieren auf den Vorgaben der Planzeichen-
verordnung von 1990, mit Stand von 2011. Dabei zeigt der Flachennutzungsplan die
meistenteils auf der vorhandenen Nutzung basierenden und stadtebaulich zukinftig
beabsichtigten Arten der Bodennutzung in den Grundziigen und nach den mittelfristig
voraussehbaren Bedurfnissen.

Die Flachennutzungsplanung entwickelt sich als Uberfachliche, stéadtische Gesamt-
planung einerseits aus den allgemeinen Ordnungsvorstellungen und der daraus re-
sultierenden Konzeption fir den Planungsraum, andererseits ist sie als auf dem Be-
stand aufbauende Planung auch weitgehend auf das Nutzungsgefiige der einzelnen
Ortslage ausgerichtet. In weiten Teilen handelt es sich um die Darstellung des Be-
standes und z. T. planungsrechtlich schon abgesicherter Nutzungen.

Im Kapitel 5.2 — Darstellungen — werden die Sachverhalte in ihrer grundsatzlichen
Verwendung und im gesamtstadtischen Zusammenhang begriindet. Im darauffolgen-
den Kapitel 5.3 — Gemarkung Gommern und die Ortschaften (Ortslagen) — wird die
gesamtstadtische Begrindung durch notwendige, auf den einzelnen Ort bezogene
Besonderheiten ergdnzt. Die Ortschaften bzw. Gemarkungen sind in alphabetischer
Reihenfolge ihrer Namen aufgefiihrt. Besteht sie aus mehreren Orten oder Siedlungs-
teilen wird sie entsprechend untergliedert.

Flachenbilanz

Darstellungen der Bodennutzung FlachengrélRe Flachenanteil
in ha in %
Wohnbauflachen 193,73 1,22
Gemischte Bauflachen 263,24 1,65
Gewerbliche Bauflachen 126,73 0,80
Sonderbauflachen * 176,23 1,11
Windenergie * 97,62 0,61
andere Zweckbestimmungen * 78,61 0,49
Flachen fur Gemeinbedarf 8,36 0,05
Flachen fir Verkehr 178,37 1,12
Hauptverkehrsstraen 122,21 0,77
Ruhender Verkehr 1,62 0,01
Bahnanlagen 54,54 0,34
Flachen fur Versorgungsanlagen 5,49 0,03
Grunflachen 358,15 2,25
Wasserflachen 32,00 0,20
Flachen fur Landwirtschaft 12.224,87 76,68
Flachen fur Wald 2.472,89 15,51
Summe (Stadtgebiet) 15.942,45 100

* Die Flache der Sonderbauflache fiir Windenergie geht nicht in die Gesamtsumme ein, da sie gleichzei-
tig als Flache fir Landwirtschaft dargestellt wird und in deren Flachenangabe bereits enthalten ist.
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5.2

Um die Planung der Stadt Gommern insgesamt beurteilen zu kénnen und die Einord-
nung der ortlichen Darstellungen in den Kontext der Einheitsgemeinde zu erleichtern,
wird den Einzelbeschreibungen eine Flachenbilanz vorangestellt. Die FlachengrofR3en
basieren auf den Karte des Landesamts fur Vermessung und Geoinformation Sach-
sen-Anhalt.

Darstellungen

521

Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)

Die in der Bestandsaufnahme erfassten tatsdchlichen Nutzungen sowie die Nut-
zungsfestsetzungen der rechtskréaftigen Bebauungsplane und Ergdnzungssatzungen
wurden Uberprtft, ob sie dem derzeitigen Planungswillen der Stadt Gommern unter
den Rahmenbedingungen der Bedirfnisse der Stadtentwicklung bei einer mittelfristi-
gen Vorausschau entsprechen. In den vorstehenden Kapiteln wurde erarbeitet und
begriindet, welche Flachenumfange fur die Nutzungszwecke Wohnen und Gewerbe
fur notwendig erachtet werden. Die daraus folgenden, fir Bebauung vorgesehenen
Flachen werden im Flachennutzungsplan nach der in der Baunutzungsverordnung
(81 Abs. 1 BauNVO, Stand 2013) definierten allgemeinen Art ihrer baulichen Nut-
zung kategorisiert als Bauflachen dargestellt. Davon gibt es vier verschiedene. Unter-
schieden wird dabei nach den drei in der BauNVO ausdefinierten Bauflachen: Wohn-
bauflachen (W), gemischte Bauflachen (M) und gewerbliche Bauflachen (G). Die all-
gemeinen Zweckbestimmungen der Wohnbauflachen und der gewerblichen Baufla-
chen sind durch die selbstsprechenden Benennungen offensichtlich. Ihre Hauptnut-
zungen stehen sich damit kontrar gegeniber. Die jeweils entgegenstehende Nutzung
ist jedoch grundsatzlich ausnahmsweise, in untergeordnetem Umfang und unter Be-
wahrung der Schutzanspriiche des Hauptzwecks zulassig, wie z. B. in Wohnbaufla-
chen auch Einrichtungen von Handel, Handwerk oder Dienstleistungen mdoglich sind,
soweit sie das Wohnen nicht storen bzw. in gewerblichen Bauflachen auch Eigentu-
mer- oder betriebsbedingtes Wohnen als nachgeordnete Nutzungen. In den gemisch-
ten Bauflachen (M) sind die beiden Nutzungen Wohnen und Gewerbe gleichberech-
tigt, gleichwertig und mit wechselseitiger Ricksichtnahme zulassig und vom Gesetz-
geber gewollt. Die vierte Bauflachenart, Sonderbauflachen (S), hat keine vom Ge-
setzgeber vorgegebene Zweckbestimmung. Hier ist es Aufgabe der handelnden
Kommune, den Nutzungsinhalt in der Planung festzulegen. Die Zweckbestimmung
einer jeden Sonderbauflache wird deshalb im Flachennutzungsplan neben der Kenn-
zeichnung S ergénzend dargestellt. Sonderbauflachen sind fir solche Nutzungen und
an solchen Orten zu wahlen, die aufgrund von Eigenheiten der Nutzungen oder des
Gebietes mit den drei standardisierten Bauflachen nicht Uberplant werden kdnnen.

Wohnbaufldche wird in den Bereichen dargestellt, in denen in den Grundziigen das
Wohnen als Nutzung vorherrscht (nicht stérende, gewerbliche Nutzungen sind aus-
nahmsweise maoglich), deren Baustruktur auf diese Hauptnutzung zugeschnitten ist,
fur die es planerische Absicht ist, diese Charakteristik auch weiterhin zu sichern oder
in denen bisher unbebaute Flachen mit diesem Nutzungszusammenhang entwickelt
werden sollen.

In den kleineren Orten werden Wohnbauflachen nur fir Bereiche der zumeist jinge-
ren Siedlungstatigkeit verwendet, die gezielt in dieser engen Nutzungsauswahl ge-
plant bzw. gewachsen sind. Gommern (Ortslage) hat dagegen seit langerer Zeit eine
stadtische SiedlungsgréRe erreicht, die zu einer raumlichen Binnendifferenzierung
der Nutzungen im Ort mit einer Einteilung in Wohnquatrtiere, innerértliches Geschafts-
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zentrum (gemischte Nutzung) sowie andere gemischt oder gewerblich genutzte Be-
reiche gefthrt hat.

Gemischte Bauflachen weisen Bereiche aus, in denen Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen vorhanden sind, deren Bebau-
ungsstruktur durch die vorhandene Bandbreite von Gebaudetypen das Potenzial be-
sitzt, diese Vielfalt der Nutzungen auch im Baubestand umzusetzen oder fir die es
planerische Absicht ist eine solche Mischung auf bisher baulich nicht genutzten Fla-
chen zu ermdglichen.

Diese Flachenkategorie stellt in dorflichen Bereichen den planerischen "Normalfall
dar, gerade auch unter dem Aspekt des Immissionsschutzes. In den kleinen Orten
wird diese Darstellung fUr die gewachsenen Strukturen verwendet, die durch die
kleinteilige Mischung von landwirtschaftlichen Hof- und Betriebsstellen, Handwerks-
und Handelsbetrieben (z. T. in spezieller Ausrichtung auf die Landwirtschaft) sowie
dem Wohnen gepragt sind. Landwirtschaft ist heutzutage nicht mehr durch eine Viel-
zahl einzelner und selbststandiger Betriebe gekennzeichnet. Zum einen ist sie aber
dennoch pragend fiir die Siedlungsstruktur im l&ndlichen Raum, zum anderen ist sie
unabdingbare Voraussetzung fir die Nahrungsmittelproduktion und wird deshalb
durch den Gesetzgeber im Baugesetzbuch an verschiedenen Stellen privilegiert. Die
innerdrtlichen Standorte der Hof- und Betriebsstellen wurden im Allgemeinen zur
Wahrung ihrer besonderen Schutzanspriche weitraumig in gemischten Bauflachen
dargestellt.

Der Ort Gommern ist, wie erwahnt, auf Grund seiner stadtischen Siedlungsgrofie in
der Nutzung ausdifferenzierter. Die Begriindung seiner Bauflachen erfolgt im Kap. 5.3
— Ortschaften.

Die gewerblichen Bauflachen sind im Grundsatz an den vorhandenen Standorten
dargestellt, die gewerbliche Nutzungen betreffen, welche Schutzanspriche bendti-
gen, die in gemischten Bauflachen nicht realisierbar sind, da sie durch Produktion
und/oder Verkehr starker emittieren als "nicht wesentlich stérend". Abgewichen wird
von diesem Grundsatz mit zwei begriindeten Ausnahmen: Sudlich von Ladeburg gibt
es einen Entsorgungsbetrieb, der eine bauliche Erweiterung und damit raumliche
VergroRerung des Standortes plant. Dieses Vorhaben soll mit der dargestellten ge-
werblichen Bauflache, die groRer ist als der aktuelle Nutzungsbestand, planungs-
rechtlich vorbereitet werden. Im Bereich des ndrdlichen Ortsrands von Gommern
wurde eine Neustrukturierung der raumlichen Ausdehnung der gewerblichen Baufl&-
chen in Anpassung an die aktuellen Anspriiche vorgenommen.

Gegenuber den zum Zeitraum der Aufstellung des vorliegenden Flachennutzungs-
plans wirksamen Flachennutzungsplanen wurden Anderungen in der Darstellung von
gewerblichen Bauflachen vorgenommen. In den Flachennutzungspléanen Karith und
Vehlitz wurden die aufRerorts gelegenen landwirtschaftlichen Hof- und Betriebsstatten
sowie eine Flache fur die Bauschuttaufbereitung als Gewerbegebiete dargestellt. Die
Stadt Gommern will diese Nutzungsstandorte einerseits planungsrechtlich sichern
und andererseits bei diesen Lagen im Auf3enbereich derzeit fir die Zeit nach Aufgabe
der Bestandsnutzungen keine Bauflachen zur beliebigen gewerblichen Nutzung vor-
halten. Die Flachen werden in der vorliegenden Planung deshalb als Sonderbaufla-
chen dargestellt (n&heres siehe nachfolgende Absatze). In den wirksamen Flachen-
nutzungsplanen von Dannigkow, Karith, Leitzkau und Menz sind umfanglich gewerb-
liche Bauflache bzw. Gewerbegebiete dargestellt. Diese planungsrechtlichen Nut-
zungsangebote wurden seither nicht zur Bebauung genutzt. Die Stadt gibt daher die-
se Flachen zu Gunsten einer Starkung der nachgefragten Standorte im Bereich
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Gommern und angrenzenden Flachen Kariths auf und folgt damit auch dem Konzent-
rationsgebot als Ziel der Raumplanung auf den zentral6rtlichen Standort.

Die Sonderbauflachen "Seniorenwohnen" werden an zwei Standorten (Gommern,
Wahlitz) dargestellt, da die Stadt es an diesen konkreten Stellen an Ortsrandern und
zur engen Abstimmung mit den Betreibern der Wohneinrichtungen fir notwendig er-
achtet. In Gommern liegt der Darstellung ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit Fest-
setzung eines Sondergebietes entsprechender Zweckbestimmung zugrunde.

Die Sonderbauflache "Bauschuttaufbereitung” liegt im Auf3enbereich der Ort-
schaft Karith. Die vorhandene Nutzung wird durch die Darstellung planungsrechtlich
in dieser fir diese Nutzung sinnvollen Lage abgesichert. Das Emissionsverhalten
derartiger Nutzungen bendétigt Betriebsstatten im Aulenbereich. Gleichzeitig wird
durch die Zweckbestimmung der Sonderbauflache die derzeitige planerische Absicht
umgesetzt, den Standort im weiten Aul3enbereich nicht fir eine allgemeine bauliche
Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Sonderbauflache "Burg" im Ort Gommern ist aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan tbernommen. Die Darstellung wird nach wie vor fur notwendig gehalten fur
diese herausragende stadtrdumliche Situation und die daher notwendige enge Ab-
stimmung mit den Betreibern der in den denkmalgeschiitzten Gebauden wirtschaf-
tenden Hotellerie und Gastronomie.

Im Stadtgebiet wird eine Sonderbauflache fir die orthopadische "Klinik" in Vogel-
sang dargestellt, da die Nutzung sich an dieser konkreten Stelle wesentlich von de-
nen nach 88 2 bis 9 BauNVO ableitbaren, vordefinierten Baugebieten unterscheidet.
Der Umfang bildet den Bestand ab und ermdglicht ggf. die Errichtung kleinerer Erwei-
terungen.

Sonderbauflachen "Landwirtschaft": Wie bereits erwahnt, wird Landwirtschaft im
Baugesetzbuch privilegiert, allerdings nur dann, wenn sie den Bedingungen des
§ 201 BauGB entspricht. Tierhaltungsbetriebe ohne grof3flachige und fur die Futter-
mittelproduktion geeignete Ackerflachen erfilllen diese Voraussetzungen nicht.
Dadurch ist es ihnen planungsrechtlich nicht méglich, im AufRenbereich auf im Fl&-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Flachen bauliche
Anlagen zu errichten. Es ist der Stadt allerdings nicht mdglich, auf den mittelfristigen
Planungszeitraum des Flachennutzungsplans vorausschauend zu beurteilen, ob die
landwirtschaftlichen Betriebe im Stadtgebiet die Privilegierungskriterien erfillen oder
erfillen bzw. verlieren werden. Aus diesem Zusammenhang heraus werden im Fla-
chennutzungsplan Flachen fur bauliche Anlagen landwirtschaftlicher Betriebe im Au-
Renbereich (am Ortsrand oder im weiteren Aul3enraum gelegen) als Sonderbauflache
"Landwirtschaft" dargestellt, unabhangig davon, ob es sich dabei um eine derzeit pri-
vilegierte Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB handelt oder nicht.

Die Stadt wertschatzt die landwirtschaftlichen Nutzungszusammenhange des Acker-
baus, der Wiesen- und Weidewirtschaft, der Tierhaltung sowie der Lagerung, der
Verarbeitung und des Verkaufs der erzeugten Produkte, des betriebsbedingten Woh-
nens und der Angebote zum touristischen Wohnen (Fremdenzimmer, Ferienwohnung
u. a.) und sieht ihre Bedeutung fur das drtliche Wirtschaftsleben sowie auch fur den
Erhalt und die Pflege des Aul3enraums. Sie sichert deshalb im vorliegenden Flachen-
nutzungsplan deren im AufRenraum gelegene Hof- und Betriebsstatten in Sonderbau-
flachen der Zweckbestimmung "Landwirtschaft". Gleichzeitig wird durch die enge De-
finition dieser Bauflachenkategorie die planerische Absicht umgesetzt, die Standorte
im weiten bzw. am Ortsrand gelegenen Aul3enbereich nicht fir eine allgemeine bauli-
che Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten. Hinweis: Die innerorts gelegenen
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landwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen werden durch die Darstellung von gemischten
Bauflachen erfasst.

Sonderbauflachen "Reiterhof": Eine zweite wichtige aul3enraumbezogene Nutzung
ist die Pferdehaltung bzw. die Pensionspferdehaltung mit verschiedensten und z. T.
umfangreichen baulichen Einrichtungen fir den Reitbetrieb. Hinzu treten auch hier
das betriebsbedingte Wohnen sowie die Einrichtungen fur die Beherbergung und
Versorgung von Gasten. Auch bei diesem Nutzungszusammenhang ist es der Stadt
nicht mdglich, fir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplans zu prognostizie-
ren, ob eine Privilegierung nach 8 201 BauGB vorliegt oder vorliegen bzw. verloren-
gehen wird. Deshalb wird diese Bauflachenkategorie an zwei Standorten im Stadtge-
biet (Leitzkau-Hohenlochau, Wahlitz) zur planungsrechtlichen Absicherung der nut-
zungsbezogenen baulichen Entwicklung und zur Beschrankung auf diesen Nutzungs-
zusammenhang verwendet.

Die Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" im Nordwesten des Ortes Gommern gibt
den Standort des "Ehle-Marktes" wieder. Dort hat sich seit den 1990er Jahren der
maf3gebliche Einzelhandelsschwerpunkt im Stadtgebiet Gberwiegend durch Nachnut-
zung vorhandener Gebaudestrukturen entwickelt. Der Standort liegt verkehrsgtinstig
zu allen Teilen des Stadtgebiets an der Magdeburger StraBe (B 246a), unweit des
Knotens mit der Ortsumgehung. Die letzten gré3eren Bau- und Nutzungsanderungen
erfolgten in 2008. Dabei wurden auch rd. 950 m? Verkaufsflache zurlickgebaut. Der
Ehle-Markt beherbergt einen Lebensmittel-Vollsortimenter, der mit einer Verkaufsfla-
che (VK) von etwa 1.400 m2 bereits alleine das planungsrechtliche Kriterium der
Groliflachigkeit erfillt. Ferner sind ein Lebensmittel-Discounter (VK ~680 m?) sowie
verschiedene Handler vorhanden, mit Sortimenten des periodischen und des aperio-
dischen Bedarfs, bei einzelnen jeweiligen Verkaufsflachengréf3en von rd. 300 bis
550 m2. Die bisher genannten Angebote werden abgerundet mit einer kleinen Anzahl
deutlich kleinflachigerer Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Flachen fir
Gastronomie.

Der Ehle-Markt wird im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache "Verbraucher-
markt" dargestellt. Diese Darstellung erfolgt, da die Errichtung grof3flachiger Einzel-
handelsbetriebe bzw. eines Versorgungsbereichs mit zusammengenommen grof3fla-
chiger Verkaufsflache in gemischten oder gewerblichen Bauflachen nicht zuldssig ist,
sofern Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten sind, die wiederum wegen der
Menge der motorisiert anfahrenden Kunden nicht ausschliel3bar sind. Im Stadtgebiet
Gommern mit den vielen Ortslagen im landlichen Raum braucht es ein Erschlie-
Bungskonzept, dass neben fulRlaufiger ErschlieBung, Fahrrad- oder Bus-Nutzung
aufgrund der Entfernungen und der Angebotshaufigkeit des OPNV mafgeblich auf
den motorisierten Individualverkehr setzt. Die dargestellte Sonderbauflache umfasst
alle aktuellen baulichen Anlagen und Freiflachen, die im raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang des Ehle-Markts am Standort vorhandenen sind. Die Flachengrolie
folgt der gewachsene Bau- und Nutzungsstruktur des Marktes eng umgrenzt. Sie
schlie3t dabei auch die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden, den Verkaufsfla-
chen zuzuordnenden Stellplatze in die Bauflache ein. Eine Erweiterung der Verkaufs-
flache wird daher durch die Darstellung planerisch nicht vorbereitet. Die Darstellung
ist erforderlich um den Bau- und Nutzungsbestand planungsrechtlich auf Ebene des
Flachennutzungsplans abzusichern. Die Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" schafft
kein in konkrete Bebauung umsetzbares Planungsrecht. Sollte es in Folge eines An-
derungsinteresses am Ehle-Markt zu einer Aufstellung eines Bebauungsplanes kom-
men oder ein Bauantrag gestellt werden, so ist es Aufgabe der nachfolgenden Pla-
nungsebene bzw. der bauordnungsrechtlichen Prifung nachzuweisen, dass das Vor-
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haben mit den raumordnerischen Belangen, u. a. in Bezug auf Verkaufsflachengro-
3en, vereinbar ist.

Die GrofRen der Verkaufsflachen ergeben sich u. a. aus den Markt-Anforderungen an
die Handelsunternehmen und beinhalten einen inzwischen héheren Flachenanteil fur
den Kundenverkehr sowie einen vergroRerten Grundflachenbedarf in Folge der Aus-
stattung mit niedrigeren Regalen, die die Ubersichtlichkeit der Verkaufsstatte erho-
hen. Mit diesen MalRBnhahmen werden insbesondere die Bedurfnisse von jungen Fami-
lien mit Kinderwagen oder -karren bzw. von mobilitatseingeschrankten Personen mit
bspw. Rollstiihlen oder Rollatoren nach qualitatsvoll nutzbaren und Ubersichtlichen
Verkaufsstatten bedient.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren in 2008 wurde durch die Firma "GfK
GeoMarketing GmbH" ein Einzelhandels- und Vertraglichkeitsgutachten angefertigt,
das die Schadlichkeit/ Unschéadlichkeit der beantragten Bau- und Nutzungsanderun-
gen in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden (§ 34. Abs. 3 BauGB) gepriift hat **). Das Gutachten stellt in Hinblick auf
die beiden Versorgungsbereiche "Ortskern Gommern" und "Ehle-Markt" fest: "Im 0Ort-
lichen Standortgeflige sind die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen zu mehr als
90 % auf das stadtische Kerngebiet konzentriert, wobei als wichtigster Einzelhandels-
standort der Ehle-Markt anzusehen ist, der das bestehende Ortszentrum bereits heu-
te verkaufsflachen- wie umsatzseitig eindeutig Uberragt und insofern die klare Num-
mer 1 darstellt. [...] Eine mdgliche Ubernahme der Versorgungsverantwortung vom
Ehle-Markt durch das Ortszentrum scheidet ausgehend von den vorhandenen klein-
teiligen innerstadtischen Strukturen als mdgliche Alternative aus. [...] In Relation zur
ausgesprochen kleinteilig strukturierten Innenstadt ist die Belegung [Anm.: im Ehle-
Markt] deutlich gro3flachiger und damit komplementér ausgelegt, so dass im Sinne
einer Arbeitsteilung fiir beide Standorte Profilierungsméglichkeiten gegeben sein
werden. [...] Die von den Gutachtern ermittelten, von dem neu aufgestellten Ehle Markt
auf das Ortszentrum zu erwartenden Umsatzauswirkungen bewegen sich mit Blick
auf die heute bestehenden Einzelhandelsgegebenheiten in einem insgesamt noch
vertraglichen Rahmen."

Grundzentral angemessene Handelseinrichtungen des aperiodischen Bedarfs mis-
sen nach den Zielen der Raumplanung mit der einzelnen Verkaufsflache unterhalb
des Kriteriums der Grof¥flachigkeit liegen. Nach der "reinen Lehre" sollen sie im in-
nerortlichen Versorgungsschwerpunkt angesiedelt sein, der in Gommern im Flachen-
nutzungsplan mit gemischter Bauflache dargestellt ist. Die Raumordnung trifft keine
Aussagen Uber eine maximale Anzahl der Einrichtungen bzw. Uber eine maximale
kumulierte GesamtgrtéRe der Verkaufsflachen mehrerer Einrichtungen bei Verortung
im innerdrtlichen Versorgungsschwerpunkt. In der raumordnerischen Beurteilung der
Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" darf daher nicht unbertcksichtigt bleiben, was
das Gutachten als Zustandsbeschreibung Uber den innerértlichen Versorgungs-
schwerpunkt in Gommern ausgefiihrt hat: "Eine mogliche Ubernahme der Versor-
gungsverantwortung vom Ehle-Markt durch das Ortszentrum scheidet ausgehend von
den vorhandenen Kleinteiligen innerstadtischen Strukturen als mogliche Alternative
aus." Der Ehle-Markt hat daher nicht nur die Funktion der Grundversorgung mit G-
tern des taglichen/ periodischen sondern auch die der Versorgung mit Gutern des
aperiodischen Bedarfs zu Ubernehmen. Infolge dessen muss der "Ehle-Markt" auch
Verkaufsflachen fur Giter des aperiodischen Bedarfs bereithalten, bei denen bei Be-
trachtung der einzelnen Handelseinrichtung zwar keine Grof3flachigkeit gegeben ist,
die aber in kumulativer Summe auch eine Grof3flachigkeit im aperiodischen Segment

35)

GfK GeoMarketing GmbH — GfK Prisma Institut: Einzelhandels- und Vertréaglichkeitsgutachten zu einem
geplanten Fachmarktzentrum, Im Gewerbepark, Gommern. Nirnberg, Mérz 2008.
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fur den gesamten Markt bedeutet. Die grundsatzliche, raumplanerische Bindung der
Grol¥flachigkeit im aperiodischen Segment an Standorte von Mittel- und Oberzentren
ignoriert die baulich und stadtebaulich gewachsenen Situationen im Grundzentrum
Gommern. Eine auf diese Aussage begrenzte raumplanerische Beurteilung wirde
den Nutzungsstandort insgesamt, also nicht nur in Bezug auf den aperiodischen Be-
darf, schadigen, da sie ihm planerische Sicherheit entzége und die andernorts innen-
stadtubliche raumliche Dichte der Angebote der aperiodischen und periodischen Be-
darfe zueinander verhindert. Langfristige Folge wére auch eine Zersiedlung des bis-
her raumlich konzentrierten Versorgungsbereiches. Der Verlust der Sonderbauflache
wirde bedeuten, dass der Nutzung "Verkaufsflichen des aperiodischen Bedarfs"
nicht der substantiell notwendige Raum an einem konzentrierten Standort im Grund-
zentrum gegeben werden konnte.

Das Gutachten hat fur die Stadt Gommern eine "warengruppeubergreifende Zentrali-
tatskennziffer von lediglich 70,1" errechnet. "Mit anderen Worten: dem Einzelhandel
von Gommern gelingt es gerade einmal annédhernd drei Viertel des in dem Stadtge-
biet lokalisierten Nachfragevolumens als Umsatz zu binden. Insofern kann die Stadt
Gommern ihre Versorgungsfunktion fur die hier lebende Bevdlkerung derzeit insge-
samt nicht Uberzeugend wahrnehmen. Maf3geblich zu dieser Entwicklung tréagt die re-
lative Nahe zum Oberzentrum Magdeburg und zum Mittelzentrum Schdnebeck (Elbe)
in Verbindung mit der niedrigen Beschéftigtenzentralitdt und dem hohen Mobilitats-
grad bei." Die warengruppelbergreifende Zentralitdtskennziffer kann untergliedert
werden: Im periodischen Bedarf wird eine Einzelhandelszentralitatskennziffer von
92,2 und "im gesamten aperiodischen Bedarf eine Zentralitéatskennziffer von 47,0 er-
reicht. [...] Der Einzelhandel in Gommern weist in diesem Kontext deutliche Schwa-
chen vor allem im aperiodischen Bedarf auf und kann in diesem Bereich seine Ver-
sorgungsfunktion der Wohnbevdlkerung nur unzureichend erfillen.” Nach Beurteilung
durch die Stadtverwaltung hat durch den Verkaufsflachenriickbau in 2008, durch die
allgemeine wirtschaftlich Entwicklung der Region seither sowie durch die wirtschaftli-
che Entwicklung des Ehle-Marktes resp. der dort angesiedelten Handelseinrichtungen
keine Veranderung stattgefunden, die die Einzelhandelszentralitat Gommerns in einer
Art hat wachsen lassen, die aktuell die raumplanerischen Handelszentralitaten der
benachbarten Grund-, Mittel- und Oberzentren bedrohen oder schadigen wiirde.

Unter den Rahmenbedingungen des vorbereitenden Charakter des Flachennutzungs-
plans, des in 2008 festgestellten massiven Kaufkraftabflusses im aperiodischen Be-
darf, bei Beriicksichtigung der eigenen Einschatzung, dass die seinerzeitige Situation
sich nicht in ein die Nachbarzentren bedrohendes Szenario gewandelt hat, sowie bei
Beachtung der besonderen stadtebaulichen Disposition der beiden Versorgungsbe-
reiche im Grundzentrum Gommern geht die Stadt davon aus, dass die Darstellung
der Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" lediglich die Leistungsfahigkeit und infra-
strukturelle Ausstattung des Grundzentrums in Umfang und Qualitat planungsrecht-
lich sichert und sie damit das Ziel 35 des LEP (Grundzentrum als Standort der
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen) sowie das Ziel 41 (Sicherung an-
gemessener Daseinsvorsorge im zentralen Orten) in Hinblick auf den Einzelhandel in
hervorzuhebend positiver Weise umsetzt, da die Bauflache die Handelseinrichtungen
auf einen Versorgungsbereich konzentriert.

Die Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" ist im REP MD als Vorbehaltsgebiet "Land-
wirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming" festgelegt (Grundsatz der Raum-
planung). Der Standort ist seit den 1990er Jahren in dieser Nutzung baulich vorhan-
den. Fur Bestandsflachen der Ortslagen zum Zeitpunkt der Aufstellung des REP MD
gilt das Ziel der Raumplanung, dass sie von entgegenstehenden Vorbehaltsfestle-
gungen ausgenommen sind. Des Weiteren dient die Flache der Umsetzung von Zie-
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len der Raumplanung an einem Standort, der keiner Wahlmdglichkeit unterliegt, da es
sich um eine planungsrechtliche Sicherung einer gewachsenen Bebauungssituation
handelt. Die Planungsabsicht des Vorbehaltsgebiets "Landwirtschaft" ist unter diesen
Umsténden nicht herstellbar.

Die Sonderbauflache "Windenergie" ist aus dem wirksamen sachlichen Teilfl&-
chennutzungsplan "Windenergieanlagen" tibernommen. Sie spiegelt zudem die Fest-
setzungen des rechtskraftigen flachengleichen Bebauungsplans "Windeignungsgebiet
Karith/ Vehlitz" wieder, aufgestellt fir die dort zwischenzeitlich errichteten 13 Anlagen.
Die Inhalte der beiden Bauleitpléane sind vor dem Hintergrund der vorliegenden Neu-
aufstellung inhaltlich Uberprift worden. Anderungserfordernisse haben sich dabei
nicht ergeben. Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist weiterhin notwendig, da
mit ihr der Ausschlussvorbehalt gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB fiir raumbedeutsame
und nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen aul3erhalb der Sonderbauflache im
Ubrigen Stadtgebiet — ohne die Flachen der Ortschaften Libs und Prédel — verbun-
den ist. Er gilt nicht fir Windenergieanlagen, die der Landwirtschaft dienen. An dem
Ausschlussvorbehalt will die Stadt Gommern festhalten, da durch ihn eine rdumliche
Konzentration der Anlagen erreicht wird, die die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im Ubrigen Stadtgebiet minimiert. Er gilt nicht fir das gesamte heuti-
ge Stadtgebiet, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des sachlichen Teilflachennut-
zungsplans die Ortschaften Libs und Prddel noch nicht zur Stadt Gommern gehért
haben. Die Darstellung der Sonderbauflache "Windenergie" als Uberlagerung tiber
die Flache fir die Landwirtschaft bewirkt auch, dass die teilweise Privilegierung land-
wirtschaftlicher baulicher Anlagen im Aul3enbereich den Belangen der Nutzung fur
Windenergieanlagen nachgeordnet ist. Die Sonderbauflache entspricht der Flache
des "Eignungsgebiets fiir die Nutzung der Windenergie" Nr. 6 "Karith" des REP MD
(Ziel der Raumplanung).

Nordwestlich der Bauflache entlang des Weges nach Nedlitz stehen zwei im Ver-
gleich zu den Windenergieanlagen innerhalb der Bauflache kleinere Anlagen, die vor
Aufstellung der beiden benannten Bauleitplane errichtet wurden und Bestandsschutz
geniel3en.

Die Sonderbauflachen "Camping", "Wochenendhausgebiet" und "Wochenend-
platz" in Gommern sowie den Ortschaften Dannigkow und Prédel sind grundsatzlich
aus dem jeweiligen wirksamen Flachennutzungsplan Gbernommen. Den Sonderbau-
flachen des Naherholungsgebiets Plattensee (OS Dannigkow) liegt zudem der
rechtskréftige Bebauungsplan "Plattensee”, 1. Anderung zu Grunde. Die Darstellun-
gen sind weiterhin notwendig fir diese Nutzungen des temporaren Freizeit- und Tou-
rismus-Wohnens und die ihnen zugeordneten, dienenden baulichen Anlagen. Die
Standorte sind wichtige Einrichtungen im Wirtschaftsleben der Stadt und fur das Frei-
zeiterleben der Bevdlkerung eines weiten Einzugsraums. Sie werden durch die Dar-
stellungen fur diese Nutzungen weiterhin planerisch gesichert. Gleichzeitig wird durch
die enge Definition dieser Bauflachenkategorien die derzeitige planerische Absicht
umgesetzt, die Standorte im weiten AufR3enbereich, gréftenteils auch im Landschafts-
schutzgebiet gelegen, nicht fur eine allgemeine bauliche Nutzung planungsrechtlich
vorzubereiten.

Stadtebauliche Gliederung

Bei der aneinandergrenzenden Darstellung von Bauflachen wurde darauf geachtet,
dass durch eine geschichtete Abfolge von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen
und gewerblichen Bauflachen das Konfliktpotenzial in Folge der Nutzungen gemali
den allgemeinen Zweckbestimmungen minimiert ist.
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Bauen im AulRenbereich

Die Auftrage des Baugesetzbuchs, sparsam mit Grund und Boden umzugehen (8 la
Abs. 2) und die Bodennutzung lediglich generalisiert in den Grundziigen darzustellen,
transferiert die Raumplanung in die Zielsetzung, dass die Bauentwicklung und dem
zu Folge die Darstellungen der Bauflachen nur an vorhandenen Ortschaften und gré-
Reren Siedlungsstellen von einigem Gewicht zu konzentrieren sind. Die Bodennut-
zungen durch einzelne Wohnstellen oder gewerbliche Einrichtungen im Auf3enbereich
werden daher in der Art der Nutzung ihrer Umgebung dargestellt. Im AulRenbereich
richten sich die Méglichkeiten von Bebaubarkeit und genehmigungspflichtigen Nut-
zungsanderungen nach den umfénglichen Regelungen des § 35 Abs. 4 BauGB. Die
allgemeine Bauwerksunterhaltung (Instandhaltung) unterliegt keiner bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungspflicht, ggf. aber einer denkmalrechtlichen.

MalR der baulichen Nutzung

5.2.3

Von der Moglichkeit, im Flachennutzungsplan, der vorbereitenden Bauleitplanung, die
Inanspruchnahme durch die Darstellung von Maf3en der baulichen Nutzung differen-
ziert vorzubestimmen, z. B. durch Geschossflachenzahlen oder Geschossflache, Zahl
der Vollgeschosse oder Hohe baulicher Anlagen, wird in der vorliegenden Neuaufstel-
lung im allgemeinen kein Gebrauch gemacht. Dieses Vorgehen bietet die Moglichkeit,
bei konkreten Bebauungswiinschen individueller und vielfaltiger diesen Sachverhalt
planen bzw. beurteilen zu kdnnen: sei es bei der gebietsbezogenen Schaffung von
Planungsrecht der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) fiir eine anschlie-
Rende Bebauung, sei es bei der bauaufsichtlichen Beurteilung von einzelnen Hoch-
bauprojekten innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ohne vorhandene
verbindliche Bauleitplanung (gem. § 34 BauGB).

Von diesem Grundsatz wird lediglich bei der Sonderbauflache "Windenergie" abgewi-
chen, fir die die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd mit einer maximal zulassi-
gen Bauhodhe von 150 m dargestellt ist. Diese Hohenbegrenzung war bereits Rege-
lungsinhalt des sachlichen Teilflachennutzungsplans "Windenergieanlagen". Sie wird
beibehalten, weil die Stadt nach wie vor das damit manifestierte Abwagungsergebnis
zwischen den Belangen der Energiegewinnung und den Schutzansprichen des
Landschaftsbildes weiterverfolgt und fir den Fall des Repowerings der zwischenzeit-
lich bestehenden Windenergieanlagen auch weiterhin fur erforderlich erachtet.

Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Als Flachen fir den Gemeinbedarf werden grundsétzlich solche Flachen dargestellt,
die innerhalb des Sinnzusammenhangs von besonderer Bedeutung im Stadtgebiet
(die zwei zentralen Standorte der Stadtverwaltung, Schulzentrum, zwei Kindergéarten
in Gommern), uUber das Stadtgebiet hinaus (Schloss Leitzkau) oder auf Grund ihrer
Flachengrol3e (zwei Kindergéarten in Gommern) sind.

Die Darstellung der Einrichtungen des Gemeinbedarfs folgt dem Nutzungsbestand.
Ausnahme ist die Feuerwehr in Menz, deren Ausweisung gibt den zukinftigen Stand-
ort wieder. Die Darstellung von Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Geb&u-
den und Einrichtungen erfolgt nur am jeweiligen Kirchenstandort. Weitere Einrichtun-
gen (z. B. Gemeindehaus) werden zu Gunsten einer besseren Lesbarkeit des Fla-
chennutzungsplans nicht markiert, zumal es keine Einrichtungsstandorte ohne Kirche
gibt.
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5.2.4

Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

5.25

Als Uberdrtliche HauptverkehrsstraRen sind die klassifizierten StraRen des Bundes,
des Landes und des Landkreises in ihren Streckenverlaufen nachrichtlich dbernom-
men worden. Diese Darstellung wird durch drei ortliche HauptverkehrsstraRen er-
ganzt. Es handelt sich dabei um die Vehlitzer StralRe (aus dem Ort Gommern flhren-
de Verbindung von der KreisstraRe 1220 zur Bundesstral3e 246a), um die Friedhof-
stralRe in Dannigkow (Verbindung aus dem Ort von der KreisstraRe 1015 zur Ortsum-
gehung der B 184) sowie um den StraRenzug Alter Weg — Zerbster Stral3e in Leitz-
kau (Verbindung zwischen den Landesstralien 56 und 60). Die drei Verbindungen
sind als wichtige Erganzungen des Ubergeordneten Straf3ennetzes und in ihrer Funk-
tion auch fur den Uberortlichen Verkehr von Bedeutung.

Die BundesstraRen 184 und 246a werden mit hohen Verkehrsaufkommen genutzt,
was zu merklichen Immissions- und Unfall-Belastungen in den Ortsdurchfahrten von
Gommern, Wahlitz und Menz fihrt. Die Landes- und Regionalplanung sieht deshalb
vor, dass die Bundesregierung Ortsumgehungen im Zuge dieser beiden Bundesstra-
Ben planen lasst. Dazu wurden die Ortsumgehungen fur die Aufnahme in den in Auf-
stellung befindlichen Bundesverkehrswegeplan 2015 beantragt. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan folgen den Antragsunterlagen und weichen daher von der
Planzeichnung des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg ab. Die gezeigten Li-
nien besitzen keinen verbindlichen Aussagegehalt tiber die allgemeine Linienfihrung
oder weitergehend Uber die genaue Lage der Stral3en, da deren eigentliche Planung
bisher nicht begonnen hat.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr werden auf Grund ihrer besonderen 6rtlichen
Bedeutung dargestellt (s. Kap. 5.3: Gommern, Pdthen).

Als Bahnanlagen werden die Flachen nachrichtlich tbernommen und dargestellt, die
der Fachplanung nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) unterliegen.

Als Uberdrtliche Tourismusstrecken werden aus den Ebenen der Landes- und Regio-
nalplanung das Blaue Band, der Elberadweg und die StralRe der Romanik mit aktuel-
len Streckenverlaufen nachrichtlich ibernommen.

Die Einrichtungen des Verkehrslandeplatzes Magdeburg-City und des Sonderlande-
platzes Schdnebeck-Zackmiinde haben Auswirkungen auf das Stadtgebiet Gom-
merns durch die weitreichenden Bauschutzbereiche dieser Landeplatze. Die Informa-
tionen werden nachrichtlich Gbernommen. Die weiteren umliegenden Sonderlande-
platze in Mockern und Zerbst/ Anhalt haben keine Bauschutzbereiche bzw. keine mit
Auswirkungen auf das Stadtgebiet Gommern.

Flachen und Anlagen fir die Ver- und Entsorgung

Die Darstellungen folgen den von den entsprechenden Tragern mitgeteilten oder
durch die Bestandsaufnahme erfassten vorhandenen Einrichtungen. Die nachrichtli-
chen Ubernahmen dienen der planungsrechtlichen Absicherung der baulichen Anla-
gen. Zum derzeitigen Stand sind vorhandene Ausbauvorhaben nicht bekannt. Die
Vielzahl von Mobilfunk-Antennenstandorten wird im Flachennutzungsplan nicht dar-
gestellt, da sie keine Relevanz fur die Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen hat.
Als Informationsquelle Uber Standorte von Mobilfunkanlagen steht die EMF-Daten-
bank der Bundesnetzagentur der Offentlichkeit zur Verfiigung.
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, Richtfunktrassen

5.2.7

Die Darstellungen folgen den durch die entsprechenden Trager mitgeteilten Leitun-
gen und Richtfunkstrecken als nachrichtliche Ubernahmen. Die Leitungen werden zur
besseren Identifikation ggf. mit den mitgeteilten Benennungen bzw. die Richtfunkstre-
cken auch mit den Betreibernamen beschriftet. Bei den Elektrizitatsleitungen werden
als Hauptibertragungsnetz Leitungen mit einer Nennspannung von 110 kV und dar-
Uber verstanden, die allerdings im Plangebiet nicht vorhanden sind. Leitungen mit ge-
ringerer Nennspannung werden im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht darge-
stellt. Bei den Erdgasleitungen werden die Hochdruck-Transportleitungen, beim
Trinkwasser die Fernleitungen mit einem Normdurchmesser von = DN 200 bertck-
sichtigt. Bei den Abwasserleitungen werden die Drucktransportleitungen auf dem
Weg zu den Uberdrtlichen zentralen Klaranlagen einschlieRlich der auf dem Weg zwi-
schenliegenden Abschnitte mit Freigefélleleitungen dargestellt. Drei Richtfunkstre-
cken des Technischen Polizeiamts Sachsen-Anhalt beriihren das Stadtgebiet. Bei
ihnen werden aus Griinden des Geheimschutzes die Start- und Endpunkte der Stre-
cken nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Grunflachen

5.2.8

Die Darstellung von Grinflachen und ggf. vorhandenen Zweckbestimmungen basiert
auf der aktuellen Nutzung nach der Bestandsaufnahme/ Biotoptypkartierung. Dabei
handelt es sich insbesondere um Freiflachen im Siedlungsraum, die sowohl innerort-
lich als auch entlang von Ortsrandern liegen. Sie sind z. T. auch relativ kleinflachig
dargestellt, um damit den nicht baulichen Nutzungscharakter in bzw. am Rand der
bebauten Ortslage zu dokumentieren und planungsrechtlich abzusichern. Dieses
dient auch dazu, die Gliederung im Innern sowie die Verwebung mit dem Land-
schaftsraum abzubilden.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Die Darstellung der Wasserflachen gibt den aufgenommenen Bestand wieder. Sie er-
folgt, weil die Gewasser fir den Landschafts- aber auch fur den Siedlungsraum wich-
tige gliedernde Elemente darstellen. Die Funktion der Elbe als Bundeswasserstralie
ist zeichnerisch neben der Darstellung als Wasserflache nicht wiedergegeben, da es
dafir kein Planzeichen in der Planzeichenverordnung gibt.

Die vorgenommene Kennzeichnung der Uberschwemmungsgebiete folgt den nach-
richtlich bernommenen, durch das Landesverwaltungsamt verordneten Uber-
schwemmungsgebieten. Die Verordnungsflachen umfassen die Gebiete, die bei sta-
tistischer Betrachtung mit mittlerer Wahrscheinlichkeit einmal in 100 Jahren tberflutet
werden (Hochwasserereignis HQ14). Mit dem verordneten Uberschwemmungsgebiet
sind Einschréankungen im Nutzungs- und Baurecht begriindet. Das (Bundes-) Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und das Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG
LSA) sind zu beachten. Es konnte weitgehend darauf verzichtet werden, Bauflachen
in verordneten Uberschwemmungsgebieten darzustellen. Lediglich in den bebauten
Ortslagen Gommern und Vehlitz sowie bei den beiden Sonderbauflachen (Camping,
Wochenendhausgebiet) des Naherholungsgebietes Prodel gibt es Uberschneidun-
gen. Dieses wird als unkritisch gesehen, da es sich um historisch gewachsene Be-
bauungssituationen handelt, bei denen das Gefahrdungspotenzial durch Hochwasser
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auch vor Ort bekannt ist. Die Uberschneidungsflachen bestehen bei den beiden Son-
derbauflachen tGberwiegend aus Freiflachen.

Flachen fiur die Landwirtschaft und den Wald

5.2.10

Die Stadt Gommern legt Wert auf die Erhaltung der ansassigen landwirtschaftlichen
Betriebe und Betriebsstandorte und wiirdigt die Bedeutung der Landwirtschaft als
wichtiger Faktor im Wirtschaftsleben der Stadt sowie deren Beitrag zur Erhaltung und
Gestaltung der Kulturlandschaft durch die Darstellung von Flache flur die Landwirt-
schaft auf entsprechend genutzten Arealen im Auf3enbereich. Gegeniiber den wirk-
samen Flachennutzungsplanen konnten in der Neuaufstellung gerade gewerbliche
Bauflachen in bedeutendem Umfang zugunsten der Flachen fir die Landwirtschaft
zurlickgenommen werden.

Die Stadt Gommern sucht bei der Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft Nut-
zungskonflikte zwischen den Interessen der Landwirtschaft und dem Naturschutz zu
vermeiden. Soweit die Flachen fiur die Landwirtschaft durch Flachen fur die Land-
schaftspflege und den Naturschutz Uberlagert sind, ist es Ziel die landwirtschaftliche
Nutzung mit den Zielen des Naturschutzes zu vereinbaren.

Im Norden des Stadtgebiets zwischen Karith, Vehlitz und Nedlitz liegt in Uberlagern-
der Darstellung eine Sonderbauflache "Windenergie" Uber der Flache fur die Land-
wirtschaft. Dieses bewirkt, dass dort die teilweise Privilegierung landwirtschaftlicher
baulicher Anlagen im Au3enbereich den Belangen der Nutzung fur Windenergieanla-
gen nachgeordnet ist.

Die Darstellung der Waldflachen basiert auf der aktuellen Bestandsaufnahme und der
nachrichtlichen Ubernahme der Flachen, die nach dem Waldgesetzt fir das Land
Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) als Wald einzustufen sind.

Griinordnung

Im Stadtgebiet kommen eine Vielzahl der naturrechtlichen Schutzgebiete und -objekte
vor, die in ihren jeweiligen Abgrenzungen bzw. Standorten im Flachennutzungsplan
nachrichtlich ibernommen dargestellt werden. Dabei werden inshesondere die west-
lichen bis sudlichen Bereiche weitrdaumig von Schutzgebieten der Kategorien Bio-
sphéarenreservat, Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiet und Land-
schaftsschutzgebiet Uberdeckt. In diesen Flachen liegen tlw. auch der Ort Dornburg,
die Siedlungsstelle Neuer Krug, westlich der Bahn gelegene Teile Prodels sowie die
meisten Sonderbauflachen fir die Freizeit- und Tourismus-Nutzungen. Da dem Tou-
rismus in der Elbaue in Zukunft eine wachsende Bedeutung zukommt ist in diesen
Bereichen eine sorgfaltige Abwégung der natur- und landschaftsschutzfachlichen Be-
lange erforderlich. Im Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltprifung, die zu
den gewahlten planerischen Entscheidungen fuhrten, nach den Schutzgitern diffe-
renziert aufgefihrt (vgl. Kap. 6 "Umweltbericht").

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft werden im Einheitsgemeindegebiet aufgrund des Uberwiegend ge-
ringen Flachenumfangs nicht im Flachennutzungsplan dargestellt. Sie wirden die
Darstellung des Flachennutzungsplans aufgrund des MalR3stabes Uberfordern. Um die
AnstoRBwirkung der MalRnhahmen z. B. zur angestrebten Entwicklung von groRRr&aumi-
gen Biotopvernetzungen und planerischen Konzepten fir zukiinftige Ausgleichsmaf3-
nahmen (Okopool) zu gewdhrleisten werden sie gesondert in der Anlage 8 "Land-
schaftsschutz/ Naturschutz; Flachenpool (Suchraum)" dargestellt.
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5.2.11 Regelungen fir Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Regelungen fir die Stadterhaltung

Die Kennzeichnung des durch die Stadt Gommern formlich festgesetzten Sanie-
rungsgebietes Altstadt Gommern dient zur Information der Verwaltungen und der in-
teressierten Offentlichkeit tiber den Sachverhalt, als AnstoRwirkung auf potenzielle
Fordermdglichkeiten und temporare Nutzungs- bzw. Verfligungsbeschrankungen.

Regelungen fir den Denkmalschutz

Kulturdenkmale sind gemaR Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DSchG ST) zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen, unabhangig davon, ob sie be-
reits durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA) in ein Denkmal-
verzeichnis aufgenommen wurden oder nicht. "Der Schutz erstreckt sich auf die ge-
samte Substanz eines Kulturdenkmals einschlie3lich seiner Umgebung, soweit dies
fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung von
Bedeutung ist" (8§ 1 DSchG ST). Die Denkmalverzeichnisse dienen dazu, den Denk-
malbestand zu manifestieren und ihn verwalten zu kénnen. Die Zuordnung in eines
der Denkmalverzeichnisse erfolgt in verschiedenen Kategorien, u. a. in Denkmalbe-
reiche (Ensembles), Baudenkmale (unbewegliche Kulturdenkmale; sie kénnen auch
aus einem oder mehreren Gebauden sowie Freiflachen bestehen, bspw. Garten) so-
wie archaologische Kultur- und archaologische Flachendenkmale (jew. ober- oder un-
tertéagig). Die vier Kategorien sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu tber-
nehmen. Das dient auf dieser planerischen Ebene in erster Linie der allgemeinen In-
formation Uber die Einstufung als Kulturdenkmal zur Berlcksichtigung bei weiterfiih-
renden Planungen.

Die mitgeteilten Denkmalbereiche, Baudenkmale sowie die obertdgigen archéologi-
schen Kulturdenkmale werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.
Zusatzlich sind in Anlage 3 Auszlige aus den entsprechenden Denkmalverzeichnis-
sen sowie die Kennzeichnungen in den zusammenfassenden Themenkarten "Denk-
malschutz" zu finden. In der Anlagekarte sind die den Baudenkmalen durch die unte-
re Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Jerichower Land zugeordneten Flurstiicke
eingezeichnet.

Die Listen der untertagigen archaologischen Kulturdenkmale sowie der archaologi-
schen Flachendenkmale sind derzeit in Uberarbeitung und wurden deshalb nicht
durch das LDA mitgeteilt. Es erfolgte lediglich eine kartografische Information Uber
deren ungeféhre Lagen und Ausdehnungen. Die Flachen sind teilweise aufl3eror-
dentlich grol3 (z. B. Gefechtsfeld Mdckern im Stadtgebiet ~10.800 ha; Stadt Gommern
insgesamt ~16.000 ha). Daher und unter Bericksichtigung der Informationsdichte der
Ubrigen Darstellungen des Flachennutzungsplans werden die untertagigen archaolo-
gischen Kultur- und Flachendenkmale zu Gunsten einer besseren Lesbarkeit nicht im
Flachennutzungsplan gekennzeichnet, sondern nur in den Karten der Anlage 3 wie-
dergegeben.

Ein anderes Instrument der Denkmalschutzbehérden zur Durchsetzung der Erhal-
tungsplicht bzw. zur Sicherung von Bodendenkmalen, ist die Einrichtung von Gra-
bungsschutzgebieten. Solche sind derzeit im Stadtgebiet allerdings nicht vorhanden.

Bei Kulturdenkmalen sind fUr beabsichtigte Bau-, Renovierungs-, Abriss- oder Gra-
bungsarbeiten am Denkmal selbst und in seiner relevanten Umgebung sowie bei ge-
planten Nutzungsanderungen vor Beginn der Arbeiten bzw. der Anderung denkmal-
rechtliche Genehmigungen gem. 8 14 DSchG ST bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde beim Landkreis Jerichower Land einzuholen. Die Genehmigungen kénnen mit
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Mal3gaben verbunden sein, z. B. AufmalRe, Dokumentationen. Es ist ratsam, die fach-
liche Unterstitzung und Beratung der Denkmalbehorden (Untere Denkmalschutzbe-
horde beim Landkreis Jerichower Land sowie Landesamt fur Denkmalpflege und Ar-
chéaologie) in Anspruch zu nehmen.

Die Frage, ab welcher Bearbeitungstiefe bei Eingriffen in den Boden eine Genehmi-
gungspflicht vorliegt, kann nicht grundsatzlich beantwortet werden. Zum Schutz bis-
her unbekannter Kulturdenkmale im Boden gilt: "Wer bei Arbeiten oder bei anderen
Mafnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&olo-
gische und bauarchéologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandi-
gen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und
vor Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen" (8 9 Abs. 3 DSchG ST).

Sonstige Planzeichen

Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist

Die Kennzeichnung der besagten Bauflachen geschieht als nachrichtliche Ubernah-
me der Ausklnfte der beiden zustandigen Trager bzw. Dienstleister der Abwasserbe-
seitigung. Sie dient der Information der Verwaltungen und der interessierten Offent-
lichkeit Uber diesen Aspekt der ortlichen ErschlieBungssituationen der Bauflachen.
Bei nicht vorgesehenem Anschluss sind ggf. anfallende Abwasser zu sammeln und
der ordentlichen Beseitigung zuzufthren.

Die Abwasserbeseitigungskonzepte im Stadtgebiet sehen vor, dass die Orte Hohen-
lochau und Kressow nicht an eine zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen wer-
den. Auch in den Randbereichen der grundsatzlich kanalisierten Orte gibt es Grund-
stiicke, fiir die der Anschluss an das Abwassernetz nicht vorgesehen ist. Der Kleintei-
ligkeit dieser Flachen und dem Mal3stab des Flachennutzungsplans (1:10.000) ge-
schuldet werden sie nicht gekennzeichnet. Die Bauflachen im Aufenbereich sind
grundsatzlich entsprechend der Sachlage tUberwiegend als dezentral zu entsorgende
Flachen gekennzeichnet. Die Sonderbauflache "Windenergie" ist nicht mit der zwar
sachlich zutreffenden Kennzeichnung versehen, da fir sie diese textliche Erwé&hnung
als ausreichende AnstoR3wirkung gehalten wird und das Fortlassen die Lesbarkeit der
Planzeichnung erhoht. Bei kleineren und im Flachennutzungsplan nicht dargestellten
Siedlungsstellen/ Besiedlungen ist im Allgemeinen davon auszugehen, dass die Ab-
wasserentsorgung dezentral erfolgen muss.

Flachen und Standorte von Altlasten und Altlasten-Verdacht

Die kennzeichnungspflichtigen Altlasten bzw. Altlasten-Verdachte wurden gemaf der
Mitteilung der das Altlasten-Kataster fuhrenden Bodenbehérde des Landkreises Je-
richower Land nachrichtlich ibernommen und im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
Hinzu kamen Informationen Uber weitere, nicht-kennzeichnungspflichtige Altlasten
und Altlasten-Verdachte im Stadtgebiet. Beide Zusammenstellungen sind in der An-
lage 4 zu dieser Begriindung als Listen und auf Ubersichtskarten wiedergegeben. Die
nicht-kennzeichnungspflichtigen Altlasten und Altlastenverdachte sind auf den Uber-
sichtskarten auf Grund des Abbildungsmalfistabs und der Nahe der Markierungen zu-
einander z. T. nicht einzeln aufgefiihrt und nicht alle mit der jeweiligen Inventarnum-
mer beschriftet.
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Die Kennzeichnung und die Wiedergabe der nicht-kennzeichnungspflichtigen Altlas-
ten dienen zur Information der Verwaltungen und der interessierten Offentlichkeit
Uber diesen Sachverhalt.

Bergbaufelder

Nach Auskunft des fir das Markscheide- und Berechtsamswesen zusténdigen Lan-
desamts fur Geologie und Bergwesen sind im Stadtgebiet vier Bergbaufelder vorhan-
den, zwei von ihnen gehen dartber hinaus. Sie sind in ihren Ausdehnungen und den
Bodenschatz-Spezifikationen nachrichtlich ibernommen und im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet worden. Die Kennzeichnung dient zur Information der Verwaltungen
und der interessierten Offentlichkeit Giber die Vergabe von Bergbauberechtigungen
bzw. die Gewahrung von Bergwerkseigentumsrechten.

Grenzen der Einheitsgemeinde Stadt Gommern und ihrer Ortschaften

Die Kennzeichnung der Grenzen dient der Kenntlichmachung des Stadtgebiets und
des Planungsraums des Flachennutzungsplans sowie der Untergliederung des
Stadtgebiets in Ortschaften.

Das Stadtgebiet Gommern besitzt eine kleine Exklave stidwestlich Vogelsangs (etwa
0,5 ha), nordlich der Ehle und sldlich des Gerstenbergs, abgetrennt durch einen
knapp 4 m breiten Streifen Schonebecker Gebiets (Gemarkung Pl6tzky). Die Exklave
ist Teil der Gemarkung Gommern (Flur 1, Flurstick 83). Ferner gibt es noch zwei li-
nienhafte, schlankere Einkerbungen durch Schénebecker in Gommeraner Gebiet, die
eine etwa 280 m nordostlich der Exklave, die zweite am Waldrand westlich der Klus-
berge, in Verlangerung der Gemarkungsgrenze zwischen Gommern und Wabhlitz. Alle
drei Stellen kénnen auf Grund ihrer Kleinheit bzw. schlanken Dimensionen im Abbil-
dungsmalfistab des Flachennutzungsplans (1: 10.000) nicht mit der Kennzeichnung
des Stadtgebiets/ Planungsraums (gestrichelte Linie) kenntlich gemacht werden. Die
gering wahrnehmbaren wei3en Flachen an diesen Stellen in der farbigen Darstellung
des Flachennutzungsplans sind daher aber kein Zeichenfehler, sondern Flachen der
Nachbarstadt Schénebeck (Elbe).

Gemarkung Gommern und die Ortschaften (Ortslagen)

531

Ortschaft Dannigkow

Dannigkow (Ort)

In Dannigkow tragen neben der Uberwiegend historischen Bebauung vor allem die
aktiven landwirtschaftlichen Betriebsstandorte und Handwerksbetriebe am alten Dorf-
anger zur dorflichen Pragung bei. Die sich hieran angliedernden Siedlungsteile neue-
rer Zeit werden wie das Altdorf daher als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Durch
die Darstellung von Wohnbauflache (W) im sidlichen Teil des Ortes werden die in
verbindlichen Bauleitplanen festgesetzten Baugebiete, in abgeleiteter Form, Uber-
nommen. Die einzige Festlegung aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg
mit unmittelbarem Bezug fur die Ortslage Dannigkow ist das Vorranggebiet Hoch-
wasserschutz im Verlauf der Ehle (Z — Ziel der Raumplanung). Die Darstellungen der
gemischten Bauflachen beriicksichtigt die aktuell festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete HQ,q, dadurch, dass sie weitgehend ohne Uberschneidung mit diesen Fla-
chen auskommt. Lediglich an einigen wenigen und kleinraumigen Stellen der beste-
henden Bebauung folgen die Bauflachen dem Gebaudebestand auch in das Uber-
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schwemmungsgebiet hinein, in Ricksichthnahme auf die in der ersten Halfte des vori-
gen Jahrhunderts entstandene Situation und den Erfahrungen mit der Hochwasserge-
fahr vor Ort. Von mittelbarer Bedeutung fir den Ort ist die ndrdlich vorbeifihrende
Hauptverkehrsstrafle mit Landesbedeutung (Z) im Zuge der B 184 (seit 2008 unter
Verkehr). Bei der Trassierung der Ortsumgehung wurde durch den gewéhlten Ab-
stand zur Ortsbebauung der seinerzeitig erforderliche Schutz gegen Verkehrslarm be-
ricksichtigt. Ein weiteres Heranriicken mit wohnbaurelevanten Bauflachen ist deshalb
stadtebaulich nicht geboten. Die dargestellte Ortserweiterung (Wohnbauflache) liegt
auch deshalb an der Siudseite des Ortes, weit entfernt zu Festlegungen der Raum-
ordnung. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass ein Konflikt mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumplanung nicht besteht.

Die Ausweisung von Erweiterungsflachen fir das Wohnen erfolgt in angemessenem
Umfang zur Ergéanzung der vorhandenen Bebauung am sidlichen Ortsrand. Die Er-
weiterungsflache ist dabei Teil des das Stadtgebiet weitraumig betreffenden unterta-
gigen archaologischen Kulturdenkmals "Gefechtsfeld Méckern".

Im Westen der Ortslage befinden sich die Anlagen des 6rtlichen Sportvereins. Daher
wird an dieser Stelle Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt, um
das Areal in seinem Umfang fur Freizeitnutzungen abzusichern.

Die bauliche Entwicklung ist durch den Verlauf der Ehle mit ihren Uberschwem-
mungsgebieten und naturschutzfachlichen Festlegungen (FFH), eingeschrankt. Des
Weiteren grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Mittelelbe" unmittelbar im Stdwesten
an den westlich der Ehle liegenden Siedlungsarm an.

Kressow

Der Ort wird ndrdlich von der Hauptverkehrsstra3e mit Landesbedeutung im Zuge der
B 184 tangiert. Die Bauflachendarstellung reagiert auf diese gewachsene Situation
mit differenzierter Darstellung von gemischter Bauflache an die Stral3e angrenzend
und Wohnbauflache bei groRerer Entfernung. Ein Konflikt mit den Zielen und Grund-
satzen der Raumplanung besteht nicht.

Die vorliegende Neuaufstellung folgt an dieser Stelle bei der Wahl der Arten der Bau-
flachen den Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplans und leitet aus den fest-
gesetzten Baugebieten entsprechend die Darstellung von gemischter Bauflache (M)
und Wohnbauflache (W) ab.

Naherholungsgebiet Plattensee

Das Naherholungsgebiet Plattensee liegt landschaftlich reizvoll, umgeben von Wal-
dern, an den Seen, die durch den friheren Quarzit-Tagebau entstanden sind. Das
Naherholungsgebiet befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Mittelel-
be", daher bildet die vorliegende Planung nur die in dem rechtskréaftigen Bebauungs-
plan festgesetzten Baugebiete in abgeleiteter Form ab. Das Sondergebiet "Ferienla-
ger" wurde nicht in die Darstellung des Flachennutzungsplans tbernommen, da die-
ser Nutzungszweck aufgegeben worden ist. Entsprechend der jetzigen Nutzung wird
Wald dargestellt.

Die Sonderbauflachen liegen vollstandig in dem Vorbehaltsgebiet "Tourismus und Er-
holung" Nr. 8 "Naherholungsgebiet Elbaue/ Heidegarten Gommern" (G — Grundsatz
der Raumplanung). Die Zweckbestimmungen der Sonderbauflachen ("Wochenend-
platz’, "Camping" und "Wochenendhausgebiet") sind aus dem Nutzungskanon des
festgelegten Vorbehaltsgebiets entwickelt. Nordlich der Sonderbauflachen fuhrt eine
Schienenverbindung fur den Fernverkehr (Z — Ziel der Raumplanung) entlang. Ein
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Konflikt wird auf Grund der Entfernung und unter Bericksichtigung des temporaren
Aufenthaltscharakters der dort liegenden Sonderbauflache "Wochenendplatz" nicht
gesehen. Die touristische Markensaule des Landes Sachsen-Anhalt "Elberadweg" (Z)
ist mit dem aktuell publizierten Streckenverlauf eingetragen. Dieser weicht daher von
der kartographischen Darstellung des REP MD ab.

AulRenbereich

Die vor 1991 entstandene Stallanlage im Nordosten des Ortes Dannigkow gehort we-
der strukturell noch funktional zur Ortslage und wird deshalb dem AuRRenbereich zu-
geordnet. Da es sich hierbei um eine bauliche Nutzung handelt, die im Auf3enbereich
nicht privilegiert ist, die Nutzung im bestehenden Ausmal aber planungsrechtlich ab-
gesichert werden soll, erfolgt die Ausweisung von Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung "Landwirtschaft". Die Sonderbauflache liegt mit dem ndrdlich des Wirt-
schaftswegs liegenden Anteil in dem regionalplanerischen Vorbehaltsgebiet "Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems Nr. 8 "Ackerland zwischen Méckern und Gom-
mern". Sudostlich grenzt das Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandge-
biete des Vorflaming" an. In dieser Gemengelage, verscharft durch die Abgrenzungs-
problematik auf der kleinmaRstéablichen Kartenausgabe des REP MD, wird daher fur
die Bestandsnutzungen kein Konflikt mit den Grundsatzen der Raumplanung gese-
hen.

Im Auf3enbereich von Dannigkow existieren weitere bauliche Anlagen. In Theuberg
stellen historisch (berkommene Hofstellen einen Siedlungssplitter dar. Eine Verfesti-
gung der Wohn- und Gewerbenutzung in diesem Bereich ist, nach regionalplaneri-
schen Vorgaben, nicht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die
Darstellung entsprechender Bauflachen bleibt somit aus, die Absicherung bestehen-
der Anlagen wird durch den Bestandsschutz gewéhrleistet. Dariiber hinaus gibt es
keine Konflikte mit der Regionalplanung, da im Bereich der baulichen Nutzungen kei-
ne Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete liegen.

Des Weiteren wurden grof3flachig Darstellungen Ubergeordneter Rechtssetzungen
nachrichtlich Gbernommen. Im Stiden befinden sich mit dem Biospharenreservat "Mit-
telelbe" und dem Landschaftsschutzgebiet 23 "Mittlere Elbe", sensible Freiraume, die
von regularer baulicher Inanspruchnahme freizuhalten sind. Die Entwicklung von
Freizeit- und Tourismusnutzungen sollte unter Abwagung der natur- und landschafts-
schutzbezogenen Umweltbelange nicht ausgeschlossen werden. Die festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete sowie der Verlauf der Bahnstrecke Magdeburg — Dessau
strukturieren den AufRenbereich signifikant. Die weiteren Darstellungen erfolgen auf-
grund der tatsachlichen Nutzungen (Wald/ Landwirtschaft/ Grinflache).

Ortschaft Dornburg

Dornburg (Ort) und Neuer Krug (Siedlungsstelle)

Die Ortschaft Dornburg liegt landschaftlich reizvoll in der Nahe zum ostelbischen
Ufer, am Abzweig der alten Elbe, aber stralRenverkehrlich vergleichsweise abgelegen.
Der Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Abbildung des aktuellen Nutzungs-
bestands. Die Gesamtstruktur des Ortes ist nach wie vor dorflich gemischt. Dies be-
trifft sowohl den zentralen Ort als auch die nérdlich gelegene Siedlungsstelle "Neuer
Krug". Die Ausweisung gemischter Bauflache soll das vertragliche Nebeneinander
von Wohnen und nicht stérenden Gewerbebetrieben dokumentieren und als Ziel den
Erhalt der gemischten Nutzungsformen formulieren. Die Begrenzung der im Ort dar-
gestellten gemischten Bauflachen berticksichtigt die teilweise angrenzenden und hier
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flachengleichen Vorranggebiete (Z — Ziele der Raumplanung) "Hochwasserschutz"
(festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elbe) und "Natur und Landschaft"
Nr. XVI "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg/ Kreuzhorst” in dem es
keine Uberschneidungen mit diesen Flachen gibt. Nordlich und 6stlich grenzen an
den Ort Dornburg Vorbehaltsgebiete (G — Grundsatze der Raumplanung) "Tourismus
und Erholung" Nr. 12 "Ostliches Elbtal bei Walternienburg" und "Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems" Nr. 20 "Flusslandschaft Elbe und Mulde" an. In diesen Fla-
chen lieg die Siedlungsstelle "Neuer Krug". In einer aus dem Eigenbedarf erwach-
senden Bauflachenentwicklung wird kein Konflikt mit den Grundsatzen der Raumpla-
nung gesehen, da die Flachen bereits bewusst Uber die seinerzeit besiedelten Fl&-
chen gelegt worden sind.

Pragend fur die Ortslage ist das Schloss Dornburg, um das sich die bestehende Be-
bauung gruppiert. Die Schlossanlagen unterliegen dem Denkmalschutz. Ostlich und
westlich der Ortslage pragen groRe Grunflachen die Darstellung, es handelt sich
hierbei teilweise um die ehemaligen Schlossgarten die nun fur die Naherholung und
fur sportliche Zwecke genutzt werden.

Der Siedlungskérper von Dornburg befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzge-
biet Nr. 51 "Mittlere Elbe", bei zukunftigen Entwicklungen sind die Vorhaben hinsicht-
lich ihrer Vertraglichkeit mit Schutzzielen der Gebietsverordnung einer Priifung zu un-
terziehen. Dies sollte aber nur in Betracht gezogen werden, wenn das Planungsziel
nicht an anderer Stelle im Stadtgebiet umgesetzt werden kann.

Der Friedhof von Dornburg befindet sich an der Siedlungsstelle "Neuer Krug", die
Darstellung von Grinflache mit entsprechender Zweckbestimmung entspricht dem
Freiflachencharakter in angemessener Weise.

AufRenbereich

Ostlich der Ortslage, beidseits der KreisstralRe nach Prddel, liegt die Wohnstatte
"Schéaferei" bzw. "Alte Schéaferei". Die Flachen stellen historisch tberkommene Hof-
stellen dar und bilden einen Siedlungssplitter. Eine Verfestigung der Wohn- und Ge-
werbenutzung in diesem Bereich ist, nach regionalplanerischen Vorgaben, nicht im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die Darstellung entsprechender
Bauflachen bleibt somit aus. Die Absicherung bestehender Anlagen und eine gering-
fugige Fortentwicklung werden durch den Bestandsschutz gewahrleistet. Die bauord-
nungsrechtliche Beurteilung der Bebaubarkeit und Nutzbarkeit richtet sich nach § 35
Abs. 4 BauGB. Der Bereich "Alte Schaferei” liegt in den Vorbehaltsgebieten (G —
Grundsatze der Raumplanung) "Tourismus und Erholung” Nr. 8: "Naherholungsgebiet
Elbaue/ Heidegarten Gommern" und "Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems"
Nr. 20: "Flusslandschaft Elbe und Mulde". In der vorhandenen baulichen Nutzung
wird kein Konflikt mit den Grundsatzen der Raumplanung gesehen, da deren Fla-
chenfestlegungen bereits bewusst Uber die seinerzeit besiedelten Flachen gelegt
worden sind. Darlber hinaus gibt es dort keine Konflikte mit der Regionalplanung, da
keine weiteren Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete vorhanden sind.

Sudwestlich der Ortslage von Dornburg dominieren naturschutzrechtliche Darstellun-
gen — teilweise Uberlagernd — Biospharenreservat, FFH-Gebiet, Landschaftsschutz-
gebiet, Naturschutzgebiet sowie Uberschwemmungsgebiete der Elbe (HQiq). Der
AulRenbereich hat in diesem Bereich aufgrund seines sensiblen Charakters auch ei-
nen hohen Wert fir Tourismusfunktionen und sollte daher von einer baulichen Inan-
spruchnahme grundséatzlich ausgenommen werden. Die Darstellung erfolgt aufgrund
der tatsachlichen Nutzung der Freiflachen (Wald/ Landwirtschaft/ Grinflache).
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Gemarkung Gommern

Gommern (Ort)

Im historischen Ortskern zwischen den Kirchen und dem Rathaus sowie entlang der
Ortsdurchfahrt der K 1015 — die frihere B 184 — herrschen gemischte Strukturen und
Nutzungen vor. An den Randern dieser Kernzone sind im Verlauf der vergangenen
150 Jahre verschiedene, in sich jeweils sehr homogene Wohngebiete entstanden.
Der Flachennutzungsplan nimmt dem entsprechend eine differenzierte Darstellung
von gemischten Bauflachen (M) und Wohnbauflachen (W) vor.

Im Zentrum von Gommern ist zwischen der KnickstraBe und dem Knickgraben die
stadtebauliche Entwicklung noch nicht abgeschlossen. Im Unterschied zu den dorfli-
chen Ortslagen ist hier eine Nachverdichtung auch in den Blockinnenbereichen denk-
bar. Deshalb werden durchgangig Bauflachen dargestellt. Die Darstellung von Wohn-
bauflachen (W) erfolgt entsprechend der vorhandenen Pragung. Der angrenzende
Bereich im Norden, entlang der Bahntrasse, wird entsprechend der vorhandenen
Gewerbebetriebe und zum Verweis auf die Verkehrsemissionen durch den Schie-
nenweg als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die Stadt Gommern ist historisch durch ihren industriellen Schwerpunkt fiir Rohstoff-
erkundungs- und -férdertechnik als bedeutender Gewerbestandort gepragt. Das da-
bei entstandene enge Nebeneinander von Schall emittierenden Betrieben — und den
damit verbundenen Verkehrswegen — und z. T. stark verdichteter Wohnnutzung kann
durch die aktuelle Bauleitplanung nicht vollstandig gelost werden. Neue empfindliche
Nutzungen im Einflussbereich von Bahnanlagen, stark frequentierten StrafRen oder
erheblich emittierendem Gewerben werden durch den vorliegenden Flachennut-
zungsplan nicht ausgewiesen.

Gewerbliche Nutzungen bestehen zu beiden Seiten an der Magdeburger StralRe mit
dem "Industriepark 1" und westlich des "Ehle-Marktes". Letztgenannte Flache wird
zwischen Orts- und Waldrand zu Gunsten neu ausgewiesener Flachen zwischen der
Magdeburger Stral3e und der Ortsumgehung (B 184/ B 246a) reduziert. Der gewerbli-
che Schwerpunkt der Stadt Gommern erstreckt sich vom "Industriepark |" bis ein-
schlie3lich zum Karither "Industriepark | — Erweiterung”. Gegenuiber dem bisher wirk-
samen Flachennutzungsplan werden die ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen
neu organisiert und deutlich reduziert. Damit berticksichtigt die Stadt Gommern die
verdnderte StraRenverkehrssituation seit dem Bau der Ortsumgehung, die Bevdlke-
rungsentwicklung der letzten Jahre sowie die zuriickhaltende Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen, ohne jedoch ihre regionalplanerische Aufgabe zu vernachlas-
sigen, eine Konzentration von Arbeitsstatten am Ort der zentraldrtlichen Funktions-
zuweisung herbeizufiihren. Die Bebauungsplan-Gebiete "Industriepark 1" (in Kraft
2003) und "Industriepark | — Erweiterung" (in Kraft 2005) sind vor Rechtskraft des
REP MD aufgestellt worden. Fur ihre Flachen gilt daher nicht die regionalplanerische
Festlegung des Vorbehaltsgebiets "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vor-
flaming". Die Ausweisung gewerblicher Bauflache im Zwischenraum der Bebauungs-
plan-Gebiete westlich der Karither Stral3e greift z. T. vorhandene gewerbliche Nut-
zungen auf und schafft dariber hinaus gewerbliche Entwicklungsflachen, die stadt-
strukturell und stadtplanerisch den Siedlungskdrper sinnvoll ergénzen, in dem die zu-
vor genannten Teile zusammengefuhrt werden. Der Flachennutzungsplan weicht
deshalb von der regionalplanerischen Festlegung des Vorbehaltsgebiets "Landwirt-
schaft" ab.

Die ortsndheren Bereiche an der Karither Straf3e bis hin zur Vehlitzer Chaussee wer-
den, der Nutzungsmischung folgend, mit gemischten Bauflachen dargestellt. An der
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Vehlitzer Chaussee ist eine kleine Flache als Entwicklungsflache aufgenommen, um
dort die Ortslage zu arrondieren und eine baulich vorteilhafte Ortseingangssituation
im Flachennutzungsplan zu ermdglichen. Die Entwicklungsflache ist im REP MD mit
keiner Vorrang- oder Vorbehaltsgebietsfestlegung versehen.

Das Baugebiet "Pfingstwiese" in Klein Gommern liegt dstlich der Bahntrasse, deutlich
von der Ortslage abgesetzt. Das Konzept des bisherigen Flachennutzungsplans, den
Zwischenbereich zwischen Klein Gommern und der Vehlitzer Chaussee zu bebauen,
kann aus Grinden der daflur zu geringen Baulandnachfrage und damit verbunden der
fehlenden Integrierbarkeit in den vorhandenen Siedlungskorper (Barrierewirkung der
Bahnstrecke) im damaligen Umfang nicht beibehalten werden. Die Darstellungen
werden auf die Erweiterungsflache westlich des Baugebietes "Pfingstwiese" zurtick-
genommen, eine Bebauung beidseits des Wirtschaftsweges, der in den Tulpenweg in
Klein Gommern Ubergeht. Die Flache ist im REP MD als Vorranggebiet "Hochwas-
serschutz" (hier Flussbereich der Ehle) festgelegt. Laut Begriindung zum LEP 2010
werden den landes- und regionalplanerischen Vorranggebieten "Hochwasserschutz"
regelmaRig die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete HQiqo zu Grunde gelegt.
Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Ehle sind nachrichtlich im Flachen-
nutzungsplan enthalten. Sie liegen im Bereich Klein Gommern weit (berwiegend sid-
lich der Zerbster Chaussee und greifen lediglich im Verlauf des Grabens, der an das
Baugebiet Pfingstwiese/ Klein Gommern westlich angrenzt, nach Norden Uber die
Chaussee hinaus. Das Uberschwemmungsgebiet ist dort auf den Querschnitt dieses
Grabens sowie auf den Querschnitt eines Abzweigs begrenzt, der ostwarts zwischen
der Chaussee und dem gleichen Baugebiet verlauft. Zudem zeigt auch das HQ.go/
HQexrem (siehe Hochwassergefahrenkarte des Landesbetriebs fiir Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft) entlang der beiden Graben ndérdlich der Zerbster Chaussee
keine groReren Ausdehnungen. Bei Beriicksichtigung der aktuell festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete scheint der REP MD mit der Ausdehnung des Vorranggebie-
tes Hochwasserschutz dort nicht mehr dem aktuellen Wissens- bzw. Festsetzungs-
stand zu entsprechen. Dafiir sprechen auch die Baugenehmigungen der jlingsten
Vergangenheit fir die Neubauten im Bereich "Alte Gértnerei”, die auch in dem Vor-
ranggebiet Hochwasserschutz liegen. Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete legt
der REP MD dort nicht fest. Ein Konflikt mit den Zielen und Grundsétzen der Raum-
planung wird daher dort nicht gesehen.

Gegenuber der "Pfingstwiese" wird die Darstellung von gemischter Bauflache auf-
grund des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes deutlich gegeniiber dem Fla-
chennutzungsplan von 1999 eingekdrzt, durch die vorhandene bauliche Pragung des
Bereichs (ehemalige Tankstelle) ist weiterhin eine bauliche Inanspruchnahme sinn-
voll. Da die Bauflache auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt, folgt sie auch
den Zielen der Raumplanung fur das Vorranggebiet "Hochwasserschutz".

Die Sonderbauflachen "Seniorenwohnen" und "Burg" werden in Gommern dargestellt,
da die Stadt an diesen konkreten Stellen die spezielle Nutzung wirdigen mdchte, die
sich sowohl auf die besondere Lage am Ortsrand als auch auf denkmalschutzrechtli-
che Belange bezieht. Der Sonderbauflache "Seniorenwohnen” liegt der Bebauungs-
plan "Muhlenteich" mit Festsetzung eines entsprechenden Sondergebiets zu Grunde.
Der Burgbereich ist im REP MD als regional bedeutsamer Standort fur Kultur- und
Denkmalpflege festgelegt.

Die bauliche Entwicklung von Gommern ist durch den Verlauf der Ehle mit ihren
Uberschwemmungsgebieten und den naturschutzfachlichen Festlegungen (FFH-
Gebiet) sowie durch das vorhandene Landschaftsschutzgebietes "Mittelelbe” insbe-
sondere in seinen baulichen Entwicklungsmdglichkeiten nach Osten, Studen und
Westen erheblich eingeschrankt. Am Kulk sind zusétzliche Ausweisungen eines ge-
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schitzten Landschaftsbestandteils, zugleich FFH-Gebiet, und eines Naturdenkmals
nachrichtlich ibernommen. In diese Bereiche sollten Ausweitungen des vorhandenen
Siedlungskorpers vermieden werden. Die baulichen Nutzungen an der Pretziener
Stral3e werden daher als Siedlungssplitter im Auf3enbereich nicht mit Bauflachen dar-
gestellt.

Gemeinnitzige Einrichtungen wie die offentliche Verwaltung, Schulen, Kirchen, Feu-
erwehr usw. werden im Zentralort Gommern, im Gegensatz zu den dorflichen Ort-
schaften, zusatzlich zu der Zweckbestimmung durch Flachen fur Gemeinbedarf dar-
gestellt. Dieses geschieht insbesondere, um die teilweise deutlich groReren, zugeho-
rigen Grundflachen zu verdeutlichen, und allgemein um damit die Anstof3wirkung der
Darstellungen der Versorgungseinrichtungen im zeichnerischen Darstellungsdickicht
im zentralen Ort zu erhéhen.

Im Siudosten der Ortslage, insbesondere entlang der B 246a, befinden sich eine Reihe
gewerblicher Nutzungen wie z. B. Handwerker, Dienstleistungsunternehmen, Einzel-
handler sowie Schank-, Speise- und Beherbergungsbetriebe. Unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Nutzungspragung sowie aufgrund der emissionsschutzrechtlichen Be-
lange, die sich durch den Verlauf der Ausfallstral3e Richtung Schénebeck (Elbe) erge-
ben, wird gemischte Bauflache (M) flr diesen Bereich dargestellt. Hiermit dokumentiert
die Stadt ebenfalls den Willen in diesem Teil der Ortslage eine weitere Ansiedlung von
Gewerbebetreibenden bzw. die Erweiterung vorhandener gewerblicher Nutzungen, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, auch weiterhin zu ermdglichen. In Arealen, in de-
nen die fiir gemischte Bauflache erforderliche, konstituierende gewerbliche Nutzung
nicht gegeben ist und die Wohnfunktion weiterentwickelt werden soll, wird entsprechend
Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

Der sudwestliche Siedlungsbereich von Gommern ist sehr stark durch eine fast aus-
schlieRBliche Wohnnutzung gepragt, die Darstellung tragt diesem Umstand Rechnung,
indem hier die gréRte zusammenhangende Wohnbauflache des Stadtgebietes ausge-
wiesen wird. Dieser Siedlungsteil soll hinsichtlich seiner Wohnnutzung weiterentwickelt
werden. Daher werden zwischen dem bestehenden Baugebiet "Schenkenteich" und der
zentralen Ortslage sowie westlich und sidlich des Siedlungskdrpers bisher unbebaute
Entwicklungsflachen ausgewiesen. Dies ist erforderlich um, in Verbindung mit den be-
reits oben beschriebenen Bauflachen, ein angemessenes Spektrum an Wohnstandorten
fur zukunftige Bauwillige vorzuhalten um deren Bandbreite an Wohnanspriichen zu ent-
sprechen. Die Flache zwischen Waldstrale und Am Walde im Siden sowie die westli-
chen, stralR3enbegleitenden Entwicklungsflaichen entlang Rudolf-Breitscheid-, Friedrich-
Engels- und Hermann-Ebel-Stral3e sind von keinen flachenhaften regionalplanerischen
Festlegungen betroffen.

Die Flache des Lickenschlusses zwischen dem Baugebiet "Schenkenteich" und dem
Ort Gommern wird entsprechend der geplanten Nutzung gréf3tenteils als Wohnbaufla-
che und 6stlich, bei Berticksichtigung eines vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs,
als gemischte Bauflache dargestellt. Die Freiflachen werden derzeit landwirtschatftlich
genutzt. Der REP MD legt fur gro3e Teile der Entwicklungsflachen ein Vorbehaltsgebiet
"Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming" fest. Wie bereits erwéhnt,
begrenzen im Westen, Siden und Osten naturschutzfachliche Zwénge das bauliche
Flachenwachstum des Ortes. Nach Norden stellen die Nutzungen des Industriegebie-
tes und der Bahnstrecke unter den derzeitigen gesellschaftlichen Entwicklungsten-
denzen uniuberwindliche Hindernisse dar. Auch wenn allgemein der Innenentwicklung
des Ortes erste Prioritat eingerdumt wird, kann die Stadt nicht auf das Vorhalten von
wohnbaulich nutzbaren Entwicklungsflachen verzichten, um flexibel auf verschiedens-
te Nachfragen reagieren zu kdnnen. Eine Bauentwicklung an dieser Stelle beendet
zudem die derzeit stadtebaulich nachteilige Situation des Baugebiets Schenkenteich

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) - 83 -

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

als Siedlungsexklave, indem sie durch quasi interne Bauflachenentwicklung mit dem
Ubrigen Siedlungskdrper verbunden wird. Der Zustand als Siedlungsexklave ent-
spricht nicht dem Entwicklungskonzept des Flachennutzungsplans von 1999, der an
dieser Stelle und ndrdlich dariiber hinausgehend in Richtung auf die Ehle Wohnbau-
flache darstellt, die am westlichen Rand mit dem Baugebiet "Schenkenteich" lediglich
in einem ersten Umsetzungsschritt baulich in Anspruch genommen worden ist. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung soll fortgesetzt werden. An der Entwicklungs-
absicht eines zusammenhangenden Siedlungskorpers wird durch die Darstellungen
der Wohnbauflache und der gemischten Bauflache weiterhin festgehalten. Dem
Grundsatz der Raumplanung in Gestalt des Vorbehaltsgebiets "Landwirtschaft" kann
daher nicht gefolgt werden. Die FlachengréRen der dargestellten Bauflachen bleiben in
Anbetracht aktueller Bevolkerungsentwicklungsprognosen hinter denen des Flachen-
nutzungsplans von 1999 zuriick und beschranken sich auf die Teile zwischen der am
Sidrand liegenden ErschlieBungsstrale und einem nérdlich verlaufenden Graben als
vorhandenes, landschaftsgliederndes Element. Der Raum zwischen den Bauflachen
und der Ehle wird mit langfristiger Entwicklungsperspektive als Grinflache dargestellt.
Die vorhandene ackerbauliche Nutzung wird dadurch nicht behindert.

Zwischen dem Flussraum der Ehle, der StralRe "Im Gewerbepark”, dem Ehle-Markt und
den Kleingarten liegt eine weitere Bauentwicklungsflache. Sie wird derzeit als Wiese ge-
nutzt und soll zukinftig vorwiegend dem Wohnen dienen. Zur planungsrechtlichen Vor-
bereitung wird deshalb dort weitgehend Wohnbauflache dargestellt. Westlich und nérd-
lich grenzen an die Entwicklungsflache gewerbliche Nutzungen an, mit den Darstellun-
gen von gewerblicher Bauflache und Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. In stadtplanerischer Abschichtung der Bauflachenar-
ten wird deshalb als Ubergang zwischen diesen und der Wohnbauflache gemischte
Bauflache in der Entwicklungsflache ausgewiesen. Die Entwicklungsflache ist im
REP MD als Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft” Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorfla-
ming" festgelegt. Da die Mdglichkeiten, innerhalb des Ortes Gommern Bauentwick-
lungsflachen darzustellen wie beschrieben auf3erst beschrénkt sind, wird mit den ge-
wahlten Bauflachen von dem regionalen Planungsansatz des Vorbehaltsgebiets
"Landwirtschaf", einem Grundsatz der Raumplanung, abgewichen.

Die Inanspruchnahme der dargestellten Entwicklungsflachen wird auf der nachfolgen-
den Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspléne) bedarfsorientiert erfol-
gen, d. h. gegebenenfalls in kleinen Planungsabschnitten.

Die Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" ist bereits im Kapitel 5.2.1 "Art der bauli-
chen Nutzung (Bauflachen)" ausfuhrlich begriindet worden.

In Gommern befinden sich des Weiteren eine Vielzahl von Freiflachennutzungen wie
bspw. Kleingarten, Friedhof und Sportanlagen, die aufgrund ihrer Auspragung keine
Zuweisung einer Bauflache bendtigen. Unter Beziehung auf den jeweiligen Nut-
zungszweck werden fur diese Anlagen Grunflache zur planungsrechtlichen Absiche-
rung dargestellt.

Vogelsang

Der Gommeraner Ortsteil Vogelsang liegt westlich des zentralen Ortes. Kennzeich-
nend ist, dass dieser fast vollstdandig vom Landschaftsschutzgebiet "Mittelelbe” und
dem FFH-Gebiet "Ehle" eingeschlossen wird. Die pragenden Siedlungsbestandteile
sind die orthopadische Fachklinik mit tGberregionaler Bedeutung und die dazugehori-
gen Schwesternhauser, die aktive landwirtschaftliche Hofstelle nebst Nebenanlage
sowie die Lage direkt am Flusslauf der Ehle. Das Krankenhaus wird grof3ziigig durch
die Darstellung von Sonderbauflache umzogen, damit eine Erweiterung der beste-
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henden Anlagen bei Bedarf mdglich ist. Das Klinikgelande mit seinen Bauten ist ein
geschutzter Denkmalbereich. Da der Bevolkerungsstand in Vogelsang sehr gering ist,
wird mit der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans keine wohnbau-
lich nutzbare Entwicklungsflache dargestellit.

Der nérdliche und 6stliche Teil des Ortsteils weist fast ausschlie3lich Wohnnutzungen
auf. Umfang und Wahl der Gebietskategorie Wohnbauflache (W) leiten sich auch aus
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans fur diesen Bereich ab. Da im
sudlichen Teil von Vogelsang gemischte Nutzungsformen dominieren, werden dem-
zufolge gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

Sidlich des Klinikgelandes wird ein bestehender Garagenhof als Wald dargestellt:
Hier verfolgt die Stadt das Ziel, die Stellplatznutzung zugunsten einer Aufforstung
aufzugeben.

AuRenbereich

Derzeitige Bauflachen im Auflenbereich werden westlich der Ortslage von Gommern
sowie im westlichen und im norddstlichen Teil der Gemarkung dargestellt. Erstere ist die
planungsrechtliche Absicherung eines bestehenden Wochenendhausgebietes. Durch
die Darstellung der Sonderbauflache "Wochenendhausgebiet" bestétigt die Stadt den
vorhandenen Nutzungszweck. Letztere nehmen landwirtschaftliche Betriebe in Baufla-
chendarstellungen auf. Der Umfang der Bauflachen wird so gewahlt, dass die Nutzung
im Bestand planungsrechtlich abgesichert wird.

Es existieren Wohnplatze im Auf3enbereich, hierbei handelt es sich haufig um ehemali-
ge Wirtschaftsstellen der Landwirtschafts- und Forstnutzung. Da eine planungsrechtliche
Absicherung Uber den Bestandsschutz hinaus fur diese Splittersiedlungen nicht als
raumordnerisch sinnvoll erachtet wird und die Ausweisung so kleiner Bauflachen nicht
dem Maf3stab und den Zielen der Flachennutzungsplanung entspricht — die Art der Bo-
dennutzung in den Grundziigen darzustellen — wird auf die Darstellung von Bauflachen
verzichtet.

Naturschutzrechtliche Darstellungen, wie FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet,
sowie die Uberschwemmungsgebiete der Ehle (HQ10) pragen vor allem im sudlichen
Teil den AulRenbereich Gommerns. Die Ausweisung erfolgt aufgrund der tatsachli-
chen Nutzung (Wald/ Landwirtschaft/ Griinland).

Ortschaft Karith

Karith (Ort)

Karith kennzeichnet noch heute die historisch gewachsene Struktur eines Stral3en-
dorfes. Die Baustruktur ist typischerweise durch dorfliche Nutzungsmischung gepragt,
mit zahlreichen, meistenteils ehemaligen Hofstellen. Im Ort ist deshalb grof3rAumig
gemischte Bauflache (M) dargestellt, um die Entwicklungspotenziale sowohl fur das
Wohnen als auch fur Gewerbe offen zu halten. Am 0Ostlichen Ortsrand schlief3t sich
ein Bereich jungerer Bebauungstatigkeit an, der monofunktionaler auf eine Wohnnut-
zung orientiert ist. Er wird in Konsequenz als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Die
Gemeinbedarfseinrichtungen Kirche und Feuerwehr sind als solche gekennzeichnet
und liegen, wie bei einer gewachsenen Struktur zu erwarten, im Kernbereich des Or-
tes. Die Kirche liegt umgeben vom Kirchhof, weshalb die Flache entsprechend als
Griunflache mit Zweckbestimmung "Friedhof" dargestellt wird. Die weiteren Grinfla-
chen spiegeln die besonders weitrAumigen Freiraumnutzungen der vorhandenen
Baustrukturen am Ubergang zum Landschaftsraum wieder.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Po6then

Pdthen ist im vorhandenen Bebauungszustand des im Zusammenhang bebauten Or-
tes in Bauflachen abgebildet. Die &lteren Teile des Ortes, vom Standort des friheren
Gutshofs (tiw. auch aufwertend Schloss genannt) ausgehend, bis zu dem Bereich um
die Gartnerei werden in Folge der Bau- und Nutzungsstruktur als gemischte Baufla-
chen, die jungeren Teile nordlich davon werden aufgrund der tiberwiegenden Wohn-
nutzung als Wohnbauflache dargestellt. Die Ortschaftsverwaltung mit den Gemein-
schaftsraumen liegt am westlichen Ortsrand. lhr zugeordnet ist die nahe Flache fir
den ruhenden Verkehr. Eine weitlaufige Grunflache gliedert den Siedlungskoérper und
offnet sich entlang des Klusgrabens zu weiteren, grof3flachigen Grinflachen westlich
des Ortes, die teilweise mit besonderen Funktionen (Spielplatz, Sportplatz, geschiitz-
te Parkanlage) belegt sind.

AuRenbereich

An den o6stlichen Ortsrandern der Ortslagen sowie stdlich von Pdthen befinden sich
landwirtschaftliche Betriebsstellen, 6stlich Péthens eine Gefligelzuchtanlage. Sie
werden aufgrund ihrer Lage im Auf3enbereich und zur Absicherung der vorhandenen
Nutzung als Sonderbauflachen "Landwirtschaft" dargestellt. Das dient in dieser stad-
tebaulichen Lage dazu, die Nutzung auf genau diesen Zweck zu begrenzen. Wiede-
rum sidlich angrenzend an eine dieser Sonderbauflachen liegt eine gewerbliche Bau-
flache fir einen kleinen, etablierten Standort. Die Flache umgrenzt die baulichen An-
lagen. Durch die Darstellung wird lediglich eine Bestandssicherung des Standortes
erreicht.

Mit der noch weiter stidlich von Pdthen folgenden gewerblichen Bauflache beginnt am
Rande der Ortschaftsflache der weitraumige, in der angrenzenden Gemarkung fortge-
fuhrte Bauflachenschwerpunkt fir gewerbliche Nutzungen im Stadtgebiet. Mit dieser
Schwerpunktbildung setzt die Stadt auch den entsprechenden mit der grundzentralen
Funktionszuweisung verbundenen Auftrag der Regionalplanung um. Die Flache ist
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan unverandert ilbernommen worden. lhr liegt
ebenso ein rechtskraftiger Bebauungsplan zu Grunde. Das vorhandene Planungs-
recht ist eine der wichtigen Grundlagen im Wettbewerb um Betriebsansiedlungen. Ei-
ne andere ist die Lagegunst an der Stralle nach Gommern (Ort) hinein und in der
unmittelbaren Nahe zu den Bundesstralen 184 und 246a. Die jlingste Nutzungsent-
wicklung ist die Planung einer Biogasanlage in diesem Bereich (seit 2014). Mit deren
Bau ware etwa die Halfte der Bauflache ausgenutzt. All dieses zeigt die Notwendig-
keit der Darstellung.

Im Norden der Gemarkung liegt ein erheblicher Teil der Sonderbauflache "Windener-
gie" des Stadtgebietes, die ostwarts bis in die Ortschaft Vehlitz reicht. Die Gesamt-
ausdehnung der Sonderbauflache ist deckungsgleich mit dem zugehérigen Bebau-
ungsplan sowie mit dem regionalplanerischen Eignungsgebiet fur die Nutzung der
Windenergie Nr. 6. Im Westen der Ortschaft an einem land- und forstwirtschaftlichen
Weg nach Wahlitz gibt es eine Betriebseinrichtung zur Bauschuttaufbereitung.

Im REP MD ist das Ortschaftsgebiet grof3flachig als Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft"
(Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming") festgelegt. Von dieser Festlegung ausge-
nommen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Industriepark | — Erweite-
rung”, da er vor Rechtskraft des REP MD in Kraft getreten ist. Im tbrigen Auf3enraum
werden keine neuen Bauflachen geschaffen.

Die verbleibenden Flachen im AuRRenbereich entstammen Rechtssetzungen Uberge-
ordneter Belange (Verkehrswege) oder bilden die tatsachliche Nutzung der Freifla-
chen ab (Landwirtschaft/ Grinland/ Wald).
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Ortschaft Ladeburg

Ladeburg (Ort)

Die Charakteristik der Ortslage von Ladeburg wird maf3geblich durch die Zweiteilung
des Siedlungskorpers und die gliedernden Platzgestaltungen bestimmt. Wéahrend der
nordliche Teil den gewachsenen Ortskern mit einer Mischung aus landwirtschaftli-
chen Hofstellen, Handwerksbetrieben, Dienstleistern, offentlichen Einrichtungen und
Wohnnutzungen représentiert, befinden sich im sidlichen Teil des Ortes mit einer Mi-
schung aus Wohnen und Gewerbe ein erst in den vergangenen Jahrzehnten entstan-
dener Siedlungsteil. Da im Altdorf das vorhandene Nutzungsgeflige und der dorfliche
Charakter erhalten werden soll und im stdlichen Teil ein gleichberechtigtes Nebenei-
nander von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe gewtlinscht ist, erfolgt
die Ausweisung als gemischte Bauflache (M).

Der Bereich um den Dorfteich hingegen wird fast ausschlief3lich fir Wohnnutzungen
in Anspruch genommen, dementsprechend wird Wohnbauflache (W) dargestellt. Die
Stadt ist bemiht, diese Flachen hauptséachlich fur die Funktion Wohnen weiterzuent-
wickeln, gewerbliche Nutzungen kénnen im Rahmen der gemischten Bauflachen rea-
lisiert werden.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflache (G) am 6stlichen Rand der Ortslage dient
der planungsrechtlichen Absicherung eines ortsansassigen Entsorgungsbetriebs und
bertcksichtigt in Uberschaubaren Umfang dessen Entwicklungsmoglichkeiten auf
Ebene des Flachennutzungsplans. Die gewahlte Bauflachenkategorie entspricht der
Nutzung, betriebsbedingt ist hier mit Emissionsentwicklung und einem hohen Versie-
gelungsgrad zu rechnen.

Der Friedhof von Ladeburg befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand, die Darstel-
lung von Grinflache entspricht dem Freiflachencharakter in angemessener Weise.

Die Ausweisung von Erweiterungsflachen fiir das Wohnen erfolgt entsprechend des
zu erwartenden Bedarfs in Ergdnzung der vorhandenen Wohnbauflache am sidwest-
lichen Ortsrand. Dieses Vorgehen ist stadtebaulich sinnvoll, da an den sidlichen und
Ostlichen Ortsrandern aufgrund der dortigen Gewerbeansiedlungen immissions-
schutzrechtliche Konflikte zu erwarten waren sowie eine Ausdehnung des Ortes nach
Norden weitaus raumgreifender im Landschaftsraum sich auswirken wirde als die
dargestellte.

AulRRenbereich

Nordostlich von Ladeburg werden bestehende landwirtschaftliche Betriebe im Au-
Renbereich planungsrechtlich abgesichert. Entsprechen dem in Kap. 5.2.1 "Art der
baulichen Nutzung (Bauflachen)" beschriebenen Grundsatz wird fir sie eine Sonder-
bauflache "Landwirtschaft" dargestellt. Damit ist die bauliche Inanspruchnahme der
Flache auf die vorhandene Nutzung beschranki.

Sudlichen der Ortslage wird am zweiten Standort des ortsansassigen Entsorgungsbe-
triebs entsprechend der vorhandenen Nutzung gewerbliche Bauflache dargestellt, da
auch hier mit einem hohen Versiegelungsgrad und Emissionen zu rechnen ist. Dem
Erweiterungswunsch des Unternehmens fiir diesen Standort wird durch die Auswei-
sung sudlich angrenzender Flache als gewerbliche Bauflache Rechnung getragen. Im
REP MD ist der Bereich als Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete
des Vorflaming" festgelegt (Grundsatz der Raumplanung). Um eine Abwanderung
des Entsorgungsbetriebs zu verhindern, wird der baulichen Nutzung der Vorzug vor
der landwirtschaftlichen gegeben.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.3.6

In der Gemarkung Ladeburg befindet sich mit dem Rulckhaltebecken das grof3te zu-
sammenhéngende Stillgewasser des Stadtgebiets. Hieran angrenzend sind natur-
und landschaftsschutzfachliche Festlegungen in Form des EU-Vogelschutzgebiets
"Zerbster Land" — zugleich Landschaftsschutzgebiet — als nachrichtliche Ubernahmen
dargestellt.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung befinden sich betriebsbedingt im Aul3enbereich,
nordoéstlich der Ortschaft liegt die ortliche Klaranlage. Die vorgenommene Darstellung
sichert die Nutzung im Bestand ab. Zwischen dem Siedlungskdrper und der Klaranla-
ge werden durch die Darstellung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sport-
platz die Anlagen des drtlichen Sportvereins erfasst.

Im AuRenbereich der Gemarkung Ladeburg wurden Darstellungen lbergeordneter
Rechtssetzungen nachrichtlich tbernommen. Neben dem bereits erwdhnten Vogel-
schutzgebiet, ein sensibler Landschaftsraum, der insbesondere fiir den Grol3trappen-
schutz von Bedeutung ist, wird im Nordwesten der Ortschaft das Bergbaufeld "M6-
ckern Sud" dargestellt. Das Tonvorkommen ist im Stadtgebiet noch unverritzt. Die
verbleibenden Flachen im AulRenbereich bilden die tats&chliche Nutzung der Freifla-
chen ab (Landwirtschaft/ Griinflache).

Ortschaft Leitzkau

Leitzkau (Ort)

Leitzkau besald urspringlich zwei Siedlungskerne: Eine slawische Siedlung am Han-
delsweg Magdeburg — Zerbst/ Anhalt und spater hinzukommend noérdlich davon ein
Chorherrenstift. Uber die Jahrhunderte entwickelte sich der Ort positiv zum langzeitig
zweit-einwohnerreichsten im heutigen Stadtgebiet. Erst in jingster Vergangenheit ist
Leitzkau durch Wahlitz in der Einwohnerzahl Gberholt worden, sicherlich dessen ver-
kehrsgunstigerer Lage nach Magdeburg geschuldet. Das Stift wurde nach der Saku-
larisation durch die neuen Besitzergenerationen zu einer auch baugeschichtlich be-
deutenden Schlossanlage entwickelt. Sie wird heute als Sitz der Stiftung Dome und
Schldsser in Sachsen-Anhalt genutzt. Der Schlossbereich ist wegen der Bedeutung
als Kulturerbe als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Die historisch gewachse-
nen Siedlungsrdume, der Schlossbereich im Norden, der Bauernort im Suden sowie
deren Verbindung, werden als gemischte Bauflache dargestellt. Hier liegen auch die
zahlreichen und teilw. qualitativ besonders hochwertigen Zeugnisse der Bau- und
Kulturgeschichte. Daher die vielen nachrichtlichen Kennzeichnungen der Denkmale
im Flachennutzungsplan und die Festlegung als regional bedeutsamer Standorte
"Kultur und Denkmalpflege" Nr. 14 "Leitzkau" (Dorfkirche St. Petri; Stiftskirche Sancta
Maria in Monte) im REP MD. An der ortlichen Hauptverkehrsstra3e zwischen den
beiden, den Ort eher streifenden LandesstraBen gibt es noch einige Versorgungs-
strukturen, mehr ist als in allen anderen Orten des Stadtgebiets, abgesehen von
Gommern.

Jungere bauliche Entwicklungen werden wegen ihrer Gberwiegenden Wohnnutzung
als Wohnbauflachen dargestellt. Sie liegen am Sidrand des Ortes, im Nordosten als
grol3e Spange zwischen &lteren, gemischt genutzten Siedlungsarmen sowie als wei-
terer Siedlungsarm am westlichen Ortsrand. Dort benachbart befindet sich ein Fuhr-
und Lagerunternehmen, dessen Standort bei diesem Nutzungshintergrund als ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen wird. Die Wohnbauflachen-Spange im Nordosten
ist in Teilen mit einem Bebauungsplan (WA) unterlegt.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die dargestellten Wohnbau-, gemischten und gewerblichen Bauflachen belegen keine
landwirtschaftlich genutzten Grundflachen. Es gibt daher keinen Konflikt mit dem re-
gionalplanerischen Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vor-
flaming", das weitflachig um Leitzkau herum festgelegt ist.

Die Grunflachenstruktur ist ein auffalliges Charakteristikum des Ortes. Sie liegen glie-
dernd zwischen den Entwicklungsschichten (Karl-Marx-Stral3e — Zerbster Stral3e —
Plankenbreite), die jeweils in raumgreifenden Schritten stattgefunden haben. Zwi-
schen dem Ortsrand am Schloss und dem nérdlich gelegenen Wald liegt ein weit-
raumiger Grinraum, in den verschiedene Sportplatze und das Schitzenhaus inte-
griert sind. Die Ortschaftsverwaltung und die Mehrzweckhalle liegen benachbart. Auf-
grund des baulichen Charakters sind sie allerdings auf gemischter Bauflache darge-
stellt. Zur charakteristischen Grunflachenstruktur gehdren tlw. sehr grof3flachige Ein-
grinungen an den Ortsrandern, die sich 6stlich der Stral3e nach Prodel mit Kleingar-
ten bis fast zur Umgehungsstrale erstrecken und im Osten den Friedhof beinhalten.

Hohenlochau

Der Leitzkauer Ortsteil Hohenlochau befindet sich 6stlich des Hauptortes, Nahe der
Stadtgrenze zu Mockern. Die vorliegende Neuaufstellung berticksichtigt die Lage des
Ortsteils, umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen, und die unterschiedlichen
baulichen Strukturen und stellt gemischte Bauflache (M) dar. Am westlichen Rand
wird eine Sonderbauflache "Reiterhof" ausgewiesen. Die Stadt greift hiermit das Pla-
nungserfordernis auf, einen entsprechenden Nutzungszweck planungsrechtlich zu
ermdglichen. Die Siedlungsflache Hohenlochaus ist im REP MD als Vorbehaltsgebiet
"Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming" festgelegt. Da die Bau- und
Grunflachendarstellungen den gewachsenen Strukturen des Ortes entsprechen, wird
kein Konflikt mit der regionalplanerischen Festlegung gesehen.

AuRenbereich

Am nordéstlichen Ortsrand Leitzkaus, dem Auf3enbereich zugeordnet, wird die land-
wirtschaftliche bauliche Nutzung in zwei Sonderbauflachen "Landwirtschaft" gefasst.
Sie ragen weit in den Aul3enbereich hinein. Die Darstellung dient in dieser stadtebau-
lichen Lage dazu, sowohl die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern
als auch die Nutzungen auf genau diesen Zweck zu begrenzen.

Sudlich der Ortschaft Leitzkau befindet sich ein Siedlungssplitter: Da sich hier eine
gréRere Telekommunikationsstelle und ein Trinkwasserspeicher im Uberregionalen
Fernleitungsnetz befinden werden Flachen fir Versorgungsanlagen dargestellt. Die
weiteren baulichen Nutzungsstrukturen werden aufgrund des Charakters als Sied-
lungssplitter nicht mit einer Bauflache belegt.

Am Sudrand der Ortschaft liegt die Siedlungsstelle einer ehemaligen Ziegelei. Die
heutigen Nutzungen dort werden ebenfalls wegen des Charakters als Siedlungssplit-
ter nicht mit einer Bauflache belegt. Nordwestlich des beendeten Tontagebaus legt
der REP MD das Vorranggebiet "Rohstoffgewinnung” Nr. XX "Leitzkau" (Boden-
schatz: Ton) fest. Fur diese Flache wurde von den abbaurechtlich zustédndigen Be-
horden, Landesamt fir Geologie und Bergwesen sowie Landkreis Jerichower Land,
kein Bergbauberechtigungsfeld gemeldet, weshalb keine entsprechende Kennzeich-
nung im Flachennutzungsplan vorgenommen wurde. Am Ortschaftsrand nach Prodel
liegt im Anschnitt das hingegen gemeldete Bergbauberechtigungsfeld "Prédel” (Bo-
denschatz: Ton), das im REP MD als Vorranggebiet "Rohstoffgewinnung” Nr. XXVI
"Prodel" festgelegt ist.
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5.3.7

Sudostlich der Ortslage von Leitzkau erstrecken sich ein Teilflachen des EU- Vogel-
schutzgebiets sowie des Landschaftsschutzgebiets "Zerbster Land". Die verbleiben-
den Flachen im AuRenbereich bilden die tats&chliche Nutzung der Freiflachen ab
(Wald/ Landwirtschaft/ Grinflache).

Ortschaft Lubs

Lubs (Ort)

Historisch betrachtet besteht der Ort Libs aus zwei lUber die Zeit zusammen gewach-
senen Siedlungen nordlich GroR3 Libs, stdlich Klein Libs). Der Ort wird neben dieser
strukturellen Besonderheit durch die vielen Nutzungen der Pferdezucht und -haltung
sowie des Reitsports gepragt. Hierzu gehdren die Gehdéfte mit ihren grof3en baulichen
Strukturen und die Pferdesportanlagen im Zentrum des Ortes, zwischen den histori-
schen Siedlungsteilen gelegen.

Dementsprechend stellt die vorliegende Planung gemischte Bauflache (M) dar. Dies
ermdglicht auch zukiinftig die Ausiibung des Wohnens und von gewerblichen Nut-
zungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Bauflachendarstellungen im Ort
und in der gesamten Ortschaft stehen in keinem Konflikt zu Festlegungen der Regio-
nalplanung.

Direkt 6stlich grenzt das EU-Vogelschutzgebiet — zugleich Landschaftsschutzgebiet —
"Zerbster Land" an die bebaute Ortslage an, daher ist eine Entwicklung der Ortslage
in diese Richtung grundsatzlich unrealistisch.

AufRenbereich

Am sudlichen Ortsrand werden die landwirtschaftlichen, baulichen Nutzungen in Son-
derbauflache "Landwirtschaft" gefasst. Die vorhandene Nutzung wird damit bestétigt
sowie genau auf diesen Zweck begrenzt, da die Flache dem AulRenbereich zuzuord-
nen ist.

Siudwestlich von Libs, jenseits der Bahntrasse an der K 1239 gelegen, werden die
baulichen Anlagen eines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes im Auf3enbe-
reich planungsrechtlich abgesichert. Die Nutzung ist im gegebenen Ausmald er-
wuinscht, jedoch soll die Inanspruchnahme auf den vorhandenen Zweck beschrankt
werden. Es erfolgt daher die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung "Landwirtschaft".

Weiter sudlich an der K 1239 liegt zwischen einem Wald und dem Gehrdengraben
(zugleich Stadtgrenze nach Zerbst/ Anhalt hin) eine fur den Motocross-Sport genutzte
Flache, die deshalb als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt
wird. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur diesen Bereich ist derzeit nicht vor-
gesehen.

Am sudlichen Ortschaftsrand, nordwestlich des Nachbarorts Gehrden (Stadt Zerbst/
Anhalt) befindet sich eine Gefligelzucht. Teile der Anlagen liegen in der Gemarkung
Libs und damit im Geltungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung. Um die beste-
hende Nutzung im Hoheitsgebiet der Einheitsgemeinde der Stadt Gommern pla-
nungsrechtlich abzusichern wird der betroffene Bereich als Sonderbauflache "Land-
wirtschaft" dargestellt.

Ostlich der Ortslage von Liibs erstreckt sich, wie bereits erwahnt das EU-Vogel-
schutzgebiet — zugleich Landschaftsschutzgebiet — "Zerbster Land", westlich die
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Bahntrasse Magdeburg — Dessau. Im Westen der Gemarkung dominieren natur-
schutzrechtliche Darstellungen — teilweise uberlagernd — Biospharenreservat, FFH-
Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet sowie Uberschwemmungsgebie-
te der Elbe (HQ1q0). Der AuRenbereich hat in diesem Bereich aufgrund seines sensib-
len Charakters auch einen hohen Wert fir Tourismusfunktionen und sollte auch auf-
grund dessen von einer baulichen Inanspruchnahme grundsatzlich ausgenommen
werden. Die bauliche Entwicklung der Ortslage nach Osten und Westen ist daher von
nachgeordneter Prioritéat. Die verbleibenden Flachen im AulRenbereich bilden die tat-
séchliche Nutzung der Freiflachen ab (Wald/ Landwirtschaft/ Grinland).

Ortschaft Menz

Menz (Ort)

Das Altdorf von Menz westlich der durch den Ort verlaufenden B 184 wird den Be-
stand erfassend als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Hiermit wirdigt die Stadt die
durch Nutzungsmischung entstandenen historischen Baustrukturen und ermdglicht
auch weiterhin das gewiinschte, gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnen und
gewerblichen Nutzungen. Ostlich der Ortsdurchfahrt befinden sich die Entwicklungen
der jungeren Siedlungstatigkeit, hier werden in abgeschichteter Weise gemischte
Bauflache (M) und Wohnbauflache (W) dargestellt um die bestehenden Nutzungen in
deren Bestand zu erfassen. Die Ausweisung der gemischten Nutzungsform wird hin-
sichtlich der Lage an der Bundesstral3e, durch bestehende Gewerbebetriebe und zur
Vorhaltung von Potentialen flir nicht wesentlich stérende Gewerbebenutzungen erfor-
derlich.

Die Ausweisung der Erweiterungsflache fur das Wohnen erfolgt in angemessenem
Umfang zur Erganzung der vorhandenen Bebauung an einer bereits vorhandenen
ErschlieBung. Dieses Vorgehen ist stadtebaulich sinnvoll, da an dem westlichen Orts-
rand aufgrund der dortigen Uberschwemmungsgebiete erhebliche Barrieren fir eine
bauliche Inanspruchnahme gegeben sind .Eine Ausdehnung des Ortes nach Norden
und Suden wirde sich weitaus raumgreifender im Landschaftsraum auswirken als die
dargestellte Erweiterungsflache. Eine Entwicklung nach Osten, Uber die vorhandene
Bahntrasse hinaus ist ebenfalls wieder stadtebaulich sinnvoll noch gewiinscht.

Weitere Wohnbauflachen werden in Menz nicht ausgewiesen. Die vorliegende Neu-
aufstellung bleibt gegentber den Bauflachenausweisungen des bisher rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans deutlich zurtick. Die Bauflachendarstellungen im Ort und
in der gesamten Ortschaft stehen in keinem Konflikt zu Festlegungen der Regional-
planung.

Die formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Polstrine reichen im Ort bis
an die bebauten Bereiche heran. Im Westen der Ortslage wird — unter Bezugnahme
auf die genannten Verordnungsflachen — Grinflache dargestellt.

Die Kirche von Menz befindet sich im Zentrum des alten Dorfkerns und steht auf einer
Binnendine, diese ist als landschaftlich bedeutsames Element unter Schutz gestellt.
Der Flachennutzungsplan bildet die nachrichtliche Ubernahme durch die punktuelle
Darstellung "ND" (Naturdenkmal) ab.

AulRenbereich

Nordlich und westlich des Ortes, und dem AufRenbereich zugeordnet werden die An-
lagen landwirtschaftlicher Betriebe in Sonderbauflachen "Landwirtschaft" gefasst. Das
dient in dieser stadtebaulichen Lage dazu, sowohl die landwirtschaftliche, bauliche

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) -91-

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

5.3.9

Nutzung planungsrechtlich zu sichern als auch die Nutzung auf genau diesen Zweck
zu begrenzen. Es handelt sich dort um eine Agrargenossenschaft sowie um Rinder-
und Gefliigelzuchtanlagen.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung befinden sich betriebsbedingt im AuRenbereich:
Westlich der Ortschaft liegt die zentrale Klaranlage fur die Ortschaften Menz, Glbs
und Wahlitz. Die vorliegende Darstellung sichert die Nutzung planungsrechtlich im
Bestand ab.

Westlich der Ortslage von Menz verlauft die Ehle/ Alte Ehle mit ihren Uberschwem-
mungsgebieten und naturschutzfachlichen Festlegungen (FFH-Gebiet). Die verblei-
benden Flachen im Aul3enbereich entstammen Rechtssetzungen tibergeordneter Be-
lange (Schutzgebiete/ Verkehrstrassen) oder bilden die tatsachliche Nutzung der
Freiflachen ab (Landwirtschaft/ Grinland sowie einige kleinere Gewasser).

Ortschaft Nedlitz

Nedlitz (Ort)

Im nordlichen Bereich von Nedlitz tragen neben der lberwiegend historischen Be-
bauung vor allem die aktiven landwirtschaftlichen- und Handwerksbetriebe zur dorfli-
chen Préagung bei. Der sidliche Teil von Nedlitz ist durch in den 90er-Jahren zur
Rechtskraft gebrachte Bebauungsplane und deren grof3zigige Festsetzung von
Wohngebieten monofunktional charakterisiert, die der vorliegenden Flachennut-
zungsplan in abgeleiteter Form als Wohnbauflache darstellt. Flachen fir Siedlungs-
erweiterungen fur das Wohnen sind in diesem Zusammenhang noch in erheblichem
Umfang vorhanden.

Ebenfalls pragend fur Nedlitz sind die am 6stlichen Ortsrand gelegenen, umfangrei-
chen Grunflachen die eine positive Einbindung in die offene Landschaft beglinstigen
und eine gliedernde Funktion flr den gesamten Siedlungskdrper Ubernehmen. Es
handelt sich hierbei um Anlagen die der Freizeitnutzung unterliegen, die Stadt ge-
wahrleistet mit der punktuellen Darstellung der Zweckbestimmungen (Parkanlage,
Sport- und Spielplatz) die planungsrechtliche Absicherung.

Die Kirche liegt umgeben vom Kirchhof, weshalb die Flache entsprechend als Grin-
flache dargestellt wird. Der Friedhof von Nedlitz befindet sich an der Bahnhofstralie
Richtung Norden, die Darstellung von Grinflache mit entsprechender Zweckbestim-
mung entspricht dem Freiflachencharakter in angemessener Weise.

Am Bahnhof

Im Norden der Ortschaft, an der Grenze zum Stadtgebiet MAckerns befindet sich die
Siedlungsstelle Am Bahnhof. Hier verlauft die Bahntrasse Biederitz — Altengrabow,
durch die die Siedlung eine Zweiteilung erfahrt. Nordlich der Schienenstrecke wird
westlich ein Fuhrunternehmen, welches nur teilweise im Stadtgebiet liegt, planungs-
rechtlich abgesichert. Anlagen- und betriebsbedingt ist die Darstellung von gewerbli-
cher Bauflache (G) erforderlich. Die daran angrenzende Bebauung norddstlich der
Bahn sowie der Siedlungsteil stdlich der Bahnstrecke werden entsprechend der bau-
lichen Struktur und zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte als ge-
mischte Bauflache (M) dargestellt. Hieran angrenzend befindet sich eine Strauf3en-
zucht, die dem AuRRenbereich zuzuordnen ist. Da die landwirtschaftliche Wirtschafts-
stelle wird als Sonderbauflache "Landwirtschaft* gefasst. Das dient in dieser Lage
dazu, sowohl die vorhandene Nutzung im gegebenen Umfang planungsrechtlich zu
sichern, als auch die Inanspruchnahme auf diesen Zweck zu begrenzen.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



-92 -

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

5.3.10

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

Fast das gesamte Gebiet der Ortschaft ist im REP MD als Vorbehaltsgebiet "Land-
wirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming" festgelegt (Grundsatz der Raum-
planung). Die Darstellungen von Bauflachen befinden sich entweder innerhalb der
zusammenhangenden Siedlungen bzw. gehen mit dem Zweck des Vorbehaltsgebie-
tes konform (Sonderbauflache "Landwirtschaft").

AulRenbereich

Im AuBenbereich von Nedlitz existieren bauliche Anlagen. Eine Verfestigung der
Wohn- und Gewerbenutzung in diesem Bereich ist, nach regionalplanerischen Vor-
gaben, nicht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die Darstellung
entsprechender Bauflachen bleibt somit aus, die Absicherung bestehender Anlagen
wird durch den Bestandsschutz gewahrleistet.

Die verbleibenden Flachen im AuRRenbereich entstammen Rechtssetzungen Uberge-
ordneter Belange (Verkehrswege) oder bilden die tatsachliche Nutzung der Freifla-
chen ab (Landwirtschaft).

Ortschaft Prodel

Prédel (Ort)

In Prédel tragen neben der Uberwiegend historischen Bebauung vor allem die aktiven
landwirtschaftlichen Betriebsstandorte und Handwerksbetriebe am alten Dorfanger
zur dorflichen Pragung bei. Insgesamt hat sich durch die sorgfaltige Herrichtung der
ehemaligen landwirtschaftlichen Gehdfte und des StraRenraums entlang des friheren
Hauptverkehrsweges ein attraktives, landlich gepragtes Ortshild als Starke entwickelt.
Die sich hieran angliedernden Ortsteile der jungeren Siedlungstatigkeit werden auf-
grund des raumlich-funktionalen Zusammenhangs und aus immissionsschutzrechtli-
chen Grinden wie das Altdorf als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die Auswei-
sung von Erweiterungsflachen ist nicht notwendig.

Pragend fur den Siedlungskoérper ist zum einen die Ost-West-Ausrichtung und die
Zerschneidung durch die Bahntrasse Magdeburg — Dessau, zum anderen das direkt
an den bebauten Bereich angrenzende Biospharenreservat "Mittlere Elbe" — zugl.
Landschaftsschutzgebiet — (Einige Bereiche des Siedlungskérpers befinden sich im
BR/ LSG). Ebenso wie Libs, Wahlitz und Gommern verfiigt auch Prddel tber einen
Haltepunkt entlang der Bahnlinie.

Prodel verfigt durch seine historischen Strukturen tiber umfangreiche Grunflachen an
den Siedlungsrandern. Grunflachen, die einer besonderen Nutzung unterliegen
(Friedhof, Spielplatz) tragen eine entsprechende Zweckbestimmung.

Die Bauflachen westlich der Bahnstrecke befinden sich im Vorbehaltsgebiet "Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems" Nr. 1 "Flusslandschaft Elbe und Mulde" des
REP A-B-W. Sie bilden lediglich den schon bei Aufstellung des REP vorhandenen
Siedlungsbestand ab. Es wird daher kein Konflikt zum Grundsatz der Raumplanung
gesehen.

Naherholungsgebiet

Das Naherholungsgebiet "Prodeler See" liegt landschatftlich reizvoll, sidwestlich des
Ortes Prédel am Waldrand unmittelbar zum Elberadweg. Die vorliegende Planung be-
ricksichtigt dabei die klare Aufteilung nach Flachen fiir das Camping und bestehende
Wochenendhausnutzungen. Urséchlich fiir die Differenzierung in temporéare Nutzung
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durch Zeltgaste und dauerhafte bauliche Nutzung durch Hauser ist das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Elbe (zugleich Vorranggebiet Hochwasserschutz im
REP A-B-W), das in diesem Bereich direkt an die Sonderbauflache "Wochenend-
hausgebiet" heranreicht und die Sonderbauflache "Camping" einschlie3t. Die Cam-
ping-Nutzung ist langjahrig etabliert und die Notwendigkeit der eigenverantwortlichen
Vorbereitung auf die Gefahrenlage ist dem Nutzer (Pachter) bekannt. Es wird daher
in dieser Uberlagerung kein Konflikt gesehen, der die planungsrechtliche Aufgabe der
Camping-Nutzung erfordert. Beide Sonderbauflachen liegen im regionalplanerischen
Vorbehaltsgebiet "Aufbau eines o6kologischen Verbundsystems" Nr.1 "Flussland-
schaft Elbe und Mulde". Die Nutzungszwecke gehen grundsatzlich mit dieser Festle-
gung konform, da die Elbau auch einer naturraumvertraglichen touristischen Nutzung
dienen soll.

Da das Naherholungsgebiet zudem im Biospharenreservat "Mittelelbe" und im Land-
schaftsschutzgebiet 51 "Mittlere Elbe" liegt, dient die Bauflachendarstellung nur der
planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes. Erweiterungen sind im Bedarfsfall
nur sehr behutsam unter Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Belangen még-
lich. Das Ortschaftsgebiet ist im Allgemeinen nicht nur Teil des Landschaftsschutzge-
biets Nr. 51 sondern auch von Nr. 102 "Mittlere Elbe — Steckby", welches allerdings
besiedelte Teile des Orts Prédel und das Naherholungsgebiet ausschlief3t.

AuRenbereich

Sudlich von Prodel, jenseits der Bahntrasse Magdeburg — Dessau, wird ein beste-
hender Tierhaltungsbetrieb im Auf3enbereich planungsrechtlich abgesichert, dieser
befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Da es sich hierbei um eine bauliche Nut-
zung handelt die im bestehenden Ausmalf} erwiinscht ist, erfolgt die Ausweisung von
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Landwirtschaft". Damit wird die Inan-
spruchnahme der Flache auf den vorliegenden Nutzungszweck beschrankt. Im
REP A-B-W ist liegt die Bauflache im Vorbehaltsgebiet "Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems" Nr. 1 "Flusslandschaft Elbe und Mulde". Da die Nutzung auch
schon bei Aufstellung des REP bestanden hat und weil landwirtschaftliche Nutzung
auch zum Funktionsumfang des Vorbehaltsgebietes passt, wird kein Konflikt in der
Uberlagerung gesehen.

Das Bergbaufeld "Prodel" (Ton) befindet sich westlich des Ortes, ein Teil der Roh-
stoffsicherungsflache liegt auch in der Gemarkung Leitzkau, es handelt sich hierbei
um die nachrichtliche Ubernahme der bestétigten Bergbauberechtigungsfelder im
Einheitsgemeindegebiet der Stadt Gommern. Das Bergbaufeld ist noch unverritzt.

Sudwestlich der Ortslage von Prodel dominieren naturschutzrechtliche Darstellungen
— teilweise Uberlagernd — Biospharenreservat, FFH-Gebiet und Landschaftsschutz-
gebiet sowie Uberschwemmungsgebiete der Elbe (HQ.o). Der AuRRenbereich hat in
diesem Bereich aufgrund seines sensiblen Charakters auch einen hohen Wert flr
Tourismusfunktionen und sollte daher von einer baulichen Inanspruchnahme grund-
sétzlich ausgenommen werden. Die Darstellung erfolgt auf Grundlage der tatséchli-
chen Nutzung der Freiflachen (Wald/ Landwirtschaft/ Grinflache).

Ortschaft Vehlitz

Vehlitz (Ort)

Der Ort Vehlitz charakterisiert sich durch seinen immer noch dorflich historisch ge-
pragten Ortskern. Diese Einschatzung wird durch die vorhandenen, grdl3eren bauli-
chen Strukturen und die Nutzungsvielfalt untermauert. Dementsprechend stellt die
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vorliegende Planung fir den Grof3teil des Siedlungskorpers gemischte Bauflache (M)
dar. Dies ermoglicht auch zukinftig die Ausibung gewerblicher Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Ausnahme bildet eine sudlich angrenzende Wohn-
bauflache (W), die errichteten Hauser sind jingeren Datums und werden fast aus-
schlieBlich fur Wohnnutzungen in Anspruch genommen. Mit der gewahlten Baufla-
chenkategorie wird die Nutzung im Bestand aufgenommen. Die Ausweisung von Er-
weiterungsflachen fur das Wohnen ist nicht notwendig.

Am sldwestlichen Ortsrand, an der B 246a Richtung Gommern, befinden sich ein
Metallbaubetrieb und ein Agrarunternehmen, aufgrund der integrierten Lage werden
entgegen der Darstellung in anderen Bereichen beide Nutzungen durch die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache zusammengefasst. Aufgrund der von den Betrie-
ben zu erwartenden Emissionen und Flacheninanspruchnahme wird die gewéhlte
Gebietskategorie als angemessen erachtet. Die Darstellung erfasst dabei ausschliel3-
lich das Ausmal der bereits vorhandenen Nutzung.

Die formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Ehle reichen im Ort bis an
die bebauten Bereiche heran. Im Suden der Ortslage wird — unter Bezugnahme auf
die genannten Verordnungsflachen — Grinflache dargestellt, mit den Zweckbestim-
mungen Sportplatz und Spielplatz werden die zuséatzlichen Nutzungen der Flache do-
kumentiert.

Die Bauflachen der Ortslage Vehlitz bilden den gewachsenen Siedlungsbestand ab.
In den AuBenbereich greifende Neuausweisungen von Bauflachen werden mit dem
Flachennutzungsplan nicht vorgenommen. Da im REP MD der Siedlungsbereich
grundsatzlich ausgenommen von den Festlegungen umliegender Vorbehaltsgebiete
ist (hier: "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming"), liegt kein Konflikt
mit der Raumplanung vor.

AuRenbereich

Nordlich von Vehlitz, jenseits der Ehle, wird ein bestehender Tierhaltungsbetrieb im
AuBenbereich planungsrechtlich abgesichert. Da es sich hierbei um eine landwirt-
schaftliche Nutzung handelt, die im bestehenden Ausmalf? erwiinscht ist und auf den
vorhandenen Nutzungsbeschrankt werden soll, erfolgt die Ausweisung von Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung "Landwirtschaft".

Der Bereich der ehemaligen Ziegelei ist wegen des Charakters als Siedlungssplitter
nicht als Bauflache dargestellt. Fur ihn sowie fur die angrenzenden Flachen des
ehemaligen Tontagebaus einschliel3lich der Flache der Abraumaufschittung werden
im Sinne eines langfristigen Rekultivierungsziels Griunflache dargestellt. Nachrichtli-
che Ubernahmen an der Siedlungsstelle sind das bereits ausgebeutete Bergbaube-
rechtigungsfeld "Venhlitz" sowie zwei Altlastenflachen. Die sidlich gelegene Altlast ist
durch illegale, unsachgeméfe Verfillung der aufgelassenen Tongrube entstanden.
Zur Gefahrenabwehr wurde inzwischen u. a. eine vollflachige, gas- und regendichte
Abdeckung der Altlast errichtet. Um die technische Funktionsfahigkeit dieses Bau-
werks erhalten zu kdnnen, wird es nur eingeschrankt begrint werden kénnen.

Das Bergbauberechtigungsfeld "Mockern Sud" befindet sich zum grof3en Teil in der
Ortschaft Ladeburg, teilweise wird es auch von der Gemarkung Vehlitz an deren Ost-
Rand angeschnitten. Es handelt sich hierbei um die nachrichtliche Ubernahme eines
weiteren Bergbauberechtigungsfeldes.

Ostlich der Ortslage von Vehlitz verlauft die Ehle mit ihren Uberschwemmungsgebie-
ten und naturschutzfachlichen Festlegungen (FFH-Gebiet), die bauliche Entwicklung
in diese Richtung ist daher von nachgeordneter Prioritat. Die verbleibenden Flachen
im AufRenbereich entstammen Rechtssetzungen tbergeordneter Belange (Schutzge-
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biete/ Verkehrstrassen) oder bilden die tatsachliche Nutzung der Freiflachen ab
(Landwirtschaft/ Grinflache).

Die Begrundung zu der im Nordwesten in der Gemarkung Vehlitz dargestellten Son-
derbauflache fir Windenergie wird im Kap. 5.2.1 "Bauflachen" dargelegt.

Ortschaft Wahlitz

Wahlitz (Ort)

In Wabhlitz hat sich in den letzten zwei Jahrzehnten ein Wohnschwerpunkt der Ein-
heitsgemeinde Stadt Gommern herausgebildet, in diesem Zusammenhang sind viele
Eigenheime errichtet worden. Bauplanungsrechtliche Grundlage bildete die Aufstel-
lung mehrere Bebauungsplane. Trotzdem sind sowohl die Baustruktur als auch die
ausgetiibte Nutzung insgesamt als dorflich einzustufen. Dazu tragt vor allem die Viel-
zahl landwirtschaftlicher Betriebe im Westen der Ortslage bei. Hier werden durch die
Darstellung von Sonderbauflachen ("Reiterhof" und "Landwirtschaft") bestehende
Pferdesport- und Stallanlagen sowie Tierhaltungsbetriebe im Bestand erfasst. Der
sudliche und westliche Teil der Ortslage sind stark monofunktional durch die ange-
sprochene Wohnnutzung gepragt.

Der zentrale Bereich von Wabhlitz ist durch die historisch Uberkommene dorfliche
Struktur gepragt. Hier sind noch Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden.
Auch zukunftig sollen gewerbliche Nutzungen — unter Ricksichtnahme auf die Wohn-
nutzung — an dieser Stelle nicht ausgeschlossen werden, daher erfolgt die Auswei-
sung der bestehenden baulichen Nutzungen als gemischte Bauflache (M). An den
zentralen Bereich schliel3t sich im Norden das bestehende Alten- und Pflegeheim
"Haus Katharina" an. Die Darstellung von Sonderbauflache "Seniorenwohnen" beruht
auf dem Gebietscharakter, der sich aus der besonderen Art der Wohnfunktion ergibt.
Die derzeitige Nutzung wird durch den vorliegenden Flachennutzungsplan im Be-
stand abgesichert, eine Erweiterung ist derzeit nicht geplant. Ostlich in direkter Nach-
barschaft wird eine gemischte Bauflache als Erganzung der Ortslage zur B 184 an-
gegliedert. Die Art der Bauflache ermdglicht sowohl gewerbliche Nutzung in Ergén-
zung zum benachbarten Seniorenwohnen als auch das Wohnen. Westlich des Senio-
renheims werden die Flachen eines Reitplatzes durch Grinflachen mit der entspre-
chenden Zweckbestimmung dargestelit.

Die nordliche Ortslage von Wabhlitz ist durch das Gewerbegebiet "Gerstenberg" ge-
pragt. Hier soll, in abgeschichteter Weise, ortsansassigen Gewerbetreibenden die
Mdglichkeit zur Betriebserweiterung gegeben sowie gemischte Nutzungsformen er-
moglicht werden. Die Stadt verfolgt fir diesen Bereich nach wie vor die Ziele des auf-
gestellten Bebauungsplans und leitet daher fur diese Flachen die Darstellung aus den
festgesetzten Baugebieten ab. Die norddstliche Teilflache beherbergt den ortlichen
Sportverein, dieser wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz im Be-
stand abgesichert. Im engen raumlichen Bezug werden Flachen fir den Gemeinbe-
darf ausgewiesen. An dieser Stelle mdchte sich die Stadt die Mdglichkeit offenhalten,
das Sportlerheim um R&umlichkeiten fiur den Allgemeinbedarf zu erweitern.

Es werden keine tUber den zusammenhéangenden Siedlungskoérper hinausgreifenden
Bauflachen dargestellt. Die Wohnbauentwicklungsflache westlich der Waldstral3e liegt
im Ortsinneren, die zwei sudlichen sind Teil in-Kraft-getretener Bebauungsplane
"Heidebreite" und "Klétenden — Heidefeld"). Daher wird in der vorgenommenen Bau-
flachendarstellung kein Konflikt mit der Raumplanung in Form der umliegend angren-
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zenden Vorbehaltsgebiete "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming"
und "Forstwirtschaft" Nr. 23 "Waldgebiet sudlich Wahlitz" gesehen.

Der Friedhof von Wabhlitz befindet sich im Osten der Ortslage an der Waldstral3e, die
Darstellung von Grinflache mit entsprechender Zweckbestimmung entspricht dem
Freiflachencharakter in angemessener Weise.

Erweiterungsflaichen fir das Wohnen werden durch die abgeleitete Darstellung
rechtskraftiger Bebauungsplane in umfangreichen MalRe im Siden und Osten der
Ortslage — unter Bezugnahme auf die bestehende Nutzungskonstellation — ausge-
wiesen. Damit verfolgt die Stadt Gommern das Ziel, den beliebten und nachgefragten
Wohnstandort Wahlitz weiterzuentwickeln.

AufRenbereich

Ostlich von Wahlitz, jenseits der Bahntrasse, wird ein bestehender Tierhaltungsbe-
trieb im Auf3enbereich planungsrechtlich abgesichert. Da die landwirtschaftliche Nut-
zung im bestehenden Ausmalfld erwinscht ist und auf den vorhandenen Nutzungs-
zweck beschrankt werden soll, erfolgt die Ausweisung von Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung “"Landwirtschaft". Die Bauflachendarstellung umschlief3t einen
Bau- und Nutzungsbestand, der bereits bei Ausarbeit des REP MD bestanden hat.
Zudem geht der Nutzungszweck der Sonderbauflachen mit der Festlegung des Vor-
behaltsgebiets "Landwirtschaft" Nr. 5 "Ackerlandgebiete des Vorflaming" konform. Ein
raumplanerischer Konflikt liegt daher nicht vor.

Westlich der Ortslage Wabhlitz erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet "Mittelelbe",
Ostlich die Bahntrasse Magdeburg — Dessau-Rol3lau. Die bauliche Entwicklung in
diese beiden Richtungen ist daher von nachgeordneter Prioritat. Die verbleibenden
Flachen im AuBenbereich entstammen Rechtssetzungen (bergeordneter Belange
(Schutzgebiete/ Verkehrswege) oder bilden die tatsdchliche Nutzung der Freiflachen
ab (Wald/ Landwirtschaft/ Grunflache).

Umweltbericht

6.1

Einleitung/ Grundlagen

Nachfolgender Umweltbericht respektiert den Willen des Gesetzgebers nach Ab-
schichtung im Rahmen der Planverfahren der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung und geht deshalb im Rahmen vorliegender Flachennutzungsplanung nur
auf die Belange und Sachverhalte ein, die auf der Planungsebene der vorbereitenden
Bauleitplanung Umweltrelevanz besitzen. Die Festlegung des Detaillierungsgrades
gemal § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt auch im Ergebnis des mit dem hiesigen Beteili-
gungsverfahrens, das gleichzeitig dem Scoping bzgl. der berthrten Umweltbelange
bei den zustandigen Fachbehérden und fachlich relevanten Stellen dient.

Der Umweltbericht ist dabei gemé&l Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein geson-
derter Teil der Planbegriindung. Im Umweltbericht werden die, begleitend zur Fla-
chennutzungsplanaufstellung, im Zuge der Umweltprifung zusammen getragenen
umweltrelevanten Materialien zusammenfassend dargestellt und abwégungsrelevan-
te Aussagen hinsichtlich der Umweltrelevanz getroffen. Eigene materielle Vorgaben
fur die Umweltprifung sind dabei nicht gesetzlich gegeben. Es sind die MafRRgaben
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des jeweils einschlagigen Fachrechtes, z. B. Immissionsschutzrecht, Naturschutz-
recht, Denkmalschutzrecht etc., zu befolgen.

Umweltschutzziele und wichtigste Inhalte der FlAchennutzungsplane

Der neuaufzustellende Flachennutzungsplan ist hinsichtlich der Bauflachendarstel-
lungen gegentber den Ursprungsfassungen in vielen Bereichen deutlich reduziert.
Wesentlicher Grund ist dabei die anhand aktueller Daten prognostizierte Bevdlke-
rungsentwicklung, die als Basis fir den zu ermittelnden zukinftigen Baulandbedarf
dient. Bei den gewerblichen Bauflachen wurde je nach den aktuellen und mittelfristi-
gen Bedarfen sowohl reduziert als auch teilweise grof3flachig erweitert. Entsprechend
fallen die neuen Bauflachen, die erstmalig durch den vorliegenden Flachennutzungs-
plan dargestellt und somit als eingriffsrelevant bzw. hinsichtlich méglicher Umwelt-
auswirkungen zu betrachten sind bzgl. der Wohnbauflachen und der Mischbauflachen
eher gering aus, was u.a. auch durch die nun differenziertere Darstellung der in-
nerortlichen Flachenkategorien zustande kommt. Weiterhin werden Flachen neu be-
wertet, was sich Uberwiegend in Form von weniger intensiven Nutzungskategorien
darstellt und damit keine Umweltfolgen vorbereitet werden. Der reduktive Ansatz
kommt bei den Gewerbeflachen insofern auch zum Tragen, als das die jeweiligen
Standortpotenziale vor dem Hintergrund der Entwicklung der letzten 20 Jahre kritisch
geprift und bei mangelnder Perspektive Flachen zuriick genommen werden. An an-
derer Stelle aber sind auch neue Flachen aufgenommen, deren Inanspruchnahme
dann entsprechende Umweltauswirkungen nach sich ziehen.

Die Bereiche, fir die jeweils der neue Flachennutzungsplan im Gegensatz zur aktuel-
len Situation der bisher rechtswirksamen Planung andere Zielaussagen trifft und eine
erste Einschatzung mdglicher Umweltauswirkungen formuliert, wird fir die betroffe-
nen Flachen anhand von Ubersichtstabellen (s. Anlage 6) veranschaulicht.

Der aktuelle Umweltzustand sowie maogliche Umweltauswirkungen werden folgend
jeweils schutzgutbezogen betrachtet. Dabei wird neben der Darstellung der Umwelt-
belange im Bereich der Flachenneuausweisungen auch das Gesamtgebiet des Plan-
geltungsbereiches tberschlagig betrachtet.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Gommern umfasst insge-
samt rd. 16.138 ha. Die Flachenanteile der Schutzgebiete (Uberlagerung) gliedern
sich wie folgt:

Uberschwemmungsgebiete 975 ha
Landschaftsschutzgebiete 3.790 ha
Naturschutzgebiete 20 ha
Biosphéarenreservat 1.790 ha
FFH-Gebiete 910 ha
SPA-Gebiet 810 ha

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:
- Erhaltung und Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhéltnisse

- Nutzung vorhandener ginstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung, Kon-
zentration, Synergieeffekte)

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Prioritat der Nachnutzung / Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuanlage/
-erschlief3ung)

Schutz und Erhaltung der Vorkommen von seltenen und bedrohten Arten, die
im Plangebiet geeignete, weitgehend unzerschnittene Lebensrdume finden

Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit, Férderung des
Biotopverbundes

Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und der Landschaft (auch als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen)

landschaftsgerechte Wiederherstellung der vom Bodenabbau beeintrachtigten
Bereiche und Integration in den Biotopverbund

Erhalt und wenn mdglich Erhohung des Waldanteils insbesondere von naturna-
hen Laubmischwaldgesellschaften

GrolRtrappenschutz

6.1.2 Rechtliche und planerische Grundlagen

Rechtsvorschriften, Fachgesetze

WaRR: Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalZnahmen
der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik — Wasserrahmenrichtlinie (ABI.
EG Nr. L 327/1, 22.12.2000)

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S.502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz)vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

EEG 2014: Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 Abs. 10 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498)

ROG: Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geéndert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
S. 1474)

UIG: Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Oktober 2014 (BGBI. | S. 1643)
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- USchadG: Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden
(Umweltschadensgesetz) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565)

- UVPG: Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- DSchG ST: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung
vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung
vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010, 569), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

- UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-
Anhalt vom 27. August 2002 (GVBI. LSA 2002, 372), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Januar 2011 (GVBI. LSA S. 5)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Marz 2011 (GVBI.
LSA 2011, 492), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659)

Planungsrecht, Verordnungen, Ubergeordnete rdumliche Planungen

- Biospharenreservat:
BR 4 "Mittelelbe", Allgemeinverfiigung Uber die Erklarung zum Biosphéren-
reservat "Mittelelbe", Bekanntmachung des MLU vom 02.02.2006 —
41.11-22421

- Flora-Fauna-Habitat:
FFH 50 "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg"
FFH 166 "Binnendiine Gommern"
FFH 199 "Ehle zwischen Mdckern und Elbe"

- Europaisches Vogelschutzgebiet:
SPA 2 "Zerbster Land"

- Naturschutzgebiet:
NSG 56 "Dornburger Mosaik"

- Landschaftsschutzgebiet:
LSG 23 "Mittelelbe/ Mittlere Elbe"
LSG 30 "Zerbster Land"
LSG 51 "Mittlere Elbe"
LSG 102 "Mittlere Elbe — Steckby"

- LaPro LSA: Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt, 1994
- LEP LSA: Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 vom 16.02.2011

- LP Gommern: Landschaftsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Gommern — Ka-
rith — Vehlitz — Dannigkow, 1999

- REP MD: Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg vom
29.05.2006
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- REP A-B-W Regionaler Entwicklungsplan fiur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg, in Kraft getreten am 24.12.2006

- REP A-B-W Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung in der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg", in Kraft getreten am 23.02.2013

Umweltorientierte Ziele der Raumordnung aus dem LEP LSA und regionalpla-
nerische Festlegungen der REP

- Vorranggebiet "Natur und Landschaft" (LEP LSA)
Nr. Il "Teile der Elbaue und des Saaletals"

- Vorranggebiet "Natur und Landschaft" (REP MD)
Nr. XVI "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburger Kreuzhorst"

- Vorranggebiet "Natur und Landschaft" (REP A-B-W)
Nr. | "Flusslandschaft Elbe, Mulde und Schwarze Elster"

- Vorranggebiet "Natur und Landschaft" (REP MD, REP A-B-W)
Nr.V  "Zerbster Land"

- Vorranggebiet "Forstwirtschaft" (REP MD)
Nr. | "Flaming"

- Vorbehaltsgebiete "Tourismus und Erholung" (REP MD)
Nr. 8  "Naherholungsgebiet Elbaue/ Heidegarten Gommern"
Nr. 12 "Ostliches Elbtal bei Walternienburg"

- Vorbehaltsgebiet "Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems"
Nr. 17 "Strukturen im Zerbster Ackerland"

- Vorbehaltsgebiete "Aufbau eines dkologischen Verbundsystems"
Nr.4  "Waldflachen Loburger Vorflaming" (REP MD)
Nr. 8  "Ackerland zwischen Méckern und Gommern" (REP MD)
Nr. 20 "Flusslandschaft Elbe und Mulde" (REP MD)
Nr.1  "Flusslandschaft Elbe und Mulde" (REP A-B-W)

- Vorbehaltsgebiet "Forstwirtschaft" (REP MD)
Nr. 23 "Waldgebiet siidlich von Wahlitz"

- Vorbehaltsgebiet "Wiederbewaldung" (Erstaufforstung) (REP MD)
Nr. 19 "Bereiche stidwestlich von Vogelsang"

6.1.3 Darstellungen aus Fachplanungen des Umweltschutzes

Fur jede Landschaftseinheit wurde im Landschaftsprogramm des Landes Sach-
sen-Anhalt (LaPro LSA) ein Leitbild entwickelt, das als Zielkonzept fir die zuktinftige
Landschaftsentwicklung zu verstehen ist. Das Leitbild stellt in zusammenfassender
Darstellung den angestrebten Zustand der Schutzguter dar, der durch Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erreicht werden soll und formuliert so
Umweltqualitatsziele fir den jeweiligen Landschaftsraum.

Das Plangebiet wird im Westen vom Urstromtal der Elbe und im zentralen wie 6stli-
chen Bereich von den Ackerlandschaften der Morénen-Platten bestimmit.
Landschaftseinheit 2.1 Elbtal

Die heutige Landschaftsgestalt der Elbniederung tragt trotz langwéhrender intensiver
Landnutzung und in der Vergangenheit erfolgter ganz erheblicher Eingriffe in den Na-
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turhaushalt nach wie vor den Ursprungscharakter der Flussaue. Dies zeigt sich vor al-
lem in den als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Bereichen des Plangebietes,
die gleichzeitig Teil des Biospharenreservats sind. Hier sind noch Relikte der ur-
sprunglichen Landschaft bzw. der vorindustriellen, extensiven Landschaftsnutzung zu
finden. Die Restwaldbestdnde und die in kleinen Bestanden noch vorhandenen Ufer-
gehdlze, vornehmlich an der Stromelbe sowie der Alten Elbe und die zahlreichen Alt-
wasser, Tumpel, temporar mit Wasser gefilliten Senken und Graben zeugen von der
ehemals reich strukturierten, durch die Gewasserdynamik der Elbe und ihr verzweig-
tes FlieRsystem bestimmten Landschaft.

Die Vega-Bdden der Aue werden zwischen Schonebeck und Wittenberg — im Plan-
gebiet auf ostelbischer Seite — von Talsandinseln der weichselzeitlichen Niederter-
rassen durchbrochen, die mit Dinen Ubersandet sind, von Menz bis Dornburg zieht
sich ein Abschnitt eines solchen Diinenzugs durch das gesamte Plangebiet.

Leitbild fir die Elbaue (hier bes. Niederterrassen)

"Die Elbaue wird durch die gestaltende Kraft des Wassers gepragt. Jeglicher weiterer
Flussausbau, der sich auf die Okomorphologie des Flusses und der Auen nachteilig
auswirken muss, sollte unterbleiben (...). In der zu den letzten noch erhaltenen mit-
teleuropéischen Auenlandschaften gehérenden Elbaue hat im in Sachsen-Anhalt ver-
laufenden Abschnitt der Naturschutz die uneingeschrankte Prioritat gegeniber allen
anderen Nutzungsanspriichen. Die gesamte links- und rechtselbische Auenlandschaft
soll einen fir die Einmaligkeit dieses Gebietes gerechtfertigten hohen Schutzstatus
erhalten". *)

- Ausweitung der flachenhaft dezimierten Auwaldbestande: Neubegrindung
von Auwaldflachen

- unbeeinflusste Waldentwicklung in Totalreservatszonen, Bewirtschaftung als
Plenter- oder Femelwald, Anhebung des Bestandsalters auf 180 Jahre

- Deichriuickverlegung zur Wiedergewinnung von Retentionsflachen

- Renaturierung von Altwassern und Grében, Wiederanbindung an die
Stromelbe

- Erhohung des Grinlandanteils in der Aue auf Kosten der Ackerflache, Meh-
rung des Anteils extensiv bewirtschafteten oder beweideten Griinlandes

- Strukturierung durch Kopfbdume und Solitargehdlze sowie Wildobstgeholze

- Stabilisierung der Populationen der bestandsbedrohten Tier- und Pflanzenar-
ten, Verbesserung der Nahrungs- und Rastbedingungen fir Brut- und
Zugvogel

- Schutz der Binnendiinen vor zu intensiver Nutzung (Erholung/ Freizeit)

- Erhaltung und Pflege von Trocken- und Magerstandorten

Landschaftseinheit 3.1 Zerbster Ackerland

Die Landschaft prasentiert sich heute als Offenland in durchgangig intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung. Naturferne, bzw. durch den schon friih einsetzenden Acker-
bau gepréagte Biotope dominieren. Waldinseln bedecken nur noch Restflachen, die
ursprunglichen Waldgesellschaften sind tberwiegend durch Kiefernforste ersetzt. Die
ursprunglichen Erlen-Eschenwélder und Erlenbruchwalder der Niederungen und in
den Auen der Bache sind auf kleine Gehdlzgruppen geschrumpft.

36)

Land Sachsen-Anhalt: Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt; Halle, 1994, S. 69
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In der steppenartigen Weite der ausgeraumten Ackerlandschaft befinden sich die
letzten Reviere der vom Aussterben bedrohten Grol3trappe (Otis tarda), deren Be-
stand sich auf wenige Brutpaare reduziert hat. Insbesondere die Verminderung des
Raps- und Luzerneanbaus hat seit den 60er Jahren zu einem rapiden Rickgang der
Population gefihrt. Die GroRRtrappenschongebiete sind im Rahmen eines Europai-
schen Vogelschutzgebiets (EU-SPA/ IBA) unter besonderen Schutz gestellt.

Leitbild fur das Zerbster Ackerland

"Das Zerbster Ackerland soll das Bild einer offenen Ackerlandschaft, das jedoch
durch strukturierte Téler und einzelne Waldinseln gegliedert sind, vermitteln. Nur in
den Niederungen sollen kleinere Flachen von Erlen-Eschenwaldern, Baumgruppen
und Kopfbaumreihen eingenommen werden. Die Waldflachen sollen konstant gehal-
ten werden (...). In den Einstandsgebieten der Groftrappe missen sich die Land-
schaftsgestaltung und Landnutzung dem Ziel der Erhaltung und Vergrof3erung der
GroRtrappenpopulation unterordnen. Diesem Ziel steht eine ackerbauliche Nutzung

ohne jeglichen Herbizideinsatz auf maRig groRflachigen Schlagen nicht im Wege". *')

- Umwandlung von Kiefernforsten in naturnahe Eichen-Mischwalder

- Pflege und mafiger Ausbau der Flurgeholzsysteme vornehmlich durch Streuob-
streihen

- Unterstitzung der naturnahen Eigenentwicklung der wenigen kleinen Bache und
Vorfluter

- Extensive Pflege der Begleitbiotope der Auen und Niederungen

- Erhaltung / Stabilisierung naturnaher Feuchtwalder und Kohlkratzdistelwiesen

- Spezifische, auf den Trappenschutz orientierten raps- und luzernereiche Frucht-
folge mit regelmafigen kurzzeitigen Bracheperioden

- Anlage von Ackerrandstreifen und krauterreichen Feldrainen zur Forderung des
Insektenreichtums als Nahrungsgrundlage der Grof3trappe

- Wegeverbot, Verbot von Tourismus und Sportveranstaltungen in den
Trappeneinstandsgebieten

Biotopverbundplanung — OVS

Das tkologische Verbundsystem — OVS — fiir das Land Sachsen-Anhalt stellt ein na-
turschutzfachliches Konzept von Flachenzusammenhéngen auf, die fir den landes-
weiten Biotopverbund geeignet sind.

Der Biotopverbund fasst Kern- und Entwicklungsflachen zu lokalen Biotopkomplexen
zusammen. Diese Bereiche sind mit einer laufenden Nummerierung versehen und
werden jeweils per "Steckbrief* hinsichtlich ihrer aktuellen Beschaffenheit und Eig-
nung fur den Biotopverbund beschrieben, bzw. die daftir nétigen Mainahmen werden
aufgefiihrt. Im Plangebiet sind Biotopkomplexe aus den OVS-Planungen fiir die (Alt-)
Landkreise Jerichower Land (Stand 2002) und Anhalt-Zerbst (Stand 2001) zu finden.

Landkreis Jerichower Land

- Uberregional bedeutsame Biotopverbundeinheiten
2.1.6 "Elbtal"

- Regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten
2.2.19 "Ehle"

37)

ebenda, S. 115
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2.2.20 "Alte Ehle"
2.2.21 "Polstrine einschliellich Zuflisse"
2.2.22 "lineare Biotopstrukturen" (Schwerpunkt Zerbster Ackerland, westlich

Genthin, nordlich Neuenklitsche)

- Biotopverbundflachen

14
15
85
86

87
88
89
90
91
107
108
145

"Polstrine” (Bullengraben / Klappermuhlengraben)

"Ehle zwischen Mdckern und Umflutehle”

"Misch- und Feuchtwaldgebiet Vogelsang/Wahlitz"

"Gewasserabschnitt und Aue der Alten Ehle zwischen Gommern und Ko-
nigsborn"

"Zulauf der Alten Ehle”

"Grunlandbereiche und Fauler Graben zwischen Wahlitz und Kdnigsborn™
"Flurgeholze zwischen Biuden und Wormlitz" (Zerbster Ackerland)
"Heckenlandschaft zwischen Woltersdorf Wérmlitz" (Zerbster Ackerland)
"Zuflisse der Ehle" (FlieRgraben, Ziepra, Krielgraben)

"Elbe-Aue zwischen Hohenwarthe und Dornburg"

FND "Fuchsberg Gommern" (einschlie3lich Binnendtine)

FND "Kirchberg" in Menz

Landkreis Anhalt-Zerbst (Zustandigkeit Libs und Prddel bis 30.06.2007)

- Uberregional bedeutsame Biotopverbundeinheiten

211
2.15

"Elbaue"
"Lindauer Waldmosaik"

- Regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten
2.2.13 "Leitzkau-Loburger Heckenlandschaft"
2.2.14 "Zerbster Ackerlandschaft"

- Biotopverbundflachen

18
39
53
59
62
88
150
155
159
160
162
176
188
189
195
211

"Dornburger Mosaik" (NSG 56)

"Sandtrockenrasen Gdodnitz"

"Stausee Ladeburg"

"Park Leitzkau"

"Leitzkauer Wald und Landwehr Buhlendorf"

"2 Trockenrasenkuppen und Weinberg bei Dornburg"
"Weichholzaue westlich Dornburg"

"Auewalder am Unterlauf der Nuthe" (Erw. NSG 56 Dornburger Mosaik)
"Godnitzer See"

"Seenkette am Riedlachengraben”

"Ostteil des Leitzkauer Waldes"

"Wiesen Dornburger Elbauen™

"Niederung des Wolpgrabens"

"Feldflur nordéstlich Leitzkau"

"Lochoer Wald und Westteil des GrofRen Busches"
"Erlen-Eschenwald nérdlich Godnitz"
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltprognose einschlieBlich Vorbelastungen)
6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen und des zukunftigen

Umweltzustandes

6.2.1.1 Naturraum und Landschaftsgliederung

Der Landschaftsraum wird in erster Linie vom Verlauf der Elbe bestimmt, dabei sind
fur die Ubergeordnete Zuordnung die Landschaftseinheit 2.1 Elbtal (Talauen und Nie-
derungslandschaften) und die sie begleitenden Landschaften der Ackerebenen — hier
die Landschaftseinheit 3.1: das ostelbische Zerbster Ackerland — zu nennen. Die Elbe
als Hauptstrom im Land Sachsen-Anhalt teilt hier die Landschaften und zeichnet
selbst die pleistoz&nen Abflussbahnen der abschmelzenden Gletscher nach.

Das westliche Plangebiet befindet sich insgesamt im Ubergangsbereich zwischen dem
Auenland und der pleistozanen Niederterrasse, die das Elbtal abgrenzt. Nach Osten
schlieen sich dann die Sander- und Platten der Grundmoranenlandschaft als flach-
wellige Ackerebene (mit einzelnen Erhebungen) an. Die Elbe stellt hier auch die Zasur
zwischen den Landschaftseinheiten Zerbster Ackerland und Magdeburger Bérde dar,
die beide durch friihe Waldrodung und intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt
sind.

Die sandige Niederterrasse lasst sich in etwa mit der Linie Menz, Wahlitz, Gommern,
Prédel und Lubs beschreiben. Jenseits davon erstreckt sich dann das Zerbster Acker-
land als flache Platte, aus der sich bei Leitzkau Endmorénenkuppen erheben. Dort steigt
das Geldande auf bis zu 116 m . NN bei den Leitzkauer Hohen an, im Mittel befindet
sich das Plangebiet auf Hohen von 60-80 m 1. NN.

Das Ehle-Tal liegt bei 50-55 m @. NN, die tiefsten Lagen sind im Niederungsbereich (Ur-
stromtal) der Elbe bei Vogelsang und Dornburg mit unter 50 m . NN zu verzeichnen.

Der hohe Grundwasserstand und die Bodenbeschaffenheit sowie die zahlreichen Ge-
wasser brachten im Urstromtal (und seinen Zufliissen) eine artenreiche Flora und Fauna
hervor, die die Auenlandschaft pragen. Charakteristisch sind der Wechsel von Weiden
und Wiesen bzw. von Ackerflachen und einzelnen Gewassern sowie die Gliederung der
Wiesen durch Einzelbdume und Baumgruppen. Die Vegetation hat sich zudem auf wie-
derkehrende Uberschwemmungen eingestellt und angepasst. An und auf den Gewés-
sern hat sich eine artenreiche Gewasser-Sumpfflachen-Flora entwickelt, Wiesen und
Weiden weisen Uberwiegend Feuchtwiesenvegetation auf. Weniger strukturreich als
die Aue zeigen sich die Waldgebiete auf der Niederterrasse, jedoch sind hier durch
die Erdbewegungen im Zusammenhang mit den zahlreichen Quarzit-Steinbriichen
und den daraus entstandenen Seen kleinrAumig sehr reizvolle Strukturen und beweg-
te Topografien entstanden.

Ferner bestimmen nur noch Restflachen von Mischwald- und Laubwaldbesténden das
Landschaftsbild. Die offene, steppenartig weite Ackerlandschaft wird durch die Gelan-
debewegung der Moranenkomplexe belebt. Gliedernde Flurgehdlze sind meist linear
angelegt oder im Umfeld ehemaliger Ton- und Lehmgruben, Senken oder Kleingewas-
ser zu finden.

Die Steinbruchseen haben eine gute Wasserqualitat, nach Beendigung der Abbautatig-
keit stellten sie den Ausgangpunkt der Entwicklung der regionalbedeutsamen Naherho-
lungsgebiete "Plattensee” und "Prodeler See" dar, die nach wie vor ein beliebtes Ur-
laubs- und Ausflugsziel sind und v. a. der Wochenenderholung dienen.
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6.2.1.2 Schutzgebiete und -objekte

Neben den Vorgaben des Landesnhaturschutzgesetzes (NatSchG LSA) greifen hier
das Bundesnaturschutzgesetz und die auf EU-Ebene erlassenen Richtlinien, die in
nationales Recht umgesetzt wurden. Das Plangebiet ist im Westen nahezu vollstan-
dig von der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erfasst. Der sudliche Teil der
Elbaue steht unter dem Status Biosphéarenreservat, die Stromelbe und die Ehle sind
als FFH-Gebiete geschutzt. Teilflachen eines Europaischen Vogelschutzgebiets und
ein Naturschutzgebiet befinden sich im siudlichen Plangebiet. Neben den Schutzge-
bieten, Naturdenkmalen und Flachennaturdenkmalen weist die Landschaft auch ge-
mafR § 22 NatSchG LSA besonders geschiitzte Biotope auf, die auch ohne explizite
Schutzausweisungen zu schiitzen und zu erhalten sind (s. u. zu Biotopschutz).

Biosphérenreservat BR 4 "Mittelelbe"

Das Biospharenreservat ist mit der am 14.03.2006 in Kraft getretenen Allgemeinver-
fugung Uber die Erklarung zum Biosphéarenreservat "Mittelelbe" neu verordnet. Es ist
Bestandteil des von der UNESCO anerkannten, landertbergreifenden Biosphéarenre-
servates "Flusslandschaft Elbe".

Im sidlichen Plangebiet befindet sich das Elbtal einschlie3lich des Dinenzuges (auf
der Niederterrasse) hauptsachlich in der Schutzzone lll — Entwicklungszone, der
nordliche Teil liegt auRerhalb des Biospharenreservates. Das bestehende Natur-
schutzgebiet "Dornburger Mosaik" befindet sich in der Schutzzone Il (Pflegezone).
Die Zone Ill (Entwicklungszone) umfasst die bestehenden Landschaftsschutzgebiete
und alle Ubrigen Flachen in den Grenzen des Biosphéarenreservates als "(...)Lebens-,
Wirtschafts- und Erholungsraum der Bevolkerung. Sie ist gepréagt durch eine nachhal-
tige Wirtschaftsweise, die den Anspriichen von Mensch und Natur gleichermal3en ge-
recht wird (...)" ).

Im Biosphéarenreservat soll das Miteinander von Mensch und Natur beispielhaft be-
wahrt und gefordert werden. Zweck ist der Erhalt einer biologischen Vielfalt sowie die
Entwicklung und Forderung einer reichen, Uberregional bedeutsamen Naturausstat-
tung und der beispielhaften landschaftsvertraglichen, nachhaltigen Land- und Wald-
nutzung. Insbesondere dient das Biospharenreservat der Erhaltung und Wiederher-
stellung der typischen Strukturen einer natiirlichen Flussaue. *°)

Naturschutzgebiet (NSG) 56 "Dornburger Mosaik"

Das Naturschutzgebiet besteht aus drei unabhangigen Teilflichen, von denen hier
der "LUbser Heuberg" im Teilgebiet "Sandberge bei Dornburg" relevant ist. Das
Schutzgebiet beschreibt eine ca. 10 m hohe Binnendine zwischen Dornburg und
Libs. Auf der Dine stockt ein lichter trockener Kiefernforst, die offenen Flachen wer-
den von Silbergras-Pionierfluren und Sandschwingel-Rasen gekennzeichnet. Zahlrei-
che xerophile Arten finden hier geeigneten Lebensraum. Durch Entbuschungsmal3-
nahmen konnte ein guter Zustand erzielt werden, zur Erhaltung missen die Trocken-
rasen extensiv beweidet werden. Als besonderes Merkmal ist der Reliktbestand der
stark gefahrdeten Sand-Silberscharte zu bewerten, die eigentliche Steppenart hat
hier ein extrazonales Vorkommen.

38)

39)

Ministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (Sachsen-Anhalt): Allgemeinverfiigung Uber die Erklarung
zum Biosphéarenreservat "Mittelelbe" - Bek. vom.2.2.2006 — 41.11-22421; Magdeburg; Abschn. 3.4
ebenda, Abschn. 4.1 -4.5
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Landschaftsschutzgebiet (LSG) 23 "Mittelelbe/ Mittlere Elbe" und
51 "Mittlere Elbe"

Die Erklarung zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) 23 im Jerichower Land erfolgte als
LSG "Mittlere Elbe" 1964 durch Beschluss des Rates des Bezirk Magdeburg auf
Grundlage des Naturschutzgesetzes der DDR vom 04.08.1954, die Schutzanordnung
trat am 01.01.1965 in Kraft. Das Landschaftsschutzgebiet LSG 51 im Landkreis An-
halt-Zerbst wurde am 12.09.1990 vom Ministerrat der DDR verordnet. Besonders be-
ricksichtigt wurden dabei bereits der Biberschutz sowie die Reinhaltung der Gewas-
ser und ihre offentliche Zugéanglichkeit. Beziglich der Waldbewirtschaftung wird der
Erholungswert der Landschaft als maf3geblich verordnet, worunter dann auch der Er-
halt der naturnahen Auwaldbestdnde zu rechnen ist. Fir die Nutzung der Steinbruch-
seen wird das Befahren mit motorisierten Wasserfahrzeugen verboten, ebenso das
Einleiten von Abwéssern.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) 30 "Zerbster Land"

Das Landschaftsschutzgebiet besteht aus mehreren Teilgebieten, das hier relevante
(rund um Schora) ist das gréf3te und reprasentativ fir das Zerbster Ackerland. Die
Ackerlandschaft ist intensiv genutzt und waldarm, Struktur und Gliederung erhélt sie
durch Hecken, Geholze, Ruderalflachen mit Hochstaudenfluren, stellenweise Tro-
ckenrasen und Grében mit begleitender Vegetation.

Entsprechend dem Landschaftscharakter bietet sich das Gebiet zur Nahrungssuche
und zum Uberwintern fiir Zugvogel an. Besondere Bedeutung hat es jedoch wegen
der bis in die 90er Jahre noch regelmafig erfassten Reliktvorkommen der vom Aus-
sterben bedrohten Grof3trappe. 1987 fuhrte das zur Anerkennung als Important Bird
Area (IBA) und 1992 zur Erklarung als EU-Vogelschutzgebiet. Inzwischen ist das
Brutvorkommen in der Special Protected Area (SPA) Zerbster Land zwar erloschen,
die Wiederbesiedlung aus anderen Einstandsgebieten wére bei geeigneten Bedin-
gungen aber maglich.

Daher sind alle Entwicklungs- und SchutzmafBnahmen auf die trappengerechte Be-
wirtschaftung ausgerichtet, wozu insbesondere der vermehrte Raps- und Luzernean-
bau, glunstige Fruchtfolgen einschlie3lich Verzicht auf bestimmte Kulturen, reduzierter
Einsatz von Pflanzenschutzmittel oder Diinger, Einzaunung von Brutplatzen, Schutz-
zeiten etc. zahlen.

Die Strukturanreicherung der Landschaft fir Arten der Feldflur ist dabei unter Beach-
tung der Belange der GroR3trappe durchzufuhren, die als urspriinglicher Steppenbe-
wohner auf weit Gberschaubares Gelande angewiesen ist.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) 102 "Mittlere Elbe — Steckby"

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst Teile der Elbtal-Landschaft und dient als Puf-
ferzone fur die innerhalb des Gebietes liegenden und angrenzenden Naturschutzge-
biete, es ist auch Teil der Zone Il des Biospharenreservats und des FFH-Gebiets 50
"Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg". Es wird bestimmt durch:

- die gebietsspezifischen Arten- und Formenmannigfaltigkeit, wie sie in ihrer
Komplexitat im Landschaftsmosaik mitteleuropéaischer Flusstalauen mit den an-
grenzenden Talsandterrassen auftreten,

- die gebietstypischen Vegetationsgesellschaften naturnaher, waldreicher Uber-
flutungsauen mit subkontinentalen Florenelementen, die in dieser Ausdehnung
in Mitteleuropa einmalig sind,
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- eine vielféltige, auentypische Fauna, einschlie3lich zahlreicher bestandsgefahr-
deter Arten.

Neben der Erhaltung oder Wiederherstellung der oOkologischen Leistungsfahigkeit-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regeneration der NaturgUter und
der Bewahrung des Landschaftshildes ist das Gebiet auch besonders wegen seiner
Eignung fur die Erholung (sanfter Tourismus) sowie fur Forschung und Umweltbe-
obachtung zu schitzen. Fur Weiteres zu den Schutz- und Erhaltungszielen sei hier
auf die folgenden Ausfihrungen zum Biospharenreservat, zum FFH-Gebiet 50 und
zum NSG 56 (s. u.) verwiesen.

Schutzobjekte Landkreis Jerichower Land (JL) 40)

FND 32-JL "2 Trockenrasenkuppen und Weinberg bei Dornburg"
GLB 34-JL "Fuchsberg Gommern"

GP 9-JL "Karith / P6then Schlosspark”

ND 6-JL "Sumpfzypresse im Park Pdthen"

ND 22-JL "Eiche" (an der FernverkehrsstralRe in Wahlitz)

ND 83-JL "Stieleichengruppen (10 Exemplare) in Dornburg”
ND 84-JL "Winterlinde in Dornburg"

ND 85-JL "4 Kornelkirschen in Leitzkau"

Geotope:

3836-01 Dine in Menz

3936-01 Dune "Fuchsberg" bei Gommern
3936-03 Findling "Schwarzer Riese" in Gommern

Der Baumbestand ist It. Baumschutzsatzung der Stadt Gommern geschiitzt.

Biotopschutz

Der Naturraum und die Kulturlandschaft verfligen noch tber natirliche und halbnatr-
liche Ausstattungskomponenten, die wegen ihrer besonderen Standortbedurfnisse,
der vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften, der Entstehungszusammen-
hange und damit einher gehender Empfindlichkeiten/Seltenheit gemaf § 22 NatSchG
besonders zu schiitzen sind:

- naturliche oder naturnahe Gewasser einschliel3lich Ufer

- Verlandungsbereiche, Rohrichte

- naturnahe Bachabschnitte

- seggen-, binsen- und hochstaudenreiche Nasswiesen

- offene Binnendiinen

- Magerrasen, Trocken- und Halbtrockenrasen

- Walder und Geblische trockenwarmer Standorte

- Bruchwalder, Erlen-Eschenwalder, Sumpf- und Auenwalder

- Streuobstwiesen

- Hecken und Feldgeholze

- Kopfbaumgruppen

40)

FND = Flachennaturdenkmal; GLB = Geschitzter Landschaftsbestandteil; ND = Naturdenkmal;
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Natura 2000 — Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européi-
sche Vogelschutzgebiete (SPA)

FFH-Gebiete sind gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union
(92/43/EWG) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, fur deren Erhalt besondere
Schutzvorkehrungen zu treffen sind. EU-Vogelschutzgebiete (EU-VRL) sind ebenfalls
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, hier i. S. d. Européischen Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG). Beide dienen dem Aufbau des europaweit vernetzten
Schutzgebietssystems "Natura 2000" (vgl. auch 88 32-38 BNatSchG).

Européische Vogelschutzgebiete sind im Plangeltungsbereich Teilflachen des SPA
(Special Protected Area) 2 "Zerbster Ackerland” relevant. Sie werden folgend zu-
sammen mit den gemeldeten und bestétigten FFH-Gebieten, die im Plangebiet liegen
bzw. in den Geltungsbereich hineinragen, anhand der Angaben der FFH-
Gebietsmeldebtdgen kurz charakterisiert.

FFH-Gebiet 50 "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg"

Das zu schitzende Gebiet stellt einen strukturreichen Abschnitt der Elbaue mit einer
Vielzahl auentypischer Lebensraume und vielen auentypischer Tier- und Pflanzenar-
ten dar. Die besondere Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der Funktion als Lebens-
raum, den die grof3flachigen und vielgestaltigen Auwalder, Wiesen und Altwasser fir
die Flora und Fauna erfullen. Die flachenmé&Rig am haufigsten auftretenden Lebens-
raumtypen sind dabei Grinlandkomplexe mittlerer Standorte (34 %), weiterhin Bin-
nengewasser (18 %), Feuchtgrinland mineralischer Béden (16 %) und Laubwald-
komplexe — mit maximal 30 % Nadelbaumanteil (17 %). Im Planungsgebiet sind zum
einen die Stromelbe und ihre Auen und zum anderen die Waldgebiete an der Alten
Elbe (ndrdlich) Teile des FFH-Gebiets.

Vom Landesamt fir Umwelt (LAU) wurden die "vorlaufigen Schutz- und Erhaltungs-
ziele" fur das FFH-Gebiet definiert.

Erhaltung und Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes der Lebens-
raume (einschlieBlich der daflr charakteristischen Arten) nach Anhang | und der Ar-
ten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, insbesondere:

- Erhaltung des Gebietes, insbesondere der Habitat- und Strukturfunktionen der
Lebensraume der im Gebiet vorkommenden Arten des Anhangs |l der
FFH-Richtlinie

- Erhaltung der FlieRgewasser mit ihrer natirlichen Hochwasser- und Auendy-
namik (inkl. unbefestigter Uferbereiche mit sich verdndernden Sand- und
Schlammbanken, Annuellen und Hochstaudenfluren)

- Erhaltung und nach Mdoglichkeit Wiederherstellung der Strukturvielfalt im Be-
reich des Flussbettes der Elbe und ihrer Nebengewasser als Lebensraum fir
Fisch- und Libellenarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

- Erhaltung und Erweiterung der Retentionsflachen mit ihrer auentypischen
Vegetation

- Erhaltung der Altwasserbereiche und ihrer Verlandungszonen mit hohem
Weichholzanteil sowie Anschluss von abgetrennten Altwasserarmen (u.a. Teil-
Lebensraum fir den Biber und einige Fischarten des Anhangs |l der
FFH-Richtlinie)

- Erhaltung bzw. Verbesserung der Gewassergite und der Durchgangigkeit der
FlieRgewasser, Minimierung der Einleitung von Abwéassern und Fremdstoffen
aller Art zum Schutz der im Wasser lebenden Tier- und Pflanzenarten, insbe-
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sondere Flussneunauge, Lachs, Rapfen, Bitterling, Schlammpeitzger,
Steinbeil3er, Fischotter und Biber

Nutzungsfreie Teilgebiete, naturnahe Bewirtschaftung der Gbrigen Teilflachen
Erhaltung der Hochstaudenfluren durch sporadische Nutzung oder Pflege

Erhaltung der Dinen, Heiden und Sandrasen durch sporadische Nutzung und
Pflege

Erhaltung und Entwicklung der Vorkommen der Sand-Silberscharte durch ge-
eignete MalRnahmen

Erhaltung der Flachland-Méahwiesen und der Brenndoldenwiesen durch exten-
sive Nutzung oder Pflege

Forderung von breiten, wenig bis gar nicht genutzten Waldsdumen inkl. Hoch-
staudenfluren

Erhéhung des Alt- und Totholzanteils in den Waldern, Naturverjingung, Nut-
zungsaufgabe in Teilbereichen, insbesondere Erhalt alter Stiel-Eichen
(Hirschkéafer und Heldbock)

Erhaltung der Kleingewésser u.a. als Lebensraum von Rotbauchunke und
Kammmolch, Verhinderung des zu raschen Trockenfallens der Temporéarge-
wasser nach Rickgang des Hochwassers durch geeignete MalRnhahmen

Anlage und Erhaltung von breiten Waldinnenrandern in luftfeuchter Lage, an
denen Bestdnde der Gemeinen Esche zeitweise auf den Stock gesetzt wer-
den sowie damit verzahnter blltenreicher Staudenfluren zur Forderung der
Population des kleinen Maivogels (Euphydrias maturna)

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie (prioritar*):

91E0* Erlen-Eschenwalder und Weichholzauwalder an FlieRgewassern
91F0 Hartholzauwalder
2330 Dinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Dlnen im

Binnenland)

3150 natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder

Hydrochaitions

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion

fluitans und des Callitricho-Batrachion

3270 Flusse mit Vegetation des Chenopodium p. p. und des Bidenton

4043 trockene europaische Heiden

6120 trockene, kalkreiche Sandrasen

6430 feuchte Hochstaudenfluren

6440 Brenndolden-Auenwiesen

6510 magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba offi-

cinalis)

FFH-Gebiet 166 "Binnendiine Gommern"

Das zu schitzende Gebiet umfasst den "Fuchsberg” im Siden von Gommern, eine

grol3e

offene Binnendiine am Rande des Elbtals. Die urspringliche Binnendiine ist

noch in guter Auspragung erhalten und kaum bewaldet. Sie beherbergt an den
Standort angepasste, spezialisierte Tier- und Pflanzenarten. Die Lebensraumtypen
der Fels- und Rohbodenkomplexe (50 %) und der Grinlandkomplexe trockener
Standorte (44 %) machen den Grof3teil der Vegetation aus, die hier hauptséachlich
durch die Freizeit- und Erholungsnutzung geféhrdet ist.
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Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

2330 Dinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Dinen im
Binnenland)
6120 trockene, kalkreiche Sandrasen

FFH-Gebiet 199 "Ehle zwischen Méckern und Elbe"

Das zu schiitzende Gebiet ist linear und bezieht sich vorwiegend auf das Gewasser
und seine direkte Umgebung. Geschutzt wird ein wertvoller Gewasserverlauf, der
noch nattrlich méandriert und seltene Fischarten beherbergt. Die Ehle ist das wich-
tigste SteinbeilRer-Gewasser in Sachsen-Anhalt und bietet auch Lebensraum fir ver-
schiedene andere seltene oder streng geschuitzte Fischarten.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

SPA-Gebiet 2 "Zerbster Land"

Charakteristisch fUr das zu schiitzende Gebiet ist die steppenartig weite intensiv genutz-
te Ackerlandschaft, die durch Trockenrasen, Ruderalflachen, Obstbaumreihen und Ein-
zelbdume aufgelockert wird. Rd. 96 % der Flachen werden von Ackerbiotopen einge-
nommen. Der Gebietsschutz gemaR Anhang | FFH-RL und Artikel 4 Abs. 2 VA-RL wird
begrindet mit regelmaRigen Vorkommen einer bedeutsamen Anzahl einer global ge-
fahrdeten Art (A1) hier der Grof3trappe und als Gebiet mit regional wichtigen Vogelan-
sammlungen.

Durch die Intensivierung der Landwirtschaft und Reduzierung des Raps- und Lu-
zerneanbaus ist seit den 60er Jahren ein rapider Rickgang der Trappenpopulation
auf nur noch wenige Brutpaare von statten gegangen. Die letzten Trappeneinstands-
gebiete sind daher unter besonderen Schutz gestellt und in ein Europaisches Vogel-
schutzgebiet (EU SPA/ IBA) integriert.

6.2.1.3 Boden und Geologie

Die Oberflachengestalt ist im Wesentlichen auf die Vorgdnge der Saalezeit zurtickzufiih-
ren, altere geologische Bildungen treten nur vereinzelt zu Tage, z. B. die oligozénen
Tone aus dem Tertiar der Leitzkauer Stauchmorane.

Das Elbtal befindet sich spéatestens seit der Flaming-Eisrandlage der Saalekaltzeit in
seiner heutigen Lage. Die glaziale Pragung des Zerbster Ackerlandes (das geologisch
dem Flaming zuzuordnen ist) zeigt sich in der flachhlgeligen Plattenlandschatft, die sich
in den saalezeitlichen (End-) Moranenkomplex bei Leitzkau und die flach-zertalen Mora-
nenplatten zwischen Ehle und Elbe unterscheiden lasst.

In der Weichselkaltzeit kam es infolge &olischer Prozesse zur Sedimentation von schluf-
figen Treibsanden und Sandlgss, die die Basis der Bodenbildung hin zu den fruchtbaren
Substraten bildeten. Mit der ausklingenden Weichselkaltzeit sind wahrscheinlich auch
die Sanddunenfelder entstanden.

Die Talauen werden Uberwiegend von Lehm-Vegahalbgleyen eingenommen, die Sand-
inseln tragen Sand-Braungleye und auf den Ubersandeten Niederterrassen haben sich
Braunerden und Ranker entwickelt.
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Auf den Moranenplatten dominieren Salmtieflehm-Braunerden und Fahlerden, in den
Niederungen — z. B. der Ehle — kam es zur Bildung von Staugleyen der Fahlerden und
lokal auch zu Schwarzstaugleyen (Wiesenschwarzerden).

Wegen der hohen natirlichen Fruchtbarkeit wurden die Béden schon friih in die land-
wirtschaftliche Nutzung genommen und entsprechend tberformt, Wahrend in den Elb-
auen die naturlichen Prozesse der Hochwasserdynamik, ganzjahrig bzw. die hohen
Grundwasserstande quasi "mafigend" auf die Intensivierung der Landwirtschaft wirkten,
sind auf den Hochflachen 6stlich des Urstromtals — auch in der Ehle-Niederung — Uber-
wiegend Intensivilachen zu finden. Insbesondere durch den Einsatz schwerer Landma-
schinen kam es teilweise zu extremen Verdichtungsprozessen, die bei schluff- und ton-
reichen Bbéden zu technisch bedingter Staunasse fuhren. Erosion ist ein weiterer boden-
gefahrdender Faktor, der vor allem durch die Bewirtschaftungsweise begunstigt wird.
Auch hier sind die Gberwiegend mit Dauervegetation ausgestatten Bereiche an der Elbe
weniger beeintrachtigt als die Uber lange Perioden ohne Vegetationsbedeckung "offen
liegenden" Intensivacker der Hochflachen.

Die gute Ertragsfahigkeit des Grunlandes wird fiir die Elbauen und die Ehle-Niederung
Uberwiegend mit 44-53 angegeben. Stellenweise erreichen Standorte in den Auen und
auf der Leitzkauer Hochflache auch Griinlandzahlen von 54-62.

Die Ertragsfahigkeit der Ackerflachen wird Gberwiegend bei Werten im Spektrum von
47-76 angegeben. Auf den Leitzkauer Hohen werden die hochsten Ackerwertzahlen von
77-96 erreicht.

6.2.1.4 Wasser

Hauptvorfluter fir das Planungsgebiet ist die Ehle als Gewasser 1. Ordnung, die Uber
den Ehlekanal und die Alte Ehle Richtung Elbe (Elbumflut) entwassert.

Die Elbe ist bestimmend fiir das grol3raumige Wasserregime, von ihrer Quelle im
Riesengebirge bis zur Mindung in die Nordsee durchfliel3t sie ein Einzugsgebiet von
144.000 kmz2. Das Urstromtal der Elbe hat eine Breite von 12-14 km.

Zur Hochwasserentlastung der Stromelbe wird der Umflutkanal (Elbumflut) ab Errei-
chen eines Wasserstandes von 5,92 m am Pegel Barby aktiviert. Dazu wird das Pret-
ziener Wehr gedtffnet, so werden dann zumindest temporér die Elbumflut und die Alte
Elbe (wieder) zu Flieigewassern. Betroffen sind dann auch die tief liegenden Berei-
che des westlichen Plangebietes unterhalb der Niederterrasse.

AulRerhalb des Elbtals sind im Plangebiet nur wenige naturnahe Oberflachengewas-
ser zu finden. Die Ehle ist zwar abschnittsweise begradigt und naturfern ausgebaut,
bietet jedoch wegen ihrer relativ hohen FlieRgeschwindigkeit und der weitgehend kie-
sig-steinigen Sohle gute Besiedlungsmoglichkeiten fur die Fauna. Die Gewdassergute
liegt bei Il bzw. II-111.

Als grofltes Standgewasser ist der naturnahe Stausee Ladeburg zu nennen, weitere
Seen sind infolge der Bodenabbautétigkeiten aus den Ton- und Lehmgruben rund um
Leitzkau und den Steinbriichen sidlich von Gommern entstanden.

Hauptgrundwasserleiter im westlichen Plangebiet sind die holoz&nen und pleistoza-
nen Kiese der weichselglazialen Niederterrasse der Aue. In der Ehleniederung und in
der Elbaue steht das Grundwasser teilweise direkt unter der Oberflache (bis 2 m un-
ter GOK) an, im Bereich der Ubersandeten Dinen liegen die Grundwasserabstéande
bei 2 bis 5 m.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Ackerlandschaften sind abflussarm, insofern es nicht zu technisch bedingter
Staunésse kommt (s. 0.) sind die Standorte mit Ausnahme von Niederungsbereichen
grundwasserfern. Im Zuge der landwirtschaftlichen Urbarmachung sind mit Hilfe von
DrainagemalRnahmen auch urspriinglich starker grundwasserbeeinflusste Standorte
entwassert worden, z. B. die ehemaligen Sumpfgebiete zwischen Vehlitz und Dan-
nigkow.

Das Gebiet sudlich der Leitzkauer Hohen entwassert tber die Nuthe, der Ubrige Be-
reich entwassert nach Siuden in die Ehle.

6.2.1.5 Klima

Das Planungsgebiet befindet sich im mitteldeutschen Trockengebiet, das regionalkli-
matisch dem Binnentiefland zugeordnet ist. Es liegt im Ubergangsbereich zwischen
dem subatlantischen Klima Westeuropas und dem osteuropédischen Kontinentalklima.

GrolRwetterlagen bewirken zudem sehr warme Sommer und milde Winter. In der Elbaue
ist die Niederschlagshthe etwas geringer als in den Gebieten der angrenzenden Nieder-
trassen und hdheren Lagen des Ackerlandes.

Charakteristisch sind die geringen Niederschlagsmengen, wovon fast zwei Drittel
wahrend der Vegetationsperiode fallen. Dabei ist der Februar der niederschlagsarms-
te Monat, die niederschlagsreichsten sind Juni und Juli. Die Abweichungen zwischen
trockenen und feuchten Jahren kdnnen enorm sein, die mittleren Jahresniederschla-
ge belaufen sich auf 500-540 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8,7 °C. Genauer betrachtet liegt der Mittelwert
fur Januar bei 0,3 °C, fur Juli bei 18 °C. Die mittleren Jahreswerte sind im Vergleich zur
Borde und dem westlichen Flaming héher. Die Hauptwindrichtung ist Stiden, gefolgt von
Siidost und Nordwest. *)

Die Vegetationsperiode umfasst 220-230 Tage pro Jahr.

6.2.1.6 Arten und Lebensgemeinschaften, Biodiversitat

Die Erfassung der vorhandenen Biotopstruktur erfolgte anhand der vom LAU heraus-
gegebenen "Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebens-
raumtypen nach Anhang!| der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt" (Stand
03.06.2004). Die fur das Planungsgebiet vorliegenden Karten der Biotoptypen und
Nutzungstypen, die auf Daten der CIR-Befliegung aus den friilhen 1990er Jahren ba-
sieren, wurden vergleichsweise mit berlcksichtigt und entsprechend der neuen Kar-
tieranleitung zugeordnet bzw. korrigiert. Die Darstellungen der Biotoptypen wurden
nach der Bestandsaufnahme vor Ort und der Auswertung anderer Erhebungen wie
z. B. dem Landschaftsplan der VWG Gommern, Planungsunterlagen zum Stral3en-
ausbau der B 246a und der B 184, Pflege- und Entwicklungs- oder Managementpla-
nen korrigiert und Hinweisen aus dem Verfahren aktualisiert.

41)

Fabig, llka: Die Niederschlags- und Starkregenentwicklung der letzten 100 Jahre im Mitteldeutschen
Trockengebiet als Indikatoren méglicher Klimaanderungen (Dissertation) — aus der Online-Bibliothek der
Universitat Halle-Wittenberg; 2007; Halle (Zugriff: 05.05.2015 unter http://sundoc.bibliothek.uni-
halle.de/diss-online/07/07H044/index.htm)
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Fauna

Zu verschiedenen Artengruppen liegen mehr oder weniger umfangreiche Erhebungen
vor, faunistische Untersuchungen werden laufend in den bestehenden Schutzgebie-
ten durchgefiihrt, z. B. bzgl. der Vorkommen von Brut-, Zug- und Rastvogeln in der
Elbaue sowie zu den Biberrevieren und besonders auch im Hinblick auf potenzielle
Einstandsgebiete der Grol3trappe.

Die vorhandenen Informationen, vor allem die vom Landesamt fir Umweltschutz
(LAU) erhaltenen Daten, werden zusammenfassend als Karte "Arten und Biotope/
Schutzgebiete" (s. Anlagen) dargestellt. Sie ergdnzen die Aussagen der Karte der
"Biotop- und Nutzungstypen" im Anhang (s. Anlagen) zu dieser Begrindung. Umfas-
sende Listen der im Rahmen von Schutzwirdigkeitsgutachten und Pflegeplanen vor-
genommenen vegetationskundlichen Aufnahmen kdnnen den jeweiligen Fachunter-
suchungen entnommen werden. Teilweise enthalten auch die Schutzgebietsverord-
nungen der Natur- und Landschaftsschutzgebiete Aussagen zur Fauna. Die wertge-
benden Arten innerhalb der FFH-Gebiete sind anhand der FFH-Gebietsmeldebdgen
ersichtlich. Aussagen zum Grof3trappenschutz sind den Ausfihrungen zu den
Schutzgebieten — hier SPA — zu entnehmen (vgl. Kap. 6.2.1.2 und 6.2.4).

Liste der erfassten Biotoptypen gemaR Kartieranleitung zur Kartierung und
Bewertung von Offenlandlebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im
Land Sachsen-Anhalt (Kartieranleitung LSA von 2004)

Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt: Offenland und Wald
(nach Anhang | der FFH-Richtlinie Land Sachsen-Anhalt):

AB Ackerbrache

AG Garten-, Obstbau

AGD Obstbaumplantage

AB Ackerbrache

AG Garten-, Obstbau

AGD Obstbaumplantage

AlY Sonstiger intensiv genutzter Acker

AKD Grabeland

AKY Sonstiger Hausgarten

AKE Kleingartenanlage

BDA Landlich gepragtes Dorfgebiet

BDB Verstadtertes Dorfgebiet

BDC Landwirtschaftliche Produktionsanlage / Gelande
BDD Scheune / Stall, landwirtschaftliche Geb&ude
BDY Sonstige doérfliche Bebauung

BEA Klaranlage

BED Mull- und Schuttplatz

BIB Werk- oder Lagerhalle, industrielle Anlage
BIC Industrieflache

BID Gewerbegebiet

BIY Sonstige Bebauung

BK Historische Bauten

BKF Schloss / Burg

BSB Blockbebauung

BSC Zeilenbebauung

BSE Einzelhausgebiet

BWA Einzelstehendes Haus

BWD Bungalow- / Lauben- / Wochenendhaus

BXY Sonstige Baustelle

FFE Begradigter / ausgebauter Fluss mit naturnahen Elementen ohne Arten
des FFH-FlieRgewéasser-LRT

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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FF
FGY
GFE
GFY
GIA
GMA
GMY
GSB
HE
HEC
HFA
HG
HH
HHB
HHC
HKA
HR
HRB
HS
HYY
NS
NUY
PSA
PSB
PSD
PSY
PYC
PYD
PYE
PYY
RHY
RSY
SEA
SEC
SED
SEY
soc
SoD
soy
STE
STY
uDB
uDY
UR
VBA
VBC
VBY
VPB
VPE
VSB
VWB
WAY
WHA
WPA
WPC
WPY
WSA
WUy
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Graben

Sonstiger Graben (verbaut)

Flutrasen

Sonstige Feucht- oder Nasswiese
Intensivgriinland, Dominanzbestande

Mesophiles Grinland

Sonstiges mesophiles Grinland

Scherrasen

Baumbestand / Baumgruppen

Baumgruppe/ -bestand aus Giberwiegend einheimischen Arten
Weidengebusch au3erhalb von Auen (Uberwiegend heimische Arten)
Feldgehdlz

Hecke

Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten
Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen
Kopfweiden

Baumreihe

Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen
Streuobstbestand

Sonstiges Gebiisch

Verlandungsbereich

Sonstige feuchte Hochstaudenflur

Sportplatz

Spielplatz

Freibad

Sonstige Sport- / Spiel- oder Erholungsanlage
Sonstige Parkanlage

Friedhof mit altem Baumbestand (gut strukturiert)
sonstiger Friedhof

sonstige Grunanlagen

Sonstige Halbtrockenrasen

Sonstige Sandtrockenrasen

Sonstiges Altwasser ohne Arten des FFH-Stillgewasser-LRT
Anthropogene nahrstoffreiche Staugewasser
Nahrstoffreiche Abbaugewasser

Sonstige anthropogene nahrstoffreiche Gewasser
Anthropogene nahrstoffarme Staugewasser
Nahrstoffarme Abbaugewasser

Sonstige anthropogene nahrstoffarme Gewasser
Auenkolke

Sonstiger Tumpel / Soll
Landreitgras-Dominanzbestand

Sonstiger Dominanzbestand

Ruderalflur

Gleisanlage in Betrieb

Bahnhofsanlagen

Sonstige Bahnanlage

Parkplatz / Rastplatz

Lagerplatz

Ein- bis zweispurige Stral3e

Befestigter Weg

Sonstige Erlenbruchwalder

Hartholzauenwalder

Erlen-Eschen-Sumpfwald

Eschensumpfwald

Sonstiger Sumpfwald

Schlucht- und Hangmischwald

Sonstige Flachen im Wald, Aufforstung

Bdro fur Stadtplanung GbR
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XX Reinbestand Laubholz
B Birke
E Erle
H Hainbuche
I Eiche
J Roteiche
N Linde
P Sonstige Pappel
R Robinie
S Gemeine Esche
U Rotbuche
w Weide
\% Sonstiger Reinbestand (Laubholz) (heimische Baumarten)
X Sonstiger Reinbestand (Laubholz) (nicht-heimische Baumarten)
XY_ Reinbestand Nadelholz
D Douglasie
F Fichte
K Kiefer
L Larche
X_ Mischbestand
XGV Mischbestand Laubholz-Nadelholz, nur heimische Baumarten
XGX Mischbestand Laubholz-Nadelholz, tiberwiegend heimische Baumarten
XGY Mischbestand Laubholz-Nadelholz, nicht-heimische Baumarten
XQV Mischbestand Laubholz, nur heimische Baumarten
XQX Mischbestand Laubholz, iberwiegend heimische Baumarten
XQY Mischbestand Laubholz, nicht-heimische Baumarten
XVY Mischbestand Nadelholz
XVY Mischbestand Nadelholz
ZOA Offene Sandflache
Z0B Offene lehmige und tonige Flache
Z0C Kiesentnahme aktiv
Z0Y Sonstiger Offenbodenbereich

Quelle: Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt
Landesamt fir Umweltschutz Land Sachsen Anhalt, 2010

Reale und potenzielle Vegetation

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) als konstruierte Vegetationsde-
cke, die sich bei Aufgabe jedweder menschlicher Nutzung einstellen wirde, ent-
spricht nicht der urspringlichen Vegetation, die noch vorhanden wéare, wenn der
Mensch die natirliche Standortsituation nicht verandert hatte. Das Planungsgebiet
wird im Westen vom Urstromtal der Elbe und den rechtsseitigen (ostelbischen) sandi-
gen Hochflachen bestimmt. Der mittlere und 0Ostliche Geltungsbereich stellt sich als
steppenartig offene Ackerlandschaft dar.

Als Ergebnis der menschlichen Téatigkeit und insbesondere der zunehmenden Intensi-
tat der verschiedenen Nutzungen ist die urspriingliche Vegetation heute durch andere
Pflanzengesellschaften fast vollstandig abgeldst. Die urspringlichen Walder sind
grol3flachiger landwirtschaftlicher Nutzung gewichen, sie wurden in Acker oder Grin-
land oder durch forstwirtschaftliche Nutzung umgewandelt. Dabei Gberwiegen dann in
Altersaufbau und Artenzusammensetzung i. d. R. im Gegensatz zur urspriinglichen
Vegetation weniger differenzierte Bestande.

Die urspringlichen Standorte der Eichen-Ulmen-Auenwélder der Niederungen und
Flussauen zeigen heute z. T. die Eichen-Mischwalder. Die noch vorhandene typische
Weichholz- und Hartholzauenvegetation der Auen beschrénkt sich im Wesentlichen
auf Restbestande. Nach Eindeichung und damit Reduzierung der regelmaRigen

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Uberflutungen, tendieren die Waldgesellschaften bei naturlicher Entwicklung zu Er-
len-Eschenmischwaldern und Eichenmischwaldern, zumindest zwischen Stromverlauf
und Deich ware aber weiterhin Auenwaldentwicklung maoglich. Unter gegenwartigen
Bedingungen wirden sich bei schlagartiger Beendigung der anthropogenen Beein-
flussung auf den flachendeckend vorhandenen Schlickablagerungen in der Aue
edellaubreiche Hartholzauenwalder ausbreiten. Weichholzauenbestande wirden sich
aufgrund der fehlenden Rohbodenstandorte kaum einstellen. Fur die Ehleniederung
waren Erlen-Eschenwalder mit hohem Anteil der Traubenkirsche mdglich.

Im Bereich der Sandbdden der Niederterrasse konnten sich bei Aufgabe der Nadel-
holzforste Stieleichen-Hainbuchen-Wélder mit Anteilen von Winterlinde und Waldkie-
fer entwickeln.

Die ursprungliche Waldvegetation der Acker-Platten im mittleren und Ostlichen Plan-
gebiet wurde schon friih von groRraumigen Landwirtschaftsflichen verdrangt, der
Waldflachenanteil liegt im Zerbster Ackerland bei 12 %, der Griunflachenanteil bei
2,7 %. Bewaldung beschrankt sich auf inselartige Restwalder meist in topografisch
besonderer Lage oder in Niederungsbereichen. In der Feldmark Uberwiegen lineare
Strukturen, typisch fir die Gegend sind Obstbaum-Reihen, Linden- und Ahorn-Reihen
und Feldhecken, die seit den 50er Jahren oft durch naturferne Pappel ersetzt wurden.

Durch Diingung und intensive Nutzung kann auch bei den naturndheren Begleitbioto-
pen der Acker eine ausgesprochene Artenarmut erzeugt werden. Es lberwiegen
dann nithrophile Saume und Ruderalfluren und in den Griunlandbereichen artenarme
Segetalgesellschaften.

Bei Wiederbewaldung waren winterlindenreiche Stiel-Eichen-Hainbuchen-Walder
mdoglich, auf trocken-sandigen Hanglagen auch Berghaarstrang-Eichen-Trockenwald.
Neben der Orientierung an der potenziellen natiirlichen Vegetation missen fir die
zukunftige Waldentwicklung Klimaanpassungsstrategien entworfen werden. Die be-
reits erkennbaren Tendenzen des Klimawandels werden zu Standortverdnderungen
fuhren, die flr den Waldbau - auch unter wirtschaftlichen Aspekten - den vermehrten
Anbau von trockenheitsresistenteren Arten erfordern.

6.1.2.7 Landschaftsbild und Landschaftserleben

Der hohe Grundwasserstand und die Bodenbeschaffenheit sowie die zahlreichen Ge-
wasser brachten im Urstromtal eine artenreiche Flora und Fauna hervor, die die Auen-
landschaft pragen. Charakteristisch sind der Wechsel von Weiden und Wiesen bzw. von
Ackerflachen und einzelnen Gewassern sowie die Gliederung der Wiesen durch Einzel-
baume und Baumgruppen. Die Vegetation hat sich zudem auf wiederkehrende Uber-
schwemmungen eingestellt und angepasst. An und auf den Gewdassern hat sich eine ar-
tenreiche Gewdasser-Sumpfflachen-Flora entwickelt, Wiesen und Weiden weisen uber-
wiegend Feuchtwiesenvegetation auf. Weniger strukturreich als die Aue zeigen sich
die Waldgebiete auf der Niederterrasse, jedoch sind hier durch die Erdbewegungen
im Zusammenhang mit den zahlreichen Quarzit-Steinbriichen und die daraus ent-
standenen See kleinrdumig sehr reizvolle Strukturen und bewegte Topografien ent-
standen.

Ferner bestimmen nur noch Restflachen von Mischwald- und Laubwaldbestéanden das
Landschaftsbild. Die offene, steppenartig weite Ackerlandschaft wird durch die Gelan-
debewegung der Mordnenkomplexe belebt. Gliedernde Flurgehdlze sind meist linear
angelegt oder im Umfeld ehemaliger Ton- und Lehmgruben, Senken oder Kleingewas-
ser zu finden.
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Die Steinbruchseen verfligen Uber eine hohe Wasserqualitat, nach Beendigung der Ab-
bautétigkeit stellten sie den Ausgangpunkt der Entwicklung des regionalbedeutsamen
Naherholungsgebiete am "Plattensee” und am "Prodeler See" dar, die nach wie vor be-
liebte Wochenenderholungsgebiete, Urlaubs- und Ausflugsziele darstellen.

Die Erlebniswirksamkeit der Flusslandschaft mit der hiesigen Besonderheit des be-
waldeten Dinenzuges auf der Niederterrasse ist ausgesprochen hoch. Sie eignet
sich besonders fir die Erfillung von Erholungs- und Rekreationsbedurfnissen mit
Freiraum- und Kulturbezug. An der Elbe und vor allem an und in den Waldgebieten
haben sich daher verschiedenste Wochenend- und Freizeitnutzungen entwickelt. Die
aus dem Quarzitabbau hervorgegangenen zahlreichen kleinen Seen sind beliebte,
hoch frequentierte Freizeit- und Ausflugsziele.

Neben den touristischen Bedurfnissen werden auch die Freizeit- und Erholungsan-
spriche der Einwohner durch zahlreiche Einrichtungen wie Sportanlagen und durch
die Kleingarten bedient.

Die einzelnen, in Teilbereichen auch noch dorflich gepragten Ortschaften, verfligen
i. d. R. Uber ausreichende Grin- und Freiflachenstrukturen, um dem Erholungsbedarf
der Einwohner gerecht zu werden; Zugang zur freien Landschaft ist vorhanden und
die meisten Ortsbilder kdnnen nach wie vor mit einem historischen Ortskern aufwar-
ten. Fast alle Orte verfigen tber erhaltene Kirchen, ehemalige Schul- oder Verwal-
tungsgebaude sowie Hofanlagen in regionaltypischer Bauweise. Funktionsdefizite
und gestorte Ortsrander sind in erster Linie durch Gberdimensionierte landwirtschaftli-
che Anlagen und Gewerbeflachen zu verzeichnen. Teilweise tragen auch Neubau-
Gebiete der Nachwendezeit bei fehlender Eingriinung zu Beeintrachtigungen des
Orts- oder Landschaftsbildes bei.

6.2.1.8 Mensch

Als wesentlich fur eine lebenswerte Umwelt, bezogen auf das Schutzgut Mensch,
werden gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen und damit auch die ausreichende
innerdrtliche Versorgung mit Griin- und Sportflachen sowie das (nutzbare) Erholungs-/
Rekreationspotenzial des Naturraums verstanden. Beides kann in besonderer Weise
fur die Landschaft im westlichen Plangebiet konstatiert werden sowie fir einzelne
Landschaftsausschnitte im Ubrigen Gebiet, wenn dort Reste naturndherer Biotop-
strukturen oder kleinrdumige Gelandewechsel mit bewegter Topographie vorherr-
schen. Auch die Uberkommenen historischen Grinanlagen im mehreren Ortslagen
und alte Baumbestande tragen zum "Wohlfuhlfaktor" bei.

Erholung und Freizeit

Die heimische Bevolkerung nutzt in ihrer Freizeit und zur Feierabenderholung vor-
nehmlich den Hausgarten oder Kleingarten sowie die direkte Umgebung der jeweili-
gen Ortslage. Die Freizeitnutzungen in den "Naherholungsgebieten” an den Stein-
bruchseen werden tberwiegend von Auswartigen ausgefihrt, im Laufe der Jahrzehn-
te haben sich mancherorts aus Kleingarten und Datschen-Kolonien fest etablierte
Wochenend- und Ferienhausgebiete, teilweise mit erheblichen Verfestigungstenden-
zen hin zum stéandigen Wohnen, entwickelt. Das Dauerwohnen in dafir urspriinglich
nicht konzipierten Bauten birgt sowohl hinsichtlich der Erschlieung, der Beheizung
sowie der Ver- und Entsorgung als auch durch den "schleichenden Landschaftsver-
brauch" nicht unerhebliches Konfliktpotenzial. Unter Sicherheitsaspekten ware hier
beispielsweise die Erreichbarkeit im Notfall fir Krankenwagen oder Feuerwehr zu
nennen. Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ist das dauerhafte Wohnen auf ehema-
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ligen Wochenend- oder Gartengrundstiicken ahnlich problematisch wie bei Splitter-
ansiedlungen zu sehen.

6.2.1.9 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind Fundstellen mit archéologischen Bodendenkmalen
bekannt. Mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen ist zu rechnen, ihre Erhaltung
ist anzustreben. Der Flachennutzungsplan stellt diese als arché&ologische Boden-
denkmale anhand der von der zustandigen Behorde Ubermittelten Informationen dar.
Innerhalb der Ortslagen stehen verschiedene Gebaude und auch Parkanlagen unter
Denkmalschutz. Hervorzuheben sind hier besonders die Wasserburg in Gommern,
das ehemalige Pramonstratenserkloster in Leitzkau und das Barockschloss in Dorn-
burg als regional und Uberregional bekannte Anlagen. Eine vollstéandige Darstellung
der Denkmale und Ensembles sowie der Bodendenkmale erfolgt als gesonderte Liste
zum Denkmalschutz.

Fur alle aufgefihrten Objekte, aber auch fir weitere Kulturdenkmale, unabhéngig von
der Eintragung in amtliche Denkmalverzeichnisse, besteht Erhaltungspflicht.

Wenn man die Ertragsféahigkeit der Landwirtschaftsflachen und damit die Moglichkeit
zur Gewinnerwirtschaftung heranzieht, kann von wertvollen Sachgtitern gesprochen
werden. Weiterhin sind mit der sonstigen Bausubstanz und den Betrieben und Ge-
werben vor Ort Sachwerte verbunden.

6.2.2 Aktuelle Konflikte und Prognose tber die Umweltauswirkungen
Vorbelastungen

6.2.2.1 Vorbelastungen und Konflikte

Landwirtschaft

Im Planungsgebiet spielt die Griinlandnutzung nur noch eine geringe Rolle. Vor allem
bestehen ausgedehnte, wenig strukturierte Ackerflachen, die intensiv bewirtschaftet
werden. Angebaut werden in erster Linie Getreide und Zuckerriiben, die Olsaaten
und andere Kulturen sind seit den 60er Jahren stetig zurtickgegangen. Die ausge-
raumten Landschaftsbereiche zeichnen sich allgemein durch folgende Defizite aus:

- weitgehender Verlust der Arten- und Strukturvielfalt;

- Nivellierung der Standorteigenschaften durch Melioration und Diingung sowie die
Aufgabe traditioneller Nutzungsformen;

- Stoffeintrage in Boden, Oberflachen- und Grundwasser;

- Eutrophierung des gesamten Landschaftsraums;

- technisch bedingte Staundsse durch Verdichtung
(Einsatz schwerer Landmaschinen);

- Erhohung der Erosionsgefahrdung durch Vergrof3erung der Ackerschlage, Tie-
fenumbruch und lange vegetationsfreie Perioden im Bewirtschaftungsturnus.

Im Plangebiet wurde zu DDR-Zeiten in fast jeder Ortschaft Tierhaltung und Tierzucht
betrieben, die tberkommenen LPG-Anlagen befinden sich — soweit sie sanierungsfa-
hig waren — auch heute weitgehend in Betrieb und werden zur gewerblichen Tierhal-
tung genutzt. Einzelne Agrarbetriebe wurden auch neu errichtet oder erweitert, z. B.
um Biogasanlagen. Neben mehreren Pferdehdfen mit AuRengelanden, Weiden und
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Reitplatzen werden in den Rinder- und Gefligelbetrieben die Tiere (fast) ausnahms-
los in Stallungen gehalten. Sowohl mit der Erzeugung von Biogas aus landwirtschaft-
lichen Produkten/ Abféllen als auch mit der intensiven Tierhaltung sind i. d. R. Um-
weltauswirkungen verbunden:

- Geruchsbelastungen;
- stoffliche Emissionen und Staube;

- Nabhrstoff- und Schadstofffeintrage in die Umgebung, Gefahrdungspotenzial fur
Boden, Wasser und empfindliche Biotope.

Forstwirtschaft

Fur die Waldbereiche im westlichen Planungsgebiet an der Elbe und punktuell auch
an der Ehle ist insgesamt noch eine erhebliche Naturndhe und Arten- sowie Struktur-
vielfalt zu verzeichnen. Hier existieren im Zusammenhang erhaltene Relikte der ur-
springlichen Hartholzauwélder oder Bruchwalder. Jedoch sind die Walder auf den
Dunenstandorten und die Waldinseln des Ackerlandes tberwiegend in Monokultur mit
Kiefernforsten bestiickt. Zudem kommt es durch die Freizeit- und Erholungsnutzun-
gen ringsum die Steinbruchseen zu Beeintrachtigungen:

- Arten- und Strukturverarmung;
- geringe Altersdiversitat, Mangel an hohen Altersklassen und Totholzanteil,
- Verringerung der Erlebnisqualitat durch monostrukturellen Aufbau;

- Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen fir seltene und gefahrdete Arten mit
besonderen Standortanspriichen in monostrukturierten Aufforstungen.

Wasserwirtschaft

Mit der Gewasserregulierung wurde sukzessive in den nattrlichen Wasserhaushalt
der Auenlandschaft eingegriffen. Dazu zéahlt vor allem das zeitlich verklrzte Auftreten
der jahrlichen Hochwasserereignisse, die dafiir dann sehr stark ausfallen. Jedoch be-
steht mit dem Pretziener Wehr seit (ber 100 Jahren eine Mdglichkeit, Prozesse, die
der naturlichen Auendynamik @hneln und gleichzeitig dem Hochwasserschutz dienen,
weiter fortzufiihren.

Der Ausbau der Ehle begann mit der Eindeichung ab 1800, die urspringliche Niede-
rung und die Auenlandschaft ist sukzessive der intensiven Landwirtschaft gewichen,
besonders innerhalb der Orte kam es zur fast kompletten technischen Uberformung
des Gewassers. Im AulRenbereich jedoch zeigt die Ehle auch noch bedingt naturnahe
Abschnitte, ihre kiesig-sandige Sohle und die relativ hohe Flie3geschwindigkeit fiih-
ren zu vergleichsweise niedriger Wassertemperatur und guten Sauerstoffgehalten.

Als negative Auswirkungen der Gewassereingriffe lassen sich feststellen:
- Ausbleiben bzw. Abschwachung oder Verstarkung der periodischen,
natirlichen Hochwasserereignisse;

- Verringerung der Arten- und Strukturvielfalt, Beeintrachtigung der
Habitatfunktion durch Gewasserausbau und -unterhaltung; Barrierewirkung fur
wandernde Arten

- Veranderung des naturlichen Gewasserregimes, Abschneiden von Teilflachen
der Aue von der natirlichen Hochwasserdynamik, Einengung des Flussbetts,
verstarkte Tiefenerosionen, erhdhte Sedimentation;

- Eutrophierung von Stillgewassern.
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Rohstoffabbau

Wahrend der Quarzit-Abbau schon seit langem beendet ist und die Tagebauseen in-
zwischen der Freizeitnutzung dienen, wurden bis in jungste Vergangenheit im Plan-
gebiet noch vier Abbaustatten fir Ton, bzw. Kies und Sand betrieben:

- Bergwerkseigentum Nr. 481/90/693 — Bergwerksfeld Prodel (westlich Prddel):
tonige Gesteine zur Herstellung kleinformatiger Wandbauelemente, unverritzt;

- Bergwerkseigentum Nr. 375/90/215 — Bergwerksfeld Plétzky/ Hahnenberge (west-
lich Gommern): Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagsstoffen,
tlw. unverritzt;

- Bergwerkseigentum Nr. 379/90/200 — Bergwerksfeld Vehlitz (zwischen Vehlitz und
Ladeburg): tonige Gesteine zur Herstellung von Mauerklinkern und Hartbrand-
ziegeln, tlw. verfullt;

- Bergbauberechtigung Nr. II-B-f-303/95 Mdéckern-Siid (zwischen Vehlitz, Ladeburg
und Wallwitz): tonige Gesteine zur Herstellung kleinformatiger Wandbauelemente,
im Stadtgebiet unverritzt.

Besonders nachteilig wirkte sich in der Vergangenheit der Sandabbau der Binnendi-
ne bei Gommern aus, von der bis 1977 noch Sand fur die Bauindustrie gewonnen
wurde.

Der Kulk bei Gommern war ein natirliches Gewasser, die heutige Gestalt ist aber
Folge des Quarzit-Abbaus. Im Plangebiet werden keine oberflaichennahen Rohstoffe
mehr abgebaut. Wenn die entstandenen Abbaugewasser zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt werden, kénnen sich im Einzelfall Konflikte mit Belangen des Natur-
schutzes ergeben oder bei regem Badebetrieb — wie slidlich von Vogelsang (nérdlich
von Plotzky) der Fall — durch ungeordnetes Parken im Umfeld der Seen und an der
Alten Ziegelei.

Fur die Bergbauberechtigungen und die Bergwerkseigentumsfelder gelten die Rekul-
tivierungsziele die im jeweiligen Zulassungsverfahren auferlegt wurden. Rohstoffab-
bau fuhrti. d. R. zu erheblichen Beeintrachtigungen:

- Freilegung ungeschiitzter Grundwasserkdrper mit hdochster Gefahrdung hinsicht-
lich eindringender Schadstoffe;

- potenzielle Gefahr infolge Verfullung durch Kontamination eingebrachten Materi-
als und Transport von Schadstoffen mit dem Grundwasserstrom;

- Zerstbrung von Lebensrdaumen, Destabilisierung des gesamten Naturraumgefi-
ges;

- Beeintrachtigung, Gefahrdung und Stérung der Arten und Lebensgemeinschaften
auch in der Umgebung durch Larm, Staub, Abgase, Stoffeintrage und Eutrophie-
rung;

- anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Larm, Verkehr mit schweren
Maschinen und Fahrzeugen, Staub und Abgase;

- Unzuganglichkeit groRer Landschaftsbereiche;

- erhebliche visuelle Stérungen durch die Einsehbarkeit und Fernwirkung.

Windenergie

Im Plangebiet befindet sich zwischen Karith, Vehlitz und Nedlitz ein Windpark mit
13 Anlagen, den der Flachennutzungsplan mit Hohenbeschrankung auf 150 m belegt.
Die ausgewiesene Flache entspricht sowohl dem Sachlichen Teilflachennutzungsplan
"Windenergieanlagen" von 2008 als auch dem Eignungsgebiet aus dem Regionalen
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Entwicklungsplan Magdeburg (REP MD), Standortkonzeption Windenergie (ST Wind)
von 2013. Erweiterungsmoglichkeiten werden durch die vorliegende Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans nicht ermoglicht.

Als Umweltfolgen im Zuge der Errichtung und dem Betrieb von Windkraftanlagen sind
regelmafig zu beachten:

- Bodeninanspruchnahme/ Versiegelung durch Standbereich mit Bewirtschaftungs-
flache, Zuwegungen und Kabelkanéle;

- Schlagschatten, Eisschlag, Blendwirkungen, Geréausche;

- Verringerung der Aufenthaltsqualitat, "Unruhe" durch Rotieren und nachtliche Be-
feuerung

- Raumwirkung, Landschaftsbildbeeintrachtigungen;

- Zerschneidung von raumlichen Funktionsbeziigen (Fauna)/ Barrierewirkung und
Isolationseffekte;

- Beeintrdchtigung von Lebensrdumen, Brutstdtten und Nahrungshabitaten,
Reduzierung des Artenspektrums, Verdrangung;

- Erhohung des Unfallrisikos durch Kollision (Vogel, Fledermause).

Verkehr

Der Hauptbeeintrachtigungsfaktor im Hinblick auf Verkehrsbelastigungen ist neben
der Bahnstrecke Magdeburg — Dessau-Rof3lau im westlichen Planungsgebiet der Kfz-
Verkehr der BundesstralRen B 246a und B 184. Nicht unproblematisch ist neben der
BundesstraRenfiihrung durch die Stadtgebiete von Gommern und die Ortsdurchfahr-
ten teilweise auch die Stralenfihrung der Landes- und Kreisstraf3en im Siedlungsbe-
reich, wo — auch zusatzlich bedingt durch die Fahrbahnbeldge — teilweise erhebliche
Gerauschbelastungen auftreten. Fur den weiteren Ausbau, bzw. den Neubau der bei-
den BundesstraBen liegen noch keine Linienbestimmungen vor, entsprechend
schwierig, bzw. vage ware zum jetzigen Zeitpunkt jede Aussage zu mdoglichen Um-
weltfolgen.

Ebenfalls gerauschintensiv wirkt sich die Fihrung der Bahnstrecke Magdeburg —
Dessau-Rof3lau durch die Ortslagen, bzw. in deren unmittelbarer Ortsnéahe fir Menz,
Wahlitz, Prodel und Libs und Teile von Gommern aus. Unter diesem Aspekt hinsicht-
lich nétiger Abstande oder Schallschutzmaflinahmen zu prifen sind daher in den kon-
kreten Zulassungsverfahren (B-Plane) insbesondere die noch geplanten Wohnbau-
flachen im Einflussbereich der Bahnstrecke, zu beachten sind hierbei dann auch ggf.
verstarkte nachtliche Gitertransporte.

Die Elbe ist eine Bundeswasserstral3e und damit ein Verkehrsweg (Schiffsverkehr),
von dem Emissionen ausgehen sowie durch UnterhaltungsmafRnahmen im Zusam-
menhang mit dieser Funktion Umweltauswirkungen auftreten kénnen.

Grundsatzlich gehen von Verkehrswegen Beeintrdchtigungen der Schutzgiter des
Naturhaushalts aus:

- Flacheninanspruchnahme, Totalverlust aller Bodenfunktionen, Erhéhung des An-
teils versiegelter Flache;

- linearer Schadstoffeintrag im Randbereich bis 200 m (Nahbereich 50 m);

- Larm- und Staubimmissionen;

- Verringerung der Aufenthaltsqualitat (Ortsdurchfahrten);

- Erh6hung des Unfallrisikos;

- Reduzierung des Artenspektrums, Verdrangung;
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- Zerschneidung von raumlichen Funktionsbezigen;
- Barrierewirkung und Isolationseffekte.

Ver- und Entsorgung

Die Abwassersituation ist fur die meisten Orte durch Anschluss an zentrale Abwas-
serentsorgungen geregelt. Nach den Abwasserbeseitigungskonzepten sind lediglich
die OT Kressow und Hohenlochau grundséatzlich nicht an die zentrale Abwasserent-
sorgung angeschlossen. Anfallender Siedlungsabfall wird im Auftrag des Landkreises
durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Jerichower Land regelmafiig abgeholt. Eigene
Deponien oder Lagerplatze fir Schutt, Wertstoffe 0. &. werden nicht mehr betrieben.
Das Angebot von Grlnschnittlagerplatzen ist derzeit im Umbruch. Die Stadt Gom-
mern hat keine eigenen Deponien. Im Plangebiet sind oberirdische Elektroleitungen
und unterirdische Wasser- und Gasleitungen vorhanden. Grundsatzlich gehen mit
ober- und unterirdischen Leitungen Beeintrachtigungswirkungen einher:

- Gefahrdung des Bodenhaushalts, des Grundwassers und der Bodenorganismen
bei Leitungsschaden;

- Reduzierung der Arten- und Strukturvielfalt, Verdrangung im Umkreis der Leitun-
gen (naturferne Gestaltung nach technischen Gesichtspunkten, Stérung durch
Wartungsarbeiten etc.);

- Stoérung des Landschaftsbildes und Landschaftserlebens, Verringerung der Auf-
enthaltsqualitat, Beeintrachtigung rdumlicher Funktionszusammenhénge.

Bauflachen

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fur bisher nicht beanspruchte Bau-
flachenausweisungen der neugefassten Flachennutzungsplane ist jeweils die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung) anzuwenden.
Je nach Art und Umfang des tatsachlichen Eingriffs in die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild, kbnnen Kompensationsmal3-
nahmen an Ort und Stelle im Planungsgebiet oder externen Ausgleichsflachen reali-
siert werden. Die mit neuen Bauflachen einhergehenden Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts sind i. d. R. folgende:

- Zunahme der versiegelten Flache, Verlust der Bodenfunktionen und der Lebens-
raumfunktionen;

- Verdrangung von Arten und Biotopen;

- Larm- und Schadstoffbelastungen, z. B. in Folge gewerblicher Tatigkeit;

- Zunahme des Kfz-Verkehrs;

- Veranderungen von Ortsbild und Ortsrand;

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion in den Naherholungsgebieten durch Bau-
tatigkeit.

Altlasten

Neben den Schadstoffen, die Uber die FlieRgewasser und tUber den Luftweg in das
Planungsgebiet gelangten, sind in den Ortschaften und der Umgebung erwiesene
oder vermutete Bodenverunreinigungen bzw. Altablagerungen zu konstatieren. Sie
sind in der vom Landkreis Jerichower Land erstellten Liste der Altlastenverdachtsfla-
chen zusammengestellt und werden in der vorliegenden Begrindung gesondert be-
handelt. Als besonders schwerwiegender Fall stellt sich die Situation im ehemaligen
Tonabbau bei Vehlitz dar, wo in die Bauschutt-Deponie illegal Hausmull und wahr-
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scheinlich auch Sondermdll verschiedenster Herklnfte mit Gefahrdungspotenzial fir
die menschliche Gesundheit, Boden und Wasser eingebracht wurde. Durch den ho-
hen Anteil an organischem Material kommt es zur Bildung explosiver Gase, im Si-
ckerwasser der Deponie wurden u.a. hohe Belastungen mit Arsen und Chrom festge-
stellt.

Seit 2010 liegt ein Sanierungskonzept vor, dass eine Sanierung vor Ort vorsieht. Als
SofortmalBhahme 2008/09 wurde die Gasfassung (Gasbrunnen / Gasfackel) einge-
richtet und die Anlage umzaunt. Dann wurde mit zusatzliche Abdichtungs- und
StitzmaBnahmen sowie der Einfiihrung einer permanenten Uberwachung und Ablei-
tung der Sickerwasser begonnen. Als Alternative wurde zunachst auch die vollstandi-
ge Dekontaminierung des Standortes (Ausrdumung der Deponie) diskutiert, aber we-
gen der dabei schwer abschétzbaren Explosions- und Vergiftungsgefahr und der
massiven Kosten verworfen; die nun vorgesehene kontrollierte Verrottung vor Ort ist
mit langdauernden MaRRnahmen (ggf. Uber Jahrzehnte) verbunden.

Die mitgeteilten kennzeichnungspflichtigen Altlastenverdachtsflachen, die zum Teil
noch nicht ndher untersucht wurden und damit in Teilen auch der Vermutung unter-
liegen, sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Auf die mitgeteilten nicht kenn-
zeichnungspflichten Altlastenverdachtsflachen ist mit hinreichender Konkretheit in der
dazu angefertigten Karte/ Anlage verwiesen um bei der Umsetzung von Vorhaben
AnstoRwirkung zu entfalten.

Grundsatzlich gilt, dass bei Bodenaushubarbeiten vorgefundene Bodenverhéltnisse,
die untypisch fir das Gebiet sind oder auch auf Altablagerungen hindeuten, der unte-
ren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Landkreises zu melden sind.

Erholung und Freizeit

Die Freizeitnutzungen in der Elbaue, in den Wochenendhausgebieten und besonders
am "Prodeler See" und im "Naherholungsgebiet Plattensee" ringsum die Steinbruch-
seen oder am "Kulk" in Gommern haben seit der Wende an Intensitat kaum nachge-
lassen, so dass die dortigen Baumbestande in den "Ferienparks" nach Festlegung
der zustandigen Forstbehdrde nicht mehr als Wald i. S. des LWaldG LSA anzuspre-
chen sind. Die gesamten Bereiche werden als Sondergebiete erfasst. Zu Konflikten
mit dem Naturschutz kommt es vor allem bei sensibleren Biotopen, die durch Betre-
ten, Nahrstoffeintrag und Zerstérung der Vegetation Schaden nehmen und wenn Tie-
re an der Brut gehindert oder aufgeschreckt und verscheucht werden. Auch das un-
geordnete Abstellen von Fahrzeugen, Grillen und "wildes" Campen sind hier als Stor-
faktoren zu nennen.

Wahrend vor 1990 viele Kurzstreckenfahrten mit dem Fahrrad erfolgten, hat sich in
den letzten Jahren die Nutzung des Pkw deutlich gesteigert, dies betrifft auch die
gern von Auswartigen aufgesuchten Waldbereiche, wo es dann zu Konflikten mit den
Ruhebedurfnissen kommen kann. Neben der ruhigen Erholung mit Wandern, Spazie-
ren gehen oder Radfahren, hat besonders das Reiten zugenommen.

Aus der Freizeit- und Erholungsnutzung in der freien Landschaft ergeben sich folgen-
de Beeintrachtigungen der Schutzguter des Naturhaushalts:
- Arten- und Strukturverarmung;

- Verdrangung von Tieren und empfindlichen Pflanzengesellschaften, Stérung von
Brutstatten, Beeintrachtigung der Habitate;

- Verletzung und Tétung von Tieren durch Uberfahren, Zertreten, "Jagen" durch
nicht an der Leine gehaltene Hunde;

- verstarkte Larm- und Schadstoffimmissionen durch Kfz-Verkehr;
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- Beeintrachtigung der Ruhe und Erholung durch "spontanes Feiern" im Freien;
"Vermillung"/ Eutrophierung von stark frequentierten Orten.

Wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Prognose)

6.2.3.1 Schutzgebiete

Die Schutzgebiete nehmen grof3e Flachen v. a. im westlichen Plangebiet ein, das
LSG "Mittlere Elbe/ Mittelelbe" Uberspannt auch Siedlungskorper teilweise oder ganz.
Fir den "Sonderfall LSG" muss jeweils bezogen auf das Einzelvorhaben geprift wer-
den, ob Konflikte hinsichtlich der verordneten Schutzziele und Zwecke zu erwarten
sind und wie hier eine Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken gesichert werden kann
oder wie die entsprechenden Flachen ggf. aus dem Schutzgebiet ausgeldst werden
konnen. Auch wenn die Schutzgebiete nicht unmittelbar bertihrt werden, ist je nach
zuklnftiger Nutzungsart und Intensitat, eine Beeintrachtigung der Schutzgegenstande
mit erheblichen nachteiligen Umweltfolgen mdglich. Hier sind wiederum die beson-
ders stérungsempfindlichen Arten und Biotope mal3gebend.

Ein potenzieller Beeintrachtigungsfaktor ist der Nahrstoffeintrag aus der Umgebung,
aus Verkehrswegen oder dem nahen Siedlungsbereich oder einer intensiven Bewirt-
schaftung und im hiesigen Gebiet v. a. auch aus den grof3en Tierhaltungsanlagen,
was i. d. R. eine Verschiebung des Artenspektrums zu Ungunsten der schutzwiirdi-
gen Pflanzengesellschaften nach sich zieht. Auch mit dem "Entsorgen" von Garten-
abfallen und Grunschnitt in der freien Landschaft oder dem Wald werden vermehrt
Nahrstoffe und Neophyten in die heimischen Biotope eingebracht. Seltene und kon-
kurrenzschwéchere Arten werden dadurch verdrangt und von konkurrenzstarkeren,
oft "Allerweltsarten”, ersetzt. Weiterhin kénnen sich infolge zunehmender Nutzungen
in der Nahe von Schutzgebieten auch die Stérungen innerhalb der Gebiete durch
haufigeres Aufsuchen bisher ruhiger Bereiche verstarken, an intensiv aufgesuchten
Standorten kommt es dann neben Stoffeintrdgen besonders zu Verscheuchungsef-
fekten und Vegetationsschaden.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Veranderung der Lebensraumfunktionen der Um-
gebung und Stérung durch unzulassige Handlungen;

- bei Umweltfolgen i. d. R. hoher Kompensationsbedarf;

- vorhabenbezogene Einzelfallpriifung zur Erheblichkeit/Eingriffsrelevanz;

- keine erheblichen Beeintrachtigungen/ Auswirkungen auf die Schutzziele und
Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele insgesamt.

6.2.3.2 Boden

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden lassen sich grund-
satzlich positive Entwicklungen bei einer Umwandlung von bisher bebauten oder ver-
siegelten Flachen in Freiflachen erreichen. Wo in den geanderten Darstellungen der
Status quo als Landwirtschaftsflache, Grinflache oder Wald Niederschlag im neuen
Flachennutzungsplan findet, werden Umweltfolgen fir die Zukunft vermieden. Wenn
statt Landwirtschaftsflache Wald oder Griinflache dargestellt wird, kann dies eine we-
niger intensive Flachenbewirtschaftung und damit positive Umwelteffekte erzeugen.

Bei der durch die Neuausweisungen im Flachennutzungsplan vorbereiteten Etablie-
rung von neuen Bauflachen hingegen ist hinsichtlich der Umweltauswirkung mit nega-
tiven Folgen fir die Leistungsfahigkeit dieses Schutzgutes zu rechnen, wenn von den
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Neuausweisungen bisher offene Flachen betroffen sind. Werden bisher unbefestigte,
offene und/ oder mit Vegetation bestandene Bodenflachen versiegelt, so stellt das ei-
ne nachhaltige Verédnderung dieses Schutzgutes dar. Der versiegelte Boden verliert
seine natdrliche Leistungsfahigkeit und damit die Funktionen im Naturhaushalt. Ne-
ben dem Verlust der Eignung als Pflanzenstandort und damit zur Entwicklung von Bi-
otopen mit Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna (s. 0.) wird auch der Boden-
haushalt an sich erheblich beeintrachtigt und gestort.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Bodenversiegelung und potenzielle Stoffeintrage;
- teilweise erhebliche Beeintrachtigungen/ Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf.

6.2.3.3 Wasser

Fir das Schutzgut Wasser lassen sich zum einen Auswirkungen auf die Oberfl&-
chengewasser und zum anderen Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt
(Grundwasser) unterscheiden. Wenn durch die im Zuge der Flachenneuausweisun-
gen vorbereiteten Nutzungen bisher offene, versickerungsfahige Bdden betroffen
sind, so sind bei Versiegelung oder Bebauung derselben, hinsichtlich der Funktionen
im Naturhaushalt dieselben Folgen zu erwarten, wie fir das Schutzgut Boden. Die
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser und somit das Eintreten des an-
fallenden Oberflachenwassers in den Bodenwasserhaushalt wird dann unterbunden.
Je nach Geschutztsein des Grundwassers bzw. auch in Bezug auf die Hohe des an-
stehenden obersten Grundwasserleiters unter GOK ist je nach zu erwartender Nut-
zung auch die potenzielle Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers mit in den
Boden eindringenden Schadstoffen gegeben.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Bodenversiegelung und potenzielle Stoffeintrage;
- teilweise erhebliche Beeintrachtigungen/ Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf.

6.2.3.4 Klima/ Luft

Dort wo die Flachenneuausweisungen Grinflachen, Landwirtschaftsflachen oder
Waldflachen vorsehen sind, insbesondere dann, wenn es sich um Umwandlung bis-
heriger Siedlungsflache (oder bisher ermdglichter zusatzlicher Bauflache) handelt,
positive Umweltauswirkungen zu prognostizieren. Hier werden potenziell klimatisch
gunstige Ausgleichsraume geschaffen, wenn bisher versiegelte oder bebaute Flachen
in Freiflachen umgewandelt werden. Je nach rdumlicher Ausdehnung der Flache und
den sie umgebenden Umweltbedingungen kann sich dabei die Funktion als Frischluf-
tentstehungsgebiet (Waldflachen) bzw. Kaltluftentstehungsgebiet (Griinflachen, Land-
wirtschaftsflichen) oder zumindest klimatische Ausgleichsfunktionen im Siedlungsbe-
reich, entwickeln.

Dort, wo die Flachenneuausweisungen die bauliche Nutzung von bisher freier Flache
vorbereiten, ist mit nachteiligen klimatischen Effekten zu rechnen. Bebaute und ver-
siegelte Flachen erwdrmen sich starker als Grinflachen und die erwarmten Flachen
geben die Warme verzogert (im Vergleich zu offenen Flachen) wieder ab. Dies flhrt
zu einer Minderung der Abkihlungsrate und damit einhergehend der Tendenz zur
Erwarmung im Siedlungsbereich. Voraussichtlich betrifft das am starksten die geplan-
ten zusatzlichen Gewerbeflachen, da dort mit hohen Versiegelungsraten und hoher
Baudichte grofRer Bauten und verstarkt auch Emissionen im 0.g. Sinne auszugehen
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ist. Neben diesen prognostizierbaren kleinklimatischen Effekten sind im Zuge einer
baulichen Nutzung und damit Siedlungstatigkeit als umweltwirksam zu konstatierende
Belastungen der Luft mit Schadstoffen aus dem mit der Siedlungstatigkeit einherge-
henden Verkehr sowie von Heizanlagen oder Gewerbe mdglich.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Behinderung (Barrierewirkung, Abbremsen) des
Kaltluftabfluss und der Frischluftzufuhr (Durchliftung);

- teilweise erhebliche Beeintrachtigungen/ Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);

- vorhabenbezogene Einzelfallprifung;

- Umweltfolgen schwer kompensierbar.

6.2.3.5 Arten- und Lebensgemeinschaften, Biodiversitat

Bezlglich der Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere
lassen sich anhand der Zielstellung der Flachennutzungsplanung zwei grundséatzlich
verschiedene Entwicklungen prognostizieren: Flachen, fur die eine Flachenneuaus-
weisung bzw. Neubewertung als Grinflache, Landwirtschaftsflache oder Waldflache
vorgenommen wird und daneben Flachen, die als Neuausweisung fur Wohnbaufl&-
chen, Gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen, Gewerbeflachen oder Flachen fir
den Gemeinbedarf dargestellt werden.

Wenn bisher baulich genutzte Flachen in Freiflachen jeglicher Art umgewandelt wer-
den, so ist grundsatzlich von einer Verbesserung der Situation fur Flora und Fauna
auszugehen. Wenn die geanderten Darstellungen den aktuellen Status quo erfassen
—angesprochen sind hier in erster Linie Landwirtschaftsflache, Grinflache oder
Wald — so werden damit zuklinftige Umweltauswirkungen, wie sie anhand der bisher
rechtskraftigen Flachennutzungsplanung vorbereitet/ ermdglicht werden, vermieden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen, die von den Flachenneuaus-
weisungen ausgehen, mit denen neue Bauflachen vorbereitet werden, ist von einer
Veranderung des Umweltzustandes durch die dauerhafte Wirkung zusatzlicher Ver-
siegelungen auszugehen. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich dabei, wenn bisher
unversiegelte, offene oder mit Vegetation bestandene Flachen dem Naturhaushalt
entzogen werden und nicht mehr als floristischer Standort zur Verfligung stehen.
Damit einhergehen der Verlust als faunistischer Lebensraum, Arten und Biotope wer-
den verdrangt bzw. in ihrer Ausdehnung und ihrem Lebensraum — in Abh&ngigkeit der
jeweiligen Intensitat der geplanten Nutzung — eingeschréankt. Fir Waldverluste muss
unabhangig von Naturschutzaspekten bereits nach dem LWaldG flachenhafter Er-
satz, mindestens in selber Gro3enordnung, i. d. R. aber mehr — geschaffen werden.

Bezlglich der Intensitat der zukinftigen Flachennutzung muss je nach Nutzungsart
auch von uber die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen hinaus wirken-
den Umweltauswirkungen ausgegangen werden. Dies betrifft insbesondere stérungs-
empfindliche Arten, wenn z. B. verstarkt mit Schallimmissionen zu rechnen ist. Selte-
ne oder konkurrenzschwache Arten, die an spezielle, oft sehr kleinrAumige Standorte
gebunden sind, unterliegen der besonderen Gefahr der Verdrangung bzw. werden bei
intensiver Nutzung und auch Gestaltung von Flachen durch konkurrenzstarkere Arten
verdrangt.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Veranderung der Lebensraumfunktionen;
- teilweise erhebliche Beeintrachtigungen/ Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf.
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6.2.3.6 Landschaft

Soweit es sich bei den durch den neuen Flachennutzungsplan vorbereiteten Entwick-
lungen um eine Umwandlung in Grin- oder Waldflachen handelt, kann grundsétzlich
eine positive Wirkung hinsichtlich des Landschaftsbildes prognostiziert werden. Ins-
besondere wo bisherige Fehlstellen oder versiegelte/ bebaute Flachen zu Grinfla-
chen umgewandelt werden, kann eine positive Umweltwirkung prognostiziert werden.
Der Verzicht auf grof3flachige Neuausweisungen von Baugebieten tragt erheblich zur
Minderung bzw. Vermeidung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen bei. Des Weite-
ren ist davon auszugehen, dass von den neuen Griin- und Waldflachen auch gunsti-
ge Auswirkungen in Bezug auf die Vernetzung bestehender Biotopstrukturen zu er-
warten sind.

Von den geplanten Bauflachenausweisungen des Flachennutzungsplans, die teilwei-
se quasi Bestand und teilweise auch Neuausweisung sind —i. S. von bisher nicht Ge-
genstand der rechtkraftigen Bauleitplanung — werden Landschaftsbildwirkungen aus-
gehen, wenn sie sich auf bisherige Freiflache und insbesondere wenn sie sich Uber
Grunland- oder Gehdlzbiotope oder lUber Wald erstrecken sollen. Eine Vielzahl von
neuen Darstellungen ergibt sich im Flachennutzungsplan dadurch, dass nunmehr die
zahlreichen bestehenden Landwirtschaftsbetriebe im AufRenbereich als Sonderbau-
flachen ausgewiesen werden, da diese tlw. nicht im Sinne des § 201 BauGB privile-
giert sind. Mit dieser "Uberplanung" des Bestands kommt es nur marginal zu tatsach-
lich neuen Bauflachen.

Hinsichtlich der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten, méglichen Nutzungen
sind die Auswirkungen aber einzelfallbezogen zu sehen und im Wesentlichen abhan-
gig vom Charakter der jeweiligen Bebauung. D. h. eine grundsatzlich nachteilige
Auswirkung auf das Landschaftsbild muss nicht erwartet werden. Durch geeignete
MalRnahmen, wie die Anpassung der Baustrukturen an die Umgebung, durch das
Ausmald oder die Hohe der Bebauung, kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen
verhindert werden. Dariiber hinausgehend kann an geeigneter Stelle eine bauliche
Anlage auch die Besonderheit und den Reiz der landschaftlichen Umgebung beto-
nen.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor unmafstabliche Dimension von Baukdrpern und
Stoérung der bildhaften Landschaftswirkung;

- teilweise erhebliche Beeintréachtigungen/ Auswirkungen;

- vorhabenbezogene Einzelfallprifung (ggf. Eingriffsrelevanz);

- Umweltfolgen mit Kompensationserfordernis.

6.2.3.7 Mensch

Durch die Darstellung des neu aufzustellenden Flachennutzungsplans sind Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten, insofern der vorliegenden vorberei-
tenden Planung die Ausfihrung konkreter Planungsvorhaben (z. B. aus Bebauungs-
planen) folgt. Diese stellen sich im Wesentlichen dar durch bauzeitlich bedingte
Schall- und Staubimmissionen bei der Entwicklung von im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Bauflachen und im Rahmen mdglicher Erweiterungen bestehender Nut-
zungen durch anlagenbezogene (dauerhafte) Emissionen sowie durch verkehrsbe-
dingte Schallemissionen im Rahmen der Realisierung von Verkehrsprojekten.

Die baubedingt moglichen Larmentwicklungen fiihren zur Beeintréchtigung der Wohn-
und Arbeitsfunktion in der Umgebung. Aufgrund der allerdings temporar begrenzten
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Wirksamkeit sind dadurch keine erheblichen oder dauerhaften Auswirkungen zu er-
warten.

Die betriebsbedingt anlagenbezogenen, im Rahmen von Erweiterungen zu erwarten-
den Schallemissionen, werden im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen durch die
zulassigen Grenzwerte fir Wohngebiete und Mischgebiete sowie z. B. die schalltech-
nische Gliederung von Gewerbestandorten so festzusetzen sein, dass unzutragliche
Belastigungen grundsatzlich vermieden werden. Dies soll bedeuten, dass bei verant-
wortungsvoller Inanspruchnahme der gesetzlich vorhandenen Regularien in diesem
Zusammenhang kein die umgebenden Nutzungen relevant beeintrachtigender Im-
missionsbeitrag entsteht.

Durch die Flachennutzungsplanung sind erst Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten, wenn sie in konkrete Baumalinahmen umgesetzt werden. Diese
stellen sich in der Hauptsache zunachst durch baubedingte Schall- und Staubemissi-
onen dar, die temporar begrenzt sind. Dauerhafte Auswirkungen kénnen als betriebs-
und anlagenbedingte Schallemissionen, Stoffaustrage/ -eintrage und verkehrsbeding-
te Emissionen wirkungsrelevant werden. Die betriebsbedingten, anlagenbezogenen
Schallimmissionen mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
zulassigen Grenzwerte z. B. fir Wohngebiete sowie die schalltechnische Gliederung
so festgesetzt werden, dass unzutragliche Belastigungen grundsétzlich vermieden
werden. Weiterhin greifen dann die fachrechtlichen Regularien fur die i. d. R. geneh-
migungspflichtigen Anlagen (Einzelfallgenehmigung).

- teilweise erhebliche Beeintrachtigungen/ Auswirkungen, vorhabenbezogene Ein-
zelfallpriifung (ggf. Eingriffsrelevanz):

- Larm- und Schadstoffbelastungen, z. B. in Folge gewerblicher Tatigkeit;

- Zunahme / Verlagerung des Kfz-Verkehrs;

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch Bautatigkeit.

6.2.3.8 Kultur- und Sachguter

Bezlglich der archdologischen Kulturdenkmale gilt: sie sind bei der verbindlichen
Bauleitplanung sowie in Vorbereitung konkreter Vorhaben zu berucksichtigen. Ent-
sprechende Genehmigungen und Erlaubnisse missen bei der zustandigen Behérde
(Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Jerichower Land) beantragt werden.
Die Genehmigungen kdnnen Mafigaben zum Umgang mit den arch&ologischen Kul-
turdenkmalen im Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten Vorhabens be-
inhalten. Wenn im Zuge von Bodenarbeiten oder Renovierungen Funde gemacht
werden — unabhangig davon, ob eine Denkmalausweisung besteht oder nicht — ist
dies der Behdrde unverziiglich anzuzeigen und die Arbeiten missen ruhen, um aus-
reichend Gelegenheit zur Erfassung, ggf. Sicherung und Begutachtung zu haben.

Fur alle in der Anlage aufgefiihrten Objekte, aber auch fur alle weiteren Kulturdenk-
male, unabhangig von der Eintragung in amtliche Denkmalverzeichnisse, besteht Er-
haltungspflicht. Erkennbare negative Auswirkungen durch die Darstellungen der neu
gefassten Flachennutzungsplane ergeben sich nicht.

- keine erheblichen Beeintrachtigungen/Auswirkungen

6.2.3.9 Unvermeidbare Umweltauswirkungen

Generell ist von einer Umweltrelevanz auszugehen, wenn Vorhaben im Sinne des
8§ 14 BNatSchG als eingriffsrelevant einzuschatzen sind, da in diesen Bereichen
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i. d. R. auch besonders empfindlich auf Beeintrachtigungen reagierende Arten und
Biotope anzutreffen sind, was sich entsprechend auf die Erheblichkeit zu erwartender
Eingriffe auswirkt (8 19 Abs. 4 BauGB).

Im Hinblick auf mdgliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch sowie
Pflanzen und Tiere sind hier auch die mdglichen Freizeithutzungen hervorzuheben.
Handelt es sich um larmintensive Nutzungen, so ist das Schutzgut Mensch hinsicht-
lich einer moglichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu betrachten, ebenso
vor allem stérungsempfindliche Arten. Weiterhin ist dann je nach Intensitat der Nut-
zung mit zusatzlichen Beeintréchtigungen in Folge von Verkehr oder nachgeordnet
sich etablierender Einrichtungen zu rechnen.

Erganzend sei hier darauf hingewiesen, dass die Betrachtung mdglicher nachteiliger
Umweltfolgen im folgenden Abschichtungsprozess der Umweltprifung im weiteren
Verfahren der Bauleitplanung — auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, in
der Regel des Bebauungsplans — entsprechend der vertiefenden Planungsebene
konkreter erfolgt.

Grundsatzlich nicht fur die Durchfiihrung von stadtebaulichen Vorhaben stehen die
Flachen zur Verfugung, fur die Festsetzungen als Schutzgebiete vorliegen, da hier
ansonsten Naturschutzrecht und Baurecht konkurrieren wirden. Im Planungsgebiet
betrifft dies z. B. verschiedene Bereiche, fur die Verordnungen zum Schutz als SPA-/
FFH-Gebiet, als Biospharenreservat, als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet
bestehen. Ebenso verhdlt es sich mit dem Uberschwemmungs-/Hochwasser-
schutzgebiet. Als Sonderfall ist hier noch die Ausweisung des LSG "Mittlere Elbe/ Mit-
telelbe" anzusprechen, welches Siedlungsbereiche mit einbezieht. Hier ist jeweils im
konkreten Vorhabenfall zu prifen, wie eine Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken ge-
sichert oder wie die entsprechenden Flachen aus dem Schutzgebiet herausgeldst
werden kénnen.

6.2.3.10 Voraussichtliche Entwicklung durch das Vorhaben

In den tabellarischen Ubersichten zu den Neuausweisungen und Neubewertungen
(s. Anhang) sowie im Kapitel 4 der Begrindung zur hiesigen Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans, sind zum einen die Gesamtbauflachendarstellungen und zum
anderen die beabsichtigten Bauflachenneuausweisungen zu ersehen. Hierbei wird
deutlich, dass bei den Bauflachendarstellungen eine reduktive Entwicklung beabsich-
tigt wird.

Wie in den vorstehenden Kapiteln bereits benannt, sind auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung die potenziellen Auswirkungen der Planinhalte nur grundséatzlich zu
Uberblicken. Es ist generell festzustellen, dass durch die Darstellungen der Flachen-
nutzungsplane erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt, die moglicherweise ab-
sehbar keine Bewaéltigung erfahren koénnten, nicht abgeleitet werden kdnnen. Dies re-
sultiert aus dem insgesamt reduktiven Planansatz der Flachennutzungsplanung, in
Verbindung mit der nachrichtlichen Ubernahme von Fachplanungsbeitragen wie z. B.
des Hochwasserschutzes oder der Verkehrsplanung, welche in eigenen Verfahren
die Umweltvertraglichkeit jeweils nachgewiesen haben.

6.2.3.11 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Wenn der neue Flachennutzungsplan nicht rechtskraftig wird, kdnnen weiterhin die
anhand der Darstellungen der Ursprungspléane vorbereiteten/ ermoglichten Flachen-
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nutzungen stattfinden — wenn diese durch geeignete konkrete Bauleitplanung (oder
Zulassungsverfahren fur Einzelvorhaben) legitimiert werden.

SPA-/ FFH-Vertraglichkeit (Prognose)

Fur Plane oder Projekte, die "Natura 2000"-Gebiete berihren bzw. die in der Nahe
stattfinden (aul3erhalb der Gebietsgrenzen), ist die Gewahrleistung der Vertraglichkeit
im Hinblick auf die besonderen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete grundsatz-
lich erforderlich. Die MaR3stabe der Vertraglichkeit ergeben sich dabei aus dem jewei-
ligen Schutzzweck bestehender Schutzgebiete und dazu erlassener Vorschriften
(Schutzgebietsverordnungen) sowie aus den Inhalten der zur Erfassung der "Natura
2000"-Gebiete erstellten Standarddatenbdgen, die das jeweilige Erhaltungsziel formu-
lieren, soweit keine naheren Angaben vorliegen.

Anzustreben ist ein "guter Erhaltungszustand”, der anhand von gebietsspezifischen
Pflege- und Managementplanen gesichert bzw. hergestellt werden soll. Soweit diese
Konzepte bereits vorliegen, tragen ihre Angaben wesentlich zur Beurteilungen hin-
sichtlich der SPA- oder FFH-Relevanz bei.

Soll trotz negativer Prognose hinsichtlich der Vertraglichkeit, aus zwingenden Griin-
den des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3lich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art, ein Plan oder Projekt durchgefiihrt werden und ist eine Alternativ-
I[6sung nicht vorhanden, so mussen alle notwendigen Ausgleichsmal3inahmen zum
Schutz der globalen Kohéarenz der "Natura 2000"-Gebiete ergriffen werden. Es soll
daflir gesorgt werden, dass der Erhaltungszustand der im Gebiet vorhandenen cha-
rakteristischen Lebensraumtypen und Arten nicht verschlechtert wird und erhebliche
Beeintrachtigungen des Erhaltungszieles verhindert werden kdnnen.

FFH-Gebiet 166 "Binnendiine Gommern"

Das zu schiitzende Gebiet liegt am "Fuchsberg" im Siiden von Gommern, eine grol3e
offene Binnendiine am Rande des Elbtals. Die ursprungliche Binnendine ist noch in
guter Auspragung erhalten. Die Lebensraumtypen der Fels- und Rohbodenkomplexe
(50 %) und der Grunlandkomplexe trockener Standorte (44 %) machen den Grof3teil
der Vegetation aus.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

2330 Dinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Dinen im
Binnenland)
6120 trockene, kalkreiche Sandrasen

Arten nach Anhangen FFH-/VVogelschutzrichtlinie

Lanius collurio (Neuntoter)
Lullula arborea (Heidelerche)

FFH-Gebiet 199 "Ehle zwischen Méckern und Elbe"

Geschutzt wird ein wertvoller Gewéasserverlauf, der noch natirlich maandriert und sel-
tene Fischarten beherbergt. Das FFH-Gebiet bertihrt den hiesigen Plangeltungsbe-
reich nur mit einem kurzen Abschnitt im Nordwesten, nérdlich des Ehlekanals, west-
lich der Klusberge (auf3erhalb). Die Siedlungsgrenze zwischen Schoénebeck und
Gommern lauft hier parallel zum Gewasser.
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Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion

fluitantis und des Callitricho-Batrachion

Arten nach Anhangen FFH-/Vogelschutzrichtlinie

Aspinus aspinus (Rapfen)
Cobitis taenia(Steinbeil3er)
Rhodeus sericeus amarus (Bitterling)

FFH-Gebiet 50 "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg"

Das zu schiitzende Gebiet stellt einen strukturreichen Abschnitt der Elbaue mit einer
Vielzahl auentypischer Lebensrdume und vielen auentypischen Tier- und Pflanzenar-
ten dar. Die besondere Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der Funktion als Lebens-
raum, den die grof3flachigen und vielgestaltigen Auwalder, Wiesen und Altwasser fur
die Flora und Fauna erflllen. Insbesondere ist hier der Schutz des Bibers hervorzu-

heben.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie (prioritar*):

91EO*
91F0
2330

3150

3260

3270
4043
6120
6430
6440
6510

Erlen-Eschenwdlder und Weichholzauwalder an FlieRgewassern
Hartholzauwalder

Diunen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Dinen
im Binnenland)

natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrochaitions

Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitans und des Callitricho-Batrachion

Flisse mit Vegetation des Chenopodium p.p. und des Bidenton
trockene europaische Heiden

trockene, kalkreiche Sandrasen

feuchte Hochstaudenfluren

Brenndolden-Auenwiesen

magere Flachland-Méahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba offi-
cinalis)

Arten nach Anhange FFH-/ Vogelschutzrichtlinie

Bombina bombina (Rotbauchunke)
Bufo calamita (Kreuzkrote)

Hyla arborea (Laubfrosch)
Pelobates fuscus (Knoblauchkréte)
Rana arvensis (Moorfrosch)

Rana lessonae (Kleiner Wasserfrosch)
Rana ridibunda (Seefrosch)
Triturus cristatus (Kammmolch)
Alcedo atthis (Eisvogel)

Anas acuta (Spief3ente)

Anas clypeata (Loffelente)

Anas penelope (Pfeifente)

Anas querquedula (Knakente)
Anas strepera (Schnatterente)
Anser albifrons (Blassgans)
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Anser anser (Graugans)

Anser fabalis (Saatgans)

Ardea cinerea (Graureiher)

Ciconia ciconia (Weil3storch)

Circus aeruginosus (Rohrweihe)
Cygnus columbianus bewickii (Zwergschwan)
Cygnus cygnus (Singschwan)
Dendrocopus medius (Mittelspecht)
Dryocopus martius (Schwarzspecht)
Falco columbarius (Merlin)

Ficedula parva (Zwergschnapper)
Gallinago gallinago (Bekassine)

Jynx torquilla (Wendehals)

Lanius collurio (Neuntéter)

Lanius excurbitor (Raubwirger)
Locustella fluviatilis (Schlagschwirl)
Lullula arborea (Heidelerche)

Mergus albellus (Zwergsénger)

Mergus merganser (Gansesanger)
Milvus migrans (Schwarzmilan)

Milvus milvus (Rotmilan)

Pernis apivorus (Wespenbussard)
Porzana porzana (T upfelsumpfhuhn)
Sylvia nisoria (Sperbergrasmiticke)
Cerambyx cerdo (Heldbock)

Lucanus cervus (Lucanus cervus)
Osmoderma eremita (Eremit)

Aspius aspus (Rapfen)

Cobitis taenia (Steinbeifl3er)

Lampetra fluviatilis (Flussneunauge)
Misgurus fossilis (Schlammpeizger)
Rhodeus sericeus amarus ( Bitterling)
Salmo salar (Lachs)

Euphydryas maturna (Eschen-Scheckenfalter)
Castor fiber (Biber)

Lutra lutra (Fischotter)

Ophiogomphus cecilia (Grune Keiljungfer)
Jurinea cyanoides (Sand-Silberscharte)

Das FFH-Gebiet umfasst die Alte Elbe und den Umflutkanal sowie die angrenzenden
Waldgebiete, die selektive Biotopkartierung gibt hier Laubmischwald mit Resten von
Hartholzauwald und n&hrstoffreiches Stillgewasser an. Beide Lebensraumtypen un-
terliegen nach wie vor dem Einfluss der Gewéasserdynamik und sind als Lebensraum
fur den Biber (prioritére Art) von besonderer Bedeutung (Hauptvorkommensgebiet).
Die Waldbestéande bieten Lebensraum fir Hirschkafer und Heldbock (Vorkommen zu
erwarten), weiterhin sind Vorkommen von Laubfrosch, Moorfrosch und Rotbauchunke
(Arten gemaf Anhang II/IV) zu nennen. Unter den dortigen Vorkommen von Vogelar-
ten der FFH- bzw. VRL belegen z. B. Eisvogel, Rohrdommel oder Rohrweihe den
Status als bedeutsamen Lebensraum/ bedeutsames Habitat von gemeinschaftlichem
Interesse.

Weiterhin umfasst das FFH-Gebiet die Stromelbe und die eingedeichte Aue, die se-
lektive Biotopkartierung gibt hier neben Auengrtinland und Feuchtgriinland, Uferstau-
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denflur, Weiden-Auwald (Reste der Weichholzaue), Eichen-Mischwald der Flussaue
(Reste der Hartholzaue) und nahrstoffreiche Stillgewésser an.

Die Untersuchungen zur Projektvorbereitung des 3. BA der B 246a belegen die Funk-
tion der zahlreichen (auch temporaren) Kleingewasser in der Aue als Amphibienge-
wasser mit Funden von Arten nach Anhang Il/IV FFH-RL: Kammmolch, Laubfrosch,
Moorfrosch und Knoblauchkrote. Im Uferbereich hat der Biber seinen Hauptaktions-
raum, weiterhin kann das Vorkommen des Fischotters als sicher angenommen wer-
den. Der gesamte Raum beidseits der Elbe spielt fir Végel und auch fir Flederméause
eine besondere Rolle. In der Elbe selbst konnten Fischvorkommen nach Anhang Il
nachgewiesen werden: Rapfen, Bitterling, Steinbeil3er.

SPA-Gebiet 2 "Zerbster Land"

Der Gebietsschutz gemafl Anhang | FFH-RL und Artikel 4 (2) VA-RL wird begriindet mit
regelmafligen Vorkommen einer bedeutsamen Anzahl einer global gefahrdeten Art (Al)
hier der Grol3trappe und als Gebiet mit regional wichtigen Vogelansammlungen.

Arten nach Anhangen FFH-/Vogelschutzrichtlinie und wichtige Zugvogelarten

Anas penelope (Pfeifente)

Anser albifrons (Blassgans)

Anser fabalis (Saatgans)

Anthus campestris (Brachpiper)
Branta leucopsis (Weillwangengans)
Buteo lagopus (RaufuBbussard)
Calcarius lapponicus (Sporammer)
Circus aeruginosus (Rohrweihe)
Circus cyaneus (Kornweihe)

Circus pygarpus (Wiesenweihe)
Coturnix coturnix (Wachtel)

Cygnus columbianus bewickii (Zwergschwan)
Cygnus Cygnus (Singschwan)
Emberiza hortulana (Ortolan)
Eremophila alpestres (Ohrenlerche)
Falco columbarus (Merlin)

Falco Subbuteo (Baumfalke)

Grus grus (Kranich)

Haliaeetus albicilla (Seeadler)
Lanuis collurio (Neuntdter)

Lanius excubitor (Raubwiurger)
Milvus migrans (Schwarzmilan)
Mivus milvus (Rotmilan)

Otis tarda (Grof3trappe)

Plivialis aspricaria (Goldregenpfeiffer)
Vanellus vanellus (Kiebitz)
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6.2.4.1 Bedeutung

FFH-Gebiet 199 "Ehle zwischen Méckern und Elbe"

Die Ehle ist ein wertvoller Gewasserverlauf, der im FFH-Gebiet noch weitgehend na-
turlich maandriert. Die Ehle stellt in Sachsen-Anhalt den wichtigsten Lebensraum fur
den SteinbeiRer dar und beherbergt auch andere charakteristische Arten. Gefahr-
dungspotenzial besteht insbesondere fir Wasserpflanzen und die Ufervegetation.

FFH-Gebiet 50 "Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg"

Mit dem FFH-Gebietsschutz wird ein strukturreicher Abschnitt der Elbaue mit einer
Vielzahl von auentypischen Lebensraumen und vielen auentypischen Arten ge-
schutzt. Die grof3flachigen und vielgestaltigen Auwaélder, Wiesen und Altwasser ha-
ben Bedeutung als Lebensraum fir zahlreiche auentypische Tierarten, auch fir wan-
dernde Fischarten und insbesondere als Rastgebiet fur Wasservogel. Die flachenma-
Rig am haufigsten auftretenden Lebensraumtypen sind dabei Grinland (34 %),
Feuchtgrunland (16 %) und Laubwaldkomplexe (17 %).

FFH-Gebiet 166 "Binnendiine Gommern"

Das zu schiitzende Gebiet umfasst eine grof3e offene Binnendiine am Rande des
Elbtals, die noch in guter Auspragung erhalten und kaum bewaldet ist. Sie beherbergt
an den Standort angepasste, spezialisierte Tier- und Pflanzenarten. Hauptgefahr-
dungsfaktor zum einen ist die stadtnahe Lage mit der eine starke Freizeit- und Erho-
lungsnutzung einher geht; zum anderen die Tendenz zur Verbuschung, wenn nicht
hinreichend extensive Pflege der Magerstandorte und der Trockenrasen betrieben
wird.

SPA-Gebiet 2 "Zerbster Land"

Charakteristisch fur das zu schitzende Gebiet ist die steppenartige Weite der intensiv
genutzten Ackerlandschaft, die durch Trockenrasen, Ruderalflaichen, Obstbaumreihen
und Einzelbdume aufgelockert wird. Rd. 96 % der Flachen werden von Ackerbiotopen
eingenommen. Durch die Intensivierung der Landwirtschaft und Reduzierung des
Raps- und Luzerneanbaus ist seit den 60er Jahren ein rapider Riickgang der Trap-
penpopulation auf nur noch wenige Brutpaare von Statten gegangen. Die letzten
Trappeneinstandsgebiete wind daher unter besonderen Schutz gestellt und in ein Eu-
ropaisches Vogelschutzgebiet (IBA) integriert.

Heute gibt es in Deutschland nur noch die Grol3trappeneinstandsgebiete im Havel-
l&ndischen Luch, in den Belziger Landschaftswiesen und im Fiener Bruch. Das Brut-
vorkommen im Zerbster Ackerland ist seit 1997 erloschen. In den letzten Jahren
konnte nur noch die sporadische Anwesenheit einzelner Tiere festgestellt werden. Da
es zwischen den Einstandsgebieten jedoch Kontakte gibt und auch ein Austausch
von Individuen stattfindet, wéare bei dortiger VergréRerung der Populationen eine
Wiederbesiedlung aus dem Fiener Bruch heraus in das Zerbster Ackerland mog-
lich°*?). Weiterhin kommt dem ausgedehnten Ackerland Bedeutung als Rast- oder
Uberwinterungsgebiet verschiedene Zugvogel zu.

42) Antwort der Landesregierung LSA auf kleine Anfrage des Abgeordneten D. Weihrich zum Schutz der

Grof3trappe in Sachsen-Anhalt vom 11.09.2014
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Umweltzustand/ Prognose

Die Prognose hinsichtlich erkennbarer wahrscheinlicher Umweltfolgen aus dem neu
aufzustellenden Flachennutzungsplan wurde in Uberschlagiger Weise durchgefihrt.
Dabei beschrankte sich die Ermittlung der Umweltrelevanz auf die neuen, erstmalig
ermdglichten Nutzungen (Nutzungswandel, Neuausweisungen). Bereits bestehende
und/oder durch andere Planungs- und Genehmigungsverfahren legitimierte Nutzun-
gen sind in diesem Zusammenhang nicht prifungsrelevant.

Auswirkungen auf die in den beiden FFH-Gebieten an der Elbe zu erhaltenden
Hochwasser- und Auendynamik als Lebensraum fur geschitzte Fische sowie die Alt-
wasser, Altarme und Verlandungsbereiche mit Weichholzaue als Lebensraum fir den
Biber (prioritare Art) und Fischotter, fir Amphibien, fir die Limikolen sowie fiir Seead-
ler und Schwarzstorch - auch als Brutstatten - gehen vom Vorhaben erkennbar nicht
aus. Diese Lebensraume und Arten konzentrieren sich in den weiter von den Sied-
lungen entfernten Bereichen, so dass anhand der raumlichen Distanz hier eine
grundsatzliche Vertraglichkeit erwartet wird. Auswirkungen auf die fur die geschiitzten
Insekten (Anhang Il) und Vogelarten (EU-VRL) zu erhaltenden komplexen Biotopsys-
teme aus Auwald und Wiesen- und Feuchtbereichen innerhalb der Schutzgebiets-
grenzen sind nicht zu erwarten. Die in den Schutz- und Erhaltungszielen formulierte
Erhaltung und Forderung naturnaher Biotope wird durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

Auswirkungen auf das lineare FFH-Gebiet entlang der Ehle in unmittelbarer Folge der
Flachennutzungsplanung sind unwahrscheinlich, da keine gewassereingreifenden
Vorhaben, neue Bauflachen im Niederungsbereich o. &. vorbereitet werden. Die
durch das Wasserrecht vorgegebenen Uberschwemmungsgebiete werden beriick-
sichtigt. Lineare FFH-Gebiete erstecken sich, soweit nicht konkreter festgeschrieben,
innerhalb der gesetzlich festgelegten Gewasserschutzstreifen. Bei Gewassern 2.
Ordnung wie der Ehle sind dies beidseitig jeweils 5 m jenseits der Ufer/ ab Bo6-
schungsoberkante.

Negative Auswirkungen der Flachennutzungsplanung auf das Européische Vogel-
schutzgebiet sind nicht zu erwarten, da mit den jetzigen Darstellungen nicht Gber das
Mal3 der aktuellen Nutzungen hinausgegangen wird. Die Landwirtschaft wird heute
flachendeckend intensiv betrieben, daran andern die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans nichts Wesentliches, es kommen aber im Bereich des SPA-Gebietes
auch keine neuen Intensivnutzungen hinzu wie beispielsweise Intensivtierhaltungen.
Ob in Zukunft Nutzungseinschrankungen, Bewirtschaftungsregelungen oder Verbote
im Hinblick auf den Grof3trappenschutz zu treffen sind, ist derzeit nicht vorhersehbar
und dann auch nicht Regelungsgegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung son-
dern im "Bedarfsfall" dann vordringlich Aufgabe des strengen Artenschutzrechtes des
BNatSchG / resp. der européischen Direktiven (FFH-RL und EU VRL).

- keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele fir die Schutzgebiete
insgesamt

- kleinraumig ggf. Konfliktpotenzial, v. a. Binnendiine bei Gommern und Ehlever-
lauf in Ortslagen (Klarung durch vorhabenbezogene Einzelfallpriifung)

Lebensraume, einschlieBBlich der Populationen der daflr charakteristischen Arten
(Anhang 1), sind durch die Darstellungen des neu gefassten Flachennutzungsplans
erkennbar nicht in ihrem Bestand geféhrdet. Hinsichtlich der Habitat- und Struktur-
funktionen fir in den SPA-/ FFH-Gebieten vorkommende, besonders zu schiitzenden
Arten (Anhang 1) und die Vogelarten der VRL werden keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Erhaltungszustandes erwartet.
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Fur den bisherigen Zustand des Gebietes bzgl. der Nutzungsintensitat oder des Stor-
grades, vor allem der Bereiche mit der hdochsten FFH-Relevanz, sind keine Ver-
schlechterungen/ erheblichen nachteiligen Umweltver&nderungen in Folge des neuen
Flachennutzungsplans zu erwarten.

Teilweise reichen die FFH-Gebiete bis in die Néhe des bebauten Siedlungsbereiches.
Hier stellt der neugefasste FNP i. d. R. maximal den Status quo der Bebauung dar,
neue Bauflachendarstellungen werden i. S. d. Konfliktvermeidung nicht vorgenom-
men, urspringlich vorgesehene Bauflachen wurden reduziert. Positiv ist dabei auch
zu bewerten, dass somit kein erhéhter Nutzungsdruck von Erholungssuchenden,
Spaziergangern, Radfahrern etc. in Richtung der besonders schutzwirdigen Bereiche
entstehen wird. Bei jedem zukilnftigen Vorhaben in diesem Bereich sind die 6rtlichen
Gegebenheiten dann genauer zu prifen und ggf. sind Vertraglichkeitsuntersuchun-
gen vorzunehmen. Das kann hier auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
mangels konkreter "Planungsfalle" nicht weiter spezifiziert werden.

Zusammenfassung/ tiberschlagige Betrachtung der SPA-/ FFH-Relevanz

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Flachennutzungsplan in den Berei-
chen des Plangebietes, die mit der Schutzkategorie SPA- oder FFH-Gebiet belegt
sind, keine Uber den Status quo hinaus gehenden Darstellungen enthdlt. Die eigentli-
chen Schutzgebietsflachen werden im Wesentlichen als Wald-, Landwirtschafts- oder
Wasserflachen dargestellt — wie es die Planzeichensystematik ermdglicht. Intensive
Nutzungsformen bzw. Nutzungswandel werden damit durch den Flachennutzungs-
plan nicht vorbereitet, so dass entsprechend erhebliche (neue) Beeintrachtigungen in
Folge der Planung als unwahrscheinlich prognostiziert werden. Auch wertvolle Berei-
che auRRerhalb — jedoch im Zusammenhang mit den FFH-Gebieten oder dem SPA
stehend — werden i. d. R. nicht mit intensiver Nutzungen "lberplant", so dass die Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungs- und Schutzzielen als gewdahrleistet angesehen wird.
Eine umfassendere Vertraglichkeitsprifung erfolgt an dieser Stelle daher nicht. Es sei
hier aber darauf hingewiesen, dass dies im Zuge von konkreten Einzelvorhaben, Be-
bauungsplanen oder anderen Zulassungsverfahren jeweils im Einzelfall zu prifen
bleibt.

Vermeidung, Verminderung und Kompensation
(Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen)

Auch fur die durch die Flachennutzungsplanung vorbereiteten moglichen nachteiligen
Umweltauswirkungen gilt das Minimierungsgebot, wie es das Naturschutzrecht im
Zusammenhang mit der Eingriffsregelung formuliert: vermeidbare Beeintrachtigungen
bzw. Umweltauswirkungen sind zu unterlassen, unvermeidbare sind im Umfang so-
weit als mdglich zu minimieren. Hier ist sowohl die Standortwahl als auch das Aus-
mald geplanter umweltrelevanter Vorhaben zu betrachten. Entsprechende Angaben
enthadlt dann auch der jeweils zum Bebauungsplan zu verfassende Umweltbericht
bzgl. der im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen auf die Umweltgu-
ter, deren Kreis neben den Schutzgitern des Naturhaushaltes auch den Menschen
sowie Kultur- und Sachgiiter umfasst. Grundséatzlich zu beachten ist dabei auch das
Gebot der sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die sich aus
den fachlichen Vorgaben und gesetzlichen Regelungen, mit Bezug zu umweltrelevan-
ten Belangen ergebenden Vorgaben (z. B. Bodenschutzgesetz, UVPG, ROG etc.).

Wesentlich bei der Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen ist die Beach-
tung der naturschutzfachlichen Belange. In diesem Zusammenhang sind inshesonde-
re die fir den Arten- und Biotopschutz als bedeutsam bewerteten Bereiche und Be-
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reiche mit Bedeutung oder Potenzial fir die landschaftliche Entwicklung und naturbe-
zogene Erholung zu nennen.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Begrenzung der Bauflachenentwicklung gegeniiber empfindlichen Funktions-/
Landschaftsbereichen aus 6kologischen und gestalterischen Grinden;

Erhalt gewachsener, mit den Nutzungstraditionen verbundener Siedlungsstruktu-
ren;

Erhalt und Entwicklung von Biotop- und Umweltqualitaten im landlichen Sied-
lungsbereich;

Erhalt denkmalgeschiitzter und anderer ortsbildpragender Bauten und Gestal-
tungsmerkmale;

Erhaltung/ Aufwertung ortstypischer Freiraume;

Verminderung 6kologischer Trenn- und Isolationseffekte durch Aufrechterhaltung
/ Sicherung von Vernetzungsfunktionen;

Besucherlenkung zum Schutz empfindlicher Landschaftsbestandteile;

Optimierung der verkehrlichen Anbindung und Reduzierung der Verkehrsbelas-
tung durch UmfahrungsstralRen (neu);

Forderung des OPNV;

Berticksichtigung der Schutzanspriiche der vorhandenen Nutzungen in der Um-
gebung, inshesondere hinsichtlich zu erwartender Immissionen;

Sanierung von Altablagerungen und Altstandorten;

Sicherung des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und des natirlichen Bo-
dens;

Wiederbelebung der 6kologisch verarmten, intensiv ackerbaulich genutzten Fla-
chen;

Erhaltung und Entwicklung naturraumtypischer Landschaftsbilder zur Sicherung
des Erholungswertes;

Wiederherstellung vielgestaltiger und artenreicher Walder als naturnahe, stabile
Lebensrdume, um neben der Holzproduktion die Wohlfahrtsfunktionen (Boden-,
Wasser- und Naturschutz, Erholung, Lokalklima) nachhaltig zu sichern;

Erhalt und Entwicklung der Arten- und Biotopschutzfunktion von Gehélzen sowie
deren lokalklimatischer und asthetischer Wirkung;

Sicherung und Erhalt naturnaher FlieRgewasser, Renaturierung von FlieRgewas-
sern;

VergroRerung der Uberschwemmungs- und Retentionsflachen;

Erhalt und Entwicklung von Altgewassern, Stillgewassern und naturnahen
Vernassungsbereichen in der Aue;

Beibehaltung der bestehenden Schutzgebiete und dauerhafte Sicherung durch
Pufferzonen, spezielle Artenschutzmal3inahmen und gezielte Pflege.

Ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des vorbereiteten Vorhabens mit
unvermeidbaren nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist bzw. bei der An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Natur-
haushaltes zu erwarten sind, missen Flachen fur geeignete MaRnahmen zur Kom-
pensation bereitgestellt/ vorbereitet werden. Die abschlielende Behandlung dieser
Thematik, d. h., die baurechtliche Absicherung der Kompensation, entsprechend vor-
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bereiteter erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgtiter, missen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Suchraum/ Flachenpool

Der Suchraum/ Flachenpool benennt Landschaftsbereiche, resp. Flachen, die sich
grundsatzlich zur Durchfihrung von Maflihahmen zur Férderung des Naturschutz eig-
nen. Die Kernidee ist dabei einen Flachenpool von potenziellen Standorten zusam-
menzustellen, auf denen MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung, zur Biotopver-
netzung und/ oder zur Verbesserung des Landschaftsbildes sinnvoll durchgefihrt
werden konnten. Der Suchraum/ Flachenpool soll hier als Orientierungsrahmen bei-
spielsweise fur die konkrete Akquise/ Sicherung von Flachen fir E-/ A-MalRnahmen
dienen, die dann "im Bedarfsfall* zur Kompensation von Eingriffen aus aktuellen und
zuklnftigen umweltrelevanten Vorhaben herangezogen werden kdnnen. Neben der
Bevorratung von Flachen und Mafinahmen ergibt sich mit der durch den Suchraum
aufgezeigten Struktur auch ein Gerist fur die Zusammenfassung mehrerer Mal3nah-
men um die positiven 6kologischen Auswirkungen zu steigern und sinnvolle grof3-
raumigere Kontexte zu entwickeln._Bereits durch andere Vorhaben "belegte” Flachen
wo MaRnahmen aber noch nicht durchgefihrt wurden, sind mit entsprechendem
Verweis auf Zuordnung im Suchraum/ Flachenpool dargestellt.

Zielstellung Flachenpool (Suchrdume)

- Schutz/ Entwicklung der Gewasser und Begleitbiotope

- Strukturverbesserung in den intensiv genutzten Auen-Bereichen und insbesondere
in der Ehle-Niederung (einschlielich Zuflisse), Griinland-Erhalt/ extensive Pflege

- Strukturanreicherung der weiten Ackerlandschaft unter Beriicksichtigung des offe-
nen Charakters (im Hinblick auf den Trappenschutz), Ergédnzung vorhandener li-
nearer Strukturen und Abrundung von Bestdnden (agrarisch unwirtschaftliche
Restflachen), extensiver Bewirtschaftung

- Waldentwicklung durch Sukzession, durch Neubegriindung und durch Umbau zu
naturnahen Waldgesellschaften, Beriicksichtigung der Klimafolgewirkungen auf die
Standorteigenschaften (Verschiebung des Artenspektrums)

- Schutz/ Entwicklung/ Verbesserung des Landschaftsbildes, Fortflihrung extensiver
Nutzungsformen, Erhalt und Mehrung regionaltypischer (kulturhistorischer) Grin-
struktur

- Neuanlage/ Ergéanzung von strukturbildenden, gliedernden Flurgeholzen, Kopfwei-
den und (Wild-) Obstbestanden

- Eingrinung der Ortsréander, Aufwertung der innerdrtlichen Freiflachen; Nutzung
von Reaktivierungs- und/ oder Riickbaupotenzialen

MaRnahmen und Regelungen

N1 Grunlandnutzung auf Ackerstandorten

N2  Geholzpflanzung auf Ackerstandorten

N 3  Léngerfristige Optionsflache fur Dauergrinland/ -sukzession

N 4  Einhaltung von Gewasserschonstreifen

B1  Extensive Nutzung von Ackerrandstreifen

B2 Extensive Grinlandbewirtschaftung

B3 Extensive Pflege von Staudenfluren- und Sdumen

B4  Extensive Pflege/ Erhaltung von Streuobstbestanden

B5 Extensive, arten- und biotopschonende Gewasserunterhaltung: abschnitts-
weise Pflege, Anpassung des Unterhaltungsturnus an das lokale Artenspekt-
rum, Durchfiihrung von Mal3nahmen auf3erhalb der Laich- und Brutperiode
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R1  Abriss, Ruckbau von Anlagen und Gebauden

R 2  Entsiegelungen stark befestigter Oberflachen

Bio 1 Entwicklung strukturierter, gestufter Waldrander mit Strauch- und
Saumzonen: Waldmantelgebtisch

Bio 2 Anlage flachiger Gehdlzstrukturen: Feldgehdlz/ Aufforstung

Bio 3 Anlage mehrzeiliger, gestufter Gehdlzstreifen/ Feldhecken

Bio 4 Anlage gewasserbegleitender Gehdlzstrukturen

Bio 5 Neuanlage/ Ergéanzung von Baumreihen/ Alleen/ Obst

Bio 6 Forderung der natirlichen Sukzession/ Initialpflanzung

Bio 7 Schutz/ ungestorte Entwicklung mit Artenschutzpotenzial

Bio 8 Neuanlage/ Ergéanzung Streuobst

6.2.6 Vorhabenalternativen (anderweitige Planungsmdoglichkeiten)

Eine gesamtraumliche Alternative besteht fir den neu aufzustellenden Fléachennut-
zungsplan nicht, da das komplette Territorium erfasst und vollstédndig dargestellt
("Uberplant") wird. Flachendarstellungen und Planungswiinsche aus der Vergangen-
heit und aus den vorhandenen Flachennutzungsplanen der einzelnen Ortschaften
standen zur Diskussion und wurden nach kritischer Wirdigung teilweise verworfen.
Neue Entwicklungsvorstellungen und aktuelle Standortnachfragen sowie mdgliche
Perspektiven fir einen mittelfristigen Zeithorizont wurden berticksichtigt, ebenso
grundlegende Anderungen des Baurechtes sowie der iibrigen zu beriicksichtigenden
Fachrechte wie Wasser-, Immissionsschutz- oder Naturschutzrecht etc. Daraus ergab
sich vor allem eine wesentlich differenziertere Darstellung der Bauflachen, was sich
an verschiedenen Standorten in erheblichen Flachenreduzierungen manifestiert, an
anderer Stelle kommen Flachen hinzu. Weiterhin kann es zur Aufhebung oder Ande-
rung von Bebauungsplanen kommen, was — insoweit schon absehbar — hier bertck-
sichtigt wurde. Innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden keine
neuen Bauflachendarstellungen vorgenommen, ebenso verhélt es sich mit den Uber-
schwemmungsgebiete (HQ1qo).

Die im Zuge der Umweltprifung erfolgte Bestandserfassung und Bewertung der Um-
weltschutzgiter/ Schutzgiter des Naturhaushalts sowie die fur die zukinftige Ent-
wicklung vor dem Hintergrund der zu verfolgenden Ziele und Erfordernisse des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege prognostizierten Konflikte und Potenziale tra-
gen zur Entscheidungsfindung bei eingriffsrelevanten Planungsvorhaben bei. Grund-
satzlich nicht fur die Durchfiihrung von stadtebaulichen Vorhaben stehen die Flachen
zur Verfugung, fur die Festsetzungen als Schutzgebiete gemal3 88 20-30 BNatSchG
oder "Natura 2000"-Gebiete gemal 88 31 ff BNatSchG vorliegen, da hier ansonsten
Naturschutzrecht und Baurecht konkurrieren wirden.

Im Vorfeld der tber die Flachenneuausweisungen der Flachennutzungsplane vorbe-
reiteten Vorhaben sind unter Beachtung der Ubergeordneten Planungen und Fach-
aussagen (LaPro LSA, LEP LSA, REP Magdeburg) bereits Beschlusskriterien bzw.
Auswabhlkriterien fir verschiedene Nutzungen zur Berlicksichtigung vorgegeben.
Malgeblich sind hier die raumordnerisch festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebie-
te, Gebiete die sich fir besondere Nutzungen auf Grund ihrer speziellen Eigenart
eignen oder im Gegensatz dazu nicht geeignet sind oder Bereiche, die mit Schutzsta-
tus auf naturschutzrechtlicher, wasserrechtlicher, bergrechtlicher oder sonstiger
rechtlicher Grundlage belegt sind (vgl. auch Kap. 1.1 und 5).
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Zusatzliche Angaben und vorlaufige Zusammenfassung

6.3.1

Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten, Kenntnisliicken

6.3.2

Ein gesondertes Verfahren zur Umweltprifung nach UVPG wird nicht durchgefuhrt.
Die Umweltprufung wird nach den Vorschriften des BauGB — im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens — abgehandelt.

In der ersten Phase der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt das Abfra-
geverfahren (Scoping) zu den Umweltaspekten im Rahmen der Aufstellung des vor-
liegenden Vorentwurfs. Die im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf zu erwartenden
Hinweise und Anregungen wurden ausgewertet und haben entsprechend Eingang in
das Planwerk gefunden. Die verfigbaren Daten aus dem Landesamt fir Umwelt wur-
den eingeholt und — soweit moglich — in digitaler Form Ubermittelt. Sie sind in die
Plandarstellungen eingegangen. Zu den Belangen der Landwirtschaft sind im Laufe
des Verfahrens umfangreiche Informationen, Anregungen und Hinweise ergangen, in
deren Folge besonders der Flachenpool/ Suchraum noch einmal Gegenstand der
Diskussion wurde und entsprechend Darstellungen geéndert wurden. Ebenfalls fiir
den Flachenpool/ Suchraum relevant waren Anregungen aus den politischen Gremi-
en.

Die Elbaue ist im Plangeltungsbereich umfangreich als FFH-Gebiet ausgewiesen, so-
dass Aussagen zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszie-
len der Gebiete anhand einer tberschlagigen Betrachtung (Einschéatzung/ Vorpri-
fung) erfolgten. Ebenso wurde mit dem Européischen Vogelschutzgebiet im stddstli-
chen Plangeltungsbereich verfahren, dass wesentlich dem Grof3trappenschutz ge-
widmet ist. Naturschutzfachliche Gutachten lagen bisher zur Bertcksichtigung teil-
weise vor, bzw. es konnten vergleichbare Untersuchungen fir andere Bereiche oder
im Zusammenhang mit Bauvorhaben der jingeren Zeit zur Orientierung genutzt wer-
den. Die dortigen Angaben wurden bertcksichtigt und zusammen mit den sonstigen
vorliegenden Informationen in einer Karte "Arten und Biotope/ Schutzgebiete" darge-
stellt, die als Erganzung der Karte der "Biotop- und Nutzungstypen" dient. Beide Kar-
ten sind dem Flachennutzungsplan als Anlage beigefiigt. Da auf dem aktuellen Sach-
stand keine wahrscheinlichen, erheblichen Beeintrachtigungen erkannt wurden, wur-
de auf eine vertiefende Betrachtung im Zusammenhang mit dem Flachennutzungs-
plan verzichtet.

Uber im Plangebiet vorkommende Tierarten auRerhalb des SPA- und der FFH-
Gebiete und ihre Populationen liegen flachendeckend nur lickenhafte und wenig mit-
einander vergleichbare Informationen vor, fur Teilgebiete sind die Informationen je-
doch sehr umfangreich und gehen weit Uber die Darstellungstiefe der vorbereitenden
Bauleitplanung hinaus. Hier sei auf die entsprechenden Fachgutachten bzw. die
Kenntnis der zustandigen Fachamter und fachlich qualifizierten Personen und Stellen
hingewiesen.

Die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen als derzeitiger Status quo wurde auf
Basis der aktuellen CIR-luftbildgestitzten Biotoptypenkartierung des LAU, herausge-
geben in digitaler Form 2012 (Stand 2009), vorgenommen. Die wesentlichen Fachge-
setze, Verordnungen und sonstigen Vorgaben sind unter "Grundlagen" aufgefuhrt.

Monitoring (Uberwachung der Umweltauswirkungen)

Hier ist noch einmal auf die rahmengebende (vorbereitende) Funktion der Flachen-
nutzungsplanung hinzuweisen. Die Darstellungstiefe der hiesigen Nutzungsdarstel-
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lungen wird in der Regel im Zuge von Vorhaben der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert. Dort sind dann ggf. begleitend zum Planungsprozess entsprechende
Untersuchungen und Gutachten zu erstellen. Im Plangeltungsbereich wurden und
werden Vorhaben durchgefuhrt, die nicht Gegenstand der eigentlichen Flachennut-
zungsplanung sind, sondern das Ergebnis von auf anderer Rechtsgrundlage erstell-
ten Planungsvorhaben. Die Inhalte werden dementsprechend nachrichtlich Uber-
nommen und sind nicht Gegenstand der Abwagung, wie sie der Flachennutzungsplan
durchzufiihren hat. Zu diesen Inhalten zahlen z. B. die Stral3enplanung, Hochwasser-
schutz- und Deichbaumafinahmen oder die Neuausweisung von Schutzgebieten an-
hand des geltenden Naturschutzrechts (NatSchG LSA, BNatSchG, Europdische Na-
turschutzvorgaben).

Die Stadt Gommern wird damit im Rahmen des Monitorings den Flachennutzungs-
plan an geanderte stadtebauliche oder landschaftsplanerische Zielstellungen anpas-
sen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um das Steuerungsinstrument Fla-
chennutzungsplan fir die Grundziige der Bodennutzung im Gemeindegebiet zeitak-
tuell zu halten. Im Zusammenwirken mit den auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung ebenfalls erforderlichen Monitoring-Aktivitdten wird durch das zum Flachen-
nutzungsplan beabsichtigte Monitoring eine Anpassung der Planinhalte im Gegens-
tromprinzip méglich. Die Wahrnehmung der Uberwachungsfunktion beschrankt sich
nicht nur auf eventuelle Abhilfemalinahmen, sondern kann auch zum grof3en Tell
ordnungsrechtliche MaRnahmen umfassen, fir die die jeweilige Fachbehotrde zustan-
dig ist.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans lassen sich verschiedene Tendenzen feststellen, die durch die
Flachenneuausweisungen (gegeniber den rechtkraftigen Bauleitplanen der einzelnen
Ortschaften sowie dem Status quo der aktuellen Flachennutzung) vorbereitet werden:
vornehmlich Reduzierung von Wohnbau- und Gewerbeflachen, Neubewertung/ Um-
widmung in Sonderbauflachen und Mischbauflachen, Zunahme von Wald- und Grin-
flachen und Neuausweisung von Bauflachen allgemein starker fokussiert und kon-
zentriert auf erschlossene/ integrierte Standorte, bzw. Ortsabrundungen.

Die neu dargestellten Sonderbauflachen entfallen zum einen auf bereits bestehende
Wochenend- und Ferienhausgebiete, zum anderen werden nun die in fast allen Ort-
schaften bestehenden Tierhaltungsanlagen als "gewerbliche Landwirtschaft" darge-
stellt die vorher mit der Signatur der Landwirtschaftsflachen belegt waren. Neue
Standorte werden nicht ausgewiesen. Die Sonderbauflache fur die Windenergienut-
zung entspricht dem aktuellen Ausmaf des Windparks.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen, die durch die neuen Darstellungen der Fla-
chennutzungsplanung vorbereitet werden, lassen sich grundséatzlich positive Entwick-
lungen bei der Umwandlung von bisher baulich genutzten oder versiegelten Flachen
in Freiflachen prognostizieren. Weiterhin ist dies der Fall, wenn noch nicht baulich
genutzte, aber durch die bisher geltende Flachennutzungsplanung urspriinglich daftr
ausgewiesene Bereiche, nun als Griin-, Wald- oder Landwirtschaftsflachen darge-
stellt werden. Dies trifft in erheblichem Rahmen im gesamten Plangebiet zu.

Bezlglich der zu erwartenden Umweltauswirkungen von Darstellungen, durch die
neue Bauflachen vorbereitet werden, ist von einer Veranderung des Umweltzustands
mit grundsatzlich nachteiliger Wirkung der zukinftigen versiegelten Flachen auszu-
gehen. Umweltfolgen ergeben sich durch die dauerhafte Neuversiegelung, mit der
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dem Naturhaushalt Flachen entzogen werden bzw. deren Funktionen/ Leistungsfa-
higkeit im Naturhaushalt dauerhaft eingeschrankt wird. Hierzu z&hlen auch tber Be-
bauungsplane mit verbindlichen Baurechten belegte Freiflachen, die sich heute noch
unbebaut zeigen, allerdings sind die dortigen Umweltauswirkungen dann bereits zu-
lassig ("Legalisierung"” durch geltendes Recht).

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die im Zuge der Flachenneuaus-
weisungen prognostizierbaren Umweltauswirkungen durch die Reduzierung der Bau-
flachen positiv ausfallen. Die Neuausweisung von Bauflachen mit denen erstmalig
Boden beansprucht wird, ist von geringerem Umfang, so dass in der Gegentiberstel-
lung weit mehr reduziert als neu dargestellt wird.

Mit den Eingriffen in den Boden sind i. d. R. auch Auswirkungen auf die tbrigen Um-
weltschutzglter zu erwarten, die durch geeignete MalRnahmen zur Kompensation
auszugleichen sind. Im vorliegenden Flachennutzungsplan werden eine Reihe von
Flachen mit grundséatzlicher Eignung fur die Durchfihrung von Kompensationsmalf3-
nahmen dargestellt, die im konkreten Planungsfall entsprechend heran gezogen wer-
den konnen.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark teilt in seiner
Stellungnahme vom 04.05.2016 mit:

Hinweise zu flachen- und linienhaften Baum- und Feldgehdlzpflanzungen auf Land-
wirtschaftsflachen:

- Werden fir Baum- und Feldgeholzpflanzungen in der Agrarférderung beantragte
Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen, ist dem bewirtschaftenden Land-
wirt die Moglichkeit einzuraumen, diese Pflanzungen als Landschaftselemente
weiterhin in der Agrarférderung als beihilfefahige Flache beantragen zu kénnen.
Dazu mussen die Landschaftselemente die Voraussetzungen fir die Beihilfefahig-
keit und die Bedingungen nach Cross Compliance erfullen. In den Bedingungen
nach Cross Compliance werden unter anderem die GroRenbeschrédnkungen der
einzelnen Landschaftselemente festgelegt.

- Weitere Informationen sind in der Informationsbroschire GAP und Informations-
broschire CC zusammengefasst, bzw. unter www.elaisa sachsen-anhalt.de nach-
zulesen. Die Landwirte erhalten die entsprechenden Informationen bei ihrem zu-
standigen Sachbearbeiter fir Agrarférderung im Amt fir Landwirtschaft, Flurneu-
ordnung und Forsten Altmark.

- Gefahrenabwehr

Der Landkreis Jerichower Land, Fachbereich Ordnung, Sachgebiet Allgemeine
Ordnungsaufgaben teilt in seiner Stellungnahme vom 07.07.2015 mit:

Da in dem gesamten Bereich [Anm.: der Einheitsgemeinde Stadt Gommern] mehrere
Flachen als Kampfmittelverdachtsflachen/ Bombenabwurfgebiete eingestuft sind,
muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
MalRnahmen mit dem Auffinden von Kampfmitteln/ Bombenblindgangern gerechnet
werden. Insoweit sollten diese Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende MaRRnah-
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men vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln Gberprift werden.

Sobald ein Termin fur einzelne Baumalinahmen feststeht, sollte rechtzeitig vor ihrem
Beginn ein entsprechender Antrag unter Vorlage der bendétigten Unterlagen (Flurkar-
ten, Auflistung der betroffenen Flurstlicke sowie die Benennung der entsprechenden
Eigentiimer) gestellt werden.

- Gewasserunterhaltung
Der Ehle/ Ihle Verband teilt in seiner Stellungnahme vom 16.06.2015 mit:

Entlang von Gewassern ist ein 5 m breiter Bearbeitungsstreifen von Bebauung, dau-
erhafter Bepflanzung oder Einzaunung freizuhalten, um die Gewasserunterhaltung
und Pflege gewahrleisten zu kénnen. Auch die Zufahrt zu diesen Bearbeitungsstrei-
fen ist zu gewahrleisten. Sollte dennoch die Unterhaltung durch die Nichteinhaltung
des 5 m breiten Bearbeitungsstreifens erschwert werden, fallen Mehrkosten an, die
dem Grundstiickseigentimer gegenuber jahrlich erhoben werden.

Bei Querungen der Gewasser mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Abstand von
1,50 m zur Gewassersohle einzuhalten. Dabei ist zu beachten, dass die Gewéasser-
sohle durch zeitweise Verschlammung oder durch Sedimentauftrag temporar auch
hoher liegen kann. Als Gewassersohle ist dann die Unterkante der Verschlammung
bzw. der Sedimente anzunehmen.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass die schadlose Abfiihrung des Wassers, insbe-
sondere des Hochwassers, die Funktionsfahigkeit bestehender Gewasser sowie die
Einhaltung schadloser Grundwasserstadnde wéhrend und nach einer Baumafnahme
zu sichern ist. Der Ehle/ lhle Verband weist auf die besondere Bedeutung dieser Aus-
sage hin und geht davon aus, dass sich die BaumalRnahmen, sowie ergriffene und/
oder unterlassene begleitende/ ergdnzende MalRRnahmen nicht nachteilig auswirken
darfen.

Der Antragsteller muss deshalb den Ehle/ Ihle Verband von allen eventuellen Scha-
denersatzansprichen und Kosten freihalten, wenn sie auf die vorgesehenen und/
oder unterlassenen Mal3nahmen und/ oder die besonderen Bedingungen fiir die Unter-
haltung zurtickzuftihren sind.

Erganzend teilt der Ehle/ Ihle Verband in seiner Stellungnahme vom 12.04.2016 mit:

Ich bitte um die Auflage, dass der Baubeginn und die Fertigstellung zukinftiger Bau-
vorhaben, die den Bereich von Gewassern 2. Ordnung beeinflussen, dem Verband
anzuzeigen sind und eine formliche Abnahme stattfindet.

- Ver- und Entsorgung

Die Avacon AG (Steuerung Netzdienste) teilt in ihrer Stellungnahme v. 29.05.2015
mit:

Bei ihrer weiteren Planung beachten Sie bitte, dass die Gashochdruckleitungen in ei-
nem Schutzstreifen verlegt sind. Die Schutzstreifen sind in der Regel zwischen 4,0 m
und 10,0 m breit. Innerhalb dieses Streifens sind Ma3nahmen, die den Bestand oder
den Betrieb der Leitungen beeintrdchtigen oder gefahrden kénnten, nicht gestattet.

Die Leitungen dirfen weder Uberbaut noch Uberpflanzt werden.
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Der Trink- und Abwasserzweckverbandes Wahlitz-Menz-Glbs teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 11.06.2015 mit:

Wir weisen darauf hin, dass die 6ffentliche Abwasseranlage [Anm.: in Menz und Wah-
litz] im Trennsystem betrieben wird, in das nur Schmutzwasser eingeleitet werden
darf. Die Einleitung von Oberflachenwasser, wie Regenwasser von Dach-, Hof- und
StralRenflachen ist ausgeschlossen. Der Anschluss von Dranagen und die Einleitung
von Grund- und Quellwasser sind verboten.

Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG teilt in ihrer Stellungnahme vom
11.06.2015 mit:

[Richtfunkverbindungen] Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizon-
tal Uber der Landschaft verlaufende Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-
60 m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéangig von verschiedenen Pa-
rametern). [...] Geplante Konstruktionen oder notwendige Baukrane dirfen nicht in
die Richtfunktrassen ragen und missen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur
Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 10 m einhalten. Bei Windenergiean-
lagen (WEA) betragt der horizontale Schutzkorridor mindestens +/- 30 m und der ver-
tikale Schutzkorridor +/- 20 m.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat im Rahmen ei-
ner Auslegung im Rathaus der Stadt Gommern vom 11.05.2015 bis zum 12.06.2015
stattgefunden. Es bestand Gelegenheit zur Erérterung der Planungsabsichten. Anre-
gungen zur Planung wurden nicht vorgebracht.

- Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. §4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
08.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.06.2015 aufgefordert. Es
sind Stellungnahmen eingegangen, die zu Plandnderungen und erganzenden Hin-
weisen in der Begrindung fahrten.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung im Rathaus
der Stadt Gommern vom 12.10.2015 bis zum 13.11.2015 stattgefunden. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gem. 84 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 09.10.2015 angeschrieben
und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es sind Stel-
lungnahmen eingegangen, die zu Plananderungen und ergdnzenden Hinweisen/ re-
daktionellen Ergéanzungen in der Begriindung fuhrten.
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- Erneute offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden, der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Zum erneuten Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung im
Rathaus der Stadt Gommern vom 11.04.2016 bis zum 26.04.2016 stattgefunden. Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden gem. 8 4 Abs. 2 bzw. 8 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 07.04.2016 ange-
schrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert. Es
sind Stellungnahmen eingegangen, die zu erganzenden Hinweisen und Erganzungen
in der Begrtindung fuihrten. Die Plandarstellungen wurden beibehalten.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagungen gem. § 1 Abs. 6 BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erklarung

9.1

Planungsziel

9.2

Im Flachennutzungsplan ist gem. 8 5 Baugesetzbuch (BauGB) fir das ganze Gebiet
einer Kommune die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grund-
zligen darzustellen. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Gom-
mern schafft erstmalig fir das gesamte aktuelle Stadtgebiet einen solchen vorberei-
tenden Bauleitplan als fundierte Grundlage weitergehender raumbezogener und pla-
nungsrechtlicher Entscheidungen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/
Abwagung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kap. 6.0 der Begrindung) dokumentiert sind. Innerhalb der Um-
weltprifung wurden Utbergeordnete Planungen wie der Landesentwicklungsplan, die
verbindlichen regionalen Entwicklungspléne, Fachplanungen verschiedener Behor-
den sowie kommunale Planungen ausgewertet. Daneben fand eine d&rtliche Be-
standsaufnahme statt. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegenuberge-
stellt.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzguter von der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans auf den bisher nicht baulich genutzten, nunmehr
fur die bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen beeintrachtigt werden kénnen.
Gleichfalls weist sie nach, dass diese Beeintrachtigungen prinzipiell auf der nachfol-
genden Planungsebene (Bebauungsplanung) behandelbar sind. Die Darstellungen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bereiten planungsrechtlich keine Be-
eintrachtigungen vor, die zu nicht ausgleichbaren erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgitern fuhren wirden. Der ggf. erforderliche, konkrete Ausgleichsumfang lasst
sich erst auf der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanung) anhand einer detaillierten Bilanzierung des Eingriffs auf Grund-
lage der kinftigen Festsetzungen vornehmen.
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Im Aufstellungsprozess des Flachennutzungsplans haben drei Beteiligungsdurchgan-
ge stattgefunden. In zeitlicher Reihenfolge waren es die frihzeitige Information, die
offentliche Auslegung und eine erneute 6ffentliche Auslegung. Im Einzelnen:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Ausle-
gung des Vorentwurfs im Rathaus vom 11.05.2015 bis zum 12.06.2015 stattgefun-
den. Es bestand Gelegenheit zur Erdrterung der Planungsabsichten. Anregungen zur
Planung wurden aus der Offentlichkeit heraus nicht vorgebracht. Gleichzeitig hat die
frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie die der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
stattgefunden. An abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind eingegangen:

e Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (LVWA; als Obere Landespla-

nungsbehorde), die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RP-MD)
und das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Altmark
kritisierten die Auseinandersetzung mit den Festlegungen der Raumordnung in der
Flachendiskussion der Bauflachen bei Uberschneidungen mit den raumordneri-
schen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete z.B. der Landwirtschaft .
Den Anregungen der Stellungnehmenden zur vertieften Auseinandersetzung mit
den Belangen der Raumordnung wird gefolgt, die Begriindung wird zu dem Aspekt
erganzt, insbesondere in der Auseinandersetzung mit den Belangen der Landwirt-
schaft. Die Kritiken an der Auseinandersetzung mit den Festlegungen der Raum-
ordnung konnten durch die Uberarbeitung der Begriindung weitgehend ausge-
raumt werden. Im folgenden Verfahrensschritt (6ffentliche Auslegung) wurde die-
ser Sachverhalt von Seiten der Raumordnungsbehérden (Landes- und Regional-
planung) nicht erneut kritisiert.

e Das LVwA, der Landkreis Jerichower Land (LK-JL; Bauaufsichtsbehérde),
das ALFF Altmark und die Landeshauptstadt Magdeburg auf3erten sich kritisch
zum Flachenumfang der dargestellten Bauflachen sowie zur rechnerischen Be-
grindung (Bedarfsprognose) des dem Wohnen dienenden Bauflachenumfangs.
Die Anregungen der Stellungnehmenden wurden aufgegriffen, die Ausweisungen
von Bauflachen, insbesondere die dem Wohnen dienenden, in der Weiterbearbei-
tung der Planung fir die 6ffentliche Auslegung auf die voraussehbaren Bedurfnis-
se hin anzupassen und deutlich zu reduzieren. Dabei wurde auch eine Uberprii-
fung der innerdrtlichen Baulandreserven sowie der Flachenpotenziale aus den
rechtskraftigen Bebauungsplanen ergénzt. Im folgenden Verfahrensschritt (6ffent-
liche Auslegung) wurde dieser Sachverhalt nicht erneut kritisiert.

e Das LVwWA und der LK-JL (Bauaufsichtsbehétrde) haben die planerische Be-
handlung von mehreren kleinflachigen Siedlungszusammenhangen im Aul3enraum
kritisch gesehen. Der Anregung wurde bis auf die Ortsteile "Hohenlochau", "Nedlitz
Am Bahnhof" und "Neuer Krug" gefolgt, die Bauflachenausweisungen fir die klei-
neren Siedlungssplitter wurden aufgegeben.

e Die RP-MD hat die Darstellung der Sonderbauflache "Verbrauchermarkt" (Stand-
ort des Einkaufszentrums "Ehlemarkt") als mit den Zielen der Raumordnung po-
tenziell konfliktbehaftet bewertet. Die Bedenken konnten durch die Uberarbeitung
der Begrindung ausgeraumt werden. Im folgenden Verfahrensschritt (6ffentliche
Auslegung) wurde dieser Sachverhalt nicht erneut kritisiert.

e Die RP-MD und der LK-JL (Bauaufsichtsbehérde) haben eine Uberprifung der
bisher baulich nicht genutzten Bebauungsplangebiete und z.T. der jeweiligen
Rechtskréftigkeit gefordert, in Hinblick auf deren Auswirkungen auf die Baufl&-
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chendarstellung. Diese wurde vorgenommen. Der Umfang der Bauflachendarstel-
lung konnte dadurch reduziert werden.

¢ Nach Meinung des LK-JL (Sachgebiet Abfallwirtschaft/ Bodenschutz) sollen
die Belange des Bodens im Umweltbericht starker eingebracht werden. Der Anre-
gung wurde in der Uberarbeitung gefolgt. Im folgenden Verfahrensschritt (6ffentli-
che Auslegung) wurde dieser Sachverhalt nicht erneut kritisiert.

e Das ALFF Altmark kritisierte die verwendete Definition der Sonderbauflachen
"Gewerbliche Landwirtschaft". Aufgreifend wurde die Definition erweitert und infol-
ge dessen die Zweckbestimmung in "Landwirtschaft" geandert. Im folgenden Ver-
fahrensschritt (6ffentlichen Auslegung) wurde dieser Sachverhalt nicht erneut kriti-
siert.

e Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) kritisier-
te die Darstellung von Grinflache im Bereich der Altlastenflache des ehemaligen
Tontagebaus Vehlitz als unverstéandlich. Die Darstellung wird als langfristiges Re-
kultivierungsziel beibehalten. Im folgenden Verfahrensschritt (6ffentliche Ausle-
gung) wurde dieser Sachverhalt nicht erneut kritisiert.

e Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA)
hatte in seinen Stellungnahmen einen Abriss der geschichtlichen Entwicklung im
Stadtgebiet sowie vielfaltige Informationen zu den einzelnen Denkmalkategorien
bzw. Denkmalen gegeben. Die umfangreichen Informationen wurden als Grundla-
ge zur Uberarbeitung des Flachennutzungsplans und der Begriindung samt der
Anlage "Denkmalschutz" benutzt.

* Diverse Betreiber von Infrastrukturnetzen hatten Informationen zu ihren jeweili-
gen Belangen gegeben. Diese wurden zu Korrekturen der nachrichtlichen Uber-
nahmen genutzt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2
BauGB hat vom 12.10.2015 bis zum 13.11.2015 im Rathaus stattgefunden. Gleich-
zeitig hat die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB sowie die der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
stattgefunden. An abwéagungsrelevanten Stellungnahmen sind eingegangen:

e Das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt (MLV;
als Obere Landesplanungsbehdrde) hielt erneut die Ortsteilqualitaten und damit
die Darstellung von Bauflachen fur "Hohenlochau”, "Nedlitz Am Bahnhof" und
"Neuer Krug" fur fraglich. Die Stadt teilt diese Bewertung aufgrund der Grof3e und
Eigenstandigkeit dieser Siedlungsstellen im Landschaftsraum nicht und halt an
den gewahlten Bauflachendarstellungen der Ortsteile fest.

e Der LK-JL (Bauaufsichtsbehdrde) hat darauf hingewiesen, dass ihm bei einigen
der als rechtskraftig benannten Bebauungspldne keine Nachweise Uuber die
Rechtskraft vorliegen. Die benannten Bauleitplane wurden einer Prifung ihrer Ver-
fahrensstande unterzogen. Im Ubrigen beinhaltet die Aufzahlung auch die noch
nicht abgeschlossenen Planungen.

e Der LK-JL (Bauaufsichtsbehtrde) halt seine Kritik an der Darstellung von ge-
mischter Bauflache in Gommern, im Bereich der ehemaligen Tankstelle gegentiber
der Wohnbebauung "Pfingstwiese" aufrecht, da sie stadtebaulich nicht sinnvoll sei.
Die Bauflachendarstellung wird beibehalten. Der Bereich ist durch die Lage an der
KreisstralRe bereits erschlossen und baulich vorgeprégt. Es wird ein stadtrdumli-
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cher Zusammenhang mit dem ndrdlich der StralRe gelegenen Baugebiet gesehen.
Die weitere bauliche Inanspruchnahme der Flache wird daher als sinnvoll erachtet.

Das ALFF Altmark hat die Vorschlage des Flachenpools (Umweltbericht und An-
lage 8: Vorschlage fir Kompensationsmal3Bhahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft) detailliert und z.T. erheblich kritisiert. Mit gleicher Intention
wurden einige der Vorschlage des Flachenpools auch durch eine Stellungnahme
aus der Offentlichkeit/ von Dritten kritisiert.

An der Entwicklung der Biotopvernetzung, die Grundlage der Anlage 8, wird fest-
gehalten, da das zugrunde liegende Konzept weiterfolgt wird. Die detaillierten
Hinweise auf bzw. Kritiken an MalRnahmen, deren Umsetzung z.B. zu agrarstruktu-
rell ungunstigen Betriebsablaufen fihren oder existenzbedrohend grofRe Flachen-
anteile einzelner Eigentiimer ausmachen, werden bei der Uberarbeitung beriick-
sichtigt.

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA) hatte einige Infor-
mationen zur Korrektur, Ergénzung oder Streichung der gekennzeichneten Denk-
male gegeben sowie erneut vorgeschlagen, seine geschichtlichen Ausfiihrungen in
die Begriindung zu Ubernehmen. Die Informationen wurden fur die Korrektur und
Erganzung des Flachennutzungsplans und seiner Begriindung verwendet. Der
vollumfangliche Abdruck der denkmalgeschichtlichen Ausfihrungen mit ihrem
fachspezifischen Informationsreichtum wirde den Zweck der Begriindung spren-
gen, da "Denkmalschutz" lediglich ein nachrichtlich zu tbernehmender Sachver-
halt von mehreren ist und die Begriindung hauptsachlich die originare Planung der
Stadt Gommern begriinden soll.

Das LDA kritisierte die folgenden Darstellungen im Flachennutzungsplan:

- Darstellung eines Sportplatzes im Schlossgarten Dornburg sowie eines Sport-
platzes und des Schitzenhauses im Tiergarten Schloss Leitzkau. Die Darstel-
lungen entsprechen vorhandenen Nutzungen. Diese will die Stadt nicht aufge-
ben. Sie sieht in ihnen eine aktuelle Nutzungsschicht der Freirdume.

- Gemischte Bauflachen in Leitzkau im Bereich des Denkmals Schloss sowie im
Bereich des Denkmals Mihle. Die Bauflachendarstellungen folgen dem vor-
handenen Nutzungsbestand (Gebaude und die zugeordneten Freiflichen) ent-
lang vorhandener offentlicher ErschlieBungsstralden eng angelehnt. Dabei wur-
de die Bauflache am Schloss Leitzkau gegentiber dem Vorentwurf deutlich re-
duziert. Die vorhandenen Baunutzungen stellen eine aktuelle Nutzungsschicht
des Raums um die Denkmale dar. Die Stadt sieht in der denkmalrechtlichen
Genehmigungspflicht von Bauvorhaben auf den Flachen und in den Umgebun-
gen von Baudenkmalen den gewiinschten Schutz der Baudenkmale selbst und
den Schutz der Umrdume vor Nachverdichtung gewahrleistet.

Mehrere Betreiber von Infrastrukturnetzen hatten Informationen zu ihren jeweili-
gen Belangen gegeben. Diese wurden zu Korrekturen an den nachrichtlichen
Ubernahmen genutzt.

In zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit/ von Dritten wurde die Kenn-
zeichnung eines Baudenkmals bzw. die Kennzeichnung des Denkmalbereichs
"Dorfkern Dornburg" im Flachennutzungsplan kritisiert. Die Kennzeichnungen er-
folgten auf gesetzlicher Grundlage des Baugesetzbuchs als nachrichtliche Uber-
nahmen zweier autonomer Entscheidungen des Landesamts fur Denkmalpflege
und Archaologie. Die Stadt Gommern ist deshalb nicht der richtige Empféanger fur
die Kritiken. Zwischenzeitlich wurde der Denkmalbereich "Dorfkern Dornburg" aus
der Denkmalliste geldscht.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) - 149 -

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

e Zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit/ von Dritten beantragten eine Aus-
dehnung der gemischten Bauflache im nérdlichen Ortskern von Dannigkow bzw.
eine Ausdehnung der gewerblichen Bauflache am dstlichen Ortsrand Ladeburgs,
jeweils statt Grinflache. Den Anregungen wurde gefolgt, weil durch sie die Nut-
zungsvorhaben vorhandener Betriebe auf Ebene der Flachennutzungsplanung
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Aufgrund der Anderung der Bauflachen in Folge der Stellungnahmen Dritter wurde
gem. 8 4a Abs. 3 BauGB die Wiederholung des vorhergehenden Beteiligungsdurch-
ganges notwendig. Da die Anderungen sehr kleinflachig sind, hat der Stadtrat von der
Moglichkeit Gebrauch gemacht, zu beschlieen, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten Teilen abgegeben werden dirfen und dass die Dauer der erneuten Aus-
legung sowie die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme angemessen auf zwei Wo-
chen verkirzt wird.

Die erneute offentliche Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfs des Flachennut-
zungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 11.04.2016 bis zum 26.04.2016 im Rat-
haus stattgefunden. Gleichzeitig hat die erneute Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die der Nach-
bargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB stattgefunden. An abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen sind eingegangen:

o Der LK-JL (Bauaufsichtsbehdrde) hat erneut darauf hingewiesen, dass ihm bei
einigen der als rechtskraftig benannten Bebauungspléane keine Nachweise Uber
die Rechtskraft vorliegen. Die benannten Planungen wurden tberprift und die im
Anhang zur Begrindung genannten Planungsstande z.T. korrigiert. Bei den Be-
bauungsplanen, deren Urkunden keine Ausfertigung enthalten, wird diese zeitlich
unabhangig vom vorliegenden Flachennutzungsplan nachgeholt, der jeweilige Be-
bauungsplan erneut bekanntgemacht und dieses dem Landkreis nachgewiesen.

e Das ALFF Altmark hat die Vorschlage des Flachenpools (Umweltbericht und An-

lage 8: Vorschlage fir Kompensationsmaflinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft) erneut kritisiert, da die vorgeschlagenen Malinahmen weit-
gehend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch nehmen wirden und
dadurch die freie Betriebs- und Produktionsplanung der Betriebe be- bzw. verhin-
dert wird. Zudem hat das Amt Hinweise zu flachen- und linienhaften Baum- und
Feldgehdlzpflanzungen gegeben.
Die Vorschlage des Flachenpools wurden beibehalten, da sie zuvorderst unter der
Pramisse der Entwicklung von Natur und Landschaft durch eine Verbesserung des
Okologischen Verbundsystems erarbeitet wurden. Bei der Notwendigkeit auf einer
nachfolgenden bzw. alternativen Planungsebene (bspw. Bebauungsplanung, Plan-
feststellung oder auch Hochbauplanung) Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen an-
bieten zu mussen, kann auf dieser Arbeit aufgebaut und auf sie zurtickgegriffen
werden. Dabei wird erst zu dem Zeitpunkt zu entscheiden sein, welche Flache zur
Verfiigung steht und wie das Ergebnis der Abwagung zwischen den verschiede-
nen Belangen der Freiraumnutzung aussehen wird. Eine zukinftige Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahme kann zudem unabhéangig von den Vorschlagen der Anlage 8
erarbeitet werden. Die Hinweise zu flachen- und linienhaften Baum- und Feldge-
hélzpflanzungen wurden in die Begriindung aufgenommen.

Die in den Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen
wurden zusammen mit der Planung der Stadt Gommern in der zuvor wiedergegebe-
nen Weise gegen- und untereinander gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und sind
dementsprechend teilweise in die Planentwiirfe bzw. die Uberarbeitungen der Be-
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grindung eingeflossen. Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde durch den
Stadtrat der Stadt am 21.09.2016 angenommen und beschlossen, die Begriindung
samt Umweltbericht gebilligt.

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB vom
12.10.2015 bis 13.11.2015 sowie gemall § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2
BauGB erneut vom 11.04.2016 bis 26.04.2016 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 21.09.2016 durch den Stadtrat der Stadt Gommern unter
Berlicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
und deren Behandlung gebilligt.

Gommern, den 14.11.2016

gez. Huhnerbein

(Burgermeister)
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Anlagen

Anlage 1: Verbindliche Bauleitplane/ Bebauungsplane

Anlage 2: Gewasser und Uberschwemmungsgebiete
[nur Zeichnung, kein Text]

Anlage 3: Denkmalschutz
Anlage 4: Altlasten

Anlage 5: Biotop- und Nutzungstypen
[nur Zeichnung, kein Text]

Anlage 6: Landschaftspflege/ Naturschutz: Arten und Biotope, Schutzgebiete
[nur Zeichnung, kein Text]

Anlage 7: Bauflachen: Umweltauswirkung

Anlage 8: Landschaftspflege/ Naturschutz: Flachenpool (Suchraum)

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) Anlage 1 — Verbindliche Bauleitplane

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land 1/1

Anlage 1: Verbindliche Bauleitplane (Bebauungspléne) und
Erganzungssatzungen

BP = Bebauungsplan
vBP = vorhabenbezogener Bebauungsplan

WA = allgemeines Wohngebiet GE = Gewerbegebiet
WR = reines Wohngebiet Gl = Industriegebiet
) ) Gle = eingeschranktes Industriegebiet
Ml = Mischgebiet
SO = Sondergebiet (Zweckbestimmungen in Bebauungsplanen
und im Flachennutzungsplan entsprechen einander)

Ort Planungstitel Festgesetzte Stand / Rechtskraft
Siedlungsstelle u.a. [Art: BP, soweit nicht anders angegeben] Baugebiete  seit Status BauGB
Dannigkow Ergénzungssatzung [Satzung gem. 834 BauGB] WA 27.01.2000 genehmigt
Dannigkow FriedrichstraRe 16 MD 04-2016 88 3(1)/4(1)
Dannigkow Krumme Sandstiicke WA 20.12.1994 genehmigt
Dannigkow Schmale Triftstiicke WA 03.08.1998 genehmigt
Dannigkow Zum Blick [vBP] WR 06.05.1992 genehmigt
Dannigkow — Kressow  BP fir den OT Kressow (Nr. 1-1998) WA, MI 22.01.1999 in Kraft
Dannigkow — Plattensee Plattensee SO 02.01.1998 in Kraft
Dannigkow — Plattensee Plattensee, 1. Anderung SO 30.12.2005 in Kraft
Gommern Am Kiefernhang (Nr. 1-2004) WA 21.12.2007 in Kraft
Gommern Am Pflaumenknick (Nr. 3-2005) WA 28.09.2007 in Kraft
Gommern Blaurock | WA 24.05.1996 genehmigt
Gommern Blaurock I WA 05.05.1998 genehmigt
Gommern Blaurock IlI WA 10.11.1999 §10(1)
Gommern Blaurock IV (Nr. 1-2007) WA 30.01.2015 in Kraft
Gommern GrolRe GartenstrafRe (Nr. 1-2010) WA 30.09.2015 in Kraft
Gommern Industriepark | Gle 01.07.2003 in Kraft
Gommern Industriepark I, 1. And. und teilweise Aufthebung Gl 23.12.2009 in Kraft
Gommern Muhlenteich (Nr. 2-2012) SO 31.03.2014 in Kraft
Gommern Pfingstwiese WA 11.01.1994 genehmigt
Gommern Pfingstwiese, 1. Anderung A. 11.02.2004 §10(1)
Gommern Rittersberg Il (Nr. 2-2005) WA 19.07.2006 in Kraft
Gommern Salzstralle 44 WA 29.08.1997 genehmigt
Gommern Schenkenteich WA 28.07.1994 in Kraft
Gommern Schenkenteich, 1.vereinfachte Anderung A 27.08.1998 in Kraft
Gommern — Vogelsang Am Kiefernhang WA 21.12.2007 in Kraft
Karith Industriepark | — Erweiterung Gl 04.01.2005 in Kraft
Karith / Vehlitz Windeignungsgebiet Karith/Vehlitz (Nr. 1-2006) SO 22.10.2008 in Kraft
Leitzkau Wohngebiet Plankenbreite WA 23.08.1993 in Kraft
Menz Nedlitzer Weg WA 15.05.2003 in Kraft
Nedlitz Krugbreite WA, MI 01.07.1992 genehmigt
Nedlitz Muhlenbreite — Gommeraner Stral3e WA 22.09.1994 genehmigt
Nedlitz Siedlung (Nr.1-2013) WA 30.09.2015 in Kraft
Po6then An der Stral3e nach Pdthen WA 01.03.1994 genehmigt
Wahlitz An den Klétenden WA 07.12.2000 in Kraft
Wahlitz An den Krugstlicken (Nr. 6) WA 06.05.1999 genehmigt
Wahlitz Gansebreite (Nr. 5) WA 02.10.1997 genehmigt
Wabhlitz Gerstenberg, 1. Anderung MI, GE 31.03.2006 in Kraft
Wabhlitz Heidebreite WA 02.08.1994 in Kraft
Wahlitz Heidefeld WA 16.07.1992 genehmigt
Wahlitz Waldsiedlung WR 14.05.1993 genehmigt
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Anlage 3: Denkmalschutz (It. Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologie)

Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Hinweise:* Im Flachennutzungsplan und den Anlagekarten sind folgende Denkmalkategorien It. Denkmalverzeichnissen des
Landesamts fur Denkmalpflege und Arché&ologie (LDA) nachrichtlich gekennzeichnet: Denkmalbereiche, Baudenk-
male sowie obertédgig erhaltene archéologische Kulturdenkmale.

* Die Liste der zahlreichen untertagigen archdologischen Kulturdenkmale sowie der archaologischen Flachendenk-
male ist in Uberarbeitung und wurde nicht Ubermittelt, sondern nur Kartenangaben tber die ungefahren Ausdeh-
nungen und Lagen. Sie sind nicht im Flachennutzungsplan, sondern nur in den Anlagekarten wiedergegeben.

* Ein verzeichnetes Denkmalobjekt der Kategorie "Baudenkmal” kann aus mehreren Geb&auden sowie Freiflachen
bestehen.

« Der Inhalt der Erlauterung entspricht dem Sachstand bei Unterschutzstellung, ggf. deren spaterer Uberpriifung.

Ortschaft Dannigkow (bestehend aus der Gemarkung Dannigkow)

Zwischen den Ortslagen WOLBACKERFLUREN obertagiges archaologisches Kulturdenkmal

Dannigkow und Dornburg 3 Flachen, mittelalterlich/ frithneuzeitlich
Fluren 4 und 6

Ernst-Thalmann-StraRe 2 ~ GEDENKSTEIN Baudenkmal

Flur 2 — Flurstiick 302/27 Gedenkstein in Erinnerung an die Gefallenen der Befreiungskriege 1813, errichtet 1913

FriedhofstralRe — Friedhof = KRIEGERDENKMAL Baudenkmal

Flur 2 — Flurstiick 432/59 Anlage aus drei gro3en Steinen, der mittlere mit Eisernem Kreuz als Relief, die seitlich stehen-
den mit Inschrifttafeln, darauf Namen der Gefallenen, errichtet 1930er Jahre

Friedrichstrale 9 KIRCHE Baudenkmal

Flur 2 — Flurstiick 196/30 von einem spatromanischen Bau das rechteckige Schiff erhalten, mit Ausstattung

Ortschaft Dornburg (bestehend aus den Gemarkungen Dornburg, Ladeburg-West und Leitzkau-West)

Nordwestliches Ortschafts- WOLBACKERFLUREN obertagiges archéologisches Kulturdenkmal

gebiet, zwischen Nachbar-  mjttelalterlich/ friihneuzeitlich
ort Pretzien und NSG

"Dornburger Mosaik"
Gemarkung Dornburg, Flur 1

Sidwestlich der Ortslage, MITTELALTERLICHE BURGANLAGE obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
nordwestlich Forsthaus Reste einer Burganlage, in der Elbau liegend, teilweise tberpragt

Gemarkung Dornburg, Flur 6

Hauptstralle KIRCHE Baudenkmal
Gemarkung Dornburg, Flur 3 Dorf- und Schlosskirche Dornburg; nach Schlossbrand und Neubau des Schlosses durch Fried-
— Flurstiick 123 rich Joachim Stengel Planung dieses Kirchenbaus am Siidostrand des Schlossareals als stadte-

bauliches Bindeglied zwischen Schloss und Dorf.

Baumeister: Carl Wilhelm Christ (aus Zerbst, Bauleiter Stengels am Schlossbau), nach einem
vorliegenden Riss 1755-58 errichtet. Gewesteter Rechteckbau mit quadratischem Ostturm. Das
glatt geputzte Schiff mit Eckquaderung und Gurtgesims, in zwei Reihen zu funf Achsen Recht-
eckfenster mit Putzfaschen, die in Detailformen dem Schlossbau entsprechen. Der eingezogene
Turm risaliartig vortretend, oben mit abgeschréagten Ecken und Schweifhaube, die Wetterfahne
von Andreas Braune und den Initialen des Fursten Friedrich August und der Bauherrin des
Schlosses, Johanna Elisabeth von Anhalt-Zerbst. Das Innere ein schlichter Emporensaal mit
Spiegelgewdlbe, nachtraglicher Einbau einer zweiten Empore; mit Ausstattung

Hauptstralle 27 PFARRHAUS Baudenkmal
Gemarkung Dornburg, Flur 3 Backsteinbau auf Natursteinsockel, charakteristisch fiir die Erbauungszeit um 1860 die Fenster-
— Flurstiick 167 verdachung in englischneugotischen Formen, an den Giebelseiten Eckpilaster, auf der Nord-

westseite Zwerchhaus mit Mansarddach und spitzbogigem Blendbogen, dariiber eingelassenes
Kreuz, bei spateren Veranderungen neugotische Eckausbauten abgenommen und das Zwerch-
haus veréandert; auf dem Hof kleines Wirtschaftsgebdude aus Backstein
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Anlage 3: Denkmalschutz (It. Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologie)

Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Dornburg (Fortsetzung)

Hauptstralle 36 SCHULE Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 122 ehemalige Dornburger Dorfschule, bestehend aus: Schul-/ Wohnhaus sowie Stallgeb&aude, er-
richtet auf dem friiheren Begrabnisplatz hinter der Kirche, umfriedet von der Schlossmauer; klei-
ne Hofanlage errichtet nach 1871 als Backsteinbau in ausklingender neugotischer Formenspra-
che errichtet

Lindenweg 1, 2, 3,5, 6, 7, 8; SCHLOSS Baudenkmal

Hauptstr. 38; Seestr. 3 eines der hervorragendsten Barockbauten Mitteldeutschlands, nach Entwiirfen Friedrich Joachim
Gemarkung Dornburg, Flur 3 Stengel 1751-55 erbaut, hochwasserfrei in der Elbniederung gelegen und den zugehdrigen Ort
— Flurstiicke 108; 109; 110;  dominierend; gehdéren zum Baudenkmal: das Schloss, der vorgelagerte Wirtschaftshof mit Wirt-
111; 112; 113; 114; 116; 125; schaftsgebauden, das Wohnhaus des spateren Gutspéachters, die Taubentlirme, die Schloss-
126; 127; 128; 129; 130; 131; mauer sowie die Gartenbereiche Alter Garten und Neuer Garten
132; 198; 199; 200; 268; 269; zum Schlossbau: nach Heirat des Fiirsten Christian August von Anhalt-Zerbst-Dornburg (1690-
392; 393/2; 395; 405; 418; 1747) mit Johanna Elisabeth von Holstein-Gottorp (1712-1760) im Jahr 1727 Baubeginn einer
433/267; 446; 447; 488; 489 pochbarocken Dreifliigelaniage mit vorgelagertem Wirtschaftshof sowie der Gartenpartien seit-
lich, westlich und 6stlich vor dem Schlosseingang, die Planung erfolgte durch den firstlich-
anhaltischen Hofbaumeister Johann Christoph Schiitze, fertiggestellt um 1739; 1750 brannte der
Schlossbau von Schiitze nieder, nur zwei schrég zur Schlossauffahrt und im Eingangsbereich
stehende Wirtschaftsbauten nebst zwei Taubentiirmen und die Schlossmauer blieben erhalten,
unmittelbar nach dem Brand Beginn des Schlossneubaus durch Firstin Johanna Elisabeth, ge-
dacht als spaterer Witwensitz; als Baumeister der im Firstentum Nassau-Usingen tatige und aus
Zerbst stammende Friedrich Joachim Stengel verpflichtet, Stengel hatte 1748 nach modernsten
Gesichtspunkten das Saarbriicker Stadtschloss erbaut; von dem fiir Dornburg von Stengel ge-
schaffenen Idealplan eines nach franzésischem Vorbild angelegten Maison de Plaisance, nur
das imposante Corps de Logis umgesetzt; der im Stile Ludwig XV. errichtete zweieinhalbge-
schossige Putzbau von 19 Achsen, mit reprasentativem, reich skulptierten Mittelrisalit, abschlie-
Bender Kuppel sowie seitlichen Stutzflligeln, die prachtige Fassade mit Attikabalustrade; zum
Schloss gelangte man durch den mit Kugelsonnenuhren (rekonstruiert) geschmiickten Eingang,
eine Lindenallee fiihrte zu Schlossterrasse und -eingang; die Innenausstattung in wichtigen Tei-
len Uberkommen, hervorzuheben die erhaltene dreilaufige Paradetreppe von hdchster kiinstleri-
scher Qualitat (ursprunglich eine gleiche Treppe rechts des Vestibiils) sowie erlesener Rokoko-
stuck in verschiedenen Raumen; die Raumgliederung sah Gastewohnungen im Erdgeschoss
und die herrschaftlichen Wohnraume im Obergeschoss, ausgebildet als Appartements doubles,
im Mezzanin den Festsaal a I'italienne vor, die Raumkonzeption einzigartig im zeitgendssischen
Schlossbau; neben Stengel sind Carl Wilhelm Christ als Bauleiter von Schloss und Kirche sowie
die Stuckateure und Bildhauer Christian Conrad Stutz, Johann Joseph Eyberg, Paul Anton
Trebsky, Johann Gottlieb Christoph, Johann Christian Ehrlich, Johann Christoph Bosmann und
Hofschlossermeister Andreas Braune zu nennen, die bereits am Zerbster Schloss tatig waren; in
der nachfirstlichen Zeit nur wenig verandert, nach 1871 das Wohnhaus des Rittergutsbesitzers
Hiihne im Bereich des noérdlichen Wirtschaftshofes hinzugefuigt; der Schlossgarten: ab 1727 mit
dem Schitzebau westlich ein rondellartig abschlieBendes Broderieparterre sowie ein Kuchen-,
Krauter- und Baumgarten seitlich des Schlosses geschaffen und als Alter Garten bezeichnet;
wohl bald danach der Neue Garten 6stlich vor dem Schloss begonnen und vermutlich mit dem
Stengelbau fertiggestellt, die axial auf das Schloss bezogene ausgedehnte Anlage wurde in ge-
ometrisch und ornamental gestaltete Bosketts gegliedert und von Laubengéangen seitlich be-
grenzt, zwei grol3e Rechteckbassins eingangs des Gartens und ein geformtes Wasserbecken am
Ende der Gartenachse bilden H6hepunkte der Anlage, ein Dreistrahl leitete Uber in einen Wald-
park, den Endpunkt der Blickachse vom Schloss Uber den Garten bildet die in den 1730er Jahren
angelegte Schaferei; als hier tatiger Hofgartner bisher nur Johann Daniel Unger bekannt;

Zustand: Schloss, Wirtschaftshof und Gartenareal sind Gber alle Veranderungen hinweg gut
ablesbar Gberkommen, dazu gehort auch der zur Zeit gestorte bedeutsame Neue Garten;

bau- und kunstgeschichtliche Bedeutung: Schloss Dornburg ist der Hohepunkt der Schlossbau-
kunst des Spéatbarock in Sachsen-Anhalt und in seiner baukinstlerischen Qualitat den fihrenden
deutschen Schlossbauten dieser Zeit ebenbdrtig, mit Johann Christoph Schitze und vor allem
Friedrich Joachim Stengel sind zwei herausragende Barockarchitekten ihrer Zeit in Dornburg
tatig gewesen, von deren Werken nur wenig baulich iberkommen ist, Schloss Dornburg ist eines
der am besten erhaltenen Hauptwerke Stengels; der dstliche Neue Garten, gehdrte zu den
schonsten anhaltischen Gartenschdpfungen der Barockzeit, ist wesentlicher Bestandteil der Ge-
samtanlage und bringt den herrschaftlichen Charakter des Lustschlosses erst vollends zum Aus-
druck, Schloss und Garten bilden darum eine untrennbare Einheit

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Dornburg (Fortsetzung)

Schéferei 5 SCHAFEREI Baudenkmal
Gemarkung Dornburg, Flur 3 ehemalige furstlich-anhaltisch-dornburgische Amtsschéaferei; Lage auf einem kleinen, hochwas-
— Flurstiicke 443, 444 sergeschutzten Hiigel; errichtet um 1732/33.

Winkelférmige Anlage, bestehend aus Schafstall und Schaferwohnhaus. Entwurf: Johann Chris-
toph Schiitze (Zerbster Hofbaumeister). Von besonderer wirtschaftsgeschichtlicher Bedeutung
als Zeugnis der Landwirtschaft und Woll- bzw. Fleischproduktion in den zuriickliegenden drei
Jahrhunderten. Von besonderer kulturell-kunstlerischer Bedeutung als Zeugnis der flrstlichen
Baukultur auf dem Lande. Hohe stadtebauliche Bedeutung, da die Schéferei als Endpunkt der
Blickachse vom Schloss tGiber den Schlossgarten in die Landschaft dient.

Sudwestlich der Ortslage, FORSTHAUS Baudenkmal
in Elbnahe Forsthaus des ehemaligen fiirstlich-anhaltisch-dornburgischen Amtes Dornburg.

Gemarkung Dornburg, Flur 6 - Auf dem Plan von Ferdinand Siebigk 1766 erstmals dargestellt, erbaut vermutlich zwischen

— Flurstlick 142 1730/40, als das Schloss und zugehérige Amtsgebaude unter Johann Christoph Schiitze mehr-

heitlich neu errichtet wurden. Breit gelagerter Bau mit auffalligem Krippelwalmdach. Trotz Ver-
anderungen von hoher Aussagekraft

Besondere geschichtliche Bedeutung fiir das ehemalige Amt Dornburg: Forsthaus bezeugt die
zur Erbauungszeit und spéter wesentliche 6konomische Rolle der Forstwirtschaft.

Besondere kulturell-kiinstlerische Bedeutung: Exemplarisch das fur diesen und andere amtlichen
Bauten charakteristische Kriippelwalmdach. Durch seine Lage an der Elbe auch in die Land-

schaft wirkend.
Gemarkung Gommern
Westlich Vogelsangs, URNENGRABERFELD obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
Bereich "Pilm" Diinengelénde, vorgeschichtlich
Fluren 1 und 10
Siidlich am Schenkenberg WOLBACKERFLUREN obertagiges archaologisches Kulturdenkmal
Fluren 3 und 9 mittelalterlich/ frihneuzeitlich
Sudwestlicher Gemar- WOLBACKERFLUREN obertagiges archaologisches Kulturdenkmal

kungsrand, nordlich und  mittelalterlich/ friihneuzeitlich
westlich des Baggersees

Fluren 10 und 11

Walther-Rathenau-Str. 9-10 WASSERBURG obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
Flur 3 Mit umgebendem Wassergraben

Am Kirchplatz/ Martin- KIRCHE Baudenkmal
Schwantes-Strale "St. Trinitatis"; langgestreckter Saalbau mit schmalen Spitzbogenfenstern und Polygonalchor, im

Flur 8 — Flurstuck 649/27 Kern 13. Jh., Umbau/ Umgestaltung im 18./ 19. Jh., quadratischer Westturm mit barocker Haube,
Inneres: Historistische Umgestaltung pragend, barocke Kanzel mit reichem Schnitzwerk um 1725

Am Kirchplatz 2 PFARRHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10107 altes Pfarrhaus, stattlicher Fachwerkbau mit Walmdach und Obergeschoss in Sichtfachwerk,
erbaut 17. Jh., im Erdgeschoss altere Bauelemente erhalten, nach Westen erweitert durch Zie-
gelputzbau mit Krippelwalmdach und jugendstilnaher Gliederung, ca. 1910, stral3enbildpragend
im Ensemble mit der Kirche "St. Trinitatis"

Am Kirchplatz 3 PFARRHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 27/10 stattlicher eineinhalbgeschossiger Putzbau im Heimatstil mit Fachwerkobergeschoss und
Krippelwalmdachern, erbaut ca. 1910

Am Weinberg 1 KIRCHE Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 329/5 "Herz Jesu"; neugotischer Saalbau mit Westturm und Querschiff von 1902-03, errichtet nach

Entwurf des Paderborner Dombaumeisters Arnold Guldenpfennig fur die im 19. Jh. durch Zu-
wanderung von kath. Landarbeitern aus den deutschen Ostgebieten, Polen und dem Eichsfeld
anwachsende Diasporagemeinde

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Gemarkung Gommern (Fortsetzung)

Bahnhofstralle BAHNHOF Baudenkmal
(Bahnhofsvorplatz) Empfangsgebaude im Rundbogenstil, der reine Ziegelbau zeichnet sich durch vielfltige, materi-
Flur 4 — Flurstiick 10138 altypische Dekorformen sowie feine Abstufungen der Wandschichten aus; von stattlichem Aus-

mal und der im 19. Jh. durch zunehmende Industrialisierung aufstrebenden Stadt Gommern
angemessen; an der von der Berlin-Potsdam-Magdeburger Eisenbahngesellschaft 1872-74 er-
bauten Linie (Magdeburg —) Biederitz — Zerbst (— RoRlau — Dessau) gelegen (Eréffnung des
Bahnhofs am 01.07.1874) und somit eine betrachtliche Erhdhung der Mobilitat in die gréReren
Zentren bedeutend; den &stlichen Stadtausgang Richtung Zerbst effektvoll markierend, zusam-
men mit der im Westen gelegenen, etwa zeitgleichen GroRanlage (ebenfalls in Ziegelbauweise)
den Bahnhofsvorplatz dominierend

Bahnhofsstrale GEDENKSTEIN Baudenkmal
(Bahnhofsvorplatz) Schillerstein mit Linde, errichtet zum 100. Todestag des Dichters Friedrich Schiller im Jahre 1905
Flur 4 — Flurstiicke 10050;

10051

Bahnhofstr. 2/ Knickstr. ACKERBURGERHOF Baudenkmal
Flur 4 — Flurstiicke 31/2, ehemaliges Anwesen des Viehhandlers W. Déring, zweigeschossige platzbildpragende Ziegel-

10015; 10019; 10020; 10058 bauten mit Satteldachern, Wohn- und Kontorh&user, verbunden durch grof3e Tordurchfahrt,
rechts davon das ehemalige Hotel "Bismarck", an der Siidseite des Doringschen Wohnhauses
Loggia und Ecktirmchen in neugotischen Stil, erbaut ca. 1880-90, riickwartig verschiedene,
veranderte Wirtschaftsgebaude in Ziegelbauweise

Bahnhofstralle 8 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 221/27 eineinhalbgeschossiger villenartiger Putzbau im Stil der Neurenaissance, stral3enbildpragende
Lage, erbaut 1889

Grof3e Gartenstralle 5 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10229 stattlich-breitgelagerter zweigeschossiger Putzbau aus barocker Zeit mit Walmdach, dieses auf-

fallig flachgeneigt, wohl spater erneuert und verandert, das EG massiv, OG in Fachwerk, Fassa-
dengliederung mit sieben Fensterachsen in regelmaRiger Teilung, die Mittelachse reprasentativ
betont durch doppelfligelige Eingangstir mit segmentbogenférmigem Oberlicht, schéne Turblat-
ter mit Fischgratmuster original erhalten, die Raumaufteilung innen im Wesentlichen urspriing-
lich, im Mittelflur eindrucksvolle einlaufige barocke Treppe mit Balustern und sehr kréftig profilier-
tem Handlauf, im OG Treppeneinfassung mit Brettbalustern, erbaut 1. Halfte 18. Jh.

HagenstraRe 22-23 MUHLE Baudenkmal
Flur 8 — Flurstiicke 25/23; ehemalige Industriemihle, dreifliigelige griinderzeitliche Industrieanlage, die altesten Teile, das
25/24; 25/25; 25/26; 25/27;  Wohn- und Kontorhaus sowie der giebelsténdig zur Stral3e situierte Miihlenbau in ihrer architek-
25/28 tonischen Gestalt stark reduziert, entstanden im mittleren 19. Jh., die jlingeren Bauten des spé-

ten 19. Jh. dagegen in ihrer bauzeitlichen Gestalt gut erhalten, stralRenseitig pragend ein zweige-
schossiger Ziegelbau (Wohnhaus) mit reprasentativer neubarocker Fassadengliederung, erbaut
ca. 1890, im Hof ausgedehnte, zwei- bis viergeschossige Lagerbauten in zeittypischer dekorier-
ter Ziegelbauweise

Hagenstralle 44 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10158 stattlicher zweigeschossiger Putzbau spatbarocken Gepréges mit Mansarddach, traufstandig,
erbaut spates 18./ friihes 19. Jh., die Fassade spétklassizistisch Mitte 19. Jh., rickwartig Wirt-
schaftsgeb&ude, ebenfalls mit Mansarddach mit Fledermausgaupen

Magdeburger Stral3e/ KRIEGERDENKMAL Baudenkmal

Friedhofsplatz aufwendige Denkmalanlage, errichtet 1933, zur Mitte hin emporgestufte Mauer mit Inschrifttafeln,

Flur 8 — Flurstuick 603/2 in der Mitte Bogennische mit realistischer Reliefdarstellung eines Gefallenen

Magdeburger Stral3e 26a GRENZSTEIN Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 10168 kurséchsisch-Brandenburgischer Grenzstein 1680, Stele mit drei Wappenschilden, ehemaliger
Standort war die Klusbriicke bei Wahlitz

Martin-Schwantes-StraBe 3 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10075 Elternhaus des Antifaschisten Martin Schwantes mit Gedenktafel, lokale kulturgeschichtliche
Bedeutung als Namenstrager der Stral3e

Martin-Schwantes-StraRe 5 WOHN- UND GESCHAFTSHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10073 dreigeschossiger Ziegelbau im Stil der Neurenaissance, erbaut ca. 1890

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemarkung Gommern (Fortsetzung)

Martin-Schwantes-StraRe 6 APOTHEKE Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10072 Schlossapotheke, stattlicher zweigeschossiger Putzbau des Barock mit Mansarddach und Pilas-
tergliederung, erbaut ca. 18. Jh.

Martin-Schwantes-Str. 12~ WOHN- UND GESCHAFTSHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 700/27 sehr reprasentativer dreigeschossiger Putzbau mit aufwendiger neubarocker Fassade, erbaut
spates 19. Jh.

Martin-Schwantes-Str. 18 ~ WOHN- UND GESCHAFTSHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10260 dreigeschossiger Putzbau mit reprasentativer neubarocker Fassade, eindrucksvolle Portalarchi-
tektur mit Balkon, erbaut sp. 19. Jh.

Martin-Schwantes-Str. 31 VILLA Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 10072 zweigeschossiger Putzbau in Jugendstilformen mit Zierfachwerk, erbaut um 1900, straf3enbild-
pragend im Ensemble mit der katholischen Pfarrkirche

Martin-Schwantes-Str. 32  POST Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 10074 dreigeschossiger Putzbau mit schlichter Ziegelgliederung, erbaut um 1900, straenbildpragend
im Ensemble mit der katholischen Pfarrkirche

Martin-Schwantes-Str. 34 ~ WOHN- UND GESCHAFTSHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 182/23 zweigeschoss. Ziegelbau mit reprasentativer Gliederung im Stil der Neurenaissance, erbaut um
1890, straRenbildpragende Ecklage, bedeutsam im Ensemble mit der katholischen Pfarrkirche

Martin-Schwantes-Str. 46 REKTORHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 27/63 zweigeschossiger barocker Putzbau mit Mansarddach, in straenbildpragender Ecklage, stadte-
baulich pragend fir den Kirchplatz, erbaut 18. Jh.

Platz des Friedens DENKMAL Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10058 einfache Denkmalanlage fir die Toten der Weltkriege 1914-18 und 1939-45, Inschrifttafel und
Relief einer Friedenstaube, errichtet friilhe 1950er Jahre

Platz des Friedens 10 RATHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10066 stattlicher zweigeschossiger Putzbau des Barock mit Mansarddach, erbaut 1734, in platzbild-
pragender Lage

Platz des Friedens 13 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 27/64 zweigeschossiger Putzbau in platzbildpragender Lage mit bemerkenswerter Fassade im Stil des

Art Deco, dreieckige Wandvorlagen und Giebel, erbaut ca. 1925, stadtebaulich bedeutsam im
Ensemble mit dem nahegelegenen barocken Rathaus

Platz des Friedens 21 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10086 stattlicher, zweigeschossiger Putzbau des Barock, traufstandig mit Mansarddach, nahezu unver-
andert erhalten, platzbildpragend, erbaut 18. Jh.

Salzstrale 1 WOHN- UND GESCHAFTSHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstuck 247/4 zweigeschossiger Putzbau von 1893 ("KS 1893" - Karl Seifert), stattlicher Bau mit Satteldach und

reprasentativer neubarocker Fassadengliederung, straRenbildpragende Ecklage, stadtebaulich
wichtig fir den Stadteingang im Ensemble mit der neugotischen katholischen Pfarrkirche "Herz
Jesu" auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite

Walther-Rathenau-Stralle 4 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 10029 zweigeschossiger Putzbau, traufstandig mit Satteldach, griinderzeitliche Reprasentationsfassade
im neubarocken Stil, erbaut ca. 1880-90

Walther-Rathenau-StraRe 6 VILLA Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 29/3 ehem. Fabrikantenvilla Schroder, reprasentativer ein- bis zweigeschossiger Ziegelbau der Griin-
derzeit Uber Souterrain in stralenbildpragender Lage, aufféllig durch malerisch-asymmetrische
Baumassenverteilung in der Art der zeittypischen Villenarchitektur, die Stral3enfassade sehr
markant mit spitzgiebeligem Seitenrisalit und offener Loggia mit S&ulen und steinerner Bristung,
diese mit gotisierendem Malwerk, als pragende Fensterformen Rund- und Segmentbdgen, der
Baudekor eklektizistisch, im Gesamtcharakter gotisierend, Garten mit Einfriedung, erbaut 1899

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Walther-Rathenau-Str. 8 WASSERMUHLE Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiuick 29/8 Schlossmihle, bemerkenswerter hist. gewachsener Komplex in Einheit von Burg, Mihle sowie
Stau- und Kunstgrabensystem vor der Torzufahrt der Wasserburg Gommern, urkundlich erwahnt
bereits 1541, mittelalterlicher Ursprung als Burgmuihle wahrscheinlich, als oberschléachtige Was-
sermihle errichtet Uber gemeinsamen Ehle-Stau als Teil der Wasserhaltung fir den Burggraben,
nach Zerstoérung im DreiRigjahrigen Krieg Wiederaufbau als Wassermuhle, spatere Umnutzung,
zeitweilig kurflrstlich-sachsische Minzpragestatte; zweigeschossige Bruch- und Putzbauten mit
Kruppelwalmdachern, straBenbildpragend das Hauptgebaude in Ecklage, stattlicher Putzbau mit
schlicht profilierten Trauf- und Gurtgesimsen, die &uf3ere Gestaltung 1. H./ M. 19. Jh., im Kern
sicher wesentlich alter, riickwartig giebelstandiger Bruchsteinstall von 1863 mit Bogenportal, hof-
seitiges Geb&ude als Putzbau mit einfacher Ziegelgliederung A. 20. Jh., Muhlenzu- und -ablauf-
gerinne unterquert als Résche Muhlen- und Stallgebaude, daher Radstube im Mihlengebaude,
A. 20. Jh. Einbau einer Turbine, Demontage bei Einstellung des Muhlenbetriebes 1961, umfang-
reiche Mahl-, Schrotungs- und Sichtertechnik mit Vorgelege, Transmission und Getriebe erhalten.

Walther-Rathenau-Str. 9-10 WASSERBURG Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiicke 40; 42/4;  Ober- und Unterburg, mittelalterliche Burganlage mit Mauern und Wallen, 10.-19. Jh.
10000

Walther-Rathenau-Str. 15  VILLA Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 27/32 im Jugendstil, Fachwerkbauweise, Anfang des 20. Jh., stddtebaulich bedeutsam als point de vue
beim Blick vom Platz des Friedens

Walther-Rathenau-Str. 19  VILLA Baudenkmal

Flur 8 — Flurstiick 734/27 anderthalbgeschossiger Ziegelbau mit Hochparterre und sehr reprasentativer, an der Ecke ge-

rundeter Fassade im neubarocken Stil, erbaut ca. 1890, straRenbildpragende Ecklage am Platz
des Friedens, stadtebaulich bedeutsam im Ensemble mit dem benachbarten barocken Rathaus

WiesenstralRe FRIEDHOF Baudenkmal
Flur 3 — Flurstiick 434/1 judischer Friedhof, angelegt Anfang 19. Jh.

Gemarkung Gommern, Ortsteil Vogelsang

Forsthaus 1 FORSTHOF Baudenkmal

Flur 10 — Flurstiick 10000 Forsthof des 18. Jh. mit Wohnhaus etwa aus der Mitte des 19. Jh.; Sachgesamtheit bestehend
aus dem Wohnhaus, einem Backhaus sowie einem Wirtschaftshof mit Stall, Scheune und einem
kleinen Hausgarten;
als Revierforsterei mit Baubestand des 18. Jh. eine betréchtliche historische Kontinuitat aufwei-
send, schon friiher zu Gommern gehdorig, ortgeschichtlich von Bedeutung; in der Ablesbarkeit der
friheren vielschichtigen Lebens- und Arbeitsformen in einer Forsterei kulturgeschichtlich an-
schaulich;
das Anwesen markant an einer Kreuzung von Waldwegen auf einer gro3en Lichtung platziert,
Anordnung der freistehenden Gebéaude in nach hinten offener Form mit vorgelagertem Backhaus
sehr regelmaRig und eindriicklich; das Wohnhaus - abgesehen von den vor langerer Zeit ausge-
wechselten Fenstern - ebenso wie die Wirtschaftsgebdude noch sehr unverfélscht; das Back-
haus ein seltener Vertreter dieser Bauaufgabe aus dem 18. Jh., innen vollstandig erhaltener

Backofen
Sophie von Boetticher HEILANSTALT Denkmalbereich
StraBe (Klinikgelande) in Reaktion auf die Ausbreitung der Tuberkulose in der zweiten Hélfte des 19. Jh. sowie auf die
Flur 1 — Flurstucke 71/56; Entdeckung des Tuberkel-Bazillus’ (1882) wurden nach wenigen Vorlaufern ab den 1890er Jah-
10098 ren spezielle Lungenheilstatten eroffnet. Fernab der Grof3stadte platziert sollten die Sanatorien in

der reinen Landluft eine Genesung der zumeist armeren Bevdlkerungsschichten angehdrenden
Tbc-Kranken ermdglichen. Auf Betreiben des Vaterlandischen Frauenvereins der Provinz

Sachsen erfolgte 1899 die Griindung der Heilstatte Vogelsang, und zwar als erste Frauenheil-
statte Deutschlands; erst 1946 wurde sie zum allgemeinen Tuberkulosekrankenhaus. Zum Ein-
zugsbereich gehorten zunachst vor allem Patientinnen aus Berlin, gefolgt von solchen aus der
Provinz Sachsen, ferner solche aus den Thiringischen Staaten u.a. Die 1902 von der Stadt
Magdeburg errichtete Thc-Heilstétte in Lostau war von Anfang an nur fir Schwerstkranke projek-
tiert und vom Ausmalf her (bis in die 1920er Jahre) kleiner als Vogelsang.

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Gemarkung Gommern, Ortsteil Vogelsang (Fortsetzung)

HEILANSTALT (Fortsetzung)

Nach einer provisorischen Unterbringung zu Beginn entstand bis 1903 der grof3te Teil der bauli-
chen Gesamtanlage Vogelsang inklusive Wirtschaftsgebauden und Wasserturm nach Entwiirfen
des Magdeburger Stadtbaurates Otto Peters; 1913 wurde noch das Haus Il in Betrieb genom-
men. Die verputzten Massivbauten mit Gliederungen aus Ziegeln, denen als Abschluss ein Ge-
schoss oder ein Kniestock aus Fachwerk aufsitzt, sind vielgliedrig und abwechslungsreich im
groRen Bogen, aber zusammenhangend angeordnet. Letzteres stellt eine Abweichung dar von
dem zu der Zeit gebrauchlichen Pavillonsystem, bei dem die Geb&aude separat angeordnet sind.
Die baulich weitgehend erhaltene Heilanstalt Vogelsang ist stilistisch ein typischer Vertreter die-
ser Baugattung und in dieser baukuinstlerischen Hinsicht von regionaler Bedeutung; seine Aus-
richtung nur fur Frauen muss der Zeit als gro3e Besonderheit gewertet werden, so dass seine
kulturgeschichtliche Bedeutung tberregional einzustufen ist. Hauptgebaude 1899, Wirtschafts-
gebéaude 1899 und Wasserturm 1902

Ortschaft Karith (bestehend aus der Gemarkung Karith)

Waldflachen 6stlich Kariths WOLBACKERFLUREN obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
Fluren 1 und 2 mittelalterlich/ frihneuzeitlich
Sudwestlich Péthens, WOLBACKERFLUREN obertagiges archaologisches Kulturdenkmal

zwischen und nérdlich der  mijgtelalterlich/ frihneuzeitlich
Geflugelfarmen

Fluren 4 und 6

Gommeraner Stralle KAPELLE Baudenkmal
(Pothen) Ruine einer barocken Kapelle von 1695

Flur 5 — Flurstiick 3/45

Thélmannplatz 2, 3 HERRENHAUS Baudenkmal
(Pothen) zweigeschossiger Putzbau mit Kriippelwalmdach, im Kern Bau des 16. Jh., Sitznischenportal von
Flur 5 — Flurstiick 3/45 1582, jungerer Fligel, 19. Jh. mit bemerkenswerter Innenausstattung, mit Park

ThélmannstraBe KIRCHE Baudenkmal
(Karith) kleiner Saalbau von 1884 im Rundbogenstil mit polygonalem Chor und seitlich angefiigtem Turm
Flur 1 — Flurstiick 138/39 mit Spitzhelm, sorgfaltig ausgefiihrtes Quadermauerwerk mit in lebhaftem Farbkontrast abge-

setzten Gliederungselementen (Rundbogenfries, Fenstergewande usw.)

Ortschaft Ladeburg (bestehend aus der Gemarkung Ladeburg)

Nordwestlich der Ortslage ERHEBUNG obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
Flur 2 — Flurstuck 42/2 wohl ein vorgeschichtlicher Grabhugel, darauf Denkmal der Befreiungskriege 1813

Ostlicher Gebietsrand, LANGLICHE STRUKTUR obertagiges archaologisches Kulturdenkmal
nordlich des Bachs "Ziepra" \yon| Reste einer Landwehr, nahe einer Wiistung

Flur 5

Dorfstralle KIRCHE Baudenkmal
Flur 7 — Flurstiick 254 Sachgesamtheit von Kirche, Kirchhof mit Einfriedung sowie Eingangstor (16./17. Jh.) nebst Tor-

haus und angrenzender Scheune (DorfstralRe 6).

Die Kirche 1178 erstmals erwahnt als dem Leitzkauer Pramonstratenser-Stift zugehorig, spater
Patronatskirche von Leitzkau-Neuhaus; aus regelmaRig geschichteten Hau- und Bruchsteinen
errichteter Saalbau von ehemals 7 Achsen, die beiden westlichen dachlosen Achsen mit dem
Turmstumpf heute einen Innenhof bildend, der romanische Westquerturm 1979-84 aus stati-
schen Griinden bis auf ein Tonnengewdlbe und das westliche Rundbogenportal abgetragen; das
ehemals langgestreckte Schiff im Kern vermutlich barock, die Nordseite moglicherweise noch
Sachgesamtheit von Kirche, Kirchhof mit Einfriedung sowie Eingangstor (16./17. Jh.) nebst Tor-
haus und angrenzender Scheune (DorfstralRe 6).

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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StralBe
Flur — Flursttck(e)

OBJEKT
SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Kategorie

Ortschaft Ladeburg (Fortsetzung)

Flur 2 — Flurstiick 42/2
52°5'11.92"N, 11°55'59.29"E

KIRCHE (Fortsetzung)

Die Kirche 1178 erstmals erwahnt als dem Leitzkauer Pramonstratenser-Stift zugehorig, spater
Patronatskirche von Leitzkau-Neuhaus; aus regelmaRig geschichteten Hau- und Bruchsteinen
errichteter Saalbau von ehemals 7 Achsen, die beiden westlichen dachlosen Achsen mit dem
Turmstumpf heute einen Innenhof bildend, der romanische Westquerturm 1979-84 aus stati-
schen Grinden bis auf ein Tonnengewdlbe und das westliche Rundbogenportal abgetragen; das
ehemals langgestreckte Schiff im Kern vermutlich barock, die Nordseite moglicherweise noch
mittelalterlich, vermutlich 1752 umgebaut (siehe Wetterfahne), 1854 renoviert, bei Renovierung
1983-86 verkiirzt;

im Innern offener verbretterter Dachstuhl mit kassettierten Schragflachen, die Schablonenmalerei
hier um 1932 (1984 erneuert), schlichte West- und Nordempore, auf letzterer Patronatsloge von
5 Achsen, die ehemals von auf3en betretbar war, am westlichen Briistungsfeld 1984 wiederent-
decktes Marienbild, dstlich daneben ebenerdige kleine Prieche, der hdlzerne Kanzelaltar mit
seitlichen Durchgangen, 1775, seitlich des Kanzelkorbes zwei schlanke Saulen und Akanthus-
wangen, Uber den Durchgéangen und auf dem Gebaélk die vier Evangelisten als Schnitzfiguren;
sechseckige Sandsteintaufe von 1607 mit Beschlagwerk, Inschriftkartuschen und Relief der Tau-
fe Christi

DENKMAL
Denkmal zum Andenken an das Gefecht bei Méckern am 5. April 1813.

Das Gefecht bei Méckern war eine militarische Auseinandersetzung zwischen den Truppen des
Kaiserreiches Frankreich und der preuf3isch-russischen Koalition wahrend des Friihjahrsfeldzu-
ges der Befreiungskriege am 5. April 1813. Tatsachlich ist die Bezeichnung fiir diese Kampfe
irrefihrend, da es sich eigentlich um drei Vorpostengefechte bei Dannigkow, Vehlitz und Zedde-
nick handelte. In diesen errangen die alliierten Truppen unter General Ludwig Adolf Peter zu
Sayn-Wittgenstein einen ersten groReren Sieg Uber die zahlenmafig Uberlegenen franzésischen
Verbénde, die von Napoleons Stiefsohn Eugene de Beauharnais gefiihrt wurden. Dieser Sieg
starkte in der Folge die Moral der alliierten Seite. In Ladeburg war der Sammel- und Ausgangs-
punkt der verblindeten preuf3isch-russischen Truppen.

Die zum 100. Gedenktag des Beginns der Befreiungskriege 1913 geschaffene Gedenkstatte
bestehend aus einem Findlingsstein mit Inschrifttafel auf rundem Bruchsteinsockel, im Halbkreis
gesaumt von drei Eichen; das Denkmal steht an einer Héhenschwelle mit Blick nach Westen auf
das Gefechtsfeld, nordwestlich der Ortslage aulerorts an der Stra3e nach Vehlitz.

Baudenkmal

Ortschaft Leitzkau (bestehend aus den Gemarkungen Leitzkau und Leitzkau-Nord)

Am Schloss
Gemarkung Leitzkau, Flur 16

Ostlich und siidéstlich
Hohenlochaus, weitgehend
im Lochauer Wald
Gemarkung Leitzkau,
Flur3,4und 5

Sudostlich Leitzkaus, weit-
gehend im Leitzkauer Wald

Gemarkung Leitzkau, Flur 1

Sudéstlich Leitzkaus, weit-
gehend sudlicher Rand des
Leitzkauer Waldes, kleinere
Teilflache westlich davon

Gemarkung Leitzkau, Flur 1;

tlw. auch auf angrenzenden
Fluren Libs und Moritz

MITTELALTERLICHE BURGANLAGE obertagiges archaologisches Kulturdenkmal
Reste wurden mit spaterem Schloss und Kloster Giberbaut

WOLBACKERFLUREN
mittelalterlich/ frihneuzeitlich

obertagiges archaologisches Kulturdenkmal

WOLBACKERFLUREN
mittelalterlich/ friihneuzeitlich

obertagiges archaologisches Kulturdenkmal

LANDWEHR
mittelalterlich/ frihneuzeitlich

obertagiges archéologisches Kulturdenkmal

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Leitzkau (Fortsetzung)

Althaus 3, 5,7, 9, 14; Am SCHLOSS Baudenkmal
Schloss 1,2,4,5,6,7,8,9,  wegen seiner giinstigen Lage bereits im 10. Jahrhundert der wichtigste Ausgangspunkt der

9a; Jesteburger Weg 1, 2, 3; deutschen Missionierung und Kolonisierung ostelbischer Gebiete, in diesem Zusammenhang
Ladeburger Strae 2, 4,5,  grstmalige Erwidhnung 995 von Leitzkau als kaiserliches Standquartier Ottos IIl. im Feldzug ge-

5a; Neuhaus 1,3 gen die Wenden, zu dieser Zeit ein erster Bischofshof vorhanden (1017 als verwiistet erwahnt);
Gemarkung Leitzkau, Flur 14 nach Verlust des Bistums Brandenburg infolge des Slawenaufstand 983, Leitzkau erneut nach
— Flurstiick 19/1; sowie 1100 bedeutender Ausgangsort fur die Wiederherstellung des verlorenen Bistums; nach einem

Flur 16 — Flurstiick 67; 68; 69; holzernen Vorgangerbau 1114 ein erster steinerner Kirchenbau 6stlich der Elbe durch Bischof
70; 71; 72; 74; 76; 78; 79; 82; Hartbert geweiht (Baureste in der heutigen Pfarrkirche St. Peter im Ort erhalten), in diesem Bau
131; 133; 5118; 5119; 5129; 1133 ein Pramonstratenser-Stift mit Chorherren aus dem Stift Unser Lieben Frauen in Magde-
5130; 64/3; 64/8; 64/9; 64/10; burg durch den Erzbischof Norbert von Xanten eingerichtet; 1139 Leitzkau Residenzort von Bi-
64/11; 65/2; 65/3; 65/4; 65/5; schof Wigger von Brandenburg und Erhebung des Stifts in den Rang eines Domkapitels fiir das
73/1; 73/2; 75/1; 75/2; 75/3;  Bistum Brandenburg, zeitgleich durch Wigger Baubeginn eines neuen Stiftes "Sancta Maria in
75/5; 81/1; 83/5; 83/7; 83/10; monte" nordwestlich des Ortes, die Stiftskirche 1155 im Beisein von Erzbischof Wichmann von
83/11; 83/12; 85/1; 85/2; 85/3; Magdeburg und Markgraf Albrecht dem Béaren geweiht; nach Wiedereinrichtung des Branden-
85/4; 85/5; 86/1; 86/3; 86/4;  burger Bistums Bedeutungsverlust, 1534 Sakularisierung des Stifts durch Kurflrst Joachim II.
87/1; 87/2; 88/2; 88/3; 88/4;  von Brandenburg; nach mehrfachem Besitzerwechsel ab 1564 Ausbau zum reprasentativen

88/5; 89/1; 132/4; 132/5; Adelssitz der aus dem braunschweigischen stammenden Familie von Miinchhausen, wegen
132/6; 344/64; 348/66; Erbregelung die Schlossanlage ab 1679 in zwei Halften mit jeweils zugehdrigen Wohnbauten
349/66; 350/66; 351/66; und Garten sowie Wirtschaftshéfen mit Amtsbereichen geteilt, das Schloss bis 1945 dauerhaft
352/66; 353/85; 355/86; im Besitz derer von Miinchhausen, danach bis 1997 als Schule genutzt, seit 1996 Verwaltungs-

388/80; 389/80; 5364; 5365  sitz der Stiftung Dome und Schldsser Sachsen-Anhalt

Sachgesamtheit des heutigen Bestands:

die Stifts- und spatere Schlosskirche, Schloss Neuhaus, die Reste von Schloss Althaus, Schloss Hobeck, der Amtshof von Alt-
haus, alle verbliebenen Wirtschaftsgebaude, Umfassungs- und Begrenzungsmauern, der Gartenbereich einschlie3lich Tiergar-
ten mit Fischteichen

zur Schlossanlage:

ab 1564 Beginn des umfangreichen Ausbaus zur Renaissanceanlage — unter Einbeziehung von Teilen der Klausur einschlief3-
lich der ehemaligen Stiftskirche — durch den friiheren Obristen Hilmar von Miinchhausen (1512-1573), im Wesentlichen fortge-
setzt und bis etwa 1600 vollendet durch dessen Sohn Statius (1555-1633)

im Einzelnen:

die romanische Stiftskirche St. Marien, Petrus und Eleutherius in groRen Teilen erhalten und heute noch in ihrer dezimierten
Form beeindruckend; erbaut in der Mitte des 12. Jahrhunderts als dreischiffige kreuzférmige Basilika mit einfachem Stutzen-
wechsel, méchtigem Querhaus und doppeltirmigem Westbau, die Ostteile verschwunden, Vorbild die Magdeburger Stiftskirche
Unser Lieben Frauen; 1572/73 Umbau zur Schlosskirche, dabei Eliminierung der Seitenschiffe und Umnutzung des Querhauses
als Getreidespeicher, der sudliche Turm zum weithin sichtbaren Glockenturm ausgebaut; bei Wiederherstellungsmafnahmen
bis 1965 das Sudseitenschiff rekonstruiert, der Verlauf der Nordwand angedeutet; das Mittelschiff geprégt durch 9 Arkaden von
wechselnd quadratischen Pfeilern und gedrungenen Saulen, die Saulenkapitelle mit qualitatvollen Palmetten- und Wulstban-
dern, die K&mpfer mit Schachbrettdekor verziert, erhalten Reste bauzeitlicher farbiger Ausmalung, von romanischem Schmuck-
fuBboden sowie aus der Schlosszeit (1609), auRerdem mehrere wertvolle mittelalterliche Grabsteine

Schloss Althaus:

ursprunglich nérdlich an das Querhaus der Stiftskirche angrenzend, wegen Kriegsschaden in den 1950er Jahren bis auf den
Nordteil mit Loggia und Treppenturm abgerissen, der verbliebene Teil in die heutige Nutzung von Schloss Hobeck einbezogen;
die viergeschossige Loggia eindrucksvolles kiinstlerisches Zeugnis dieses Bautyps in Mitteldeutschland, wohl unter kursachsi-
schem Einfluss entstanden (Dresden), am Turm vorziigliches Adikulaportal (1581), darin eine ebenso anspruchsvolle Treppen-
spindel

Schloss Hobeck:

ein spatmittelalterlicher Bau, wohl als Probstei auerhalb der Klausur errichtet; 1544/45 die Obergeschosse aus Sichtfachwerk
errichtet und zeitweilig als Amtshaus genutzt, danach in die Schlossnutzung einbezogen und mit hofseitigen Giebeln ge-
schmiickt, im Inneren u. a. eine reich bemalte Holzbalkendecke, eine wertvolle Stuckdecke, wohl wie der datierte Kamin um
1592

Schloss Neuhaus:

unter Einbeziehung von Resten des westlichen Klausurgebaudes schlief3t der stattliche Baukorper an den Westbau der Stifts-
kirche an und pragt nach auf3en das Bild von Schloss Leitzkau, insbesondere durch seine hoch aufragenden Zwerchhauser,
diese mit vierzonig gegliederten Ziergiebeln versehen, auf der Nordseite ein stattlicher Treppenturm mit Eingangsportal und
Schweifhaube, auf der Nordostseite eine filigran gestaltete dreigeschossige Auslucht; im Inneren urspriinglich die Hofstube,
Kiiche sowie herrschaftliche Raume, darunter hdchst anspruchsvolle Stuckgestaltungen, hervorzuheben der sogenannte
Munchhausensaal mit Portratdarstellungen der Adelsfamilie, in dieser Form einzigartig; ein fein gearbeiteter Kamin, um 1590,
mit dem Gleichnis vom Barmherzigen Samariter, erst 1896 erworben wird dem Umfeld der Durner-Werkstatt in Biberach zuge-
schrieben

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Ortschaft Leitzkau (Fortsetzung)

SCHLOSS Leitzkau (Fortsetzung)

Amtshof:

Auf Grund der Erbteilung von 1679 jeweils ein eigener Gutsbetrieb mit zugehérigen Wirtschaftsgebauden zu Neuhaus (Unter-
hof) und Althaus (Oberhof) mit eigenem Amt geschaffen. Beide Amter bildeten eine wesentliche Einnahmequelle derer von
Munchhausen. Vom Gut Neuhaus (Unterhof) die ruindsen Reste eines spatmittelalterlichen Wirtschaftsgebaudes nordwestlich
des Schlosshofes erhalten, siidlich der ehemalige Eingang zum Hof, bestehend aus Pfeileranlage und zwei klassizistischen
Wohngebéauden, daran 6stlich angrenzend ein Wohngebé&ude, 19. Jahrhundert, in der Grundsubstanz vermutlich spatmittelalter-
lich, sowie Reste der ehemaligen Hofbegrenzung. Vom Gut Althaus (Oberhof) der barocke Taubenturm sowie eine winkelférmi-
ge Baugruppe im Osten erhalten, nach Norden ein zweigeschossiger Fachwerkbau mit Krippelwalmdach, die ehemalige Bren-
nerei, erbaut nach 1679; nach Osten anschlieend das Hofmeisterhaus mit Pferdestéllen, Ziegelbau auf alterem Kellergeschof3,
Ende 17. Jahrhundert, spater Uberformt; das Amtshaus mit klassizistischer Putzfassade, erbaut 1793/94 unter Verwendung
alterer Bausubstanz; die weiter dstlich gelegene ehemalige Amtsschaferei von Althaus

AulRenanlagen:
dazu gehoren die noch erkennbaren Strukturen der Garten mit allen Bestandteilen sowie der Bereich des Tiergartens mit Fisch-
teichen

Zusammenfassung:

Leitzkau ist als Ausgangspunkt der deutschen Ostkolonisierung und Missionierung von herausragender historischer Bedeutung,
wichtige sichtbare Zeugnisse dafir sind die Pfarrkirche, mit Teilen des ersten ostelbischen Kirchenbaus, sowie die ehemalige
Stiftskirche. Das Schloss Leitzkau, ein fast 400jahriger Adelssitz, bildet durch seine leicht hiigelige Lage eine stadtebauliche
Landmarke von besonderer Qualitat, der bau- und kunstgeschichtliche Wert ist auf3erordentlich hoch anzusetzen, durch die
zahlreichen erhaltenen Beispiele an wertvollsten Detailgestaltungen (Loggia, Wendelstein, Portale, Stuck- und Deckengestal-
tungen und Ausmalungen, Ausstattung Kirche), die Giebel-, Portal- und Fenstergestaltungen der Schlossgeb&ude verweisen
auf den Zusammenhang zur Weserrenaissance, wobei offensichtlich auch Einfliisse aus anderen Teilen Mitteldeutschland hin-
zukamen (Kursachsen, Thiringen) und Leitzkau auf den Weserraum zurtickwirkte; aus allen genannten Grinden ist der Denk-
malwert von mehr als Gberregionaler Bedeutung, Veréanderungen im oder am Umfeld von Schloss Leitzkau sind darum genauer
zu Bedenken

Alter Weg 1 BAUERNHAUS Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 die Suidwestecke des Marktes begrenzender grof3er, zweigeschossiger Klinkerbau mit stadtisch
— Flurstiick 343/57 anmutender, grinderzeitlich gepragter Fassadengestaltung, die dekorativen Detailgestaltungen

an Fenster- und Turrahmungen sowie Traufgestaltung in barockisierenden Formen, ebenso die
handwerklich anspruchsvoll gearbeitete Eingangstir; auf Grund der herausragenden Lage am
Markt von hoher stadtebaulicher Bedeutung

Alter Weg 11 WOHNHAUS Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 in pragnanter Ortslage stehender Wohnbau von ansprechender Gestaltung, Ende 19. Jahrhun-
— Flursttick 126/57 dert errichteter eingeschossiger Putzbau mit Drempelgeschoss, die Fassade des symmetrisch

gegliederten Baus in Formen der Ubergangszeit vom Spatklassizismus zur Griinderzeit sehr
dekorativ gestaltet; der Eingang vertieft

Alter Weg 31 WOHNHAUS Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 eingeschossiger Putzbau mit einer herausragenden spatklassizistischen Fassadengestaltung im
— Flurstiicke 5320, 5322 Leitzkauer Ortsbild; der vertiefte, portalartig gestaltete Eingang, wie auch die profilierten Fenster

mit Verdachungen versehen, tiber den Achsen jeweils paarweise Rosetten angeordnet, das
Traufgesims mit Zierkonsolen, erbaut um 1870, vor dem Haus urspriinglich ein kleiner Vorgarten;
durch seine besondere Lage auch von stéadtebaulicher Bedeutung

Alter Weg 33 WOHNHAUS Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 eingeschossiger, spatbarocker Putzbau von symmetrischer Fassadengliederung mit 6 Fenster-
— Flurstiick 5321 achsen (nach Osten um eine Fensterachse erweitert), in der Mitte der Eingang mit einlaufiger

Freitreppe sowie zweiachsigem Zwerchhaus mit Dreieckgiebel, erbaut Ende 18. Jahrhundert; die
Eingangstir mit Ziernégeln und Fischgratenmuster, auffallig das profilierte Traufgesims; hofseitig
ebenfalls Zwerchhaus, dazugehdrig ein Wirtschaftsfliigel; das Geb&aude von wichtiger stadtebau-
licher Lage in Schlossnahe

Alter Weg 54 FORSTHAUS Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 ehem. Revierforsterei Leitzkau; stadtebaulich und architektonisch bemerkenswerter neuklassizis-
— Flurstiick 125 tischer Putzbau am westlichen Ortseingang, das um 1925 (?) als gemeindeeigene Revierforste-

rei errichtete Gebaude korrespondiert mit den Torh&usern von Schloss Leitzkau; der durch Pilas-
ter gegliederte Bau mit Giebeldreieck und Thermenfenster sowie aufwendiger Gesimsgestaltung
von ansprechender Qualitat, der Eingang urspringlich auf der Westseite (zur Stral3e)

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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StralBe
Flur — Flursttck(e)

OBJEKT
SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Kategorie

Ortschaft Leitzkau (Fortsetzung)

Althaus 6, 8, 10

Gemarkung Leitzkau, Flur 16
— Flurstticke 107/1, 108/1,
108/2, 109, 387/110

Althaus 17

Gemarkung Leitzkau, Flur 16
— Flurstiicke 103; 104/1;
104/2; 381/102; 382/102

Karl-Marx-Straf3e 1

Gemarkung Leitzkau, Flur 16
— Flurstiick 5332

KirchstraBe 1

Gemarkung Leitzkau, Flur 16
— Flurstiick 5338

KirchstraRe

Gemarkung Leitzkau, Flur 16
— Flurstiick 5339

Loburger StralBe 26

Gemarkung Leitzkau, Flur 6
— Flursttick 2/22

Markt 4

Gemarkung Leitzkau, Flur 16
— Flurstiick 5304

HAUSERGRUPPE Denkmalbereich

Sachgesamtheit aus drei zeit- und baugleich errichteten Gutsarbeiterhdusern, vermutlich fir das
Amt Althaus, in der 2. Halfte des 18. Jahrhunderts gebaut.

Eingeschossige massive Putzbauten mit aufféllig hohen Walmdachern. Die in einer Gebaude-
flucht stehende Baugruppe stédtebaulich von Interesse ebenso als sozial- und kulturgeschichtli-
ches Dokument der Leitzkauer Rittergutsgeschichte

SCHAFEREI Baudenkmal

sudostlich gelegene zum ehemaligen Amtshof gehérige Schéafereigebaude, erbaut um 1700, das
langgestreckte und breit gelagerte Wohnhaus als Fachwerkbau mit Kriippelwalmdach errichtet,
parallel dazu die Stallgeb&ude aus Bruchstein mit rundbogiger Toranlage, wegen seiner markan-
ten Ortsrandlage auch von stadtebaulicher Bedeutung

GASTHAUS Baudenkmal

"Zum alten Krug"; um 1900 erbauter Gasthof in stadtebaulich wichtiger Ecklage, namensgeben-
des Gebaude fir die angrenzende Krugstra3e; der Eingang durch Risalit hervorgehoben, die
Fassaden durch gekuppelte Fenster streng vertikal betont, schmiickende Reliefs nehmen gestal-
terisch Bezug auf die Nutzung

PFARRHOF Baudenkmal

um 1700 errichtetes méachtiges Wohn- und Gemeindehaus am Ende der Kirchstra3e; urspring-
lich mit eigener Wirtschaft (nur noch Reste vorhanden), zunéchst wohl ganzlich aus Fachwerk,
1756 massiv unterfangen, auf der Hofseite barockes Portal erhalten; der mit steilem Kriippel-
walmdach imposante Bau jingst fur gemeindliche Zwecke umgebaut, trotz der Eingriffe von Be-
deutung fir die Ortsgeschichte

KIRCHE Baudenkmal
"St. Petri", einschiffiger Bruchsteinbau, 1114 errichtet, Veranderungen im 17. und 18. Jh.,

Frihester Kirchenbau 6stlich der Elbe. Unter dem Brandenburger Bischof Hartbert zunachst
1107 ein holzerner Bau modellhaft begonnen und sukzessive in Stein ausgefiihrt. Weihe des
Grundungsbaus "St. Marien" 1114. 1133 Ansiedlung eines Pramonstratenserkonvents durch
Norbert von Xanten aus Magdeburg und Erweiterung des Baus. 1140 Vollendung und Weihe
durch Erzbischof Konrad. Nach Verlegung des Konvents zum neugegriindeten Stiftsitz "Sancta
Maria in monte", fortan das Patrozinium St. Peter.

Der romanische Ursprungsbau eine dreischiffige, kreuzférmige Basilika mit stattlichem Westbau,
Seitenschiffen, ausgeschiedener Vierung mit Querhausarmen und -tiirmen (im Stiden vermutet),
der Chor (mit Krypta) in einer zweiten romanischen Bauphase verlangert, der Nordturm von An-
fang an als Glockenturm gedacht, Querhauser und Langchor urspriinglich mit steilen Apsiden,
spater abgetragen, am Chor durch Sakristeianbau (1737) ersetzt;

der Sakralbau in der urspriinglichen Bauform seinerzeit regional einzigartig und richtungswei-
send; Reste des romanischen Baus im Kern erhalten, auRen sichtbar an rundbogigen Arkaden
und -fenstervermauerungen, im Inneren ebenfalls an rundbogigen Arkaden und Bogen sowie
quadratischen Pfeilern mit Schragkédmpfern; nachreformatorisch Patronatskirche der Familie von
Munchhausen (Schloss Althaus). Anfang 17. Jh. Anbau eines Zuganges zur neugeschaffenen
Westempore auf der Stidwestecke, 1737- 40 Barockisierung der Kirche, auBen: Abbruch romani-
scher Bauteile und Vermauerung der Arkaden, Fenster und Portale, Einbau barocker Fenster
und Zugénge, auf Sudseite Eingang zur Herrschaftsloge und Gruft in Hohe des friiheren Quer-
hauses flr Familie von Miinchhausen, im Osten Anbau einer Sakristei, 1740 die Turmhaube mit
Laterne; mit Ausstattung

MOLKEREI Baudenkmal

um 1900 errichtete Dampfmolkerei zur Herstellung von "tiefgekuhlter Milch, stRer und saurer
Sahne und hochfeiner Tafelbutter"; zweigesch. Backsteinbau mit Eingangsrisalit leicht zurlickge-
setzt von der Stral3e mit kleinem Vorgarten in schlichter, griinderzeitlicher Architektur, riickwértig
der eingeschossige Funktionaltrakt mit Resten der notwendigen Technik und zugehdrigem
Schornstein; anschauliches Beispiel aus der Fruhzeit der landwirtschaftlichen Industrialisierung

SCHULE Baudenkmal

ehemalige einklassige Schule, erbaut um 1800, durch ihre beh&big wirkende, breitgelagerte Ge-
stalt mit Kriippelwalmdach von spatbarockem Charakter, in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts
mit spétklassizistischem Eingangsportal versehen, aus der Frihphase das profilierte Traufge-
sims; altestes am Markt erhaltenes Gebaude, gleichermafien von kulturgeschichtlichem und
stadtebaulichen Denkmalwert

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Leitzkau (Fortsetzung)

Winkel 7 SCHULE Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 Sachgesamtheit von zwei zeitlich unterschiedlich errichteten Schulbauten, wertvolles Dokument
— Flursttick 5332 Leitzkauer Schulgeschichte; zur Stral3e ein Ende 18. Jahrhundert errichteter eingeschossiger,

barocker Putzbau von symmetrischer Gliederung mit Krippelwalmdach; auf der StralRen- und
Gartenseite jeweils ein Zwerchhaus in der Eingangsachse, die originale Eingangstir mit Ober-
licht; auf dem kleinen Hof Toilettengebaude aus Ziegelmauerwerk mit Walmdach sowie ein klei-
nerer Schulbau von 1913

Zerbster StralRe 1 BAUERNHAUS Baudenkmal

Gemarkung Leitzkau, Flur 16 stattliches, zweigeschossiges Bauernhaus mit dreigeschossigem Eingangsrisalit, erbaut um

— Flurstiicke 368/57; 369/57; 1895, das villendhnliche Gebaude mit Klinkerverblendung und aufwandig gestalteten Fensterge-

5284 wéanden in Spatrenaissanceformen; der am Ostende des Marktes stehende Bau von stadtebauli-
cher Bedeutung fur das Ortsbild

Zerbster Stralle 7 GASTHOF Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 "Brauner Hirsch; éltester erhaltener Gasthof in der Umgebung von Leitzkau, Mitte 18. Jahrhun-
— Flurstiicke 55/2; 5285 dert errichteter Gast- und Ausspannhof, der behabig wirkende Barockbau durch sein Mansard-

dach von bestimmender Wirkung auf das StralBenbild und einer der &ltesten Bauten Leitzkaus;
im Inneren barocke Treppenanlage und Tiren erhalten, trotz Veranderungen am auf3eren Er-
scheinungsbild von hoher ortsgeschichtlicher Bedeutung

Zerbster Strafle 12 BAUERNHAUS Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 16 um 1905 in historisierenden Formen von Landwirt Friedrich Nilius erbautes Wohnhaus einer
— Flursttick 5298 Bauernwirtschaft, das straenbildpragende Gebaude mit zwei seitlichen Toranlagen von bemer-

kenswerter Gestaltung: aufwendiger Eingangsrisalit mit zwei von Karyatiden getragenen Balko-
nen seitlich eines polygonalen Erkers, abschlieBend mit einem volutenverzierten Giebel

Zerbster StraRe 51 WINDMUHLE Baudenkmal
Gemarkung Leitzkau, Flur 6  Stumpf einer Turmhollandermihle im Osten des Fleckens Leitzkau, erbaut um 1850/60.
— Flurstiick 59/3 Aus Bruchsteinmauerwerk errichteter, konischer Mihlenstumpf mit Fenster- und Taréffnungen

mit ziegelroter Ummauerung. Der Zahnkranz mit Haube erhalten. Der Bau ist trotz des Verlustes
an Technik und seines entkernten Zustandes von besonderer ortsgeschichtlicher Bedeutung,
technikgeschichtlicher Bedeutung fiir die Mithlengeschichte Sachsen-Anhalts und von besonde-
rer stadtebaulicher Bedeutung fur den 6stlichen Ortseingang von Leitzkau.

Ortschaft Liibs (bestehend aus der Gemarkung Liibs)

Bahnhofstralle KIRCHE Baudenkmal
(Klein-Lubs) "St. Philippus”; von der spatromanischen Kirche die Umfassungsmauern eines Rechteckbaus
Flur 5 — Flurstiick 224/8 aus Bruchsteinmauerwerk erhalten, der eingezogene quadratische Westturm nur wenig spéter

hinzugefiigt und heute noch von bestimmender Wirkung auf das Ortsbild; ein barocker Umbau an
den Fensterdffnungen erkennbar; 1977/78 Dachwerk des Schiffes abgetragen, 1987/88 in die
westliche Hélfte des Schiffes der nun gesicherten Ruine eine Notkirche eingebaut, erhalten Ol-
gemalde Luther mit Schwan, 1703; auf dem Kirchhof kleine neuromanische Leichenhalle, um
1860/70, ein Putzbau mit rundbogigen Fenstern und Eingang, an den Sichtseiten eingelassene

Kreuze
Schulstrale KIRCHE Baudenkmal
(GroB-Lbs) auf dem von niedriger Feldsteinmauer umgebenen Kirchhof die teilgesicherte Ruine der ehema-
Flur 3 — Flurstuick 327/92 ligen Dorfkirche "St. Martini" von Grof3-Lubs; von dem spatromanischen Bruchsteinbau mit West-

turm in Schiffsbreite, eingelassenem Chor und halbkreisférmiger Apsis nur der dstliche Teil des
Schiffes (ohne Dach) bis zur eingedeckten Apsis erhalten; 1981 Einsturz des Turmes, 1985 das
Umfeld berdumt, der jetzige Zustand seit 1998/99; auf der Suidseite ein kleines, vermauertes
Rundbogenfenster, auf der Nordseite Priesterpforte erhalten; in der Apsis Stuckfries mit bibli-
schen Darstellungen von der Schépfung in Resten erkennbar, hier auch Rest des romanischen
Taufsteins abgelegt

BahnhofstraRe 11 BAUERNHAUS Baudenkmal
(Grof3-Liibs) ungewohnlich anspruchsvolles Wohnhaus eines bauerlichen Anwesens, erbaut um 1910; das
Flur 5 — Flurstiick 44/1 villenartige, zweigeschossige Gebaude in Formen eines barockisierenden Jugendstiles; die

symmetrisch ausgebildete StralRenansicht mit seitlichen Giebelrisaliten, die Traufe des Mansard-
daches gestalterisch einbezogen, in der Giebelmitte je ein Fenstererker, zwischen den Giebeln
verbindende Eingangsloggia auf Terrasse, Vorgarten und Loggia mit Jugendstilzaun

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Menz (bestehend aus der Gemarkung Menz)

Dorfstralle BURGHUGEL obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
Flur 3 Reste eines mittelalterlichen Burghtigels mit einer mittelalterlichen Kirche

Dorfstralle KIRCHE Baudenkmal
Flur 3 — Flurstiick 530/91 Saalbau mit polygonalem Chor, in landschaftsbeherrschender Héhenlage, Wiederaufbau nach

1945 in schlichten Formen unter Einbeziehung barocker Bauzier, Wiedererrichtung des Turmes
im Jahre 2012 vollendet

DorfstralRe 16 GLOCKE Baudenkmal

Flur 3 vor dem Pfarramt; mittelalterliche Glocke, aus der alten Menzer Kirche (?), im modernen holzer-
nen Glockenstuhl

DorfstraRe 20 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 82/1 eingeschossiger Putzbau mit Satteldach und aufwendiger Fassade, vollig unverandert erhalten,

originale Fenster, um 1890

Magdeburger StraRRe KRIEGERDENKMAL Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 586/172 Kriegerdenkmal fiir die Gefallenen des Ersten Weltkrieges 1914-1918, Steinstele mit Bronzetafel
auf Stufensockel und Feldsteinpostament

Ortschaft Nedlitz (bestehend aus der Gemarkung Nedlitz)

Teichstralle GRABENRESTE obertagiges archéologisches Kulturdenkmal

Flur 3 erhaltene Reste des Grabens des ehemaligen mittelalterlichen/ neuzeitlichen Gutshofes

Kirchplatz KIRCHE Baudenkmal

Flur 1 — Flurstiick 30/5 stattlicher spatromanischer Bruchsteinbau, Saalkirche mit quadratischem Chor und halbrunder
Apsis, Westturm spéter angefiigt; mit Ausstattung

Schulstrafle 9 TAUBENTURM Baudenkmal

Flur 1 — Flurstiick 10057 zweigeschossiger Ziegelbau mit aufgesetztem Turmchen, dieses mit Pyramidenhelm, um 1900

Ortschaft Prodel (bestehend aus der Gemarkung Prodel)

Sidlich der Ortslage WOLBACKERFLUREN obertagiges archaologisches Kulturdenkmal
Prodel, ostlich des mittelalterlich/ friihneuzeitlich

Naherholungsgebiets

Flur 4

Am Bahnhof 1 BAHNHOF Baudenkmal
Flur 1 Bahnhof Prodel bestehend aus Empfangsgebdude und Stellwerk; das Hauptgeb&aude in typisch

wilhelminisch-griinderzeitlicher Backsteinarchitektur mit dreigeschossigem Mittel- und einge-
schossigem Seitentrakt sowie diversen, kleineren Nebenbauten, um 1890, vor dem Gebaude
kleine Grunanlage; dazugehorig das um 1905 errichtete Stellwerk (Ecke Dornburger Stral3e), ein
zweigeschossiger Bau mit massivem Ziegelunterbau, das Fachwerkobergeschoss mit ausladen-
dem Walmdach, zur Strecke Sichterker

Lindenstralle KIRCHE Baudenkmal
Flur 1 — Flurstiicke 213/26; "St. Sebastian"; im Kern spatromanischer urspriinglich verputzter Bruchsteinbau, erbaut vermut-
214/26 lich um 1200, im frihen 16. Jh. mit einem dreiseitig schlieRenden Chor nach Osten verlangert,

hier ein gekuppeltes spéatgotisches Fenster erhalten, 1627 dem rechteckigen Schiff westlich ein
Turm vorgesetzt, der noch in barocker Zeit einen Fachwerkaufsatz mit Zeltdach erhielt, auf der
Sudseite der Eingang, die Priesterpforte und zwei Fenster sowie auf der Nordseite ein romani-
sches Fenster erhalten; das Innere mit schlicht bemalter Flachdecke, geschnitzter Altaraufsatz
(1609) von Elias Dahlheim aus Magdeburg, Abendmahisrelief im Hochformat, als Abschluss
kleine Kreuzigungsgruppe (ehemals Ladeburg), die Kanzel zeitgleich und wie Altar mit Be-
schlagwerkornamentik, vom romanischen Taufstein das runde Becken erhalten, im Chor goti-
scher Sakramentsschrein; barocker Inschriftgrabstein fur Charlotte Catharina Krebs (gest. 1738)
und Christian Wilhelm Krebs (gest. 1733), an der Westwand hdlzernes Epitaph fur Maria Sophia
Drechsler (gest. 1751), nach umfangreicher Sanierung 2000 Wiedereinweihung

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Vehlitz (bestehend aus der Gemarkung Vehlitz)

Bundesstralie 246a, DENKMAL Baudenkmal
an der Straf3e nach aufwendige Denkmalanlage, Findling auf hoher Bruchsteinpyramide mit bekronendem Adler,
Ladeburg fertiggestellt 1913 zum 100. Jahrestag der Leipziger Volkerschlacht und zum Gedenken an das

Flur 1 — Flurstuck 182/74 Gefecht bei Vehlitz, Dannigkow und Zeddenick, den ersten Sieg der vereinigten preuf3ischen und
russischen Truppen gegen napoleonische Streitkréfte auf deutschem Boden

Ernst-Thalmann-Stralle KIRCHE Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 28/30 spatromanischer flachgedeckter Feldsteinbau des spaten 12./ friihen 13. Jh. mit querrechteckigem
Westturm, Chor urspriinglich mit halbrunder Apsis, diese bei Verlangerung des Chores im 16. Jh.
abgetragen, heute flacher Chorschluss, im Chorgiebel einfache Blendengliederung, grof3e baro-
cke Fenstereinbriiche mit Korbbdgen, innen L-férmige Empore, 17. Jh., spatgotischer Schnitzal-
tar, um 1500, auf der Nordseite 5 romanische hélzerne Fensterrahmen erhalten; auf3ergewohn-
lich gut und groR¥flachig erhaltener pietra-rasa Putz an der Nordwand; authentisch erhaltene mit-
telalterliche Dachtragwerkskonstruktion

Ernst-Thalmann-Stral3e KRIEGERDENKMAL Baudenkmal
Flur 3 — Flurstiick 28/30 errichtet nach 1918 fur die Gefallenen des |. Weltkrieges

Ernst-Thalmann-StraRe 19 WIRTSCHAFTSGEBAUDE Baudenkmal
Flur 3 — Flurstiick 96/28 giebelstandiges Wirtschaftsgeb&ude der Griinderzeit mit gro3er Toranlage in straenbildpragen-

der Ortskernlage, solide ausgefuhrter Bruchsteinbau mit lebhafter Ziegelgliederung, in unveran-
derter bauzeitlicher Originalgestalt erhalten, erbaut 4. Viertel 19. Jh.

Ernst-Thalmann-Stralle 49 WOHNHAUS Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 28/26 sehr reprasentatives gro3b&auerliches Wohnhaus der Griinderzeit, eingeschossig auf Souterrain
mit Mansarddach, neobarocke Fassade, erbaut Ende 19. Jh.

Ernst-Thalmann-Str. 53/ 54 BAUERNHOF Baudenkmal

Flur 3 — Flurstiick 408/32 sehr stattlicher Vierseithof in orts- und landschaftsbildpragender Lage am Dorfeingang, Wohn-

haus 1. V. 19. Jh., zweistockiger Fachwerkbau mit Krippelwalmdach, traufstédndig, symmetrische
Anordnung des Portals in Mittelachse und seitliche Fensterpaare, vermutlich in den 1920er oder
1930er Jahren Fachwerk teilweise durch Backstein ersetzt und verputzt unter Betonung der
Fenster- und Turfaschen sowie des Gurtgesims

Wiesenstrale 1 und 2 KOLONIE Baudenkmal
Flur 3 — Flurstiicke 9/21; Hausergruppe aus zwei Neubauernhausern, erbaut um 1950, eingeschossige, teils verputzt, teils
10113 steinsichtig in Feldsteinmauerwerk errichtete Wohnstallh&duser mit spitzen Satteldachern, errich-

tet fur Neubauern im Zuge der Bodenreform

Ortschaft Wahlitz (bestehend aus der Gemarkung Wahlitz)

Sudwestlich der Ortslage, BEFESTIGUNG obertagiges archaologisches Kulturdenkmal
sudlich des Wegs "Zur Klus™ Reste einer alten Befestigung ("Klus")

Flur 4

Ostlich des Friedhofs WEGESPUREN obertagiges archéologisches Kulturdenkmal
Flur 2 historische Wegespuren im Wald

Ostlich der Ortslage, beid- WOLBACKERFLUREN obertagiges archéologisches Kulturdenkmal

seits der Bahnstrecke, stid- mjttelalterlich/ friihneuzeitlich
westlich der Geflugelfarm

Fluren 1 und 2

BahnhofstralRe 28 WARTEHALLE Baudenkmal

Flur 1 — Flurstuck 90/43 kleine Wartehalle der Bahnstation Wabhlitz, an der von der Berlin-Potsdam-Magdeburger Eisen-
bahngesellschaft 1872-74 erbauten Linie (Magdeburg —) Biederitz — Zerbst (— Rol3lau — Dessau)
gelegen; preuBischer Typenbau bestehend aus zwei flankierenden Ziegelkopfbauten fur den
Fahrkartenverkauf bzw. den Stationswarter und zwischenliegender gedeckter Wartehalle als
Holzkonstruktion, weitgehend im Originalbestand mit vielen Details (Fenster, Turen, Sitzbanke,
Fahrkartenschalter, Schreibpult) erhalten, nunmehr seltenes, in seiner Einfachheit eindrucksvol-
les Zeugnis der Verkehrsgeschichte des 19. Jahrhunderts

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Strale OBJEKT Kategorie
Flur — Flursttck(e) SACHBEGRIFF — Denkmalbegriindung/ Erlauterung/ Beschreibung

Ortschaft Wahlitz (Fortsetzung)

Dorfplatz/ DorfstralRe KIRCHE Baudenkmal

Flur 2 — Flurstiick 159/95 im Kern kleiner spatromanischer Bruchsteinbau, westseitiger, mit Ziegel ausgefachter Fachwerk-
turm, einfache barockzeitliche Ausstattung, Uberformungen des Innenraumes im 19. und 20. Jh.,
bei Sanierungsarbeiten im Chorraum 2004/2005 Anlage einer quadratischen, ehemals gewdlbten
Gruftanlage nachgewiesen

Klusdamm/ Klusbriicke BRUCKE Baudenkmal

Flur 4 — Flurstiick 33 Damm und Bogenbriicke, markanter Abschnitt eines aus dem Mittelalter stammenden, ehemals
36 km langen Weges iiber Prester und Pechau nach Magdeburg, bis 1820 die einzige hochwas-
sersichere Verbindung Uber die Elbaue, parallel dazu seit 1842 Kunstgraben zur Entwésserung
der Senken um Karith und Péthen zur Ehle hin; 1614 Einrichtung einer Grenzstation zwischen
Magdeburg bzw. ab 1680 Kurbrandenburg und dem séchsischen Amt Gommern (Stadtwappens-
tein von Magdeburg mit Datierung 1614); Ruine eines urspringlich als Monchsklause ("Klus")
errichteten, spater als Wachhaus genutzten Bruchsteinbaus, insgesamt besonders anschauli-
ches und daher hochrangiges Dokument der regionalen Verkehrs- und Landesgeschichte; Ur-
sprungsstandort des derzeitig in Gommern befindlichen Grenzsteins

Bdro fur Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Anlage 4: Altlasten (lt. Altlastenkataster Landkreis Jerichower Land)
A: Kennzeichnungspflichtige Standorte
(im F-Plan nachrichtlich Gbernommen)
Inventar- Beschreibung Vorhaben Ortslage
Nr. (Gemarkung/ Ortschaft)
13322 DK-Kontamination im Gleisbereich 75-Altstandort Prodel
30019 Stallanlage ehem. LPG (T) Vehlitz 75-Altstandort Vehlitz
30256 Deponie Gommern 75-Altablagerung - Deponien  Gommern / Dannigkow
30259 Tankstelle (Altstandort) 75-Altstandort Gommern
30264 Tierkdrperverwertung 75-Altstandort Gommern
30266 Ehem. BHG 75-Altstandort Gommern
30347 Mulldeponie am Bahndamm 75-Altablagerung - Deponien  Gommern
30488 Tankstelle und Ollager Heinrichstal 75-Altstandort Gommern
30490 Olsammelgruben [2 Flachen] 75-Altstandort Gommern
30493 Schrottplatz 75-Altstandort Gommern
30495 Bitumenanlage 75-Altstandort Gommern
30508 Werkstatt im Garagenhof GWU 75-Altstandort Gommern
30513 Tankstelle Minol 75-Altstandort Gommern
30516 Klaranlage ZRAW 75-Altstandort Gommern
30677 Harterei 75-Altstandort Gommern
30713 Ehem. Lokschuppen mit Tank 75-Altstandort Gommern
30789 Tankbehélter ehem. MTS 75-archivierte Flache Gommern
30845 Petroleumkeller 75-Altstandort Nedlitz — Am Bahnhof
30915 Plattenwerk Dannigkow [2 Flachen]  75-archivierte Flache Dannigkow — Plattensee
30932 Aschedeponie Vehlitz Ziegelei 75-Altablagerung - Deponien  Vehlitz
30963 Kontamination am Graben 75-Altstandort Wahlitz
30964 Tontagebau Vehlitz 75-Altablagerung - Deponien  Vehlitz
34267 Technikstutzpunkt 75-Altstandort Leitzkau

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig



Anlage 4 — Altlasten Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

2/6 Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land
Anlage 4: Altlasten (lt. Altlastenkataster Landkreis Jerichower Land)

B: Weitere Standorte (im F-Plan nicht kennzeichnungspflichtig)

Inventar- Beschreibung Vorhaben Ortslage
Nr. (Gemarkung/ Ortschaft)

13180 Silo am Bahnhof 75-Altstandort Lubs
13181 Silo am Busch 75-Altstandort Lubs
13182 Rinderstall Lubs 75-Altstandort Lubs
13183 Schweinestélle am Busch 75-Altstandort Lubs
13184 Schafstall Libs 75-Altstandort Lubs
13185 Tankstelle Libs 75-Altstandort Lubs
13186 Silo am Leitzkauer Weg 75-Altstandort Libs
13187 Silo am Kreuzweg 75-Altstandort Libs
13188 Giftlager 75-Altstandort Libs
13189 Mullkippe Godnitz 75-Altablagerung - Deponien  Libs
13200 Rinderstall Prodel 75-Altstandort Prodel
13201 Alter Rinderstall 75-Altstandort Prodel
13202 Silo Kressow 75-Altstandort Dannigkow
13203 Schafstall Prodel 75-Altstandort Prodel
13204 Prodeler Waldkippe 75-Altablagerung - Deponien  Prddel
13325 Ol-/Petroleumkeller 75-Altstandort Lubs
13337 Ol-/Petroleumbunker 75-Altstandort Prodel
13541 Mullkippe Pistolenbusch 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
13542 Mullkippe Ladeburg Sportplatz 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
14251 Melkstand Elbwiesen 75-Altstandort Prodeler See
30001 Futtersilo 75-Altstandort Dannigkow
30002 Wilde Mullkippe 75-Altablagerung - Deponien  Dannigkow
30003 Rinder- und Schafstallanlage 75-Altstandort Dannigkow
30004 Schweinestallanlage 75-Altstandort Dannigkow
30005 Maschinenhalle LPG (P) Vehlitz 75-Altstandort Dannigkow
30006 Friedhof Dannigkow 75-archivierte Flache Dannigkow
30007 Dungerplatz 75-archivierte Flache Dannigkow
30008 Ehem. LPG (T) Hof R. Schréder 75-Altstandort Dannigkow
30009 Schweinestall FriedrichstraBe 23 75-Altstandort Dannigkow
30010 Rinderstall Gehoft Lange 75-Altstandort Dannigkow
30011 Mullkippe am Sportplatz 75-Altablagerung - Deponien  Dannigkow
30012 Dungerlagerplatz 75-archivierte Flache Dannigkow
30013 Mulldeponie 75-archivierte Flache Dannigkow — Plattensee
30014 Wilde Mullkippe am Plattenwerk 75-Altablagerung - Deponien  Dannigkow — Plattensee
30015 Mullkippe Erdberg 75-Altablagerung - Deponien  Vehlitz
30016 Ehem. Miillkippe ndrdlich der 75-Altablagerung - Deponien  Vehlitz
Ladeburger StralRe
30017 Wilde Deponie nérdlich der 75-Altablagerung - Deponien  Vehlitz
Ziegelei Vehlitz
30018 Dungplatz der LPG (T) Vehlitz 75-archivierte Flache Vehlitz
30020 Grashofs Koppel Technik-Stitzpunkt 75-Altstandort Vehlitz
30021 Technik Stltzpunkt Langes Hof 75-Altstandort Vehlitz
30022 Schafstall Kaminscher Hof 75-archivierte Flache Vehlitz
30023 Rinderstall LPG (T) Vehlitz i.L. 75-archivierte Flache Vehlitz
30024 Schweinestall LPG (T) Vehlitz 75-archivierte Flache Vehlitz

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Anlage 4 — Altlasten

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land 3/6
Anlage 4: Altlasten (lt. Altlastenkataster Landkreis Jerichower Land)
B: Weitere Standorte (im F-Plan nicht kennzeichnungspflichtig)
—Fortsetzung—

Inventar- Beschreibung Vorhaben Ortslage
Nr. (Gemarkung/ Ortschaft)
30025 Komplexstitzpunkt LPG (P) Vehlitz 75-Altstandort Vehlitz
30027 Doppel-Futtersilo 75-Altstandort Gommern
30028 Friedhof Vehlitz 75-archivierte Flache Vehlitz
30036 Ehem. Miilldeponie 75-archivierte Flache Karith
30037 Rinderstall Otte 75-Altstandort Karith
30038 Schafstall Volksgut des Klostergutes 75-Altstandort Karith

Kampf
30039 Friedhof Karith 75-archivierte Flache Karith
30040 Brennerei und Stallung Klostergut 75-Altstandort Karith
30041 Dungerplatz Gemarkung nérdlich Karith 75-archivierte Flache Karith
30042 Kompostierplatz des ACZ-Bliden 75-archivierte Flache Karith
30043 Schweinemastanlage Péthen Seewiese 75-Altstandort Pdthen
30044 Gutshof ehem. LPG (T) Menz 75-Altstandort Pdthen
30045 Ol-/Petroleumkeller DBAG 75-Altstandort
30046 Tankstelle ehem. LPG (P) Menz 75-Altstandort Pdthen
30047 Friedhof P6then 75-archivierte Flache P&then
30048 KIM-P&then Nr. 1 [6 Flachen] 75-Altstandort Pdthen
30049 KIM-P&then Nr. 2 [7 Flachen] 75-Altstandort Pdthen
30050 Futtersilo westlich Péthen und 75-Altstandort P&then

Dungerplatz
30051 Mulldeponie sudlich Bahnhof Buden 75-Altablagerung - Deponien Nedlitz — Am Bahnhof
30052 Rinderstalle 75-Altstandort Nedlitz
30053 Futtersilo am Kienberg 75-Altstandort Nedlitz
30055 Schafstall 75-Altstandort Nedlitz
30056 Friedhof Nedlitz 75-archivierte Flache Nedlitz
30057 Klaranlage 75-Altstandort Nedlitz
30067 ACZ Buden 75-Altstandort Nedlitz — Am Bahnhof
30071 Ehem. Milldeponie 75-Altablagerung - Deponien Wahlitz
30072 Kuhstallanlage 75-Altstandort Wahlitz
30073 Rinderstallanlage 75-Altstandort Wahlitz
30074 Schweinestallanlage 75-Altstandort Wahlitz
30075 Geflugelmastanlage 75-Altstandort Wahlitz
30076 Geflugelhaltung Mastbereich Wahlitz 75-Altstandort Wahlitz

[2 Flachen]
30077 Friedhof Wahlitz 75-archivierte Flache Wahlitz
30083 Futtersilo sidwestlich Menz 75-Altstandort Menz
30084 Wilde Mullablagerung 6stlich Gibs 75-Altablagerung - Deponien Menz
30085 Mulldeponie am ehem. Bahnlibergang  75-Altablagerung - Deponien Menz
30086 Geflugelhaltung 75-Altstandort Menz
30087 Rinderstallanlage 75-Altstandort Menz
30088 Friedhof Menz 75-archivierte Flache Menz
30089 Wilde Mulldeponie Sportplatz Menz 75-archivierte Flache Menz
30090 Technikstutzpunkt Feldbau Menz 75-Altstandort Menz
30091 Stellplatz fur Landtechnik 75-Altstandort Menz
30092 Bruthaus Menz 75-archivierte Flache Menz

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig



Anlage 4 — Altlasten

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

4/6

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land

Anlage 4: Altlasten (lt. Altlastenkataster Landkreis Jerichower Land)

B: Weitere Standorte (im F-Plan nicht kennzeichnungspflichtig)

—Fortsetzung—

Inventar- Beschreibung

Nr.

Vorhaben

Ortslage
(Gemarkung/ Ortschaft)

30253
30254
30255
30257
30258
30260
30261
30262
30263
30265
30469
30489
30491
30492

30494
30496
30497

30498
30499
30500
30501
30502
30503
30504
30505

30506
30507

30509

30510
30511
30512
30514
30515
30517
30518
30648
30670
30671
30672
30673

Abwasseranlage Vogelsang

Verrieselungsflache Gerstenlaake

Mulldeponie Krankenhaus

Wilde Mullkippe Flache "Bilkenroth"

Tankstelle neben der Kirche

Autowerkstatt mit ehem. Tankstelle

Tankstelle an der Gaststatte

Spielplatz (Altstandort Bunker)

Mullkippe Betriebsgelande

Umschlagplatz Schalél (Rampe)

Restloch am BW 14

Phosphatierschlammgrube Halle 2
Schuhfabrik Roter Stern, Betriebst. G.
Autoverwertung Abschleppdienst

Kfz-Teile
Viehsammelstelle
Berghalde Zuckerfabrik

Speicher (ehem. Zuckerfabrik)

[4 Flachen]

Rinderstall
Geréte-Stutzpunkt
Schweinestall
Trafostation am Neubau
Ollager ZRAW

Ruckversandplatz Maschinengruppen

Trafostation 4-7

Spezialwerkstatt Werkzeug- und

Maschinenbau
Abscheider

Heizhaus MABGO (ZRAW) mit

Kohlenanlage

Diesel-Notstromstation/ Kompressor-

station

Trafostation 1-3 MABGO
Acetylen Station ZRAW
Hebestelle Klaranlage ZRAW
SchielRplatz Schiel3stand

Abwasserhebestelle am Kellerberg

Kuhstallanlage Gerstenberg
Tierlagerhaus am Kienberg
Ehem. LPG Hof, MTS

BLZ Werkstatt
Modellgarten

Kfz-Halle 18K

Alte Schmiede Halle 1

75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altablagerung - Deponien
75-Altablagerung - Deponien
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort

75-archivierte Flache
75-Altablagerung - Deponien
75-archivierte Flache
75-Altablagerung - Deponien
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort

75-Altstandort
75-Altablagerung - Deponien
75-Altstandort

75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-archivierte Flache
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort

75-Altstandort
75-Altstandort

75-Altstandort

75-archivierte Flache
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort
75-Altstandort

Gommern — Vogelsang
Gommern — Vogelsang
Gommern — Vogelsang
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern

Gommern
Gommern
Gommern

Gommern
Gommern
Gommern

Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern

Gommern
Gommern

Gommern

Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern — Vogelsang
Nedlitz
Dannigkow
Gommern
Gommern
Gommern
Gommern

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig



Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Anlage 4 — Altlasten

Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land 5/6
Anlage 4: Altlasten (lt. Altlastenkataster Landkreis Jerichower Land)
B: Weitere Standorte (im F-Plan nicht kennzeichnungspflichtig)
—Fortsetzung—
Inventar- Beschreibung Vorhaben Ortslage
Nr. (Gemarkung/ Ortschaft)
30674 Halle Behélterbau 75-Altstandort Gommern
30675 Alter Lokschuppen 75-Altstandort Gommern
30676 Farbspritzerei [2 Flachen] 75-Altstandort Gommern
30678 StralRe 1 Lohnharterei 75-Altstandort Gommern
30679 Triwdsche 75-Altstandort Gommern
30680 Batteriestation 75-Altstandort Gommern
30681 Sperrmulllager 75-Altstandort Gommern
30682 Alte Betriebstankstelle 75-Altstandort Gommern
30683 Neutralisationsanlage 75-Altstandort Gommern
30684 Fettabscheider Kiiche 75-Altstandort Gommern
30685 Labor und Materialprifung 75-Altstandort Gommern
30686 Farbkannenlager 75-Altstandort Gommern
30687 Sandstrahlplatz 75-Altstandort Gommern
30688 Entzunderungshalle fir BAR 75-Altstandort Gommern
30689 Elektrokarrenladestation 75-Altstandort Gommern
30690 Konsumgiterhalle 75-Altstandort Gommern
30691 StralRentankstelle Gra3hoff 75-Altstandort Gommern
30692 StralRentankstelle Milchladen 75-Altstandort Gommern
30693 StralRentankstelle Kauert 75-Altstandort Gommern
30694 StraRentankstelle Drogerie Seiffert 75-Altstandort Gommern
30695 Klargrube Gymnasium | 75-Altstandort Gommern
30696 Klargrube Gymnasium I 75-Altstandort Gommern
30697 Klargrube Waldkindergarten 75-Altstandort Gommern
30698 Alte Schmiede Gommern 75-Altstandort Gommern
30699 Wilde Mullablagerung "Waldfrieden"  75-Altablagerung - Deponien ~ Gommern
30700 Bahnhofsgarten 75-Altstandort Gommern
30703 Verfillte Kiesgrube 75-Altablagerung - Deponien  Dannigkow — Plattensee
30704 Alte Schiel3bahn am Waldschlésschen 75-Altstandort Gommern
30705 Autowasch- und Pflegedienst Georgi  75-Altstandort Gommern
30707 Mischfuttermittelwerk 75-Altstandort Gommern
30708 Schlammteiche der Zuckerfabrik 75-Altablagerung - Deponien  Gommern
30709 Abwassersammelgrube Vogelsang 75-Altstandort Gommern — Vogelsang
30711 Mullkippe Karl-Marx Straf3e 75-Altablagerung - Deponien  Gommern
30817 Ehem. Ollager Stw/GNW 75-Altstandort Gommern
30830 PGH Frohes Bauen 75-Altstandort Gommern
30831 Wascherei 75-Altstandort Gommern
30919 Pumpenhaus Nedlitz 75-Altstandort Nedlitz
30928 Schlachthof 75-Altstandort Gommern
30931 Deponie Vehlitz 75-Altablagerung - Deponien  Vehlitz
34015 Silo am Rinderstall 75-Altstandort Leitzkau
34240 Mullkippe Neuer Krug 75-Altablagerung - Deponien  Dornburg — Neuer Krug
34241 Deponie Bienenweide 75-Altablagerung - Deponien  Dornburg
34242 Hangmuillkippe Dornburg 75-Altablagerung - Deponien  Dornburg
34243 Melkstand 75-Altstandort Dornburg

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig



Anlage 4 — Altlasten

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

6/6 Stadt Gommern, Landkreis Jerichower Land
Anlage 4: Altlasten (lt. Altlastenkataster Landkreis Jerichower Land)
B: Weitere Standorte (im F-Plan nicht kennzeichnungspflichtig)
—Fortsetzung—
Inventar- Beschreibung Vorhaben Ortslage
Nr. (Gemarkung/ Ortschaft)
34244 Betankungsflache 75-Altstandort Dornburg
34245 Mistplatte 75-Altstandort Dornburg
34246 Schéaferei, Schweinestall 75-Altstandort Dornburg — Alt.Schéferei
34247 Dungerplatz Neuer Krug 75-Altstandort Dornburg — Neuer Krug
34248 Silo [2 Flachen] 75-Altstandort Dornburg — Alt.Schéferei
34249 Werkstatt 75-Altstandort Dornburg
34250 Tankstelle 75-Altstandort Dornburg
34251 Fuhrunternehmen Krug 75-Altstandort Dornburg
34252 Garagen 75-Altstandort Dornburg
34253 Gllleflache Bullenwiese 75-Altstandort Dornburg — Neuer Krug
34254 Schiel3platz 75-Altstandort Dornburg
34255 Tankstelle Funkstation 75-Altstandort Leitzkau
34256 PGH 75-Altstandort Leitzkau
34257 Alte Hausmullkippe 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
34258 Kfz-Werkstatt Ritter 75-Altstandort Leitzkau
34259 Technikstitzpunkt Dorfstral3e 75-Altstandort Ladeburg
34260 Mullkippe Loburger StralRe 75-Altablagerung - Deponien  Leitzkau
34261 Leitzkauer Mullkippe (Schweineweide) 75-Altablagerung - Deponien  Leitzkau
34262 Mullkippe Hohenlochau 75-Altablagerung - Deponien  Leitzkau — Hohenlochau
34263 Mullhalde Ziegelei (Prodel) 75-Altablagerung - Deponien  Leitzkau
34264 Deponie Putzmanns Loch 75-Altablagerung - Deponien  Leitzkau
34265 Mullkippe an der schwarzen Feld- 75-Altablagerung - Deponien  Leitzkau
scheune
34266 Laugenbehélter 75-Altstandort Leitzkau
34268 Rinderstall 75-Altstandort Leitzkau
34269 MAS Tankstelle Leitzkau 75-Altstandort Leitzkau
34270 Tankstelle ESSO [2 Flachen] 75-Altstandort Leitzkau
34271 Schafstall am Ortseingang von 75-Altstandort Leitzkau
Gommern
34272 Shell Tankstelle [2 Flachen] 75-Altstandort Leitzkau
34273 Minol Tankstelle MVT S223 75-Altstandort Leitzkau
34274 Bullenstélle und Rinderstalle 75-Altstandort Leitzkau
34275 Shell Tankstelle 75-Altstandort Leitzkau
34276 Stallanlage mit Silo 75-Altstandort Leitzkau
34290 Schadstoffdeponie Ladeburg 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
34291 Mullkippe Ladeburg Sid 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
34292 Mullkippe ehem. Bahndamm 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
34293 Tankstelle fur Traktoren 75-Altstandort Ladeburg
34294 Rinderstall Dalchauer Stral3e 75-Altstandort Ladeburg
34295 Silo am Dalchauer Weg 75-Altstandort Ladeburg
34296 Rinderstall in Ort 75-Altstandort Ladeburg
34297 Altmllkippe DorfstralRe 75-Altablagerung - Deponien  Ladeburg
34298 Agrarflugplatz [2 Flachen] 75-Altstandort Ladeburg

Bdro fur Stadtplanung GbR

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Braunschweig
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

Fla- CIR FNP ENP

che (ha) (88) (bis 2008) 19.02.1999 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam

1. Dannigkow

2. Kressow

3. Plattensee

11 |0,64 Acker w w Versiegelung, Bodenentzug

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

Eingriff / Kompensationserfordernis

Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 19.02.1999 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
1. Dannigkow
2. Kressow
3. Plattensee
W1/l 1,01 Acker w Flache fur die Land- Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
wirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
w2 | 0,39 Grunland w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grinflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
w3 0,40 Hausgarten w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grunflache
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 19.02.1999 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
1. Dannigkow
2. Kressow
3. Plattensee
w4 0,28 Hausgarten w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Griinflache, Gartenzone / Griingurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W5 | 037 Bebauung w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Griinland Erhalt von Griinflache
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W 6 0,49 Acker W Flache fur die BP OT Kressow
Griinland Landwirtschaft Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
w7 0,67 Grunland W Grunflache BP OT Kressow
Rucknahme ursprunglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grunflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W 8 0,17 Griinland W Griunflache BP OT Kressow
Ricknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grunflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M1 1,24 Hausgarten M Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grinflache
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
w2 | 0,39 Grunland w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Griinflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 19.02.1999 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
1. Dannigkow
2. Kressow
3. Plattensee
W3 | 040 Hausgarten w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grinflache
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
w4 0,28 Hausgarten w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Griinflache, Gartenzone / Griingurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W5 | 037 Bebauung w Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Griinland Erhalt von Griinflache
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W 6 0,49 Acker W Flache fur die BP OT Kressow
Grinland Landwirtschaft Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W7 0,67 Griinland W Griunflache BP OT Kressow
Ricknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grunflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W 8 0,17 Griinland W Griunflache BP OT Kressow
Ricknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grinflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 19.02.1999 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
1. Dannigkow
2. Kressow
3. Plattensee
M1 | 087 Hausgarten M Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grinflache
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M2 | 0,37 Grabeland M Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Granland Erhalt von Griinflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet
M 3 0,37 Griinland M Griunflache BP OT Kressow
Rucknahme ursprunglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Grinflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
S1 2,42 |LSG Wald S Wald BP Plattensee 1.Anderung
(Wochenend- Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
haus) Erhalt Orts- und Landschaftsbild, Walderhalt
positive Auswirkung auf einzeln Schutzgiter
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
S2 9,10 |LSG Bebauung S Wald BP Plattensee 1.Anderung
(Bungalow) (Wochenend- Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
aniropogene haus) Erhalt Landschaftsbild, Walderhalt
Gehglcz € positive Auswirkung auf einzeln Schutzgiter
Trockenrasen bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
S3 1,99 |LSG Wald S Wald BP Plattensee 1.Anderung
Bebauung (Ferienhaus) Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht

Erhalt Landschaftsbild, Walderhalt
positive Auswirkung auf einzeln Schutzgiter
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 19.02.1999 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
1. Dannigkow
2. Kressow
3. Plattensee
S4 2,28 |LSG Wald S Wald BP Plattensee 1.Anderung
Bebauung (Ferienhaus) Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt Landschaftsbild, Walderhalt
positive Auswirkung auf einzeln Schutzguter
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G1| 529 Acker G Flache fur die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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1PpIOMYIS M “Bul-1g

Brlamyosunelg

Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
4. Dornburg
4.1 0,31 |BR Grunland - M Versiegelung, Bodenentzug
LSG Geholze (Obst) Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
vorhandene Gehdlze erhalten / ersetzen
4.2 0,19 |BR Grunland - M Versiegelung, Bodenentzug
LSG Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
geringfugiger Eingriff / Kompensationserfordernis
Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
4. Dornburg
A
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Prognose
Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr.

Fla-
che

GroRe

(ha)

Status

(88)

Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen
CIR FNP FNP

(bis 2008) 29.02.1999 wirks., Neuaufstellung
aktualisiert (2015) 1. Berichtigung seit
08.02.2008 wirks.

Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)

5. Gommern

6. Vogelsang

51

0,21

Hausgarten Grunflache w

Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Umnutzung / Nachverdichtung

5.2

0,28

Hausgarten Grunflache w

Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Umnutzung / Nachverdichtung

53

1,20

Wald Wald W

Versiegelung, Bodenentzug

hohes Konfliktpotenzial

Verdrangung / Stérung von Arten und Lebensgemeinschaften
Eingriff / Kompensationserfordernis

Waldumwandlung

54

1,01

Wald Wald w

Versiegelung, Bodenentzug

Verdrangung / Stérung von Arten und Lebensgemeinschaften
hohes Konfliktpotenzial

Eingriff / Kompensationserfordernis

Waldumwandlung

55

0,39

Acker W W
Grinland

Versiegelung, Bodenentzug

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

Eingriff / Kompensationserfordernis

Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
Abstand halten von FlieRgewassern / FFH (Ehle)
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose
Umweltauswirkungen
Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zul&ssigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 29.02.1999 wirks., Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) 1. Berichtigung seit
08.02.2008 wirks.
5. Gommern
6. Vogelsang
5.6 516 |Biotop Acker W W Versiegelung, Bodenentzug
Griinland Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
Abstand halten von FlieRgewassern / FFH (Ehle)
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
5.7 2,35 Nahe Griinland M M Versiegemng, Bodenentzug
FFH Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Abstand halten von FlieBgewéasser / FFH (Ehle)
gof. Immissionsschutz (B246a)
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
5.8 6,99 Ackerbrache Flache fir die G Versiegemng, Bodenentzug
Grabeland Landwirtschatft, Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Geholze Grunflach_e i Eingriff / Kompensationserfordernis
(Dauerkleingér-
ten)
5.9 3,14 Acker Grinflache G Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
Eingriff / Kompensationserfordernis
5.10 | 12,58 Acker G G Versiegelung, Bodenentzug
Griinland Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Grabeland Eingriff / Kompensationserfordernis
vorgepragter Standort (Gewerbe, Industrie)
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose
Umweltauswirkungen
Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zul&ssigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 29.02.1999 wirks., Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) 1. Berichtigung seit
08.02.2008 wirks.
5. Gommern
6. Vogelsang
511 | 0,63 Hausgarten M M Versiegelung, Bodenentzug
Acker Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
Eingriff / Kompensationserfordernis
gaf. Immissionsschutz (Bahn)
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
512 | 0,92 Acker G M Versiegelung, Bodenentzug
Hausgarten Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
ggf. Immissionsschutz (Bahn)
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
513 | 1,39 Acker W W Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
5141 069 |LSG Grinland M M Versiegelung, Bodenentzug
U-gebiet |  Bebauung Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
vorgepragter Standort: ehemalige Tankstelle
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 29.02.1999 wirks., Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) 1. Berichtigung seit
08.02.2008 wirks.
5. Gommern
6. Vogelsang
W1l 2082 Acker W Flache fur die Ruicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF, B-Plan)
w2 | 3,16 Acker w Flache fur die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W3 | 2,06 Bebauung w Wald Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
W"?‘_ldl Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit, Walderhalt
Granland keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W4 | 0,58 Garagenhof W Wald Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Geholze positive Auswirkung auf einzeln Schutzgiiter
Entsiegelungspotenzial
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M1 | 258 Grunland M Flache fur die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M2 8,70 Acker M Flache fir die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M3 | 047 Bebauung M Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Haugarten Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 29.02.1999 wirks., Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) 1. Berichtigung seit
08.02.2008 wirks.
5. Gommern
6. Vogelsang
M4 | 0,73 |Nahe Bebauung M Flache far die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
FFH und Landwirtschaft Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
LSG keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G1l | 1010 Grinland G Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G2 3,87 Geholze G Flache fir die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Acker La_r?d\fllv_l_rtachaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen und Wald
Granflache bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G3 | 1,48 Acker G Flache far Ruicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Granland Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
S1 1,03 Wald S Wald Rucknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
(Klinik) Nutzung / Bestandschutz
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose
Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GrbéRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 18.04.2001 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
7. Karith
8. Pdthen
8.1 0,33 Grunland w W Versiegelung / Bodenentzug
Hausgarten Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Umnutzung / Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GrofRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 18.04.2001 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
7. Karith
8. Pdthen
w1 1,92 Hausgarten w Glj.ijnflac'he _ Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Flache fir die Erhalt von Landwirtschaftsflachen
Landwirischaft Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W2 | 0,75 Acker w Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Griinland Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W3 | 1,20 Hausgarten w Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GrbéRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 18.04.2001 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
7. Karith
8. Pdthen
M1 0,79 |tlw.LSG | Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M2 1,03 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M3 | 2,00 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Z“Edhc’f Erhalt von Landwirtschaftsflachen
cker . . .
Griinland bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M4 0,48 Bebauung M Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M5 0,48 Acker M Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G1 3,42 Wald G Wald Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Griinland Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Erhalt von Waldflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet
G2 | 229 Acker G Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRe

Fla-
che (ha)

Status

(88)

Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen

CIR

(bis 2008)
aktualisiert (2015)

FNP

FNP

Neuaufstellung

Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)

9. Ladeburg

9.1 0,28

Acker

Versiegelung / Bodenentzug

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

Eingriff / Kompensationserfordernis

Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten

9.2 2,93

Acker

betriebliche Erweiterung

Versiegelung / Bodenentzug

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

geringfugiger Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten

9.3 0,10

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Hausgarten

betriebliche Erweiterung

Versiegelung / Bodenentzug

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

geringfugiger Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
9. Ladeburg
A
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Prog

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

nose

Reduzierung
Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 01.12.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
10. Leitzkau
11. Hohenlochau
10.1| 0,46 Grunland M M Versiegelung / Bodenentzug
Hausgarten Garten Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten
10.2 0,29 Acker Flache fur die M Versiege|ung / Bodenentzug
Landwirtschaft Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter
Eingriff / Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingriinung gestalten

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 01.12.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
10. Leitzkau
11. Hohenlochau
Wi1| 3,86 Acker w Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Hausgarten Ic_;‘a_r?d\fllv_l_rtﬁchaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
runtlache bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W2 | 1,66 Granland w Grinflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Geholze keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Brlamyosunelg

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 01.12.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
10. Leitzkau
11. Hohenlochau
w3 | 084 Obstwiese w Grunflache B-Plan "Wohngebiet Plankenbreite"
Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
w4 | 171 Bebauung w Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Griinland Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet
W5 | 1,29 Hausgarten W Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M1 2,61 Acker M Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M2 1,42 Grunland M Flache far die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M3 | 0,36 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M4 3,18 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M5 0,22 Grinland M Grinflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 01.12.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
10. Leitzkau
11. Hohenlochau
M6 0,27 Griinland M Grinflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Flache far ﬂ'ef keine Nachverdichtung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G1 | 557 Acker G Flache far die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Griinland Lapd}ll\{!rtﬁchaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
Hausgarten Granflache bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G2 | 259 Bebauung G Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Grinland Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
GB1l| 159 Acker Gemeinbedarf Flache fir die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Geholze Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
GB2| 094 Geholze Gemeinbedarf | Wald Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Parkanlage Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
12. Libs
12.1 0,38 Hausgarten - M Versiegelung / Bodenentzug
Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
geringfugiger Eingriff / Kompensationserfordernis
Umnutzung / Nachverdichtung
12.2 0,26 Hausgarten - M Versiegelung / Bodenentzug

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter
geringfugiger Eingriff / Kompensationserfordernis
Umnutzung / Nachverdichtung

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
12. Libs
A
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

Fla- CIR FNP ENP

che (ha) (88) (bis 2008) 10.01.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam

13. Menz

13.1| 0,75 Wald w W Versiegelung / Bodenentzug

Reduzierung

Umweltauswirkungen

hohes Konfliktpotenzial

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

Eingriff / Kompensationsbedarf

Waldumwandlung

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

Nr. GrofRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 10.01.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
13. Menz
W1i| 951 Griinland w Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W2 | 0,78 Wald W Wald Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Geholze Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Walderhalt
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W3 1,17 Wald W Wald Rucknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Walderhalt
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr.

Fla-
che

GroRe

(ha)

Status

(88)

Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen
CIR FNP FNP

(bis 2008) 10.01.1992 Neuaufstellung
aktualisiert (2015) wirksam

Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)

13. Menz

W4

0,37

Griinland w Griinflache

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M1

0,33

Acker M Flache fir die
Landwirtschaft

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung

Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

Erhalt von Landwirtschaftsflachen

keine Nachverdichtung

Erhalt historischer Ortsrander / Landschaftsbild und traditionel-
ler Bewirtschaftungsformen

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M2

6,83

Hausgarten M Griinflache
Griinland

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung

Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

keine Nachverdichtung

Erhalt historischer Ortsréander / Landschaftsbild und traditionel-
ler Bewirtschaftungsformen

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M3

7,95

Acker M Grunflache
Wald Wald
Trockenrasen

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Biotopschutz, Walderhalt

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M 4

2,73

Wald M Wald

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

Erhalt von Landwirtschaftsflachen und Waldflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

Gl

15,30

Acker G Flache fir die
Griinland Landwirtschaft

Rucknahme ursprunglicher Planung / Nutzungsabsicht
Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 10.01.1992 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
13. Menz
G2 | 1294 Acker G Flache fur die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G3 | 12,76 Acker G Flache fir die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Grunland Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status

Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen

Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

Fla- CIR FNP ENP

che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)

14. Nedlitz

15. Nedlitz = Am Bahnhof

A

Reduzierung
Umweltauswirkungen

Nr. GrofRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) - Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
14. Nedlitz
15. Nedlitz— Am Bahnhof
M1 3,18 Griinland w Fléche fiir die B-Plan: "Miihlenbreite — Gommerner Str."
Bebauung Landwirtschaft Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung

Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet
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Prognose
Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 13.09.1994 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
16. Prodel
A

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GrofRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 13.09.1994 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
16. Prodel
wi| 1,31 Acker w Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W2 | 047 Acker w Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W3 | 034 Acker w Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M1 | 097 Hausgarten M Flache fur die Land- Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Acker W|r.t.scﬂh.afrt] (0,33) Erhalt von Landwirtschaftsflachen
Granflache (0,64) keine Nachverdichtung
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 13.09.1994 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
16. Prodel
M2 1,12 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M3 1,10 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
irllinland keine Nachverdichtung
cKer Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M4 | 3,39 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
irinland keine Nachverdichtung
G(;he(')'rlze Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M5 | 0,46 Hausgarten M Flache fur die Rucknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M 6 1,18 |BR Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
LSG keine Nachverdichtung
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M7 0,42 |BR Acker M Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
LSG Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M8 | 033 |BR Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
LSG keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 13.09.1994 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
16. Prodel
M9 0,21 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
keine Nachverdichtung
Gartenzone / Grungdrtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M10| 0,26 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Griinland keine Nachverdichtung
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G1| 0,70 |BR Acker G Flache far die Ruicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
LSG Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G2 0,82 |BR Acker G Flache fir die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
LSG gehtg)lfe q Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
rabetan bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
S1 0,29 Acker S Flache fir die Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 24.02.2000 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
17. Vehlitz
A

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GrofRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) 24.02.2000 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
17. Vehlitz
W1l| 0,89 |Nahe Hausgarten W Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
FFH Erhalt historischer Ortsrander / Landschaftsbild und traditionel-
ler Bewirtschaftungsformen
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
W2 | 087 Griinland w Flache fir die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Acker Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M1 1,94 Acker M Glf_ijnflac_he _ Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Flache fur die bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
Landwirtschaft
M2 | 0,96 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Obstwiese Gartenzone / Griingirtel
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) 24.02.2000 Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015) wirksam
17. Vehlitz
M3 | 0,80 Griunland M Grunflache Riicknahme urspriinglicher Planung / Nutzungsabsicht
Teich Erhalt innerértlicher Griinflachen, Biotopschutz
Hausgarten bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
Bebauung
Wald
M4 | 051 |Nahe Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
FFH Erhalt historischer Ortsrander / Landschaftsbild und traditionel-
ler Bewirtschaftungsformen
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M5 | 2,06 Grunland M Grinflache (0,93) Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Acker Flache fir die Land- Erhalt von Landwirtschaftsflachen
wirtschatt (1,13) Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M6 0,49 [Nahe Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
FFH Bebauung Erhalt historischer Ortsréander / Landschaftsbild und traditionel-
ler Bewirtschaftungsformen
Gartenzone / Grungurtel
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G1 1,01 Geholze G Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Griinland Erhalt bestehender Eingriinung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
G2 | 319 Bebauung G Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
Sanierung / Rekultivierung ehem. Deponiestandort
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Prognose

Umweltauswirkungen / Handlungserfordernisse

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP ENP
che (ha) (88) (bis 2008) Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
18. Wahlitz
18.1| 1,47 Grinland M W Versiegelung / Bodenentzug
Geholze

Reduzierung

Umweltauswirkungen

Beeintrachtigung einzelner Schutzguter

Eingriff / Kompensationsbedarf

vorhandene Gehdlze erhalten / ersetzen

Umnutzung / Nachverdichtung

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

Nr. GrofRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
18. Wahlitz
W1} 16,21 Wald W Wald BP "WR Waldsiedlung" (anteilig)
Griinflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
positive Auswirkung auf einzeln Schutzgiter
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF, B-Plan)
W2 | 1,80 Wald w Wald Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Hausgarten Grinflache Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Erhalt Orts- und Landschaftsbild
Erhalt von Waldflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr.

Fla-
che

GroRe

(ha)

Status

(88)

Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen
CIR FNP FNP

(bis 2008) Neuaufstellung
aktualisiert (2015)

Status Bauleitplanung / Zulassigkeit

wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)

18. Wahlitz

w3

1,21

Hausgarten w Grunflache
Grinland
Obstwiese

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Erhalt der Gehdlze

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet

M1

1,79

Hausgarten M Grinflache

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt von Grinflache
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M2

3,85

Griinland M Flache fir die
Landwirtschaft

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt von Landwirtschaftsflachen

Erhalt Orts- und Landschaftsbild
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M3

2,00

Wald M Wald

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

Erhalt Orts- und Landschaftsbild

Erhalt von Waldflache

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M 4

5,77

Wald M Wald

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

Erhalt Orts- und Landschaftsbild

Erhalt von Waldflache

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

M5

2,32

Hausgarten M Grunflache
Grinland
Sportplatz

Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Orts- und Landschaftsbild

Gartenzone / Grungurtel

keine Nachverdichtung

bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
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Reduzierung

Umweltauswirkungen

Nr. GroRRe | Status Flachennutzung / Biotop- und Nutzungstypen Status Bauleitplanung / Zulassigkeit
Fla- CIR FNP FNP
che (ha) (88) (bis 2008) Neuaufstellung wahrscheinliche Umweltauswirkungen (Hauptwirkfaktoren)
aktualisiert (2015)
18. Wahlitz
M6 3,34 Hausgarten M Grunflache Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Grinland Erhalt Orts- und Landschaftsbild
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)
M7 0,60 Hausgarten M Griinflache B-Plan Nr. 5 "Gansebreite"
Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erhalt Griinflache
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF, B-Plan)
M 8 2,40 Hausgarten M Flache fir die B-Plan Nr. 5 "Gansebreite"
Griinland Landwirtschaft Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Erwerbsgartenbau Erhalt Orts- und Landschaftsbild
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF, B-Plan)
M9 | 085 |tlw.LSG | Grinland M Flache fur die Reduzierung geplanter Bauflache / Versiegelung
Landwirtschaft Erhalt von Landwirtschaftsflachen
keine Nachverdichtung
bauliche Nutzung ausgewiesen / vorbereitet (FNP-wF)

FNP-wF = Flachennutzungsplan wirksame Fassung
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

Bezeichnung | GréRe | Schutz- Mal3- Biotoptypen Ziele / Entwicklungsziele /Kompensation
(F = flachig) | (Fin ha) | status* | nahme** Bestand Planungsabsichten
(L =linear) | (Linm)
F1 2,69 - Bio 6 +7 - Grinland - Grunflache - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
(maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F2 0,44 B.Z - Grinland - Flache fiir Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafnahmen
Bio 8 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F3 1,48 - Bio3+8 - Ruderalflur | - Flache fur Landwirtschaft - EntwicklungsmafRnahmen
B3 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F4 4,49 - LSG N3 - Acker - Flache fir Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafnahmen
- OVS (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F5 2,26 - N2 - Acker - Flache fiir Landwirtschaft - Optionsflache (langerfristig)
Biol+2
F6 Flache entfallen
F7 16,65 - FFH N3 - Acker - Flache fur Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen
- LSG (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F8 1,61 - LSG Bio 6 +7 - Grinland - Flache fir Landwirtschaft - EntwicklungsmafBnahmen / Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F9 6,67 - Ovs N3 - Acker - Flache fur Landwirtschaft - Optionsflache (langerfristig)
F 10 - - - Flache entfallen
F11 0,48 - Ovs Bio 2 - Grinland - Flache fir Landwirtschaft - Entwicklungsmanahmen / Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F12 Flache entfallen
F 13 3,39 - B2+4 - Grinland - Flache fur Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
- Gehodlze (méaRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F 14 2,75 - Bio 8 - Acker - Flache fiir Landwirtschaft - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
B2 - Geholze (hohes Kompensationspotenzial)
F 15 0,49 - B2+4 - Acker - Flache fiir Landwirtschaft - Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen
Bio 8 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F 16 2,48 - Bio 8 - Grinland - Flache fur Landwirtschaft - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
B2

(hohes Kompensationspotenzial)
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

Bezeichnung | GréRe | Schutz- Mal3- Biotoptypen Ziele / Entwicklungsziele /Kompensation
(F = flachig) | (Fin ha) | status* | nahme** Bestand Planungsabsichten
(L =linear) | (Linm)
F 17 0,80 - B2+4 - Acker - Flache fiir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen
- Gehblze (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F 18 5,53 N.Z - Acker - Flache fiir Landwirtschaft Entwicklungsmaflinahmen / Neuanlage
Biol+2 (hohes Kompensationspotenzial)
F19 2,55 - Bio 2 - Griinland - Flache fiir Landwirtschaft EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
B3 (hohes Kompensationspotenzial)
F 20 7,39 - BR N1+2 - Acker - Fléache fiir Landwirtschaft Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen
- LSG (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F21 2,72 - BR N1 - Acker - Flache fiir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen
- EFH B2 (méRiges / eingeschréanktes Kompensationspotenzial)
- LSG
- Ovs
- UG
F 22 6,09 - BR N1 - Acker - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- EFH B2 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
- LSG
- Ovs
- UG
F 23 7,04 - BR N1 - Acker - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
- EEH B2 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
- LSG
- OVs
- UG
F 24 5,04 - BR N1 - Acker - Flache fur Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- FFH B2 (méaRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
- LSG
- Ovs
- UG
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

Bezeichnung | GréRe | Schutz- Mal3- Biotoptypen Ziele / Entwicklungsziele /Kompensation
(F = flachig) | (Fin ha) | status* | nahme** Bestand Planungsabsichten
(L =linear) | (Linm)
F 25 9,66 - BR N1 - Acker - Flache fir Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen
- EEH B2 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
- LSG
- Ovs
- UG
F 26 1,05 - 5_2 - Grinland - Flache fir Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen, Pflege
Bio 8 (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F 27 0,61 - B2+5 - Griinland - Griinflache - Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen, Pflege
Bio 5 .- Gewssser | - Gewasser (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F 28 1,80 - Bio2+6 - Griinland - Flache fiir Landwirtschaft - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
- Bergbaufeld (Ton) (hohes Kompensationspotenzial)
F 29 1,97 - B_Z - Ruderalflur | - Flache fur Landwirtschaft - EntwicklungsmafRnahmen / Neuanlage
Bio 5 - Grinland (hohes Kompensationspotenzial)
F 30 - Flache entfallen (ersetzt durch: lineare Malinahme L30)
L1 900 - Bio 5 - Weg - Flache fur Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen
B3 - Acker (méaRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L 2a 700 - Bio 3 +4 - Graben - Flache fiir Landwirtschaft - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
g g - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
L 2b 750 - Bio 3 +4 - Graben - Fléche fiir Landwirtschaft - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
g g - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
L3 750 - Bio 3 - Weg - Flache fir Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmafnahmen
B3 - Acker (méaRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L4 800 - Bio 3 - Weg - Flache fur Landwirtschaft - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
B3 - Acker (méaRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

Bezeichnung | GréRe | Schutz- Mal3- Biotoptypen Ziele / Entwicklungsziele /Kompensation
(F = flachig) | (Fin ha) | status* | nahme** Bestand Planungsabsichten
(L =linear) | (Linm)
L5 2.800 - Bio 5 - Weg - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmafRhahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L6 400 - FFH Bio 5 - Weg - Flache fiir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
- Grinland
L 7a 1.500 - N4 - Graben - Flache fir Landwirtschaft EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
BS - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
Bio4+7 N
- Grunland
L 7b 500 - Bio 5 - Weg - Flache fiir Landwirtschaft EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
- Graben (hohes Kompensationspotenzial)
- Acker
L8 1.100 - Bio 5 - Weg - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L9 1.000 - Bio 3 - Weg - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
B3 - Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L10 1.000 - N4 - Graben - Flache fir Landwirtschaft EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
B5 - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
Bio 4
L11 900 - FFH N4 - Graben - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
2_5 4 - Grinland (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
io
L12 850 - FFH N4 - Graben - Flache fir Landwirtschaft Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
2_5 4 - Grinland (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
io
L 13 850 - Bio 5 - Weg - Flache fiir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen
- Acker (méaRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L14 3.200 - Bio 5 - Weg - Flache fiir Landwirtschaft Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

Bezeichnung | GroRe | Schutz- MaR- Biotoptypen Ziele / Entwicklungsziele /Kompensation
(F = flachig) | (Fin ha) | status* | nahme** Bestand Planungsabsichten
(L =linear) | (Linm)
L 15 680 - Bio 5 - Weg - Flachen fur Landwirtschaft | - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L 16 550 - N4 - Graben - Flachen fur Landwirtschaft | - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
BS - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
Bio 4
L17 1.900 - N4 - Graben - Flachen fur Landwirtschaft | - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
B5 - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
Bio 4
L 18 2.300 - Bio3+5 - Weg - Flachen fur Landwirtschaft | - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L19 800 - Ovs Bio4 +7 - Graben - Flachen fur Landwirtschaft | - Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L 20 1.900 - SPA Bio 5 - Weg - Flachen fur Landwirtschaft | - Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen
- LSG - Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
- Ovs
L21 1.000 - Ovs Bio 3 - Weg - Flachen fir Landwirtschaft | - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
B3 - Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L22 900 - Ovs Bio 3 - Weg - Flachen fir Landwirtschaft | - EntwicklungsmaRnahmen / Neuanlage
B3 - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
L 23 800 - Ovs Bio 3 - Weg - Flachen fir Landwirtschaft | - EntwicklungsmaflRnahmen / Neuanlage
B3 - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
L24 600 - Ovs Bio 3 - Weg - Flachen fur Landwirtschaft | - EntwicklungsmafRnahmen / Neuanlage
B3 - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
L 25 1.400 - Ovs Bio 3 - Weg - Flachen fur Landwirtschaft | - EntwicklungsmafRnahmen / Neuanlage
B3 - Acker (hohes Kompensationspotenzial)
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

Bezeichnung | GréRe | Schutz- Mal3- Biotoptypen Ziele / Entwicklungsziele /Kompensation
(F = flachig) | (Fin ha) | status* | nahme** Bestand Planungsabsichten
(L =linear) | (Linm)
L 26 1.200 - Ovs N4 - Graben - Flachen fur Landwirtschaft | - Entwicklungsmafnahmen / Neuanlage
5_5 . _ Grinland (hohes Kompensationspotenzial)
io
L 27 500 - Ovs N4 - Graben - Flachen fur Landwirtschaft | - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
Eig 4 - Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L 28 700 - Bio 3 - Weg - Flachen fur Landwirtschaft | - Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen
B3 - Acker (maRiges / eingeschranktes Kompensationspotenzial)
L 29 800 - Ovs N4 - Graben - Flachen fur Landwirtschaft | - EntwicklungsmafRnahmen / Neuanlage
Eig . - Griinland (hohes Kompensationspotenzial)
- Acker
L 30 1.350 - Bio 5 - Acker - Flachen fur Landwirtschaft | - EntwicklungsmafRnahmen / Neuanlage

(hohes Kompensationspotenzial)
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Tabelle: Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Suchraum)

* Schutzstatus

BR
FFH
LSG
SPA
ovs
UG

Biospharenreservat
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet
Europdisches Vogelschutzgebiet
Okologisches Verbundsystem
Uberschwemmungsgebiet

**  MalRnahme

N1
N2
N3
N 4

B1
B2
B3
B4
B5

R1
R2

Bio 1
Bio 2
Bio 3
Bio 4
Bio 5
Bio 6
Bio 7
Bio 8

Grunlandnutzung auf Ackerstandorten

Geholzpflanzung auf Ackerstandorten

Langerfristige Optionsflache fiir Dauergriinland /-sukzession
Einhaltung von Gewasserschonstreifen

Extensive Nutzung von Ackerrandstreifen

Extensive Griinlandbewirtschaftung

Extensive Pflege von Staudenfluren- und Sdumen

Extensive Pflege / Erhaltung von Streuobstbestédnden

Extensive, arten- und biotopschonende Gewéasserunterhaltung: abschnittsweise Pflege,
Anpassung des Unterhaltungsturnus an das lokale Artenspektrum,

Durchfiihrung von Mafinahmen auRerhalb der Laich- und Brutperiode

Abriss, Riickbau von Anlagen und Gebauden
Entsiegelungen stark befestigter Oberflachen

Entwicklung strukturierter, gestufter Waldrander mit Strauch- und Saumzonen: Waldmantelgebuisch
Anlage flachiger Gehdlzstrukturen: Feldgehdlz / Aufforstung

Anlage mehrzeiliger, gestufter Gehdlzstreifen / Feldhecken

Anlage gewasserbegleitender Gehdlzstrukturen

Neuanlage / Ergdnzung Baumreihen / Alleen / Obst

Forderung der naturlichen Sukzession / Initialpflanzung

Schutz / ungestérte Entwicklung mit Artenschutzpotenzial

Neuanlage / Erganzung Streuobst
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Tabelle: Flachenpool / Anlage Naturschutz / Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Ubernahme aus anderen Planungen)

Bezeich-
nung

Grolie
(in ha)

Schutz-
status

Biotoptypen
Bestand

Ziele /
Planungsabsichten
alter FNP

Ziele /
Planungsabsichten
FNP Neuaufstellung
Stadt Gommern

Bemerkung

FNP Stadt Gommern (wirksam seit 29.02.1999)

100 20,48 - LSG - Grinland - Griinflache Flachen fiir die Landwirtschaft -
- Ovs - Bebauung (Flache fur MaRnahmen) Gemischte Bauflachen
- Garten Grinflachen
- Acker
101 0,38 - LSG - Grinland - Griinflache Flachen fir Wald -
- Ovs - Trockenrasen (Flache fiir MaRnahmen)
102 7,60 - FFH - Griinland - Flache fur MaBnahmen Griunflachen -
- LSG - vegetationsfreie Flache Flachen fur Wald
- ND - Geholze
- Ovs - Trockenrasen

FNP Gemeinde Leitzkau (wirksam seit 01.12.1992)

200 1,67 - - Acker - Flache fir MaBnahmen Flachen fir die Landwirtschaft -

201 1,75 - - Grunland - Flache fir MalRnahmen Grinflachen -

202 191 - - Acker - Flache fur MaRnahmen Flachen fir die Landwirtschaft -
- Griunland

203 0,59 - - Grinland - Flache fir MaBnahmen Flachen fir die Landwirtschaft -
- Acker
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Tabelle: Flachenpool / Anlage Naturschutz / Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Ubernahme aus anderen Planungen)

Bezeich-
nung

Grolie
(in ha)

Schutz-
status

Biotoptypen
Bestand

Ziele /
Planungsabsichten
alter FNP

Ziele /
Planungsabsichten
FNP Neuaufstellung
Stadt Gommern

Bemerkung

FNP Gemeinde Karith (wirksam seit 18.04.2001)

300 6,00 - Ovs - Acker - Flachen fir die Landwirtschaft Flachen fir die Landwirtschaft entfallen durch
- Weg (Flache fur MaRnahmen) Sonderbauflache (Windenergie) TFNP Wind-
energieanlagen
301 2,08 - Ovs - Acker - Flachen fir die Landwirtschaft Flachen fir die Landwirtschaft -
- Weg (Flache fir MaRnahmen)
302 5,27 - - Acker - Flachen fir die Landwirtschaft Flachen fir die Landwirtschaft -
- Weg (Flache fur MaRnahmen) Griinflachen
303 16,06 - - Grinland - Flachen fir die Landwirtschaft Flachen fir die Landwirtschaft -
(Flache fur MaRnahmen)

FNP Gemeinde Veh

litz (wirksam seit 24.02.2000)

400 0,80 - - Acker - Flachen fir die Landwirtschaft gewerbliche Bauflachen -
(Flache fur Malinahmen) Griinflachen
Flachen fiir die Landwirtschaft
401 72,83 - - Acker - Flachen fir die Landwirtschalft Flachen fiir die Landwirtschaft -
- vegetationsfreie Flache (Flache fur MaBnahmen) Griinflachen
- Griinland
- Geholz

FNP Gemeinde Wahlitz 1. Anderung (wirksam seit 31.03.2006)

500

1,27 ‘ -

‘ - Grinland

- Grunflachen
(Flache fur MaRnahmen)

gewerbliche Bauflachen
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Tabelle: Flachenpool / Anlage Naturschutz / Landschaftspflege und -entwicklung / Flachenpool (Ubernahme aus anderen Planungen)

Bezeich- | GroRRe | Schutz- Biotoptypen Ziele / Ziele / Bemerkung
nung (in ha) status Bestand Planungsabsichten Planungsabsichten
alter FNP FNP Neuaufstellung
Stadt Gommern
FNP Menz (wirksam seit 10.014.1992)
600 8,91 - Ovs - Grinland - Grinflachen Flachen fir die Landwirtschaft -
- Acker (Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern)
601 2,04 | - - Grinland - Grunflachen Flachen fir die Landwirtschaft -
- Acker (Flachen zum Anpflanzen von
B&umen und Stréauchern)
602 3,50 - Ovs - Grunland - Grunflachen Flachen fir die Landwirtschaft -
- Acker (Flachen zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern)
603 1,98 | - - Acker - Grunflachen Flachen fiir die Landwirtschaft -
- Weg (Flachen zum Anpflanzen von Sonderbauflache gewerbliche
B&umen und Strauchern) )
Landwirtschaft
604 4,43 - Ovs - Grinland - Grunflachen Flachen fir die Landwirtschaft -

(Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern)
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Tabelle: Flachenpool / Anlage Naturschutz / Landschaftspflege und -entwicklung /Flachenpool (Ubernahme aus anderen Planungen)

Bezeich-
zeich-
nung

GrolRe
(in ha)
Lange
(in m)

Schutz-
status

Biotoptypen
Bestand / Nutzung

Ziele /
MalRRnahmen

Bodenordnungsverfahren Ladeburg Verf.-Nr. 611-14J12039

LO1 800m x 5m - - liickige Feldhecke aus tlw. nicht einheimischen Gehélzen - Vervollstandigung und Aufwertung des Bestandes mit
300m x 7m - N
heimischen Gehdlzen
(= 0,61 ha)
230m x 7m - - landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) - dreireihige Feldhecke aus einheimischen Baumen und
LO2| | (=0,161 ha) .
Strauchern
L 03 600m x 4m - - Wegerandstreifen mit liickigem Altbestand (Obstbaume) - Pflege des Bestandes und Erganzung mit
(= 0,24 ha) verschiedenen Wildobstarten (40 Stiick)
L 04 120m x 10m - - landwirtschaftliche Nutzflache (Acker bzw. Ansaatgriinland) | - Feldhecke aus einheimischen Baumen und Strauchern
(=0,12 ha)
L 05 0,15 ha - - landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) - Feldgehélz aus einheimischen Baumen und Strauchern
| 06 1,00 ha - - landwirtschaftliche Nutzflache (Acker / Stilllegung) - Feldgehélz aus einheimischen Baumen und Strauchern
Lo7 800m x 3m - - Wegerandstreifen mit lickigem Altbestand (Obstbdume) - Ergénzung des vorhandenen Bestandes mit
(=0,24 ha) verschiedenen Wildobstarten (50 Stiick)
L 08 0,50 ha - - landwirtschaftliche Nutzflache (Acker bzw. Ansaatgriinland) - Feldgehélz aus einheimischen Baumen und Strauchern
G o1 200 m - - Acker - Entwasserungsgraben Neubau
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