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Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geé&ndert worden ist und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), werden in Ergédnzung der
nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art derbaulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Dorfliches Wohngebiet, gemé&R § 5a BauNVO vorgesehen.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse sowie Bauweise festgesetzt.

(2) Die Errichtung von Nebenanlagen (wie z.B.: Garagen, Gartenh&user, Pool und Poolhaus) ist nur innerhalb des Baufeldes zuldssig.

§3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Im Wohngebiet sind die nicht iberbauten Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - zu mindestens 80% als unversiegelte
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst auf zusammenh&ngenden Fléachen erfolgen.

(2) Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplanes Nummer 81 - ,Alte Schéferei*in Gommern OT Dornburg in Héhe von 7.110 Wertpunkten
fiir das Baufeld 1 und 17.872 Wertpunkten fiir das Baufeld 4 (nach dem Modell LSA) erfolgt durch die Ausweisung von externen
AusgleichsmaBnahmen im weiteren Planverfahren.

(3) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen von Regenwasser
(Zisternen 0. &.) sind zu ergreifen.

§4 Ortliche Bauvorschriften nach § 85 BauO LSA

(1) Aufgrund der Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage werden in den mit dem
Symbol S/IW/Wk bezeichneten iberbaubaren Grundstiicksflachen die Dachformen der Hauptgeb&ude als Satteldach,
Walmdach oder Kriippelwalmdach, welche eine Dachneigung von 25° - 48° aufweisen, festgesetzt.

Hinweise:

(1) Der Geltungshereich befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet. Dies bedeutet, dass die Flachen bei Versagen von
Hochwasserschutzanlagen bzw. bei Uberschreiten der Bemessungsgrundlagen, iiberflutet werden kénnen. Im Hochwasserfall ist mit
oberflaichennahen Grundwasserstdnden bis zur Ausbildung freier Wassserflachen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung besteht die
Mdglichkeit, dass die natiirliche Wasserfiihrung des Drangwassers bei Hochwasser beeinflusst wird. Derzeit erfolgt ein Abfluss vom
Deich in Richtung nahegelegener Kiessee. Dieser wirkt dabei als natirlicher Speicher.

(2)  Grinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und dffentlichen Grinflachen und der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfiillung der Ausgleichsfunktion gem&R BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

(3) Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

(4) Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, istin nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), inshesondere § 4.

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
Dachart

0,3 1l |0|,3

SIWIWK sk

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

= nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

———— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—_— Strafenhegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

|:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Anlieger und landwirtschaftlicher Verkehr)

6ffentliche Stralenverkehrsflache
b private StraBenverkehrsflache
reww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(A} Abfall

@ Abwasser (Pumpwerk)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— 0 — unterirdische Hauptleitung (SW MW, Heidewasser)
—0— unterirdische Hauptleitung (ADL, Heide wasser)
—— unterirdische Hauptleitung (TW, Heidewasser)

— O — unterirdische Hauptleitung (MS, Avacon)

— o — unterirdische Hauptleitung (NS, Avacon)

— o — unterirdische Hauptleitung (Telekom)

7. Sonstige Planzeichen
| I.
l- - Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o B N e i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und deren Rechtsnachfolger zu
T O belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Biirgermeister
Siegelabdruck
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Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gommern hat in seiner Sitzung am 14.12.2022 gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
und gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Alte Schéferei” als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafll § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land,
17. Jahrgang, Nr.: 01 vom 04.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem&R § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

_ Biirgermeister
Siegelabdruck

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung

im Amtsblatt am ................. ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Frihzeitige Blrgerbeteiligung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fand vom ................... bis ................ statt. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
nach 8 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist mit dem Schreiben vom ....................... durchgefiihrt worden.

. Birgermeister
Siegelabdruck

Satzungsbeschluss

Die Stadt Gommern hat dem Bebauungsplan "Alte Schéferei" nach Priifung der Bedenken und
Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (8 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begrindung bebilligt.

_ Biirgermeister
Siegelabdruck

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte des Landesamtes

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Dornburg

Flur: 3 und 4

Stand der Planungsunterlage: September 2023

Kartengrundlage:

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA

am: 29.09.2023

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo ST /2024 / B92-10659-23

Auslegung Entwurf

Die Stadt Gommern hat in ihrer Sitzung am ................ dem Bebauungsplan und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemd&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Bebauungsplan und die Begriindung haben vom .................... BiS oo,

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Biirgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Alte Schaferei" in Dornburg bestehend aus Planzeichnung und
Begrundung wurde hiermit ausgefertigt.

Birgermeister
Siegelabdruck

Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
* Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, 288),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132),
* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Birgermeister
aufgestellt. Siegelabdruck

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ..................... beteiligt
und von der offentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Satzung der Stadt Gommern Uber den Bebauungsplan "Alte Schaferei" in Gommern OT Dornburg

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3

des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
Biederitz vom .................. auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur
Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132), die Satzung iiber die 2. Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 14/1997

"Alte Ziegelei" in Biederitz hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text
MaRstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-4
mit zeichnerischer Festsetzung
. Blirgermeister
Siegelabdruck

Stadt Gommern
OT Dornburg

Vorentwurf zum Bebauungsplan
"Alte Schaferei"

Stand: April 2025

M 1:500

Planverfasser:

StralRenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-StraRe 1, 39120 Magdeburg
Tel.: 0391/ 63609136 / Fax: 0391/6224922
email: a.lange @lange-juerries.de
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