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Ber ei ch  o hn e  E in -  u n d  Au sfa h r t

ö

1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planzeichenerklärung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung

D ö rf li ch e s  W o hn g e b ie t (§  5 a  Bau N VO )

Stra ß en b e g re n zu n g s l i nie

S tra ß en v e rke h rs fl ä ch e

Ver ke h rs fl ä ch e n  b e so n d e re r  Z w e ck be s tim mu n g  ( An li e g e r  u n d  l a n d w i r tsch a f tl ich e r  Ve rke h r)

ö ff e nt li ch e  S tra ß e n ve rke h rs f lä c he

p r i va te  S tra ß e n ve rke h rs f lä ch e

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

G re n ze  d e s rä u m l i ch e n  G e l tu n g sb e re ic h es  d e s  Be b a u u n gs p la n e s (§  9  Ab s. 7 Ba u G B)

M it  G e h - , Fa h r-  u nd  L e it un g s re ch te n  zu g u n st e n  d e r  Ve r-  u n d  En tso rg u n g st rä ge r  u n d  d e re n  R e ch t sn a ch fo lg e r  zu  
b e la s te n d e  F lä ch e n  (§  9  Ab s. 1  N r .  2 1  u n d  Ab s. 6  Ba u G B)

Abf a ll

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
    sowie für Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Ab w a sse r  ( Pu mp w e rk)

u n te r i rd is ch e  H a u p tle i tu n g  ( SW  MW , H e ide w a sse r)

u n te r i rd is ch e  H a u p tle i tu n g  ( AD L , H e id e w as se r)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
    (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

u n te r i rd is ch e  H a u p tle i tu n g  (T W , H e id e w a sse r)

u n te r i rd is ch e  H a u p tle i tu n g  ( MS,  Ava co n )

u n te r i rd is ch e  H a u p tle i tu n g  (N S, Ava c o n)

u n te r i rd is ch e  H a u p tle i tu n g  (T e le k o m)

MDW

2. Maß des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

II 0 ,3         =    G ru n d fl ä ch e n za h l  (§  1 6  Ab s.  2  N r .1  i . V . m . §  1 9  Bau N VO )
II            =    Z ah l  d e r  Vo l lg e sc h os se  a l s  H öc h st ma ß (§  1 6  Ab s. 3  N r .  1  Ba u N VO  i. V .  m it  §  1 9  Ba u N VO )
S/W /W k  =    D a ch a r t

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

= n ur  E in ze l -  u n d  D o pp e lh ä u se r  zu lä ss ig

=  Ba u g re n ze  (§  2 3  Ab s . 3  Ba u N VO )

p

0,3

ED

II
S/W/Wk

ED

Der Stadtrat der Stadt Gommern hat in seiner Sitzung am 14.12.2022 gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) 
und gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Alte Schäferei" als vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtsblat t des Landkreises Jerichower Land, 
17. Jahrgang, Nr.: 01 vom 04.01.2023 ortsüblich bekannt gemacht.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

Aufstellungsbeschluss

.. ... ... ... .. ... ... ..

Die frühzeit ige Bürgerbeteiligung fand vom .. ... ... .... ... ... . bis ... .... ... ... ...  statt . Die Beteiligung der Träger öffent licher Belange
nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist mit  dem Schreiben vom . ... ... ... .... ... ... ...  durchgeführt worden.

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k
Bür ge r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ..

Frühzeitige Bürgerbeteiligung und Beteiligung der
Träger öffentlicher Belange

Die Stadt Gommern hat in ihrer  Sitzung am ... .... ... ... ....  dem Bebauungsplan und der  Begründung
zugest immt und die öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Bebauungsplan und die Begründung haben vom .. ... ... .... ... ... .. bis .. .... ... ... .... ... .
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffent lich ausgelegen.

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k
Bür ge r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ..

Auslegung Entwurf

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger  öffentlicher  Belange sind gemäß § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur öffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit  dem Schreiben vom ... ... .... ... ... ... .. beteil igt
und von der öffentlichen Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB benachricht igt worden.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Die für Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gemäß § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gommern hat dem Bebauungsplan "Alte Schäferei" nach Prüfung der  Bedenken und
Anregungen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am . .... ... ... ... ... als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begründung bebill igt.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Alte Schäferei" in Dornburg bestehend aus Planzeichnung und 
Begründung wurde hiermit ausgefert igt.

.. ... ... ..,  . ... ... ...

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Ausfertigung

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..
Bür ge r me is te r

Übereinstimmungsvermerk
Die verwendete Planungsunterlage enthält  den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weißt die städtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach.
Sie ist  hinsichtl ich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k
Bür ge r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ..

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftt reten des Bebauungsplanes ist  eine Ver letzung
der in § 214 (1) und (2)  BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrif ten nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

.. ... ... ..,  . ... ... ...

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer  während der Dienststunden
von Jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit  Veröf fentlichung
im Amtsblatt am .. ... ... .... ... .. or tsüblich bekannt gemacht wurden.
In der Bekanntmachung ist auf  die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-  und Formvorschriften und von
Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf  Fäl ligkeit  und Erlöschen
von Entschädigungsansprüchen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1,  Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .. ... ... ... .... ... . in Kraf t getreten.

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Bekanntmachung

Liegenschaftskar te des Landesamtes
für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Dornburg
Flur: 3 und 4
September 2023

LVermGeo LSA
29.09.2023
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo ST / 2024 / B92-10659-23

Kartengrundlage:

Stand der Planungsunterlage:

Vervielfält igungserlaubnis ertei lt:
durch:
am:
Aktenzeichen:

Kartengrundlage

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Rechtsgrundlage
D e r Be b a u u n g sp la n  w ir d a u f d e r  G ru n dla g e

                  *  Ba u g e se tzb u ch  in  d er  F as su n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 3 . N o ve mb e r 2 0 1 7  ( BG Bl . I S . 3 6 3 4 ) ,  d a s  z ule tz t d u rch  Ar t ik el  3  d e s  G e se t ze s
                    vo m 2 0 . D e ze mb e r 2 0 2 3  ( BG Bl . 2 0 2 3  I N r . 3 9 4 )  g e ä n d e r t w o rd e n  i s t
                  *  Ba u n u tzu n g sve ro rd n u n g  in  d e r  Fa ss un g  d e r  Bek a nn t ma c h un g  vo m 2 1 . N o ve mb e r 2 0 17  (BG Bl.  I  S .  3 7 8 6 ) , zu le t z t ge ä n d e r t  d u rch  
                    A r ti ke l 2  d e s  G e se t ze s  v o m 3 . Ju l i  2 0 2 3  ( BG Bl . 20 2 3  I N r . 1 7 6 )
                  *  Ko mmu n a lve r fa ss un g s ge s e tz  d e s  L a n d e s Sa ch se n -An h a l t ( K VG  L S A) i n  d e r  Fa ss un g  vo m 1 7 . J u ni  2 0 1 4  ( G V Bl.  L S A 2 0 1 4 , 2 8 8) ,
                    zu le tz t  g e ä n d er t d u rch  Ar t ike l  2  d e s  G e se tz e s  vo m 1 6 .  Mai  2 0 2 4  (G V Bl.  L S A S . 12 8 ,  1 3 2 ) ,
                  *  P la nz e ich e n ve ro rd n u n g  v o m 18 .  D e z e mb e r 1 9 9 0  ( BG Bl.  1 9 9 1  I S .  5 8 ) , d ie  z ule tz t d u rch  Ar t ike l  3  d e s  G e se tz e s
                    vo m 1 4 . Ju n i 2 0 2 1 (BG Bl . I  S .  1 8 0 2 )  

a u fg e s t e ll t.

Auf g ru n d  d e r  § §  1 0  u nd  1 2  d e s  Ba u g e se tzb u ch e s (Ba u G B) i n  d e r  F a ssu n g  v o m 3 . N ov e mb e r 20 1 7  (BG Bl.  I S .  3 6 3 4 ) , d a s  zu le tz t d u rch  Ar ti ke l  3
d e s G e s et ze s  vo m 2 0 . D e z e mb e r 20 2 3  (BG Bl.  2 0 2 3  I N r . 3 9 4 )  g e ä n d e r t w or de n  is t, w ir d n a ch  Be sch lu ss fa ss u ng  d u rch  d e n  G e me in d e ra t  d e r  G e me in d e
B ie d e r i tz  vo m ... ... .. ... ... ... . a u f  d e r  G ru n d la ge  d e s G e se t ze s  zu r  R e fo r m  d e s Ko m mu na lve r f a ssu n g sre ch ts  d e s  L a n d e s Sa ch se n - An h a lt  u n d  zu r  
F o r te n tw ick lu n g  so n s ti ge r  ko mmu n a l re ch tl ic h e r  Vo rs ch r i fte n  ( Ko mmu n a l re ch ts r ef o rmg e s et z)  v o m 1 7. Ju n i  2 0 1 4  (G V Bl . L SA S . 2 88 ) ,  zu le tz t  g e ä n d e r t
d u rch  Ar ti ke l  2  d e s  G e se tze s  vo m 1 6 . Ma i  2 0 2 4  (G VBl . L S A S . 1 2 8 , 1 3 2 ) , d ie  Sa tzu n g  ü b e r  die  2 .  Änd e ru n g  z u m Be b a u u n g sp la n e s N r. 1 4 /1 9 9 7
" A lt e  Z ie g e le i"  i n B ie d e r it z  b e s t e h e nd  a u s d e r  P la nz e ich n u n g  ( Te i l A )  u nd  d e m Te xt  (T e il  B ) , e r la ss e n .

T e il  A  -  P la n ze ich n u n g                                                                             Te i l B  -  T e x t
Ma ßst a b  : 1 :5 0 0                                                                                       te x t li ch e  F e sts e tzu n g  d e r  §§  1 -4
m it  ze i ch n e r is ch e r  F e sts et zu n g
.. ... ... ..,  . ... ... ...

Sat zu n g  d e r  S ta d t  G o m me rn  ü b e r  d en  Be b a u u n g sp lan  " A lt e Sc hä f e re i"  i n G o m me rn  O T  D or nb u rg

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

§ 1   A r t  d e r  b a u l ich e n  N u tzu n g
    §  9  Ba u G B i . V . m . §  4  Ba u N VO
    
    (1 )        D a s G e bie t w i rd  a l s  D ö r f li ch e s  W o h ng e b ie t, g e mä ß  §  5 a Ba u N VO  v org e s eh e n .

Auf g ru n d  d e s Ba u g e se tzb u ch e s in  d e r  F a ssu n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 3 .  N o ve mb e r 2 0 1 7  ( BG Bl . I S . 36 3 4 ) ,  d a s  z u le tz t d u rc h Ar t ik e l 3 d e s  G e se t ze s
vo m 2 0 . D e ze mb e r 2 0 2 3  ( BG Bl . 20 2 3  I N r . 3 9 4 )  g e ä n d e r t w o rd e n  i s t u n d  d e r  Ba u nu t zu n g sve ro rd n u n g  in  d e r  F a ssu n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  v o m 
2 1 . N o ve mbe r 2 0 1 7  (BG Bl . I  S . 3 7 8 6 ) , zu let z t g e än d e r t  d u rch  Ar ti ke l  2  d e s  G e se tze s  vo m 3 . Ju li  2 0 2 3  (BG Bl.  2 0 2 3  I N r . 1 7 6 ) , w er de n  in  E rg ä n zu n g  d e r  
n e b e n ste h e n d e n  P la n ze ich n u n g  fo lg e n d e  te x t li ch e  F e st se tzu n g e n  g e tr of fe n :

Teil B - Textliche Festsetzungen

P l a n u n g s r e c h t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n

§ 2   Ma ß  d e r  b a u l ic h e n N u tz un g
    §  9  Ba u G B i . V . m . §  1 6  Ba u N VO
    
    (1 )        D a s Ma ß  d e r  ba u l i ch e n  N u tz u ng  is t d u rch  P la n e in t ra g  vo n  G ru n d fl ä ch e n za h l  so w ie  Z a h l d e r  Vo ll g e sch o sse  so w ie  Bau w e ise  fe s tg e s et z t.

    (2 )        D ie  Err ic ht u n g  vo n  N e be n a n la g e n  (w ie  z . B . : G a ra g e n , G a rte n h ä u se r , Po o l  u n d  Poo lh a u s)  i s t  n u r  i n n e rh a lb  d e s  Ba u f e ld e s  zu lä s s ig .

§ 3   Ma ß n a h me n  z u m Sch u t z , zu r  P fl e ge  u n d  zu r  En tw ick lu n g  v on  N a tu r  u nd  L a nd s ch a ft
    §  9  Ab s . 1  N r . 2 0,  2 5  u n d  Ab s.  6  Ba u G B, §  9  Ab s. 4  Ba u G B
    
    (1 )        I m  W o h n g e b ie t s in d  d ie  n i ch t ü b e rb a u te n  G ru n ds tü cks fl ä ch e n  -  i n sb e so n d e re  d ie  Vor ga r t e n fl ä ch e n  -  z u m in d e ste n s  8 0 %  al s  u nv e rs ieg e l te  
               Ve g e ta ti o n s fl ä ch e  a n zu le g e n  u n d  d a u e rh a ft zu  u n te rh a l te n . D ie  Be p f la n zu n g  so ll  mö g li ch s t  a u f zu sa mme n h ä n g e n d e n  F lä ch e n  e r f o lg e n .

    (2 )        D e r  Au sg le ich  d e s  D e f iz it s  d e s  Be b a u u n g sp la n e s N u mme r 81  -  „ A lt e  Sch ä fe re i “  i n  G o m me rn  O T  D o rn bu rg  in   H ö h e  v o n 7 .1 1 0  W e rt p u nk te n
               f ü r  d a s  Ba u fe ld  1  u n d  1 7 . 87 2  W e rtp u n kte n  fü r  d a s  Ba u f eld  4   (n a ch  d e m Mo d e ll  L SA) e r fo lg t d u rch  d ie  Au sw e isu n g  v o n e x te rn e n  
               Au sg le i ch s ma ß n ah me n  i m  w e i te re n  P lan v e r fa h re n .

    (3 )        R e g e n w a sse r  is t a u f  d e m e ig e n e n  G ru n d st ü ck  z u  ve rb r i n g e n.  G e e ig ne t e  Ma ßn a h me n  zu m Au ffa n g e n  vo n  R e g e n w a sse r
               (Z i s te rn e n  o .  ä .)  s in d  zu  e rg re i fe n .

H i n w e i s e :

        (1 )      D e r  G e l tu n g sb e re i ch  b e fi n d e t s ich  in  e in e m H o ch w a sse rr i s ik o g eb ie t.  D ie s  b e d e u te t , d a ss  d ie Flä ch e n  b e i  Ve rsa g e n  vo n
                 H o ch w as se rsch u tz a n la g e n  b z w . b e i  Ü b e rs ch re it e n  d e r  Be me ss u ng s g ru nd la g e n , ü b e r f lu t et  w e rd e n  kö n n en .  I m  H o ch w a sse r f a ll  i s t m it  
                 o b e r fl ä ch e n n a he n  G ru n d w a sse rs t ä nd e n  b is  zu r  Au sb i ld u n g  f re ie r  W a ssse r f lä ch e n  z u  re ch n e n . D u rch  d ie  g e p lan t e  Be ba u u n g  b e st e h t d ie  
                 Mö gl i ch ke i t, d a ss  d ie  n a tü r l i ch e  W a ss er f ü h ru n g  d e s D rä ng w a sse rs  be i  H o ch w a sse r  b e ein fl u ss t  w i rd . D e rze i t e r f o lg t  e in  Ab f lu ss  vo m
                 D e ich  i n  R ich t un g  n a he g e le g e n er  K ie sse e .  D ie se r  w irk t d a b e i  a ls  n a tü r l ic h e r  Sp e ich e r .

        (2 )      G rü no rd n u n g
	               Be i  d e r  En t w ick lu n g  d e r  Ba u fl ä ch e n , d e r  p r i va te n  u n d  ö f fe n tl i ch e n  G rü n fl ä ch e n  u n d  d e r  F lä ch e n  fü r  Ma ß n a h me n  zu m Sch u t z , zu r  P fl e g e u n d 

                  zu r  En t w ick lu ng  vo n  N a t u r  u n d  L a n d sch a ft , zu r  E r fü l lu n g  d e r  Au sg le ic h s fu n k t io n  g e mä ß B N a tSc h G  i s t d e r  In h a lt  d e s  U mw e lt b e r ich t e s  zu  b e ac h te n .

        (3 )      P fl a n za rb e i te n
                 Be i  d e n  P fl a n za rb e i te n  i s t d ie  D IN  1 8 91 6  zu  b e a ch te n .

        (4 )      Bo d e n sch u tz
                 Bo d e n ,  d e r  b e i  Ver än d e ru n g e n  a n  d e r  E rd o b e r fl ä ch e  a u s ge h o b e n  w ird ,  i s t i n  n u t zb a re m Zu st a n d  zu  e rh a l te n  u n d  vo r  Ve rn ich t u n g  o d e r  Ve rg eu d u n g
                 zu  s ch ü tze n  ( § 2 0 2  Ba u G B). I m  ü b r ige n  g e lte n  d ie  D IN  1 8 9 15  in  d er  a k tu e l l en  Fa s su n g  so w ie  d a s  Bo d e n sch u tz g e se tz  (Bo d Sch G ), i n sb e so n d e re  §  4 .

§ 4  Ö rt li ch e  Ba u vo rsch r i ft e n n a ch  §  8 5  Ba u O  L SA
    
    (1 )       Au fg ru n d  d e r  W e it e re n tw ick lu n g  e in er  sch o n  v o rh an d e n e n  u n d  be s o nd e rs  g e s ta l te t en  O rts la g e  w e rd e n  i n  d e n  m i t de m
              Sy mb o l  S /W / W k b e ze ich n e te n  ü b e rb a u b a re n  G ru n d stü c ks fl ä ch e n  d ie  D a c hf o rme n  d e r  H a u p tg e b ä u d e  a l s  Sa tte ld a ch ,
              W a lmd a ch  o de r  K rü p p e lw a lmd a ch ,  w e lch e  e in e  D a ch n e ig u n g vo n  2 5 °  -  4 8 °  a u fw e ise n , fe s t ge s e tz t.
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