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EinfGhrung

Die Sicherung und Verbesserung der Daseinsvorsorge im léndlichen Raum ist weiterhin erklér-
tes Ziel raumlicher und technischer, wirtschaftlicher, sozio-kultureller und damit politischer Pla-
nung.

Bei aller Einsicht in die erkennbaren Grenzen des 6kologischen und 6konomischen Wachstums
fallt es ungleich schwerer, die evolutionsgeschichtliche Triebfeder des Fortschritts nicht mehr
allein am quantitativen Wachstum zu messen, sondern an der Bewahrung vorhandener oder
neu zu schaffender Nachhaltigkeit und Qualitét auszurichten.

Abweichungen vom Ist-Zustand werden meist als Probleme registriert. Ein Mehr oder ein We-
niger vom Status quo verlangt nach Planung und Lenkung, ebenso aber auch nach Einsicht
und UnterstUtzung.

Die schrumpfenden Einwohnerzahlen in landlichen Regionen bieten auch die Chance, innova-
tive Krafte zu generieren, Ballast abzuwerfen und durch flexible Handlungsstrategien Synergien
zu nutzen.

Die schon seit vielen Jahren erkennbar von Schrumpfungsprozessen betroffenen Gemeinden
im landlichen Raum stellen sich dabei zunehmend auf Anpassung und Konsolidierung bei
gleichzeitigem Anspruch an gleichwertige Lebensverhdlinisse ein.

Hauptursache dieser Verénderungen ist der demographische Wandel, d. h. Bevdlkerungsab-
nahme, Uberalterung, geringe Geburtenhéufigkeit, Abwanderung in stédtische Regionen, so-
ziale Segregation und verdnderte Lebensformen in Verbindung mit Einkommens- und Bil-
dungsdisparitaten.

Vor allem kleinere Stadte und Gemeinden im landlich gepragten Raum kénnen vor dem Hin-

tergrund knapper Kassen, wachsender Aufgaben und verschérftem Wettbewerbsdruck die Inf-
rastruktur éffentlicher Daseinsvorsorge kaum mehr aufrecht erhalten und an zeitgeméBe Stan-
dards anpassen.

Somit ist es erklartes Ziel, Orte in dUnn besiedelten, landlich geprégten Raumen dahin gehend
zu férdern, dass sie fir die Zukunft handlungsféhig bleiben und ihre Versorgungsfunktion
dauerhaft und bedarfsgerecht sichern und starken kénnen.

Um den Anpassungsbedarf und die damit einhergehenden stédtebaulichen Probleme zu be-
wadltigen mUssen die Krafte und Ressourcen gebindelt werden sowie die Entwicklungsziele, die
Kooperation bei Infrastrukturangeboten und die Zusammenarbeit in Netzwerken gemeinsam
festgelegt werden.

Mitunter verlauft die Ortschaftsentwicklung nebeneinander bzw. gegenléufig. Dabei spielen
die Standortfaktoren wie z.B. das Wohnungs-/Baulandangebot, die Erreichbarkeit und Arbeits-
plétze eine ebenso bedeutende Rolle wie das Angebot an Betreuungs-, Bildungs- Kultur- und
Freizeiteinrichtungen.

Bei sinkender Nachfrage wachsen die Tragféhigkeitsprobleme. Mitunter fihrt der Anpassungs-
bedarf zu gleichzeitigem Neu- oder Umbau bei zunehmendem Abriss und Leerstand.

SchlieBungen von privaten und éffentlichen Infrastruktureinrichtungen aus Kostengrinden fih-
ren zum Verlust wichtiger Bezugspunkte des gemeinschaftlichen Lebens, zu Funktions- und
AttraktivitétseinbuBBen fir das stadtebauliche Umfeld, Einschrénkungen fir Wirtschaftsstandorte
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und Immobilienwerte, erschwerter Erreichbarkeit und Mobilitét sowie letztlich zur Minderung
an Lebensqualitét.

Um eine Verschlechterung der Lebensbedingungen zu vermeiden und die Daseinsvorsorge
kosteneffizient zu sichern sind die Kommunen gehalten, ihre Krafte und Ressourcen zusam-
menzufthren, bereichsibergreifend und Gberértlich zu organisieren und flexibel auszugestal-
ten.

Hierzu sind mit Bildung der Einheitsgemeinde bereits vorausschauende MaBnahmen ergriffen
worden. Gerade wenn Gemeinden das Problembewusstsein erkennen lassen, bereits funktio-
nale und organisatorische Strategien entwickelt sowie erste Schritte zur Lésung des Struktur-
wandels eingeleitet haben, ist es umso wichtiger, diese Einsichten und Bestrebungen zu unter-
stUtzten.

Die Zielsetzungen finden sich in Ergénzung zu bestehenden Gesetzen und Grundsétzen der
Raumordnung in ,Leitbildern und Handlungsstrategien fir die Raumentwicklung in Deutsch-
land’ wieder.

Bund und Lander unterstitzen mit dem neuen Stédtebauférderungsprogramm die wirtschaftli-
che, soziale und kulturelle Versorgungsfunktion insbesondere im landlich gepréagten Einzugs-
bereich. Kommunen kénnen die Finanzhilfen zur Vorbereitung stédtebaulicher Gesamtmaf3-
nahmen und Beseitigung stddtebaulicher Misssténde nutzen, wenn sie kooperieren und durch
gemeinsame MafBBnahmen und Strategien eine Kosten sparende, bedarfsgerechte, langfristige
und sozialvertrégliche Daseinsvorsorge sicherstellen.

Bei der Erarbeitung integrierter Lésungen und beim Zusammenschluss Uberérilicher Belange
muUssen notwendigerweise weitere Finanzierungs- und Férderméglichkeiten des Bundes, der
Lander und Europdischen Union ebenso einbezogen werden wie Investitionen von privater
Seite.

Das integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept stellt einen zukunftweisenden und fort-
schreibungsféhigen Beitrag zur Erfassung und Bewertung kommunaler Probleme und Folgen
sowie zur Darstellung von Lésungsméglichkeiten und Handlungsstrategien dar, wie die anste-
henden Folgen demographischer Verénderungen in léandlichen Regionen aufgefangen werden
kénnen.
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Ablaufiubersicht
2005-2009
15.01.2013

Jan. 2013
19.11.2013

18.02.2014
Bis Juli 2014
24.07.2014
Bis Sept. 2014

02.10. 2014
06.11.2014
18.-21.11.14

Dez. 2014

19.01.2015
20.01.2015

Feb. 2015

19. + 30.03.15
April 2015
24.04.2015
07.05./03.06.15
Juni/Juli 2015
Juli/Aug. 2015
Juli/Aug. 2015

Aug./Sept. 2015
Herbst 2015

Bildung der Einheitsgemeinde Stadt Gommern in der heutigen Form

Fertigstellung ,Férdergebietskonzept” fir die Einheitsgemeinde Stadt Gommern als
Grundlage fur die Programmanmeldung zum Férderprogramm ,Kleine Stédte und
Gemeinden”

Programmanmeldung zur Stédtebauférderung ,Kleinere Stédte und Gemeinden”

Bewilligungsbescheid zur Stadtebauférderung ,Kleinere Stédte und Gemeinden”,
Programmijahr 2013

1. verwaltungsinternes Treffen: Abstimmung zum Vorgehen der Erarbeitung des IEK
Zusammentragen von Unterlagen, Vorgaben und Daten
1. verwaltungsinterne Amterrunde zum weiteren Vorgehen der Erarbeitung des IEK

Zusammentragen von Informationen zu Gemeinbedarfseinrichtungen, Erarbeitung
eines internen Arbeitsexemplares des IEK (Bestandsanalyse, Ziele)

2. verwaltungsinternes Treffen zu Sachstand und weiterem Vorgehen
Ortsburgermeister: Auftaktveranstaltung zur Beteiligung

Vertreter der Ortschaftsréte: Diskussion Gber Profile, Ziele und MaBBnahmen
in 12 Einzelgespréchen

Einarbeitung der Ergebnisse der Ortsgespréche incl. Erstellung eines MaBnahmen-
/Handlungskonzeptes (internes Arbeitsexemplar IEK)

3. verwaltungsinterne Abstimmung IEK (Arbeitsexemplar)

Bau- und Umweltausschuss: Information Gber Sachstand und Bildung einer Len-
kungsgruppe

Einarbeitung verwaltungsinterner Anmerkungen, Erarbeitung Vorentwurf IEK

2 Sitzungen der Lenkungsgruppe zum IEK-Vorentwurf

Einarbeitung von Abstimmungsergebnissen, Erarbeitung Entwurf IEK

Abstimmung mit dem LVerwA zum weiteren Vorgehen

Hauptausschuss/Stadtrat: Billigung Entwurf IEK zur Offentlichen Auslegung
Beteiligung der Burger und Behérden/Tréger dffentlicher Aufgaben (6ff. Auslegung)
Beteiligung der Ortsréte

Auswertung der Ergebnisse der Beteiligungen, Beratung mit Verwaltung und ggf.
Lenkungsgruppe

Erstellung Endfassung IEK, ggf. Abstimmung mit LVerwA
Hauptausschuss/ Stadtrat: Beschluss Uber Endfassung IEK
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1 Rahmenbedingungen und Aufgabenstellung

Zur Bildung der Einheitsgemeinde Stadt Gommern wurden die 11 ehemals selbsténdigen Ge-
meinden Dannigkow, Dornburg, Karith/Péthen, Ladeburg, Leitzkau, Libs, Menz, Nedlitz, Pr&-
del, Vehlitz und Wahlitz zwischen 2005 und 2009 in die Stadt Gommern eingegliedert. Sie
besteht somit aus 12 Ortschaften mit insgesamt 16 Ortsteilen.

Die Einheitsgemeinde mit Verwaltungssitz in Gommern hat 10.783 Einwohner (13.03.2014)
auf einer Flache von ca. 160 gkm. Mit einer Einwohnerdichte von 67 EW/gkm gehért die Ein-
heitsgemeinde zum diUnn besiedelten, landlichen Raum.

In den letzten Jahren ist in der Einheitsgemeinde eine deutlich abnehmende Bevélkerungsent-
wicklung zu verzeichnen, die sich in der Zukunft noch verstarken wird. Insgesamt wird die Be-
vélkerung einen héheren Altersdurchschnitt erreichen, von dem insbesondere die kleineren,
dérflichen Ortschaften betroffen sind. Diese Bevélkerungsentwicklung kann die Auslastung der
dffentlichen Infrastruktur und Daseinsvorsorge geféhrden.

Um dieser sich deutlich abzeichnenden Problemlage zu begegnen, haben sich Gemeinden aus
mehreren Verwaltungsgemeinschaften zu einer Einheitsgemeinde zusammengeschlossen
(VWG Gommern, Biederitz, Lohburg und Zerbster Land). Durch die Fusion wird eine leistungs-
fahigere Organisationsstruktur geschaffen. Gemeinsam sollen Mafinahmen ergriffen werden,
die die Daseinsvorsorge nachhaltig sichern und zu Synergien der kommunalen Einrichtungen
sowie zur Vermeidung von Doppelstrukturen beitragen sollen.

Die hierzu erforderlich werdenden Investitionen zur Erhaltung, Umstrukturierung und Entwick-
lung der kommunalen Infrastruktur und Daseinsvorsorge sowie zur Behebung stadtebaulicher
Missstédnde kann die Einheitsgemeinde nicht aus eigener Kraft leisten.

Deshalb wurde angestrebt, Unterstitzung durch das Stédtebauférderungsprogramm |, Kleinere
Stadte und Gemeinden - Uberériliche Zusammenarbeit und Netzwerke” zu erhalten. Als
Grundlage fur die Antragstellung wurde zunéchst ein zusammenfassendes Férdergebietskon-
zept zur Erhaltung und Entwicklung der kommunalen Infrastruktur und Daseinsvorsorge vorge-
legt.

Nach Aufnahme in das Férderprogramm wird jetzt zur Lésung der benannten Problematik ein
Uberdrilich abgestimmtes integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept der éffentlichen
und privaten Infrastruktur der Daseinsvorsorge erstellt.
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1.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

1.1.1 Lage im Raum

Die Einheitsgemeinde befindet sich im Sidwesten des Landkreises Jerichower Land in Sachsen-
Anhalt. Gommern liegt ca. 18 km von der Landeshauptstadt Magdeburg (Oberzentrum) sowie
ca. 45 km von dem sudlich gelegenen Oberzentrum Dessau-Rof3lau entfernt. Das néchste
Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Schénebeck (Elbe) ist etwa 10 km ent-
fernt. Die Anbindung erfolgt Gber Bundes- (B 246a, B 184 und B 246) und Landesstra3en. Die
néchsten BAB (A 14 Leipzig-Magdeburg und A 2 Berlin-Hannover) sind in ca. 20 km erreich-
bar.

Zudem ist die Einheitsgemeinde mit Haltepunkten in Gommern, Libs, Prédel und Wahlitz an
das Schienennetz mit direkter Verbindung nach Magdeburg angebunden.

Naturréumlich liegt die Einheitsgemeinde zwischen der Elbaue und den letzten Ausléufern des
Fldming. Landschaftlich ist die Einheitsgemeinde gepragt durch zahlreiche Steinbruchseen und
dichte Waélder. Der Fldming ist ein eiszeitlich gebildeter Héhenzug. Er erstreckt sich Gber mehr
als 100 km im stdwestlichen Brandenburg und &stlichen Sachsen-Anhalt.

:

Schénebeck =~ -~
By, \

| -
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1.1.2 Darstellung des Untersuchungsgebietes

Die Einheitsgemeinde Stadt Gommern (10.783 EW, Stand: 13.03.2014) setzt sich aus 12 Ort-
schaften auf einer Fléche von insgesamt 160 gkm zusammen:

e Gommern mit Vogelsang (5.254 EW)
e Wahlitz (976 EW)

e Leitzkau mit Hohenlochau (947 EW)
e Nedlitz (661 EW)

e Dannigkow mit Kressow (653 EW)

e Menz (583 EW)

e Libs (360 EW)

e Vehlitz (301 EW)

e Dornburg (272 EW)

e Karith/P&then (283 EW)

e Ladeburg (263 EW)

e Prédel (230 EW)

Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Gommern
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1.2 Kurzprofil der Ortschaften der Einheitsgemeinde

e o FrEy =1

e e 5 :;' - .‘, sahausen | m .
Lage der Ortschaften (Quelle Luftbild: Google Maps)

1.2.1  Ortschaft Gommern mit Ortsteil Vogelsang

>
>
>

5.254 Einwohner, 1.974 ha
Kleinstadt ,vor den Toren’ Magdeburgs

B 246a verlauft durch, die B 184 um die Stadt; gute Anbindung nach Magdeburg Gber
BundesstraBBen und Bahnanschluss

Grundzentrum mit Versorgungsfunktion, vielféaltiges Angebot: Rathaus mit Verwaltungssitz
der EG, Dienstleistungen, Einzelhandel, Verbrauchermérkte, Gastronomie, 2 Kindertages-
statten, 1 groBBer Hort (gréfter im LK), 3 Schulzweige (Grundschule, Sekundarschule,
Gymnasium), Stadtbibliothek, Arzte, Alten- und Pflegeheim, betreutes Wohnen, mehrere
soziale Einrichtungen (Diakonie, ,Die Tafel’, mobile Pflegedienste), Sport- u. Freizeiteinrich-
fungen

Historisch landwirtschaftlich gepragt, dann Quarz-/Steinbruchabbau, seit 1950 Entwick-
lung des Industriezweiges Erddl-Erdgas (Industriekombinat bis 1990, ca. 2.000 Arbeits-
platze), einhergehend mit erheblicher Siedlungsentwicklung (ca. 1.300 Whg., bis 6 ge-

schossiger Mietwohnungsbau, tlw. Leerstehend, Teilrickbau)

Heute: Bedeutender Gewerbe- und Industriepark im Norden der Stadt

Flusslauf der Ehle und Mihlengraben verlaufen mit Grinzigen durch die Stadt und min-
den in den Ehle-Kanal zur Ehleumflut, Wasserburg aus dem 10./16. Jahrhundert (Hotel,

infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf 08.06.15 10
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Brauerei/Gaststatte, Trauzimmer), Sankt-Trinitatis-Kirche von ca. 1700, prégnante Gdrten
(z.B. Europas reichhaltigster Gesteinsgarten), waldreiche Umgebung mit Seen (z.B. ehem.
Steinbruch ,Am Kulk’/See in Stadtrandlage), Wanderdine (Naturdenkmal)

> Kleinteilige Altstadt im Stden der Stadt (Sanierung weitestgehend abgeschlossen)

» Siedlungserweiterungen seit 1950 im Norden der Stadt, z.T. mit Mehrgeschosswohnungs-
bauten, Gewerbe/ Industrie sowie Versorgungseinrichtungen

» OT Vogelsang: Fachkrankenhaus fir Rheumatologie und Orthopédie (deutsches Zentrum
for Knorpel- und Knochenzelltransplantationen); Kleinsiedlung mit mehrgeschossige
Wohnbebauung (ehemals fir das Personal des Krankenhauses)

1.2.2 Orischaft Wahlitz
> 976 Einwohner, 712 ha

> Attraktiver, durchgrinter Wohnort zwischen Gommern und Magdeburg, gute Anbindung
durch B 184 (verléuft durch den Ort) und Bahnhaltepunkt

» In letzten 20 Jahren starke Bevdlkerungszunahme (Zuzug z.B. durch Regierungsbeamte
von Magdeburg), Neubaugebiete Uberwiegend mit EFH und einigen MFH

» Kindergarten, Feuerwehr, Sportplatz, Reiterhof, Pflegeheim, Physiotherapie, Kosmetik,
Fullpflege, mobile Lebensmittelversorgung

» Grofder Reiterhof mit Gaststétte und Zimmervermietung, Einzugsbereich Gber EG hinaus
(mit Pensionspferdehaltung, Pferdeausbildung, Turniere, Ferienkinder)

» Grof3es Pflegeheim mit betreutem Wohnen
» Gewerbegebiet mit ca. 10 Firmen (Metallbau u.a.)

» 4 landwirtschaftliche Betriebe: Zweigbetrieb Agrargenossenschaft (Kihe), Rinderzucht,
Hihneraufzucht, Reiterhof (mit Ackerbau)

> Lage an altem preuBBischem Handelsweg, denkmalgeschitzte ,Klusbricke” Gber die Ehle

1.2.3 Orischaft Leitzkau
> 947 Einwohner, 3.697 ha

> B 184 verlauft um, die L 60 durch die Stadt; gute Anbindung nach Magdeburg sowie
Zerbst und Dessau Uber Bundesstrafien

> Ostlichste Ortschaft der Einheitsgemeinde an der B 184 (Verbindung u.a. nach Magdeburg)

» Grundversorgung gegeben: Lebensmittelgeschéft, Sparkasse, Volksbank, Wochenmarkt,
Kindertagesstatte, Gaststétte mit Pension, Gemeindezentrum mit Turnraum, Sportplatz, Ke-
gelbahn, Gemeindeburo, Arzt und Tierarzt sporadisch, Zahnarzt

» Besonderheit: ortsbildpréagende Schlossanlage mit Basilika auf Anhéhe im Ort (Sitz der
LStiftung Dome und Schlésser in Sachsen-Anhalt” und Nutzung for kulturelle Veranstaltun-
gen), Schlosspark (,Tiergarten”), Teil der Straf’e der Romanik

» 3 landwirtschaftliche Betriebe (mit Agrargenossenschaft als gréter Arbeitgeber, Hahn-
chenmast und Rinder), mehrere kleinere Handwerks-/Gewerbebetriebe

» Neben EFH einige 2- bis 3-geschossige Mietwohnungsbauten

» OT Hohenlochau: kleiner Siedlungsbereich mit wenigen Hausern 8stlich von Leitzkau
(6stlichster OT der Einheitsgemeinde)
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1.2.4 Ortschaft Nedlitz
> 661 Einwohner, 1.017 ha
» Nbérdlichste Ortschaft der Einheitsgemeinde

> B 246 verlauft durch den Ort, gute Anbindung nach Magdeburg und Gommern auch
durch Bus

> Vorstadt-Wohnort" mit gréBeren Neubaugebieten

> Kita, Sportanlage, Dorfgemeinschaftshaus/Feuerwehr, kleiner Wochenmarkt, Gaststétte,
Kleingewerbe, Sattlerei und Dachdeckerei, mehrere kleine Dienstleister

» Reges Dorf-/Vereinsleben (alle Altersgruppen)

> touristische Anziehungspunkte: Kirche mit Mumien, ,StrauBenland Nedlitz”, Gedenkstétte
1813

> Windrdder im AuBBenbereich

1.2.5 Orischaft Dannigkow

> 653 Einwohner, 1.206 ha

> Lage &stlich der Ortschaft Gommern an der B 184 (Verbindung u.a. nach Magdeburg)
» Feuerwehr, Gemeindebiro mit Vereinszimmer (1813), Begegnungsstéitte
>

Reiterhof, Gaststétte, Frisér, Arztsprechstunde (tageweise)+ Physiotherapie, mobile Le-
bensmittelversorgung

seit 1990 Wohngebiet mit ca. 80-90 EFH, 2 kleine Wohnbaufléchen

Landwirtschaft (vorwiegend Nebenerwerbsbetriebe),
kleines Gewerbegebiet im Norden (Geflugelfarm)

YV VvV

» Historisch bedeutend: Befreiungsschlacht 1813, Denkmal und Heimatstube

» Besonderheit: Naherholungsgebiet um ehemalige Steinbruchseen sidlich des Siedlungs-
raumes bis Salzlandkreis am Naturschutzgebiet, ca. 660 Bungalows und 200 Camping-
platze auf Gebiet der EG Gommern (ab 2015 zusétzlich Caravanpléze), direkter Anschluss
an den Elberadweg

> ,Kressow”: Siedlung mit wenigen Héusern, ehemaliges Vorwerk zu Schloss Leitzkau, de-
zentrale Abwasserversorgung;
markanter Lehrstand an der B 184, ehem. Mietskaserne von ca. 1900, bauféllig

1.2.6 Orischaft Menz
> 583 Einwohner, 640 ha

» Wohnort nahe Magdeburg (Nordwestlichste Ortschaft im EG-Gebiet), gute Erreichbarkeit
Uber
B 184 (Bus nach Gommern und Magdeburg)

» B 184 fGhrt durch den Ort; westlich: Altdorf mit ,,griner Mitte” (Ensemble Kirche/Turm,
Berg/Grunfléche, Birgerhaus), dstlich: neuere Wohngebiete mit Waldcharakter

» Grof3e Agrargenossenschaft, Geflugelfarm, mehrere Gewerbebetriebe
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» (Minimale) Grundversorgung gegeben: Fleischer, Getréinkemarkt, weitere Versorgung
durch Verkaufswagen, 3 Gaststatten, Dorfgemeinschaftshaus, Kita, Feuerwehr mit mehre-
ren sehr kleinen Geb&uden

1.2.7 Orischaft Libs
> 360 Einwohner, 1.476 ha

> Sudéstlichster Ort im EG-Bereich, angrenzend an LK Anhalt-Bitterfeld, von landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben (besonders fruchtbare Bédden), Teilung in Klein- und Grof3-Libs,

» Im westlichen Gemarkungsbereich Elbe (mit Elberadweg) und einige Seen

» Anbindung Uber 2 Kreisstrafien, keine Ubergeordneten Stra3en, Bahnhaltepunkt (gute Ver-
bindung u.a. nach Gommern und Magdeburg)

» Ruhiger Ort, durch gréfiere landwirtschaftliche Hofstellen gepréigt (friher reiche Ortschaft
durch ertragreiche Landwirtschaft), grof3e éffentliche Grinfléchen im Ort, aufler EFH auch
einige Mietwohnungsbauten

» Kita mit Hort, Feuerwehr, Sportanlage mit Ful3ball- und Reitplatz, Turnhalle, Gemeinde-
zentrum, Gaststétte, mobile Lebensmittelversorgung

» 1 Agrargenossenschaft + 2 Wiedereinrichter (Ackerbau), Biogasanlage, mehrere kleine
Gewerbe-/Handwerksbetriebe

> Reges Dorf- und Vereinsleben (v.a. Sport, Uber 200 Mitglieder)

1.2.8 Ortschaft Vehlitz
» 301 Einwohner, 1.308 ha
» Lage nordéstlich der Ortschaft Gommern, B 246a fUhrt durch den Ort

» Pragung durch ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen, aber auch EFH (1950-85) und 3
Wohnblécke, Ortsbild pragender Leerstand (ehemalige Hofstelle mit MFH)

» Wirtschaft: Historisch Landwirtschaft und ruhender Tontagebau (SicherungsmafBnahmen
durch behérdliche Stellen), heute 1 mittelstdndiges Stahlbauunternehmen (ca. 60 MA),
mehrere kleinere gewerbe-/Handwerksbetriebe, 3 landwirtschaftliche Betriebe (Ferkelzucht
u. Ackerbau), Biogasanlage, Windréder im AufBenbereich

» Gaststétte, Gemeindehaus, Feuerwehr, Kirche (Straf3e der spétgotischen Fligelaltare), mo-
bile Lebensmittelversorgung (kleiner Wochenmarkt), Heimatverein

» Historisch bedeutend: Befreiungsschlacht 1813

1.2.9 Ortschaft Dornburg

> 272 Einwohner, 729 ha

» Lage im sudlichen EG-Gebiet, Anbindung Gber einzelne KreisstraBe und Gemeindestrafle
» schénes Elbdorf im Biosphérenreservat ,Mittlere Elbe”,
>

Naturraum mit viel Wasser: Lage nérdlich der Elbe, Elberadweg fihrt durch den Ort (ca.
150.000 Pers./ Jahr), mehrere Seen direkt sidlich des Siedlungsraumes, kleiner Freizeitha-
fen (Steinhafen) an der Grenze zur Schénebecker Ortschaft Pretzien,
Hochwasserproblematik
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» Besonderheit: stark ortsbildprégendes, prégnantes Barock-Schloss und Schlosspark sowie
dem separaten Park ,Neugarten” (in Landesbesitz, leer stehend) mit Nebenanlagen (in
Gemeindebesitz), bedeutende Schlosskirche

Gemeindehaus, Feuerwehr, Gaststétte, Café, mobile Lebensmittelversorgung
1 landwirtschafilicher Betrieb, mehrere kleinere Gewerbe-/Handwerksbetriebe

vergleichsweise viele Kinder, jingerer Altersdurchschnitt als in der EG

YV V V VY

reges Dorf- und Vereinsleben (Besonderheit kulturell: Theatergruppe mit Prédel (,Das
BUhnchen”), Auftritte im Schloss), Stengel-Gesellschaft

1.2.10 Orischaft Karith/Péthen
> 283 Einwohner, 1.231 ha

> zweigeteiltes, ruhiges und durchgrintes Straflendorf nérdlich der Ortschaft Gommern,
ErschlieBung Gber Kreisstralen K 1220 (Péthen) und K 1221 (Karith)

» Karith: Ostlicher Bereich, landwirtschaftliche Prégung mit (ehemaligen) Bauernhafen, Wie-
senteich (Angler, Spaziergénger, Feuerwehr als Ubungsfléche)
Péthen: Westlicher Bereich, Gutshaus (privat) mit grof3er Parkanlage an Sportplatz (6ffent-
lich, mit Bricke denkmalgeschitzt), seit ca. 1997 Neubaugebiet (ca. 27 Grundsticke, 50
% belegt),

» 1 Agrarunternehmen, 1 Haupterwerbsbetrieb, 1 Nebenerwerb (Ackerbau), Gefligelindust-
rie, Gértnerei, einige kleine Dienstleistungsbetriebe (kaum Gewebe/Handwerk im Ort),
kleines Gewerbegebiet an K der 1220, Windrader im Auf3enbereich (bei Karith)

» Gemeindezentrum, Feuerwehr, Sportplatz, Arztsprechstunde 1x/Woche, (eingeschrénkte)
mobile Lebensmittelversorgung

1.2.11 Ortschaft Ladeburg
> 263 Einwohner, 1.468 ha

» Lage im norddstlichen EG-Bereich, umgeben von landwirtschaftlichen Fléchen, Westhang
des Flédmings, Anbindung Uber Landesstraf3e

» Schénes Ortsbild mit (gronen) Platzrdumen

» Feuerwehr, Gemeindehaus mit Frisér, grofle Gaststatte (regionaler Einzugsbereich, Mittel-
punkt des kult. Lebens im Ort), Kindertagesstétte, mobile Lebensmittelversorgung

» Landwirtschaftliche Fléchen (Uberwiegend durch Agrargenossenschaft in Leitzkau bewirt-
schaftet), 1 Haupterwerbsbetrieb am Ort, T Nebenerwerbsbetrieb, Putenmastanlage

Y

mehrere Gewerbe-/Handwerksbetriebe: Entsorgungsbetrieb (ca. 60 MA), Fahrzeugbau,
kleinere Handwerksbetriebe; insgesamt Gber 100 Arbeitsplatze

Ostlich vom Siedlungsraum Bioteichkléranlage (eigenstdndige Abwasserentsorgung)
Reges Dorf- und Vereinsleben

Historisch bedeutend: Befreiungsschlacht 1813

YV V V VY

Lehrstand: einige Scheunen/Stalle (nicht ortsbhildprdgend), ehem. Gaststatte am Ortsrand
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1.2.12 Orischaft Prodel

230 Einwohner, 531 ha

Attraktives Dorfbild (Wettbewerbs-Preise)

Prégung durch landwirtschaftliche Hofstellen und kleine Siedlungshéuser (tlw. leer stehend)
Bahnhaltepunkt (gute Anbindung u.a. nach Gommern und Magdeburg)

Gemeindehaus, Feuerwehr, mobile Lebensmittelversorgung

YV V V V V V

Reges Dorf-/Vereinsleben (alle Altersgruppen, Besonderheit Kultur: BGhnen- u. Showverein,
Theatergruppe ,Das Bihnchen”, Mitglieder weit Gber die Ortschaft hinaus)

A\

3 grofBle landwirtschaftliche Betriebe, gute Bodengute

» Einige Leersténde (wenige Wohnhduser, ehem. Kulturhaus im Ort, Molkerei und Bahnhof
am Ortsrand)

» Sudlich vom Siedlungsbereich Naherholungsgebiet: Prodeler See mit Zelt-/Campingplatz
und Bungalows
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2 Planungsvorgaben

2.1 Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt stellt im Wesentlichen folgende
relevante Zielsetzungen fur die Einheitsgemeinde (EG) Stadt Gommern dar:

e Die EG Stadt Gommern ist Bestandteil der Planungsregion Magdeburg und gehért zum
l&dndlichen Raum. In diesen Stddten und Gemeinden sind die Voraussetzungen fir eine
funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stédte und Gemeinden und fir eine Erhé-
hung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

e An der Elbe befindet sich ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (sidwestlicher Bereich
der Einheitsgemeinde).

e Der nérdliche Bereich der Einheitsgemeinde ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
(,Ackerlandgebiete des Vorflaming”) definiert. Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6ko-
logischen Verbundsystems sind sowohl im nérdlichen Teil entlang des Flusses Ehle (,Bach-
system im Flaming”), als auch flachig im sudéstlichen Bereich (,Strukturen im Zerbster
Ackerland”) der Einheitsgemeinde festgesetzt.

Die Stadt Gommern liegt innerhalb des den Verdichtungsraum Magdeburg umgebenden
Raumes. Die darin liegenden Stédte und Gemeinden verfigen durch ihre Néhe zum Ober-
zentrum Uber Standortvorteile. Diese sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln
und zu stérken. Ebenfalls liegt die Einheitsgemeinde in einer Uberregionalen Entwicklungsach-
se von Bundes- und Landesbedeutung. Die Entwicklungsachsen sind hauptséchlich durch eine
Bundelung von Verkehrs- und Infrastrukturtrassen und eine unterschiedliche Abfolge von Sied-
lungskonzentrationen gekennzeichnet. Mit ihnen sollen die Verdichtungsréume untereinander
verknUpft und die peripheren Rdume an die Verdichtungsrdume angeschlossen werden.

Regionaler Entwicklungsplan

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 fir die Planungsregion Magdeburg sind folgende regi-
onal bedeutsamen Zielsetzungen fur die Stadt Gommern dargestellt:
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Auszug aus dem REP Magdeburg 2006

e Gommern ist Grundzentrum = Sicherung und Entwicklung als Standort zur Konzentration
von Einrichtungen der Uberérilichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen so-
wie der gewerblichen Wirtschaft. Die Stadt ist als Schnittstelle des OPNV festgelegt. Hier-
durch soll die Verknipfung der Verkehrstréger untereinander eine bessere Erreichbarkeit
weiter Teile der Planungsregion bewirken. An den Schnittstellen soll das Bahnhofsumfeld
sowie insbesondere die Umsteigemdglichkeiten zu Bus, Bahn, Auto und Fahrrad verbessert
werden. Zudem ist Gommern regional bedeutsamer Standort for Kultur- und Denkmalpfle-
ge = Sicherung und Entwicklung von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern (= Stadt
kirche St. Trinitatis und Wasserburg als die Stadt prégende Bauwerke; die eindrucksvoll er-
haltene Wasserburg aus dem 10. Jh. Befindet sich auf historisch bedeutsamem Siedlungs-
platz mit Fernwirkung)

e Die Ortschaft Leitzkau ist regional bedeutsamer Standort fir Kultur- und Denkmalpflege =
Sicherung und Entwicklung von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern

¢ Im &stlichen Gemeindegebiet befinden sich zwei Vorranggebiete fir Natur und Landschaft
JZerbster Land” zum Erhalt des Lebensraumes der akut vom Aussterben bedrohten Grof3-
trappe sowie stdlich von Dornburg das Vorranggebiet ,Elbaue” zwischen Saalemindung
und Magdeburg/Kreuzhorst.

e Im Gemeindegebiet der Stadt Gommern sind mehrere Schutzgebiete ausgewiesen. Im west-
lichen Teil des Gemeindegebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,mittlere Elbe”. Uberla-
gert wird dieses Gebiet teilweise vom FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und
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Magdeburg”. Ein weiteres FFH-Gebiet umfasst den Flusslauf der Ehle (,Ehle zwischen M&-
ckern und Elbe”).

e Ostlich von Gommern, nérdlich von Dannigkow und westlich von Dornburg befinden sich
Vorranggebiete for den Hochwasserschutz: Fléchen zwischen den Uferlinien der Gewésser
und Hochwasserdeichen oder den Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsfléchen
der FlieBgewasser Ehle, Elbe und Elbumflut.

e An der Ostgrenze des Gemeindegebietes befinden sich zwei Vorranggebiete fur die Forst-
wirtschaft ,Flaming”, die aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit und der Standortcharakteristik
besonders fur die forstwirtschaftliche Nutzung geeignet sind.

e Nobrdlich von Prédel befinden sich zwei Vorranggebiete fir die Rohstoffgewinnung (> 5 ha
im Tagebau) ,Leitzkau (Ton)” und ,,Prédel (Ton)” zur Sicherung der Gewinnung qualitativ
hochwertiger Rohstoffe.

¢ Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich:
» Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft ,Ackerlandgebiete des Vorflaming”

> Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung ,Naherholungsgebiet Elbau-
e/Heidegarten Gommern” und ,Ostliches Elbtal bei Walternienburg”

» Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Waldflachen
Loburger Vorfléming”,,Ackerland zwischen Méckern und Gommern” und ,Fluss-
landschaft Elbe und Mulde”

» Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft ,Waldgebiete sidlich Wahlitz”
» Vorbehaltsgebiet fir die Widerbewaldung (Erstaufforstung)

» Vorbehaltsgebiet fir die Rohstoffgewinnung (> 5 ha im Tagebau) ,Plétzky-
Hahnenberge (Kiessand)”

Vorbehaltsgebiete ergédnzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene Ziel-
setzungen.

e Zwischen Nedlitz und Vehlitz befindet sich ein Eignungsgebiet fir die Nutzung der Wind-
energie ,Karith”.

¢ In Nord-Sid-Richtung verlauft durch Gommern eine abgestimmte Schienenverbindung fur
den Fernverkehr

e Durch das Gebiet verlaufen die StraBen mit regionaler Bedeutung B 246 (Ost-West-
Richtung durch Nedlitz) und B 246a (von Méckern nach Gommern). In Ost-West-Richtung
verlauft die B 184 als HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung. Von Schénebeck nach
Gommern verléuft die B 246a als Hauptverkehrsstra3e mit Landesbedeutung mit ngherem
Abstimmungsbedarf.

e Das Gemeindegebiet wird im SUdwesten von einem abgestimmten, bedeutsamen Radweg
(Elberadweg) durchzogen.

e Das Gemeindegebiet grenzt im Stdwesten an den schiffbaren Strom/Fluss ,Elbe”.
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2.2 Uberértliche Planungen

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fir die Region Magdeburg (ILEK)

Das Konzept von 2006 umfasst die damaligen LK Bérdekreis, Jerichower Land, Schénebeck,
Obhrekreis sowie die landlichen Gebietes der Landeshauptstadt Magdeburg und wurde durch
die Agro-Oko-Consult Berlin GmbH unter Beteiligung der Offentlichkeit erarbeitet.

Die Entwicklungsstrategie konzentriert sich auf die 5 Schwerpunkte:
1. Schaffung von Arbeitsplétzen durch Starkung der Wirtschaftskraft
2. Verminderung der Abwanderung, insbesondere der Jugend aus den Dérfern

3. Anpassung der Infrastruktur for die Daseinsvorsorge und Erhaltung des dorftypischen
Charakters

4. Kompetenzentwicklung und Motivation

5. Moderner Naturschutz in Kooperation mit dem Tourismus und der Land- und Forstwirt-

schaft

Die Entwicklungsstrategie wird durch 30 konkrete Entwicklungsziele untersetzt, aus denen prio-
ritdr umzusetzende Leitprojekte abgeleitet werden. Die Umsetzung ist im Wesentlichen abge-
schlossen.

Lokale Entwicklungsstrategie ,Elbe-Saale”

Fir die Bewerbung zur Aufnahme als CLLD/Leader-Region (Férderperiode 2014-2020) wurde
im Auftrag der Gemeinde Biederitz sowie der Stédte Barby, Calbe, Gommern und Schénebeck
(Elbe) eine Lokale Entwicklungsstrategie (LES) durch die Interessengruppe ,Elbe-Saale” unter
Federfuhrung der Amishof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG fir den Aktions-
raum ,Elbe-Saale” erstellt (Endfassung, Stand 03/2015). Der Aktionsraum umfasst die auf-
traggebenden Stadte und Gemeinden.

Unter dem Leitbild ,Elbe-Saale: historisch-natirlich-bedeutend” wurden 7 Entwicklungsziele
definiert.

Schwerpunktthemen der Entwicklungsstrategie sind:
e Handlungsfeld 1: ,Tourismus zwischen Elbe und Saale”
e Handlungsfeld 2: ,Miteinander der Generationen — Netzwerk léandlicher Raum”
e Handlungsfeld 3: ,Vernéassung und Hochwasserschutz”.

Hieraus entwickelt sind Handlungsfeldziele mit Mafinahmen, die nach Aufnahme als Leader-
Region in der Férderperiode umgesetzt werden sollen.
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Fortschreibung der Studie Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

in der Region Magdeburg

Die Fortschreibung wurde erarbeitet fur das Ministerium for Umwelt und Raumordnung des
Landes Sachsen-Anhalt sowie die Sténdige Regionalkonferenz Magdeburg von GEWIPLAN
Gesellschaft for Wirtschaftsférderung und Marktplanung mbH, Schlussbericht Niederlassung
Magdeburg, Mai 1999 und Handlungsempfehlungen Frankfurt/Main, Mai 1999

Die Forstschreibung der Studie behandelt schwerpunktméflig die Themenbereiche Wohnflé-
chen und —entwicklung, Gewerbefléchen und —entwicklung, Arbeit und Arbeitslosigkeit, Wirt-
schaftsstruktur, arbeitsrdumliche Verflechtungen, Wanderungen sowie Bevélkerungsprognosen.

Aufgrund des Alters kann die Studie nicht mehr als aktuell angesehen werden.
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2.3 Planungen innerhalb der Einheitsgemeinde

2.3.1 Flachennutzungsplan
Fir die Einheitsgemeinde gibt es bisher keinen fléchendeckenden Flachennutzungsplan.

Rechtskréftige Flachennutzungspléne liegen for 5 Ortschaften vor: Gommern mit Vogelsang
(1999), Wahlitz (1991), Karith/Péthen (2001), Dannigkow mit Kressow (1999) und Vehlitz
(2000).

FOr weitere 3 Ortschaften wurden Flédchennutzungspléne erarbeitet, die jedoch nicht zur
Rechtskraft gelangten. Dies betrifft die Ortschaften Menz, Leitzkau mit Hohenlochau und Pré-
del. Diese sind ca. 20 Jahre alt und kénnen daher inhaltlich nicht mehr als aktuell angesehen
werden.

FOr 4 Ortschaften wurden noch keine Fléchennutzungspléne erstellt: Nedlitz, Ladeburg, Dorn-
burg und LUbs.

Zzt. wird ein Flachennutzungsplan fir die gesamte Einheitsgemeinde erarbeitet.

2.3.2 Entwicklungsplanungen/Konzepte

Landschaftsplan Verwaltungsgemeinschaft Gommern

1999/2000 wurde for die VWG Gommern mit den Gemeinden Dannigkow, Kartih/Péthen,
Vehlitz und der Stadt Gommern von NATURPLAN —Buro fur Forst und Landschaftsplanung-
Kénigslutter ein Landschaftsplan erarbeitet, der neben einer Bestandserfassung ein Zielkonzept
und Handlungskonzept beinhaltet.

SanierungsmaBnahme ,,Gommern Altstadt”

1993 wurde die Vorbereitende Untersuchung zur Einleitung der Sanierungsmaf3nahme der
Alistadt von Gommern fertig gestellt. 1995 wurde eine Sanierungssatzung beschlossen und
1996 durch das Regierungsprdsidium Magdeburg genehmigt.

Gestaltungssatzung

Zum Schutz des traditionellen Ortsbildes wurde 1995 die ,Ortliche Bauvorschrift tber die Ge-
staltung von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen” fir das Sanierungsgebiet (Altstadt)
beschlossen.

Rahmenplan

Als koordiniertes Konzept fur die Durchfihrung der Sanierungsmaf3nahme wurde 1996 ein
Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet durch das Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt,
Braunschweig, erarbeitet, der 1997 noch ergénzt wurde. Ziel war es, das bisherige Funktions-
gefuge der Innenstadt Gommerns weiter zu festigen und vor allem den Charakter der Martin-
Schwantes-Strafle als Versorgungsschwerpunkt der Stadt Gommern durch Ansiedlung neuer
Geschafte, Cafés und weiterer Einrichtungen zu verstérken. Dabei standen die Verbesserung
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der Angebote zur Deckung des téglichen Grundbedarfs der Bevélkerung und die Ausstattung
der Stadt im Hinblick auf den Fremdenverkehr im Vordergrund.

Die Sanierung ist weitestgehend abgeschlossen.
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Sanierung ,,Gommern Altstadt”, Konzept MaBBnahmen

Stadtentwicklungskonzept Stadt Gommern, Stadtumbau Ost

Dem Stadtentwicklungskonzept, welches auch vom Biro for Stadtplanung Dr.-Ing. W.
Schwerdt, Braunschweig 2006 erarbeitet wurde, ging eine Untersuchung Uber ,Abriss/ Rick-
bau dauerhaft leerstehender Wohnungen im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost” fir
das Fallbeispiel ,Am Kellerberg” der Stadt Gommern voran. Die Ergebnisse der Untersuchung
wurden in das Entwicklungskonzept integriert.

Im Entwicklungskonzept werden auf Grundlage einer umfassenden Bestandsanalyse die Stadt-
teile mit Umstrukturierungsbedarf aufgezeigt.

Mit vorrangiger Prioritdt wurde das verdichtete Wohngebiet zwischen Industriegebiet und Alt-
stadt gesehen. Bei dem konkreten Umstrukturierungsbedarf handelte es sich um die Bereiche
~Am Kellerberg” und ,Beiboot” mit insgesamt finf 5- bis 6-geschossigen Wohnhausblécken

aus der Grof3platte WBS70 Ratio, die hohe Leerstandsquoten aufwies.

Als Maflnahmen waren vorgesehen: Rickbau von Wohneinheiten, Aufwertung vorhandener
und ggf. neu gewonnener Freiflédchen, ggf. Neubebauung fir andere Nutzungen oder alterna-
tive Wohnformen, Ausbau des vorhandenen Fuf3- und Radwegnetzes sowie Aufwertung der
vorhandenen Grinstrukturen.

Die Umstrukturierung der Altstadt hatte dagegen keine vorrangige Prioritat. Hier waren der
Ausbau des FuBB- und Radwegenetzes, die Um-/Neugestaltung der Martin-Schwantes-Strafle
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sowie Stédtebauliche Neuordnungen fir die Bereiche der ehemaligen Getreidemihle, Roten
Schule, Wassermihle, ehemaligen Schuhfabrik und ehemaligen Schlachtbetriebe geplant.

Eine Aufnahme in das Férderprogramm Stadtumbau Ost ist nicht erfolgt. Im genannten
Wohngebiet wurde im Rahmen einer Sonderférderung ein Wohnblock abgerissen, bei weite-
ren Gebduden wurde ein Teilrickbau durchgefihrt (Rickbau um 1 bis 2 Etagen und Errich-
tung eines geneigten Daches).

Als EinzelmaBBnahme wurde der Umbau eines ehemaligen Kindergartengebéudes zu einer
Alten-Demenz-Wohngemeinschaft bewilligt (DurchfGhrung in 2015 vorgesehen).

In der Altstadt wurde die Rote Schule abgerissen und fir diesen Bereich ein Bebauungsplan
aufgestellt. Dieser sieht eine Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhé&usern sowie eine Grinfla-
che mit Mehrgenerationenspielplatz vor. Die anderen MaBnahmen sind bisher nicht erfolgt.

Die Stadt Gommern als Standort fir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk

Die von der GMA Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, 1992 er-
stellte Untersuchung kann aufgrund ihres Alters und aufgrund der sich inzwischen geénderten
Rahmenbedingungen z.B. durch den Bau der Umgehungsstrale um Gommern nicht mehr als
aktuell angesehen werden.

Grundsétzlich gilt jedoch die Empfehlung, den Verkaufsfldchenbesatz in der Innenstadt auszu-
weiten und groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Waren nicht in de-
zentralen Standortlagen (z.B. Gewerbegebiete) anzusiedeln.

Dorferneuerungen

Dorferneuerungen/ -entwicklungen haben seit Anfang der 1990-er Jahre in allen Orten statt-
gefunden (aufler der Stadt Gommern). Fir die 6 Ortschaften Leitzkau, Dannigkow, Vehlitz,
Karith/ Péthen, Ladeburg und Prédel liegen Dorferneuerungspléne vor. Fir weitere Ortschaf-
ten wurden Dorferneuerungspléne erarbeitet, die der Verwaltung jedoch nicht vorliegen.

Jeweils wurden Dorferneuerungspléne erstellt, die auf Grundlage einer Bestandsanalyse Ziel-
setzungen und Mafinahmen definieren. Neben Ma3nahmen zur Sanierung Ortsbild préagender
Bausubstanz sind der Ausbau und die Gestaltung von Straf3en, Wegen, Plétzen und Freiflachen
genannt. Die MaBBnahmen sind gréftenteils umgesetzt. Im Weiteren ist die Umsetzung einzel-
ner MafBnahmen geplant.

Risikoanalyse und Brandschutz der Stadt Gommern

Durch die Stadtverwaltung Gommern wurde 2012 eine ,Risikoanalyse und Brandschutzbedarf
der Einheitsgemeinde Stadt Gommern” erstellt (Gberarbeitet 2014). Hierin wird unter anderem
festgestellt, dass der Fahrzeugpark und die Ausstattung im Wesentlichen den Erfordernissen
entspricht und nur in wenigen Einzelbereichen ergénzt werden muss oder soll. Erforderliche
Ersatz- und Neuanschaffungen bis 2030 werden genannt. Weiterhin werden Empfehlungen
zur Verbesserung der Personalstruktur gegeben. Zudem werden aufgrund nicht DIN-gerechten
Zustandes entsprechende Empfehlungen beziglich der nétigen UmbaumafBnahmen in den
Feuerwehrhéusern gegeben.
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EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept B. Bestandsanalyse

1 Bevolkerungsstruktur

Die Einheitsgemeinde setzt sich aus 12 Ortschaften mit insgesamt 10.783 Einwohnern zu-
sammen (Stand 03/2014). Herausragend ist die Gréfe der Ortschaft Gommerns, in der mit
Uber 5.200 EW knapp 50 % aller Burger/-innen der Einheitsgemeinde (EG) wohnen. Damit
bildet die Ortschaft Gommern den Schwerpunkt der EG. Die anderen Ortschaften haben alle
unter 1.000 EW und setzten sich mit ihren EW-Zahlen deutlich vom Hauptort ab. Insgesamt
hat die Hélfte der Ortschaften Uber 500 EW, die andere Halfte 230 bis 360 EW.

In der EG ist in den letzten Jahren eine Bevolkerungsabnahme zu verzeichnen (-8,4 % in 5 Jah-
ren). Dies betrifft alle Ortschaften ausgenommen Vehlitz und Karith/Péthen, die leichte Steige-
rungen der Einwohnerzahlen aufweisen. Deutliche Auffélligkeiten zwischen den Ortschaften gibt
es nicht. FUr die néchsten 10 Jahre wird vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt eine Ab-
nahme von weiteren 14 % erwartet. Demnach kann zzt. davon ausgegangen werden, dass im
Jahr 2021/22 nur noch etwa 9.400 EW in der Einheitsgemeinde Stadt Gommern leben.

Die Bevolkerungsabnahme ist fir die Einheitsgemeinde héher als fur das Land und fur den
Landkreis prognostiziert. Von 2008 bis 2025 wird von einer Abnahme in Héhe von 23,3 %
ausgegangen, wobei fir den LK Jerichower Land eine Abnahme von 21,8 % und fir das Land
Sachsen-Anhalt nur eine Abnahme von 18,6 % vorhergesagt wird.

Die Altersstruktur entspricht in allen 12 Ortschaften etwa der von Landkreis und Land. Entspre-
chend des allgemeinen Trends findet zunehmend eine Uberalterung der Bevélkerung statt.
Bereits heute ist der Anteil der Personen im Rentenalter doppelt so hoch wie die der Kinder und
Jugendlichen. Bis 2025 wird der Anteil der Personen Gber 65 Jahre voraussichtlich auf ca. 1/3
der Bevdlkerung ansteigen (von 23 % in 2008).

In Bezug auf die Altersstruktur gibt es zwischen den verschiedenen Ortschaften der Einheitsge-
meinde keine gravierenden Unterschiede zu verzeichnen. Lediglich in den Ortschaften Dornburg,
Vehlitz und Ladeburg gibt es eine relativ ausgeglichene Struktur zwischen Personen im Alter 65+
sowie Kindern und Jugendlichen. Eine Begrindung hierfGr mag zum einen in einem Angebot an
Bauplétzen liegen. Zum anderen ist die prozentuale Zahl zu relativieren, da sich bei der kleinen
Ortsgréfie auch schon wenige Kinder stérker auf das Verhélinis auswirken (,Momentaufnahme”).

Die Haushaltsgréfe liegt mit 1,8 Personen/Haushalt unter dem Durchschnitt von Sachsen-Anhalt
(2,1). Da es auch Familien mit Kindern gibt, ist demnach davon auszugehen, dass in Uber der
Halfte der Haushalte nur eine Person lebt, die in etlichen Féllen bereits Uber 65 J. alt ist.

Die Beschéftigtenstruktur ist fur den léandlichen Raum bemerkenswert gut. Fast 2/3 der erwerbsfé-
higen Bevélkerung ist sozialversicherungspflichtig beschéftigt. Fur Uber die Hélfte der Einwohner
im erwerbsfd@higen Alter stehen rechnerisch in den Ortschaften Arbeitsstellen zur Verfigung, die zu
ca. 40 % von der dortigen Bevélkerung besetzt sind. Rund 75 % der Berufstétigen pendeln aus,
was fur eine gute Wohnlage/Wohnortbindung spricht.

Bei den Einwohnern in der EG handelt es sich zumeist um deutsche Personen, deren Familien
oft schon seit Generationen in der Gegend leben. Haufig ist zu beobachten, dass junge Er-
wachsene zundchst zur Ausbildung und in den ersten Jahren der Berufstétigkeit auswarts leben
und spater wieder in ihre Heimatorte zurick kehren.

Zuzige sind von Personen zu verzeichnen, die Arbeitsstellen im Umfeld (wie Magdeburg) ha-
ben, aber die kleinstadtische oder dérfliche Gegend als Wohnort bevorzugen.

Insgesamt kann einerseits von einer vergleichsweise ausgewogenen Bevélkerungsstruktur ohne
nennenswerte soziale Probleme gesprochen werden. Andererseits muss weiterhin mit einer
kontinuierlich abnehmenden Bevélkerung gerechnet werden.
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1.1 Bevélkerungsentwicklung', HaushaltsgréBen
e 10.783 Einwohner (Stand 13.03.2014) in der Einheitsgemeinde mit insgesamt 12 Ortschaften

OT Prédel
230 EW=2%

OT Leitzkau
947 EW = 9%

OT Karith/Péthen
283 EW=3%

OT Nedlitz
661 EW=6%

OT Vehlitz
301 EW =3%

OT Libs
360 EW = 3%

OT Gommern
5.254 EW = 49%

OT Menz
583 EW=5%

OT Dornburg
272 EW = 3%

OT Dannikow
653 EW =6%
OT Ladeburg
263 EW =2%

OT Wahlitz
976 EW = 9%

Bevélkerungsverteilung der Einheitsgemeinde auf die 12 Ort-
schaften (Quelle: Stadt Gommern)

e Einwohnerentwicklung (ohne die Ortschaften Libs u. Prédel, Zahlen liegen for 2004 nicht
vor): 11.520 EW in 2004, 10.193 EW in 2014; mit — 11,5 % hat in den letzten 10 Jahren

eine Abnahme eingesetzt.

Vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt wird fir den Zeitraum von 2008 bis zum Jah-
re 2025 ein Bevoélkerungsrickgang von — 23,3 % fir die Einheitsgemeinde Stadt Gommern
prognostiziert. In 2025 werden danach in der EG nur noch 8.767 EW leben. Der Rickgang
wdre demnach héher als im Landkreis Jerichower Land (- 21,8 %) und dem in Sachsen-
Anhalt (- 18,6 %).

e Altersgruppen:

LK Jerichower

Sachsen-Anhalt

Land 2011 2011

2003 2013 (95.179 EW) | (2.313.280 EW)
0-15 | 14% 1.449EW|12% 1.150 EW 15 % 1%
16-64 | 68% 6.954EW | 65% 6.362 EW 60 % 65 %
65 + 18% 1.815EW |23% 2.279 EW 25 % 24 %

1 Zahlen aus eigenen Erhebungen der Stadtverwaltung und vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, 2000-2013 (abgeru-

fen 18.12.2014)
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Im Wesentlichen entspricht die Altersstruktur der Einheitsgemeinde der des Landkreises Je-
richower Land und des Landes Sachsen-Anhalt.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis 15 J. ist in der Einheitsgemeinde in den letzten
10 Jahren leicht zurickgegangen (- 2 %). Bei der 65+ Generation ist dagegen eine Zu-
nahme von 5 % zu verzeichnen, so dass es etwa doppelt so viele Personen im Rentenalter
als Kinder und Jugendliche gibt.

Vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt wird erwartet, dass die Bevélkerung der Gber
65-Jéhrigen von einem Anteil von 23,4 % in 2008 auf 34,3 % in 2025 ansteigen wird. Die
zunehmende Uberalterung begriindet sich aus dem Wegzug jingerer Erwachsener in Folge
des fachlich begrenzten Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebots, was fir den landlichen
Raum typisch ist. Andererseits befindet sich Gommern im Einzugsbereich der Landeshaupt-
stadt Magdeburg, die umfassende Ausbildungs- und Arbeitsstellen bietet.

Perzonen
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Entwicklung der Bevélkerung nach Altersgruppen in der EG Gommern
(Abb. Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 31.12.2012, Abruf 03.03.2014)

e Haushalte:

In der Einheitsgemeinde sind insgesamt 6.010 Haushalte gelistet (Dt. Post AG, 03/2014).
Das bedeutet, dass im Schnitt 1,8 Personen in einem Haushalt leben (10.783 EW, Stand
03/2014). Die durchschnittliche Personenzahl liegt damit unter der des Landes Sachsen-
Anhalt (@ 2,1).

Die einzelnen Ortschaften haben HaushaltsgréBen von 1,7 bis 2,1 Personen. Es gibt hier
keine besonderen Auffélligkeiten. Im Wesentlichen handelt es sich um Haushalte mit Singles
(Witwen/Witwer), Paaren und kleineren Familien mit 1- bis 2 Kindern. H&ufig wohnt in den
Gebduden nur noch 1 Person, die zudem schon im Rentenalter ist.
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Von den 12 Ortschaften haben 6 zwischen 200 — 500 EW, 5 Ortschaften 500 — 1.000 EW
und 1 Ortschaft (Gommern) Gber 5.000 EW. Die Ortschaft Gommern nimmt damit eine
Sonderposition ein.

In den Ortschaften Gommern und Prédel leben Gberdurchschnittlich viele éltere Personen (ca.
30 % Uber 65 J.). In Gommern wird dies darin begrindet liegen, dass hier die meisten Ge-
schoss-/Mietwohnungen sowie ein Pflegeheim vorhanden sind, die héufig auch von élteren
Personen bewohnt werden. DarUber hinaus befinden sich dort einige Senioren-/Pflegeheime.

Ortschaft EW 0-15J. |16-641].| 65+ 1. Haush. | Pers./Haush.
Gommern 5.254 11 % 59 % 30 % 3.150 1,7
Wabhlitz 976 14 % 64 % 22 % 479 2,0
Leitzkau 947 12 % 64 % 24 % 489 1,9
Nedlitz 661 10 % 69 % 21 % 318 2,1
Dannigkow 653 13 % 68 % 19 % 347 1,9
Menz 583 13 % 65 % 22 % 300 1,9
Lobs 360 12 % 67 % 21 % 191 1,9
Vehlitz 301 12 % 73 % 15 % 177 1,7
Dornburg 272 15 % 65 % 20 % 147 1,9
Karith/Péthen 283 17 % 62 % 21 % 148 1,9
Ladeburg 263 16 % 66 % 18 % 135 1,9
Prédel 230 10 % 60 % 30 % 129 1,8
Summe 10.783 12 % 63 % 25% 6.010 1,8

Quelle: Stadt Gommern und Deutsche Post AG, Stand 03/2014

1.2 Beschdéftigungsanteil?

Die Arbeitsmarktlage ist dadurch gekennzeichnet, dass Arbeitnehmer, die in der EG wohnen,
in andere Orte (insbesondere Magdeburg) auspendeln. In der EG steht eine unterdurchschnitt-
liche Anzahl von Arbeitsplétzen zur Verfigung. Der hohe Anteil an Auspendlern spricht dafir,
dass die EG als Wohnort geschétzt wird.

e Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (Bundesagentur fur Arbeit, Stand 06/2013):

0 4.244 Personen in der Einheitsgemeinde sind sozialversicherungspflichtig beschéftigt
(= 63 % der Einwohner im erwerbsfdhigen Alter). Dies liegt Gber dem Anteil des Lk Je-
richower Land (57 %).

0 In der Einheitsgemeinde gibt es 2.539 Arbeitsplatze.

2 7ahlen vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, 2000-2013
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0 Rechnerisch stehen demnach fir 59 % der Einwohner im erwerbsféhigen Alter Arbeits-
platze zur Verfigung (Altersgruppe 16 — 64). Dies liegt deutlich unter dem Anteil fur
den Lk Jerichower Land (77 %).

0 75 % der Berufstétigen pendeln aus (3.198 Personen).

0 Von den Stellen in der Einheitsgemeinde sind 41 % durch Bewohner der Einheitsge-
meinde besetzt (1.046 Personen), 1.493 Personen pendeln ein.

1.3 Soziale Integration/Aktivitdten

Vereine sind in jeder Ortschaft vorhanden. Eine besondere Rolle spielen dabei die Sportverei-
ne. Der gréfite Sportverein der Einheitsgemeinde ist der SV Eintracht Gommern, der die ver-
schiedenen Abteilungen in Gommern zusammenfasst und ein breites Angebot hat. Dem Sport-
verein stehen 3 Sportkomplexe zur Verfigung: Das Sportforum, das Volkshaus und der Stein-
hafen Pretzien. Die Sportstatten am Sportforum (2 Hallen, 1 FuB3ballplatz mit Leichtathletikan-
lagen, Kegelbahn und DFB-Minispielfeld) und am Volkshaus stehen dem Schulsport und dem
Vereinssport zur Verfigung. Am Steinhafen bei Pretzien hat die Abteilung Kanu des SV Ein-
tracht Gommern ihr Domizil. Die Sportanlagen sind an den SV Eintracht fir die Nutzung des
Vereinssports kostenlos verpachtet.

Die Schitzen sind im Schitzenverein Gommern organisiert und verfigen Gber eine Schief3an-
lage.

Auch in den meisten anderen Ortschaften gibt es die verschiedensten Sportangebote (FuBball,
Volleyball, Gymnastik, Leichtathletik, Kegeln, Reiten und vieles mehr).

Als Verein besonders zu nennen ist auch der fachlich Gbergeordnete Stadtférderverein ,Wir fir
Gommern”, der eine engagierte Ehrenamiskultur pflegt und sich for die 3 Ubergeordneten
Bereiche Wirtschaft, Tourismus und Kultur einsetzt.

Zudem gibt es in den meisten Ortschaften Heimat- und Kulturvereine. Gommern, Nedlitz und
Vehlitz haben sich dabei in einem Dachverband zusammengeschlossen (Heimatverein Gom-
mern). In den einzelnen Ortschaften sind zudem Vereine mit sozialen, religidsen, historischen,
kulturellen und musikalischen Schwerpunkten vorhanden, die z.T. eine grofie Rolle fir das
Gemeinschaftsleben spielen.
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2 Nutzungs-/Infrastruktur

Sémtliche Ortschaften mit Ausnahme Gommerns sind im Wesentlichen durch dérflich struktu-
rierte Wohnnutzungen geprdgt (Einfamilienh&user und éltere Hofstrukturen). Haufig handelt es
sich um vergleichsweise gro3e Grundsticke mit (ehemaligen) Nutzgérten und Kleintierhaltung.
Die kleinstédtisch gepréagte Ortschaft Gommern stellt mit seinem vielféltigen Angebot einen
Versorgungsschwerpunkt mit besonderer Bedeutung fir den landlichen Raum dar.

Wirtschaftlich ist Gommern durch viele klein- und mittelstdndische Gewerbe- und Handwerks-
betriebe gekennzeichnet. Die meisten Arbeitsplétze befinden sich im Dienstleistungssektor.
Auch die Landwirtschaft spielt weiterhin eine Rolle. Ein bedeutender Gewerbe- und Industrie-
park befindet sich im Norden von Gommern. Ein spezifisches Problem scheint darin zu beste-
hen, dass gréfiere Firmen sich innerhalb eines nur begrenzten Zeitraumes unter Ausnutzung
von Férdermitteln ansiedeln und nach Aussetzen der Zuwendungen ihren Standort in nahe
gelegene kostengunstigere Lohnldnder verlagern.

Die Grundversorgung mit Lebensmitteln und Finanzdienstleistungen sowie eine Konzentration
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben sind im Grundzentrum Gommern gegeben.
Ergénzt wird dies durch ein kleineres Versorgungsangebot in Leitzkau. Umfassendere Angebo-
te werden vor allem in der Nahe gelegenen Landeshauptstadt Magdeburg, aber auch in
Schénebeck, Zerbst und Burg wahrgenommen.

Die drztliche Versorgung ist in Gommern gut ausgebildet. Hier gibt es mehrere Allgemeinme-
diziner, Fach- und Zahnérzte. Zudem ist in Gommern-Vogelsang ein Fachkrankenhaus vor-
handen.

Kindertagesstétten sind in 7 Ortschaften vorhanden, ein Hort ist in Gommern zentriert. Neben
einer Grundschule weist die Ortschaft Gommern zudem eine Sekundarschule und ein Gymna-
sium auf. Die Einrichtungen befinden sich zentral in der Innenstadt gelegen. WeiterfGhrende
Ausbildungsangebote kénnen z.B. in Magdeburg mit tdglichen Fahrten wahrgenommen wer-
den. Das Bildungsangebot kann daher ebenfalls als gut bezeichnet werden.

Kommunale Anlagen/ Gemeinbedarfseinrichtungen sind in allen Ortschaften vorhanden (Feu-
erwehren, Sportanlagen, Burgerhéuser). Haufig sind sie einfacher Bauart, teilweise sanie-
rungsbedirftig und nicht immer ausgelastet. Andererseits stellen sie einen erheblichen Aspekt
zum Erhalt der Dorfgemeinschaft dar. Auch sind alternative Nutzungsméglichkeiten nicht im-
mer gegeben.

Gastronomie und Beherbergung kénnen als durchschnittlich eingestuft werden. Der Einzugs-
bereich begrenzt sich zumeist im Wesentlichen auf die Einheitsgemeinde.

Das touristische Angebot ist im Wesentlichen auf naturbezogene Aktivitdten ausgerichtet (ins-
besondere Radwege und Reitangebote). Daneben gibt es einige kulturelle Anziehungspunkte
(Wasserburg und 2 Schlésser, davon jedoch eines ohne Betreiber, und einige Kirchen).

Pragnante Leersténde gibt es nur wenig (einige gewerbliche Brachen und Einzelhéuser). Hau-
fig ist dies den entsprechenden Eigentumsverhélinissen geschuldet. Zunehmend kommt es
allerdings im mehrgeschossigen Wohnungsbau zu Leerstdnden, die vor allem auf mangelnde
Modernisierungen zurickgefUhrt werden (ca. 12 % Leerstand in Gommern).

Die technische Infrastruktur ist gut ausgebaut und ausreichend ausgelastet. Erhebliche Verén-
derungen sind zzt. nicht vorgesehen.
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2.1 Flachennutzung?®

Die Einheitsgemeinde Stadt Gommern umfasst eine Fléche von 15.989 ha (Stadt Gommern).
Den gréfiten Anteil nimmt mit knapp 4 der Fléche die Ortschaft Leitzkau ein, obwohl er von
der Bevdlkerungsverteilung nur der drittgréfte Ort ist. Gommern als Hauptort dagegen folgt
erst mit deutlichem Abstand, womit dort eine entsprechend héhere Bevélkerungsdichte (ca.
265 EW/gkm) erreicht wird. Die weiteren Ortschaften haben alle eine im Verhdltnis zur Ein-
wohnerzahl entsprechende Gréfle.

OT Prédel
39 OT Gommern

12%

QT Wahlitz
4%

OT Leitzkau
23 %

" \  OT Ladeburg
J ! 9%
OT Dornburg
OT Karith/Psthen Hhs
8 %
OT Dannikov
8%
OT Nedlitz
6% OT Menz
0,
oT g/;hmz A e 4% ) . o -
9% Flachenanteil an der Einheitsgemeinde
Nutzung
[ha] Gesamt- | Landwirtschaftliche Forst/Wald- Siedlungs- Verkehrs- Wasser- Sonstige
oT flache Flachen flachen raume flachen flachen Flachen
Leitzkau 3.697| 2.676 72% 303 22% 152 4% 21 1% ] 0%) 38 1%,
Stadt Gommern 1.974] 714 36% 724 37% 451 23% 26 1% 15 1% 43 2%
Libs* 1.476
Ladeburg 1.468 1.323 20% 4 0% 122 9% 6 0% 12 1% 0 0%
Vehlitz 1.308] 1.212 93% 4 0% 65 5% 12 1% 9 1% 4 0%
|Karith 1.231 939 76% 181 15% 33 7%| 7 0% 4 0% 17 2%
IDannikbw 1.206 742 62% 294 24% 150 12% 11 1% 9 1% 0 0%
INedlitz 1.017| 864 85% 0 0% 113 11% 11 1% 1 0%) 31 3%
Dornburg 729 503 69% 146 20%) 31 4% =) 1% 44 6% 0 0%
Wahlitz 712 374 53% 206 29% 123 17% g 1% 0 0%) 0 0%
IMenz 640 410 64% 0 0% 224 35% 4 1% 2 0%) 0 0%
Prodel® 531
Summe* * 13.982 9.757 70%] 2.362 17%| 1514 10% 112 1% 104 1% 133 1%

Quelle: Stadtverwaltung Gommern
* keine detaillierten Daten verfigbar, ** ohne Ortschaften Libs und Prédel

Die landwirtschafilichen Fldchen nehmen den gréfiten Flachenanteil ein. Insbesondere in La-
deburg, Vehlitz und Nedlitz ist deren Anteil mit Gber 80 % besonders hoch. Forst-/Waldfléchen
gibt es dort kaum. Dagegen ist der Anteil an Forst-/Waldfléchen in der Ortschaft Gommern

8 Zahlen vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 2001/2004 (keine aktuellen Daten verfligbar).

infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf_08.06.15 31



EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept B. Bestandsanalyse

besonders hoch und der Anteil an landwirtschaftlichen Flachen entsprechend gering. Bei der
Siedlungsfléache variiert der Anteil abhéngig von der Siedlungsstruktur, liegt aber Gberwiegend
unter 20 %. Der Fléchenanteil von Verkehrs-, Wasser- und sonstigen Fléchen liegt in allen Ort-
schaften fast immer unter 5 %. Dornburg weist wegen der Elbe mit 6 % einen héheren Was-
seranteil auf.

2.2 Wohnen

Die Einheitsgemeinde ist geprégt durch eine kleinteilige Baustruktur. Im Wesentlichen sind dies
alte Hofstellen (oft geschlossene Baustrukiur mit gro3en, hinter den Hausern liegenden Nutz-
garten) und eigengenutzte Einfamilienhéuser.

Neben den Ortskernen mit meist dlteren Gebduden (oft Gehéften) vor 1900 herrschen Wohn-
gebiete mit relativ kleinen Siedlungshéusern, die nach 1945 entstanden sind, und Einfamilien-
hausgebiete nach 1980 vor.

Mehrfamilienhéuser sind insbesondere in Gommern, vereinzelt auch in Leitzkau, Nedlitz,
Menz, Libs und Vehlitz zu verzeichnen. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um mehrgeschos-
sigen sozialen Wohnungsbau. Die Stadt hat eigene Wohnungen im Bestand und ist Gesell-
schafterin der Wohnungsgesellschaft mbH Gommern. Die Wohnungen der Wohnungsgesell-
schaft sind oft sanierungsbedirftig und weisen eine hohe Leerstandsquote auf (ca. 20 %). Die
Wohnungen der Wohnungsgenossenschaft sind in besserem Zustand. Hier gibt es kaum Leer-
stédnde (ca. 5 %).

Eine Nachfrage nach Wohnraum besteht insbesondere in Gommern, Wahlitz und Menz. Der
Bedarf bezieht sich dabei auf sanierte, altersgerechte Altbauten sowie auf Neubauten.

Im &stlichen Teil der Einheitsgemeinde ist grundsétzlich ausreichend Wohnraum vorhanden.
Allerdings genigen die bestehenden Altbauten oft nicht den heutigen Ansprichen (energeti-
sche Mangel, nicht barrierefrei, hoher Unterhaltungsaufwand).

Vor allem in den Ortschaften, die verkehrlich nicht gut angebunden sind, wird eine Nutzung
der (alten) Gebdude immer schwieriger. Leer stehende und untergenutzte Gebdude weisen
einen hohen Sanierungsstau auf und sind teilweise bauféllig. Vereinzelt befinden sie sich in
den Ortskernen und sollten, sofern sie besonders ortsbildprégend sind, saniert oder rickge-
baut werden.

Uber léingere Zeit leer stehende Hauser gibt es bisher insgesamt jedoch kaum. In den meisten
Fallen werden Gebéude von Erben Gbernommen oder es finden sich Interessenten, die diese

erwerben und renovieren/ sanieren. In den meisten Ortschaften gibt es trotz insgesamt nach-

lassender Bautdtigkeit noch immer Bauanfragen (insbesondere im westlichen Gebiet der Ein-

heitsgemeinde, Richtung Magdeburg).

In der Stadt Gommern ist aufgrund der Ausweisung als Grundzentrum grundsétzlich die Ent-
wicklung von Wohnbaulandfléchen méglich.

In den landlich strukturierten Siedlungen auflerhalb der zentralen Orte ist die Siedlungsent-
wicklung im Allgemeinen auf eine angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen.
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2.3 Wirischaft*
In der EG Stadt Gommern gibt es 2.539 Arbeitsplatze (Agentur fir Arbeit, Stand 30.06.2013).

Obwohl sich einige gréfiere, bedeutende Firmen in den letzten Jahren umgesiedelt bzw. um-
strukturiert haben, konnte Gommern die vergleichsweise gro3e Anzahl an Arbeitsplétzen durch
Ansiedlung neuer und Entwicklung vorhandener Firmen weitestgehend halten. In der EG
Gommern sind kontinuierlich Uber 700 aktive Gewerbebetriebe ansdssig (Uberwiegend Klein-
unternehmen bis 10 Mitarbeiter).

Es ist kein erheblicher (Fach-)Kraftemangel zu verzeichnen (nahe gelegene Landeshauptstadt
Magdeburg mit Ausbildungsstétten).

Im Uberwiegenden befinden sich die Arbeitsplétze im Bereich des Dienstleistungssektors (mehr
als die Halfte der Arbeitsplatze). Dies entspricht dem Wert im Landkreis Jerichower Land, ist im
Vergleich zum Land Sachsen-Anhalt aber noch unterdurchschnittlich. Hier nehmen diese Ar-
beitsplatze Uber 2/3 ein. Der Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe liegt im Vergleich zu
LK und Land Uber deren Kennziffern.

Entsprechend ist in der EG Stadt Gommern das produzierende Gewerbe mit nur rund 38 %
vergleichsweise gering ausgeprdgt, entspricht aber dem LK Jerichower Land und liegt deutlich
Uber dem des Landes Sachsen-Anhalt. Den Schwerpunkt in produzierenden Gewerbe bildet
der Maschinen- und Leitungsanlagenbau. Gréfite Arbeitsgeber sind Streicher Anlagenbau
GmbH & Co. KG (ca. 200 Mitarb.), Hanomag Hértol Lohnharterei GmbH (ca. 130 Mitarb.,
Novatius Fluidtechnik e.K. (ca. 100 Mitarb.), sowie BLZ Geotechnik Service GmbH (ca. 60 Mit-
arb.). die Fa. Femeg GmbH & Co. KG hat sich in der Erweiterung des Industrieparks angesie-
delt und befindet sich im Aufbau (ca. 50 Mitarb.).

Der Anteil im Bereich Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft ist for einen Gberwiegend agrarisch
genutzten Raum entsprechend ausgeprdgt, nimmt aber in Hinblick auf die Anzahl an Arbeits-
platzen nur eine untergeordnete Bedeutung ein.

Land

EG Gommern LK Jer. Land Sachsen-Anhalt

e Produzierendes Gewerbe: 38 % 37 % 29 %
e Dienstleistungen: 58 % 58 % 69 %
0 Davon Handel, Verkehr, Gastgewerbe: (24 %) (19 %) (22 %)

e Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft: 4 % 5% 2%

2.4 Gewerbe/Industrie

Gewerbe-/Industriebetriebe und Arbeitsstellen konzentrieren sich in Gommern (Kernstadt).
Hier gibt es ein grofles Industriegebiet und ein Gewerbegebiet, welche weitestgehend belegt
sind (im Gewerbegebiet nur noch vereinzelte Grundstiicke mit Nutzungseinschrénkungen vor-
handen). Vor gut 10 Jahren wurde das Industriegebiet erweitert. Hier steht zur Neuansiedlung

4 Zahlen aus eigenen Erhebungen der Stadtverwaltung und vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt, 2000-2013
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oder zur Entwicklung bestehender Betriebe noch etwa 50 % der Fléche zur Verfigung (etwa 8
ha, die sich in kommunalem Eigentum befinden).

Traditionell ist Gommern fir den Steinbruchabbau und die Férderung von Erdél-Erdgas be-
kannt. Bis heute hat die Stadt eine vergleichsweise hohe Beschéftigtenquote mit fir das Je-
richower Land bedeutenden Arbeitgebern. Durch die traditionelle Entwicklung sind auch im
Bereich des Maschinen- und Werkzeugbaus, der Automobilzulieferer sowie der Geotechnik
(alternative Energien) Unternehmen mit hoher Wichtigkeit angesiedelt.

Als Missstand sind einzelne Gewerbebrachen zu nennen.

Neben Gommern sind in den Ortschaften Leitzkau, Ladeburg und Wabhlitz nennenswerte
Standorte von Gewerbebetrieben. In den anderen Ortschaften sind lediglich einzelne kleine
Gewerbe-/Handwerksbetriebe und Dienstleister vorhanden.

2.5 Land- und Forstwirtschaft

Im Bereich der Einheitsgemeinde wird im Wesentlichen Ackerbau auf mittleren bis guten Béden
betrieben (hauptséchlich Marktfrucht mit Futterbau). Dazu kommen mehrere Mastbetriebe so-
wie einige Milchviehhalter. Insgesamt sind 5 Agrargenossenschaften/-konzerne, 5 Mastbetrie-
be sowie ca. 15 landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe in der Einheitsgemeinde tétig. Au-
BBerdem sind noch einige Nebenerwerbslandwirte aktiv.

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen befinden sich Gberwiegend nordéstlich der Bahnstre-
cke, wahrend der sudwestliche Teil neben den Siedlungsbereichen durch Waldfléchen gepragt
ist.

Die Forstwirtschaft spielt eine untergeordnete Rolle (17 % der Flache). Nur die Gemarkungen
Leitzkau, Gommern, Dannigkow und Wahlitz weisen mit mehr als 20 % ihrer Fléchen einen
erheblichen Anteil an Wald auf. Hier gibt es forstbehérdliche, gemeindliche und private Be-
wirtschaftungen.

2.6 Einzelhandel/Dienstleistungen

Die Versorgung mit Gitern des aperiodischen Bedarfs wird Gberwiegend durch das Angebot
der Oberzentren Magdeburg und Dessau-Rof3lau gedeckt.

Der Grundversorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs wird in Gommern nachgekommen.
Der 6stliche Bereich der EG wird durch ein Grundangebot in Leitzkau versorgt, in Menz (nord-
westlicher Bereich der EG) gibt es eine minimale Versorgung mit Fleischer und Getrénkemarki.
Die anderen Ortschaften werden durch Verkaufswagen beliefert (Bécker, Fleischer, Lebensmit-
tel), die sich zumeist an einzelnen Tagen zu kleinen Mérkten zusammenfinden.

Sonstiger Einzelhandel ist ausschlieBlich in Gommern zu finden. Auf Grund der geringen Ein-
wohnerzahl und des begrenzten Einzugsgebietes mit der Néhe zu Magdeburg, aber auch auf-
grund der kleinteiligen Strukturen haben die Geschéfte im Stadtzentrum um ihre Existenz zu
kémpfen. Im Zentrum von Gommern (Altstadt) tritt daher Leerstand bzw. ein erhéhtes Leer-
standsrisiko im Einzelhandelsbereich auf.

infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf 08.06.15 34



EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept B. Bestandsanalyse

Ortschaft Vorhandene Basisversorgung (Einzelhandel- und Dienstleistung)
Gommern e Stadtverwaltung
e BuirgerbUro, Polizeistation, Bankfilialen, Post-Agentur
e Verbrauchermérkte, Wochenmarkt, Bécker, Fleischer, Bau- und Gar-
tenmarkt, Fachgeschafte, Tankstelle usw.
Wabhlitz -
Leitzkau e Verbrauchermarkt (unter 800 gm VK), Wochenmarkt, Bankfilialen
Nedlitz -
Dannigkow e Frisor
Menz e Fleischer, Getrankemarkt
LUbs -
Vehlitz -
Dornburg -
Karith/P&then e Gartnerei mit Gemuseverkauf
Ladeburg -
Prédel e Fleischer (saisonale Hausschlachtung von Oktober — Mérz)

2.7 Gesundheits-/Pflegeeinrichtungen

Die drztliche Versorgung ist fur einen léndlichen Raum ausgesprochen gut. Neben der Gberre-
gional bedeutenden Helios Fachklinik in Gommern-Vogelsang (Klinik fir Rheumatologie, Or-
thopddie und Schmerztherapie) gibt es in Gommern zahlreiche Allgemeinmediziner und Fach-
érzte (Arzte aller allgemein relevanten Fachrichtungen auBer einem Augenarzt). Ergéinzend zu
den festen Praxen werden in Leitzkau, Dannigkow und Karith sporadisch Sprechstunden ange-
boten. AuBerdem gibt es seit kurzem mit den ,,Gemeindeschwestern” eine mobile medizinische
Versorgung innerhalb der EG. In Leitzkau gibt es zudem einen Zahnarzt, der jedoch bereits im
Rentenalter ist.

Tierérzte gibt es in Gommern und Leitzkau.

Weitere Fachérzte werden in Schénebeck (ca. 10 km von Gommern), Biederitz (ca. 12 km),
Magdeburg (ca. 18 km) und Zerbst (ca. 24 km) aufgesucht. Die néchsten allgemeinen Kran-
kenhé&user befinden sich in Magdeburg, Burg und Zerbst.

Altenpflegeheime 0.4. Einrichtungen gibt es in Gommern und in Wahlitz. Mobile Pflege- und
Dienstleistungsangebote unterstitzten das selbststdndige Wohnen. Insgesamt ist das Angebot
an altersgerechten, barrierefreien Wohnungen jedoch nicht ausreichend. Bedarf hierfir besteht
insbesondere im Hauptort Gommern.
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Ortschaft Arzte, Apotheken, Fachgeschéfte | Pflegeeinrichtungen/-dienste
Gommern e 7 Allgemeinmediziner e 1 Wohn-, Alten- und Pflegeheim
e 4 Zahnarzte e 2 mobile Pflegedienst
e 1 Kinderarzt e 1 Demenz-Tagespflege
e 1 Gyndkologe
e 2 Orthopdaden
e 2 HNO-Arzte
e 5 Physiotherapeuten
e 1 Psychotherapeut
e 1 Heilpraktiker
o 1 Tierarzt
e 2 Apotheken
e 1 Fachgeschaft fir Augenoptik
e 1 Sanitatshaus
Wahlitz e 1 Physiotherapeut ¢ 1 Wohn-, Alten- und Pflegeheim
Leitzkau e 1 Zahnarzt (Nachfolge:?) -
e 1 Physiotherapeut
e (Arztsprechstunde + Tierarzt
sporadisch)
Nedlitz e Physiotherapeut -
Dannigkow e 1 Physiotherapeut -
e (Arztsprechstunde sporadisch)
Menz - -
Lobs e 1 Heilpraktiker -
Vehlitz e 1 Heilpraktiker -
e 1 Psychologe
Dornburg - -
Karith/P&then e 1x wéchentlich allg.-med. -
Sprechstunde
Ladeburg - -
Prédel e 1 Heilpraktiker -

2.8 Gemeinbedarfseinrichtungen

In der EG Stadt Gommern befinden sich 8 Kindertagesstétten und 2 Horte, 1 Grundschule, 1
Sekundarschule, 1T Gymnasium, 12 Feuerwehr-Standorte (z.T. mit mehreren kleinen Gebéu-
den), 12 Sportanlagen (ebenfalls z.T. mit mehreren Geb&uden/Einrichtungen), 5 kulturel-
le/touristische Einrichtungen, 15 Dorfgemeinschaftshéuser u. &. Treffpunkte, 12 Trauerhallen
und 12 Einrichtungen mit Sondernutzungen (davon 8 kleinere Bauhof-Gebéude).

B. Bestandsanalyse

Insgesamt sind dies ca. 80 Anlagen. Hinzu kommen Freifléchennutzungen wie Kinderspielplét-
ze und vereinzelte Parkanlagen. Die Anlagen sind in ihrer Nutzung unterschiedlich ausgelastet
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und vereinzelt auch leerstehend (z.B. Jugendherberge Gommern). Zumeist werden die Sport-
anlagen gut nachgefragt, wahrend die Birger-/Dorgemeinschaftshéuser héufig nicht optimal
ausgelastet sind.

Viele Anlagen sind in der sp&teren Nachkriegszeit entstanden (1950-er bis 1970-er Jahre). Die
Bauweise ist hier einfacher Art und entspricht meist nicht mehr heutigen energetischen Anfor-
derungen. Mehr als 10 % aller Anlagen sind erheblich sanierungsbedirftig. Insgesamt sind die
Einrichtungen zumeist nicht barrierefrei.

Eine detaillierte tabellarische Beschreibung der kommunalen Anlagen ist am Ende dieses Kapi-
tels zu finden. Einen raumlichen Uberblick bietet der Strukturplan am Ende der Bestandsanaly-
se.

Kindertagesstdtten

Kindertagesstatten sind in den 7 Ortschaften Gommern, Wahlitz, Leitzkau, Nedlitz, Menz, Libs
und Ladeburg vorhanden. In Nedlitz handelt es sich um die zentrale integrative Kita fir die
Einheitsgemeinde, integrative Platze sind zudem in 2 Kita in Gommern vorhanden. Seit 2013
befinden sich die Kindertagesstétten in freie Tragerschaften verschiedener Gesellschaften.
Dadurch konnten sédmtliche Kindertagesstatten erhalten werden.

Weiterhin ist in Gommern ein fUr die Einheitsgemeinde zentraler Hort vorhanden, der sich in
einem grof3en Birogebéude in Nahe der Schulen befindet. Hier ist eine gro3e Anzahl an Be-
treuungsplétzen vorhanden, allerdings sind die Spielméglichkeiten im AuBBenbereich einge-
schrénkt. Ein weiterer Hort ist in LUbs in die dortige Kita integriert.

Die Kindertagesstatten sind teilweise sanierungsbedirftig. Die Kindertagesstatte in Menz ist
nicht behindertengerecht und sanierungsbedurftig, die in Libs und Ladeburg bedirfen einer
energetischen Sanierung. Lediglich Renovierungs-/Instandhaltungsarbeiten sind in den Einrich-
tungen in Leitzkau und Nedlitz erforderlich.

Schulen/ Bildungseinrichtungen

Die Versorgung im Schulbereich ist mit einer Grundschule, einer Sekundarschule und einem
Gymnasium (,Europaschule”) in Gommern als gut zu bezeichnen. Alle Schulen sind laut
Schulentwicklungsplan bestandsféhig/gesichert.

Die Grundschule wurde 1994 errichtet und wird 4-zigig gefUhrt. Der Einzugsbereich umfasst
das Gebiet der Einheitsgemeinde und fihrte mehrere Standorte zusammen. Eine Nachnutzung
bzw. ein Abbruch der ehemaligen Schulen hat stattgefunden. Nur in Leitzkau sind Teile des
Gebdudes noch un- bzw. untergenutzt.

Die Sekundarschule ist saniert und hat ihren Einzugsbereich in der EG. Das Gymnasium ist
mindestens 3-zUgig und hat seinen Einzugsbereich im Gebiet der Einheitsgemeinde und dar-
Uber hinaus (u.a. Biederitz, Méckern, Gerwisch).

Berufsbildende Schulen und Hochschulen sind in Magdeburg und Burg vielféltig vorhanden.
Diese sind Gber die Regionalbahn und den OPNV in Magdeburg zu erreichen. Eine tégliche
Fahrt ist hier zumutbar (Wege ,von TUr zu Tur” unter 1 Std.).
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Feuerwehrhdauser

Feuerwehren befinden sich in allen Ortschaften, die gréfite in der Ortschaft Gommern. Seit
2008 gibt es eine einheitliche Feuerwehrsatzung fur alle Ortsfeuerwehren der Einheitsgemein-

de.

Aufer in der Ortschaft Gommern entsprechen die Feuerwehrgeréatehduser nicht der DIN-Norm
(meist fehlen Absauganlagen und die Umkleiden sind nicht normgerecht). Oft handelt es sich
um dltere, einfache Gebéude, die auBBer in Dannigkow neben der Technik und den Umkleiden
einen kleinen Schulungsraum aufweisen.

Um die gesetzlich festgelegte 12-minUtige Hilfsfrist fir den Brandschutz einhalten zu kénnen,
ist der Erhalt aller Wehren erforderlich. Fir Hilfen bei Hochwasser/ Schutz des Schlosses ist die
Wehr in Dornburg von besonderer Bedeutung.

In der Einheitsgemeinde sind etwa 270 Feuerwehrleute aktiv, von denen jedoch werktags von
6:00 bis 16:00 Uhr nur ca. 25 % zu Einsatzen zur Verfigung stehen.

Die einzelnen Wehren haben 15 bis 43 Mitglieder und sind neben dem Rettungsdienst fir die
Dorfgemeinschaft wichtig. Die meisten Ortschaften haben zudem Jugendwehren (auBBer Ve-
hlitz, Dornburg, Karith). Ladeburg und Prédel hat eine Jugendwehr mit einer anderen Ort-
schaft zusammen.

Sportanlagen

In der Ortschaft Gommern gibt es zwei gro3e Sportanlagen mit Hallen u.a. Einrichtungen. Die
Anlagen sind gut ausgelastet und meist in gutem oder durchschnittlichem Zustand.

In LObs und Leitzkau befinden sich jeweils eine Turnhalle/-raum und ein Sportplatz. In den
Ortschaften Karith/Péthen, Nedlitz und Wahlitz sind Sportplétze vorhanden. Die Sportstétten
sind Uberwiegend ausgelastet (die Hallen insbesondere im Winterhalbjahr). Die Sportplétze in
den Ortschaften Dannigkow und Dornburg werden derzeit nur als éffentliche Bolzplétze bzw.
fur Veranstaltungen genutzt, da dort keine Sportvereine mehr aktiv sind.

Die meisten Sportanlagen befinden sich im Besitz der Einheitsgemeinde Gommern und sind
an die Vereine kostenlos verpachtet. Die Pflege der Anlagen obliegt den Vereinen.

In den Ortschaften sind die Sportgeb&ude meist in mittlerem bis schlechten Zustand, insbe-
sondere die Sportlerheime sind teilweise sanierungsbedurftig. In den Ortschaften sind die An-
lagen zudem weniger stark ausgelastet, stellen jedoch einen wichtigen Aspekt fir die Dorfge-
meinschaft dar.

Kulturelle/Touristische Einrichtungen

In der Einheitsgemeinde sind nur wenige kommunale kulturelle bzw. touristische Anlagen vor-
handen. In Gommern gibt es die stadteigene Jugendherberge, wobei diese allerdings leer
steht und verkauft werden soll. AuBerdem ist in Gommern eine éffentliche Bibliothek vorhan-
den, die gut angenommen wird.

Die Erholungsgebiete ,Plattensee” stdlich von Dannigkow und ,,Prédeler See” sind mit Cam-
pingplatz-Nutzungen und entsprechenden Einrichtungen entwickelt. Allerdings entspricht die
Infrastruktur nicht mehr heutigen Anforderungen.
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Das landeseigene Schloss in Dornburg steht leer. Bei dem Hauptgeb&ude, mehreren weiteren
Gebduden (Herrenhduser und Nebengebdude) und dem Park handelt es sich um eine der
prégnantesten Anlagen im Land Sachsen-Anhalt. Das Schloss ist sanierungs- und modernisie-
rungsbeduirftig. Es wird nur bei Sonderveranstaltungen genutzt.

Dorfgemeinschaftshéauser u. a. Treffpunkte

Kommunale Begegnungsstétten befinden sich gemeinsam mit Gemeindebiros in fast jeder
Ortschaft. Die Rdumlichkeiten werden unterschiedlich z.B. fur politische Sitzungen oder von
Vereinen bzw. der Feuerwehr mit genutzt. Teilweise gibt es Gebdude, die nicht ausreichend
genutzt sind bzw. die nicht den Nutzungsanforderungen entsprechen. In der Ortschaft Gom-
mern gibt es eine kommunale Versammlungsstatte (bis ca. 200 Pers.), die allerdings erheblich
sanierungsbedirftig ist. Auch Gaststatten haben vereinzelt Raume oder Séle, die fir Versamme-
lungen oder Feiern genutzt werden.

Kommunale Einrichtungen fir Jugendliche sind nur in den Ortschaften Gommern und Nedlitz
vorhanden, wobei die Einrichtung in Nedlitz kein betreutes und regelméfBiges Angebot bereit-
stellt. FrOhere Jugendclubs/-rdume mussten wegen fehlender Betreuungsméglichkeiten und
nachlassender Nachfrage geschlossen werden.

Trauverhallen

In allen Ortschaften gibt es Trauerhallen. In Karith/Péthen und Prédel sind diese im Eigentum
der ev. Kirche, in den anderen Ortschaften in stédtischem Eigentum. Der Zustand der Trauer-
hallen ist Gberwiegend gut. In LUbs ist ein Ersatzneubau vorgesehen.

Verwaltungen/Sondernutzungen

Neben den o. g. Nutzungen gibt es einige Gebdude mit Sondernutzungen. Hierzu zahlen das
Rathaus und mehrere zur Verwaltung gehérige Gebdude, ein mehrstéckiges Burogebéaude
sowie ein Kultur- und Arztehaus in der Ortschaft Gommern, das Fachkrankenhaus Vogelsang
sowie die Bauhéfe der EG Gommern an mehreren Standorten.

Der bauliche Zustand der Anlagen ist Uberwiegend gut bis durchschnittlich, insbesondere bei
den Bauhéfen sind jedoch Teilsanierungen erforderlich. Ebenfalls hohen Sanierungsbedarf hat
das Herrenhaus in Dornburg, welches zzt. kaum genutzt ist (nur eine von fonf Wohnungen
vermietet).

Nicht optimal sind die verschiedenen Standorte der Verwaltung (insbesondere rdumlich abge-
legenes Archiv) und des Bauhofes in Gommern.
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B. Bestandsanalyse

Darstellung der kommunalen Anlagen/ Gemeinbedarfseinrichtungen

Integrative Kindertagesstétte O Jahre — Schuleintritt

168 Plétze davon 10 integrative Plétze

Belegte Platze: 168

Uberwiegender Einzugsbereich: Einheitsgemeinde Gommern
Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 - 18.00 Uhr

Krippenteil barrierefrei

Kita Gommern, Karl-Marx-Strafle 21 | 2005

Integrative Kindertagesstétte O Jahre — Schuleintritt
100 Plétze, davon 8 integrative Plétze

Belegte Platze: 100

Uberwiegender Einzugsbereich: EG Gommern
Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 - 17.00 Uhr
Barrierefrei

Auslastung, Prognose/Tendenz: g

+ = Uberlastung; o = Auslastung; - = Unterlastung 5 g

| N o

Zustand: ? g’ %
+ = gut; o = durchschnittlich; - = schlecht < "g o e
S @ 2
B < & R

Nutzung @ Anmerkungen
1 Kindergérten
1.01 | Kita Gommern, Max-Plank-StraBe 13 | 1972 2009 Sanierung

Tréger u. Eigentimer:
DRK-Regionalverband
Magdeburg-Jerichower
Land e. V.

Tréger u. Eigentimer:
Gemeinnitzige PIN GmbH

1.03

Hort Gommern, Magdebg. Str. 26a | 1964 [ o] o

Hort innerhalb eines mehrgeschossigen Birogebdudes (s. auch
Geb. Nr. 8.02)

230 Platze

Belegte Platze: 214

Uberwiegender Einzugsbereich: EG Gommern

Offnungszeiten: Mo. — Fr. Frihhort ab 06.00 Uhr Spéthort bis
17.00 Uhr

Eigentimer.

Stadt Gommern
Trager:
DRK-Regionalverband
Magdeburg-Jerichower
Land e. V.

Kita Wahlitz, Schulplatz 2 | 2004 [ o] o

Kindertagesstéatte O Jahre — Schuleintritt

40 Platze

Belegte Platze: 35

Uberwiegender Einzugsbereich: Wahlitz
Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 - 17.00 Uhr

Trager:
Gemeinnitzige PIN GmbH

[ 1965 NI o

Kita Leitzkau, Neuhaus 1

Kindertagesstatte O Jahre — Schuleintritt

50 Platze

Belegte Platze: 22

Qberwiegender Einzugsbereich: Leitzkau
Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 — 17.00 Uhr

1.06

Tréger: Johanniter-Unfall-
Hilfe e. V. Regionalverband
Magdeburg/Altmark/
Bérde/Harz

InstandhaltungsmafBnah-
men erforderlich

Integrative Kita Nedlitz, Gartenweg 14 [ 1992 _ o

Integrative Kindertagesstétte O Jahre — Schuleintritt
38 Pléitze, davon 3 integrative Plétze

Belegte Platze: 32

Uberwiegender Einzugsbereich: EG Gommern
Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 - 17.00 Uhr

Trager:
Gemeinnitzige PIN GmbH

Energetische Maf3n. erfor-
derlich (Deckendémmung),
Teilsanierung Dach

infraplan GmbH

IEK_Gommern_Entwurf_08.06.15

40




EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept

B. Bestandsanalyse

1.07 | Kita Menz, Mihlberg 15a

[ 1989 [ o] o

2008 Kellersanierung

Kindertagesstétte O Jahre — Schuleintritt

36 Platze

Belegte Platze: 30

Uberwiegender Einzugsbereich: Menz, Wahlitz
Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 — 17.00 Uhr

Trager:
DRK-Regionalverband
Magdeburg-Jerichower
Land e. V.

Grundhafte Sanierung E-
Anlage, Renovierungs-
arbeiten, Fassade, Rickbau
alter Kindergarten, tiw.
Erneuerung Spielgeréte
Spielplatz erforderlich

Kita Lobs, Bahnhofstrafie 22 | 1972 [o ] o] o

1996; 2012 Dachsan.

Kindertagesstétte m. integriertem Hort O Jahre — Schuleintritt

40 Platze

Belegte Platze: 31

Uberwiegender Einzugsbereich: Libs und umliegende Orte des Lk
Anhalt-Zerbst

Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 - 17.00 Uhr

Trager:
Volkssolidaritat
Kinder-, Jugend- und
Familienwerk gGmbH

2014 Heizungsumstellung
auf Biogas;
Renovierungs-
/Instandhaltungsarbeiten,
Fassadenddmmung erfor-
derlich.

1.09 | Kita Ladeburg, Dorfstr. 1 [ 1964 o] o] o

Kindertagesstétte O Jahre — Schuleintritt

22 Platze

Belegte Platze: 18

Uberwiegender Einzugsbereich: Ladeburg + umliegende Ortschaf-
ten (auch auBerhalb der EG)

Offnungszeiten: Mo. — Fr. 06.00 — 17.00 Uhr

Trager:
Johanniter-Unfall-Hilfe
e. V. Regionalverband
Magdeburg/Altmark/
Bérde/Harz

Zusammenlegung mit Kita
Leitzkau auf Grund der
Kinderzahlen méglich |

2 Schulen

2.01 | GS Gommern, Am Weinberg 7

| 1994

Lt. Schulgesetz Grundschule mit verl@sslichen Offnungszeiten
4-ziigige Grundschule; Klassenstufen 1 - 4;

Zzt. 306 Schiler,

1 Klassenraum zur Inklusion,

Einzugsbereich: EG Gommern

Status It. Schulentwicklungsplan: bestandsféhig

Trager u. EigentGmer:
Stadt Gommern

energetische Sanierung ist
erfolgt
EG barrierefrei, OG nicht

2.02 | Sek.-Schule Gommern, Nordhsn. Str.

[1970 [ o ] o

2009-15 saniert

2- zigige Schule

Schuljohr 2013/14: 251 Schiler

Einzugsbereich: GS Gommern, Wérmlitz tw. (Nedlitz, Kénigsborn,
Woltersdorf)

Status It. Schulentwicklungsplan: bestandsféhig

Eigentimer: LK Jerichower
Land

Vollsténdige Sanierung ist
erfolgt, Schule barrierefrei
mit Fahrstuhl

2.03 | Gymn. Gommern, Magdebg. Str. 26 [ 1964 [ o] o

3-zigige ,Europaschule”

Schuljohr 2013/14: 491 Schiler

Einzugsbereich: GS Gommern, Gerwisch, Biederitz, Méckern,
Wérmlitz, Méser, Loburg

Status It. Schulentwicklungsplan: bestandsféhig

Eigentimer: LK Jerichower
Land

Vollsténdige Sanierung
erforderlich (energetisch,
Brandschutz usw.), AuBBen-
bereich nicht barrierefrei,
Zuwegung verbesserungs-
wirdig.
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3 Feuerwehrhé&user

Kiche

2. Fahrzeughalle hinteres Gelénde von 2002, insbesondere Fahr-
zeughalle, Werkstétten, Sanitérraume

Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, ca. 22 Mitglieder

Aktive Mitglieder: 43

Nutzung: 3 x wdchentlich +sporadisch

3.01 | Feuerwehrhaus Gommern | 1934 [ o] o 2005 Umbau
Feuerwehrgerdtehaus fir Schulung, Ausbildung, Biroarbeiten, Kellerrdume mit Nésse-
Fahrzeughalle, Schulungsraum (ca. 100 Pers.), Sanitérrdume, schéden,

Einrichtung einer Kleider-
kammer, Sanierung Hei-
zung erforderlich.

Yo

Feuerwehrhaus Wahlitz [ 1966 T o] o 1995 Umbau
Stellplatz fur 2 Einsatzfahrzeuge, Schulungsraum (ca. 30 Pers.), Wérmedé@mmung in
Kiche und Sanitérrdume 2013/14.

Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, 21 Mitglieder
Aktive Mitglieder: 43

Entspricht nur teilweise der
Norm.

™ Nutzung 3 x wéchentlich + Sonderveranstaltungen
3.03 | Feuerwehrhaus Leitzkau | 1974 [o | O 2011 Umbau
28 Stellplatz fur 3 Fahrzeuge (zu eng), Schulungsraum (ca. 40 Pers.), Entspricht nur teilweise der
/ Kiche, Sanitérréume Norm.
1 B Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, 20 Mitglieder 2015 Teil-Erweiterung
jud I i | Aktive Mitglieder: 26 vorgesehen (fir Technik),
Nutzung ca. 2 x wdchentlich Stellplétze nicht ausrei-
chend, Umkleideréiume zu
= klein.
3.04 | Feuerwehr- u. Birgerhaus Nedlitz | 1906 [ o | o] o [1996 Umbau

EG: Feuerwehr (Stellplatz fir 2 Fahrzeuge, Sanitérrdume)
Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, 6 Mitglieder
Aktive Mitglieder: 25

OG: Birgerhaus (Versammlungsraum mit ca. 50 Plétzen, Kiche
und Biro Birgermeisterin),

Nutzung durch Vereine, Veranstaltungen der Gemeinde und privat
(z.B. Versammlungen, Wahlen, Lesungen,...)

Nutzung ca. 2-3 x wdchentlich, dazu Veranstaltungen

SanierungsmaBBnahmen an
Auf3enwénden notwendig.
Feuerwehr entspricht nur
teilweise der Norm.
Umkleiderdume notwen-
dig.

Feuerwehrhaus Dannigkow 1936/74 | o [ o | o

1999/2004 Umbau

Altes Gebéude ist Versammlungraum und Biro, neues Gebdude
Fahrzeughalle mit 2 Stellplétzen und Umkleideméglichkeit
Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, 8 Mitglieder

Aktive Mitglieder: 25

Nutzung: ca. 1-2 x wdchentlich

Entspricht nur teilweise der
Norm

Wéarmeddmmung, Maler-
arbeiten und Anbau von
Umkleideréumen erfolgt
2015.

Feuerwehrhaus Menz | [o] o

1996 Umbau

1 Stellplatz fur Einsatzfahrzeug (zu eng), Sanitérraum, im Oberge-
schoss Schulungsraum (ca. 15 Pers.)

Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, 5 Mitglieder

Aktive Mitglieder: 23

Nutzung ca.1 x wéchentlich

Entspricht nicht der Norm,
Gebdude zu klein.
Unfallschutz wird nicht
eingehalten. Ersatzneubau
notwendig.
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3.07

Feuerwehrhaus Lubs [ 1994 Jo] o] o

2011/2014 Umbau

2 Stellplétze, Schulungsraum (ca. 25 Pers.), Buro, Sanitérréume
Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja, 11 Mitglieder

Aktive Mitglieder: 25

Nutzung ca. 2 x wéchentlich + Sonderveranstaltungen (Feiern Fw-

Mitglieder)

Entspricht nicht der Norm.

Feuerwehrhaus Vehlitz [ 1976 [ o] o

2013 Umbau

1 Stellplatz, Schulungsraum (ca. 40 Pers.), Kiche, Sanitérrdume
Jugendfeuerwehr vorhanden: Nein

Aktive Mitglieder: 15

Nutzung ca. 1 x wdchentlich

Entspricht nur teilweise der
Norm.

Zugang zum Keller Gber
anderes Grundstick, Nasse
im Keller, Luftung schwer
mdglich.

3.08 a | Altes Feuerwehrgebéude Vehlitz | 1850 [o [ o] o
Schuppen als Lager fir die Feuerwehr Altes Backsteingebdude am
Friedhof
3.09 | Feuerwehrhaus Dornburg [ 1970 Jo ] o 1995 Umbau

1 Stellplatz, Buro, Kiiche, Sanitédrrdume, Schulungsraum fehlt
Jugendfeuerwehr vorhanden: Nein

Aktive Mitglieder: 23

Nutzung ca. 1 x wéchentlich + sporadisch

Entspricht nicht der Norm.
Anbau oder Neubau erfor-
derlich.

3.10

Feuerwehrhaus Karith [ 1900 o] o] o

2006 Umbau

2 Stellplétze hintereinander, OG Schulungsraum (ca. 25 Pers.),
Kiche, Biro, Sanitdrréume

Jugendfeuerwehr: Nicht vorhanden

Aktive Mitglieder: 18

Entspricht nur teilweise der
Norm.

Steile Treppe, Putzfassade
(Hofseite) und Fenster

Nutzung ca. 1-2 x wéchentlich + sporadisch (Feiern, Verkehrsschu- | sanierungsbedirftig
lung fur Birger, rotes Kreuz)
Feuerwehrhaus Ladeburg [ 1968 | o | o [l 2005 Umbau

2 Stellplétze, Schulungsraum (ca. 20 Pers.), Kiche, Sanitérréume
Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja (mit Wehr in Dannigkow), 3 Mit-
glieder

Aktive Mitglieder: 23

Nutzung ca. 2 x wéchentlich +Sonderveranstaltungen (Feste...)

Entspricht nur teilweise der
Norm.
2013 Heizung erneuert.

Feuerwehrhaus Prédel | 2000 [ o] o

1 Stellplatz, Schulungsraum (ca. 20 Pers.), Sanitérréume, Kiche
Jugendfeuerwehr vorhanden: Ja (mit Wehr Libs), 13 Mitglieder
Aktive Mitglieder: 19

Nutzung ca. 2x/Woche + sporadisch

Beheizung durch Erdwér-
me,

Gebdaude entspricht nicht
der Norm,

zzt. Umbau der ,Neuen
Schmiede” als Stellplatz for
Fahrzeug.
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4 Turn-/Sport-/Freizeitanlagen

4.01

[ 197¢ T o

Sporthalle Gommern, Nordhsn. Str.

2005 saniert.

Sporthalle mit Sitztribine

Schul- und Vereinssport

Nutzungszeit: Mo-So 07.00 Uhr-22.00 Uhr

7.00- 16.00 Uhr Schulsport; 16.00- 22.00 Uhr Vereinssport
Wochenende Wettkémpfe; im Winterhalbjahr Nutzung von Vereinen
der Einheitsgemeinde

volle Auslastung

4.01 a

Zweifachsporthalle Gommern, Magde-

burger Strafle 24b 2010

Sporthalle mit Sitztribine am Sportplatz

Schul- und Vereinssport

Nutzungszeit: Mo-So 07.00 Uhr-22.00 Uhr

7.00- 16.00 Uhr Schulsport; 16.00- 22.00 Uhr Vereinssport
Wochenende Wettkémpfe; im Winterhalbjahr Nutzung von Vereinen
der Einheitsgemeinde

volle Auslastung

4.01b

Sanierung Tribine sowie
barrierefreier Umbau der
WC-Anlagen und mittelfris-
tig Sanierung der Sanitér-
anlagen erforderlich.

Sportforum Gommern, Magdeburger
StrafBe 24a

e [

Sportplatz, Geb&ude mit Kegelbahn, Sanitértrakt, Biro/Vereinsheim
Nutzer: Schul- und Vereinssport, FuBball und Kegeln

Nutzungszeit: Mo-So 14.00 Uhr-22.00 Uhr

FuBballplatz mit 400m Laufbahn gehért dazu

Sanierung Sanitéranlagen,
Kegelbahn, Beleuchtungs-
anlage, Laufbahn erforder-
lich; alle 4 Jahre Rasen-
platz grundhafte Pflege.

Kampfrichterturm Sportforum Gom-

mern, Magdeburger Strafle 1977 ol ol o

Versammlungsraum und Sprecherplatz am Sportplatz

Nutzer: SV Eintracht Gommern

Nutzungszeit: alle 14 Tage als Sprecherplatz, Versammlungsraum
sporadisch

4.02

Sportplatz Gommern, Fuchsbergstr. [ 1920

Sportplatz und ehemalige Turnhalle, heute Umkleiderdume +
Sanitartrakt (EG: Umkleide + Sanitér Herren, OG: Damen +
Schiedsrichterraum)

Rasenplatz und Kleinfeld Kunstrasenplatz (beide mit Flutlichtanlage)
Komplex mit Bauhof, Jugendclub usw.

Schulsport, Vereinssport (FuB3ball komplett Nachwuchs)
Nutzungszeit: Mo-So 07.00 Uhr-22.00 Uhr

7.00- 16.00 Uhr Schulsport; 16.00- 22.00 Uhr Vereinssport

1998 saniert.

Innen Sanierung und
Trockenlegung Gebéude-
erforderlich;

alle 4 Jahre Rasenplatz
grundhatfte Pflege.

Sporiplatz Wahlitz, Gerstenberg 21 | 2006 [ o] o

Sportplatz und Sportlerheim (40 Pers.)

Nutzer: SV Wahlitz

Nutzungszeit: Mo-So, ca. 20 Std./Woche
FuBballplatz: Alte Herrenmannschaft und C-Jugend
Vereinsraum: 2 Std. Frauengymnastik

Alle 4 Jahre Rasenplatz
grundhafte Pflege.

Reitplatz Wahlitz | [o]lo]o

Reitplatz mit Kampfrichterturm, 2 Versorgungsréume + Toilettenge-
baude

Nutzer: Reitverein

Eigentum der Gemeinde,
vom Reitverein gepachtet
(Gebdude von diesem
erreichtet)
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Sportplatz Leitzkau, Jestebg. Weg [ 1956 [ o] o

Sportplatz und Sportlerheim

Nutzer: SV Ostelbien Dornburg (seit 2014)

Nutzungszeit: Mo.-So., mind. 15 Std./Woche (Sanitdranlagen tagl.
Von Leichtathleten genutzt)

Rasenplatz mit 400 m Laufbahn
Nutzung FuBBball und Leichtathletik TuS Leitzkau
Flutlicht

Derzeit Sanierung Heizung
und Sanitarréume durch SV
Ostelbien.

Alle 4 Jahre Rasenplatz
grundhafte Pflege.

4.04 a

Mehrzweckgebéude Leitzkau, Jestebur-

ger Weg 1976 o o

Kegelbahn, kleine Turnhalle, Saal (ca. 80 Personen)
Nutzer: Gemeinde, TUS Leitzkau, Kindergarten, Familienfeiern
Nutzungszeit: Mo.-So., mind. 30 Std./Woche

Schénheitsreparaturen
erforderlich.

[ofofo

Silikonfugen mussen er-
neuert werden; alle 4 Jahre
Rasenplatz grundhafte
Pflege.

4.05 | Sportplatz Nedlitz, Vehlitzer Weg | 2005
Sportplatz und Sportlerheim in Containerbauweise
Nutzer: SV Germania 99 Nedlitz, Einzugsbereich EG und Magdeb.
- Nutzungszeit: ca. 40 Std./Woche
— — FuBball, Frauengymnastik, Beachvolleyball, Volleyball, Kindersport
Rasenplatz mit Flutlicht, Kleinfeldplatz und Volleyballplétze
Sporiplatz Dannigkow, Zerbster Str. | _ o

4.06

Sport-/Bolzplatz Dorffest, Kinderfest, Feuerwehrausscheide
Nutzer: Einwohner, Bolzplatz for Kinder (kein Sportverein)
Nutzung: sporadisch

Flache gepachtet

Turnhalle Libs, Schulstrafle 37a | [o o] o

4.07 1946 2004 saniert.
Kleine Halle im Ort Beleuchtungsanlage fir
Nutzer: Bevélkerung, Kita, VIL Gehrden (Abt. Tischtennis), Libser Tischtennis erneuern,
b Volleyballverein, 2 Gymnastikgruppen Erneuerung Sanitéranlagen
. | AIEE Nutzungszeit: 7x/Woche erforderlich (ca. 25 J. alt).
T T
L]
4.08 | Sportplatz Libs, Am Sporiplaiz | 1962 [ o | o | o [1996 saniert.

Sportplatz und Funktionsgebéude (Umkleideréume, Sanitér, Veran-
staltungen/Versammlungen)

FuBBball, Volleyball, Beachvolleyball

Rasenplatz, Beachvolleyballplatz, Volleyballplatz

Nutzer: VIL Gehrden, Libser Volleyballverein, Kita, Gemeinde fir
Feiern

Nutzungszeit: ca. 35 Std./Woche

Dachsanierung erforder-
lich,

alle 4 Jahre Rasenplatz
grundhatfte Pflege.

Reitplatz Libs, Am Sportplatz | [o] oo

4.08 a
Reitplatz und Unterstand (fir Feiern), neben Sportplatz An Reitverein verpachtet
Nutzer: Reitverein

4.09 b [ Sporiplatz Vehlitz [o] oo

Sportplatz mit Basketballfeld (Dorfmittelpunkt), Spielplatz mit Rodel-
berg, Teich, Festwiese mit Stromanschluss (keine Toiletten)

Nutzer: Einwohner, keine Vereinsnutzung

Nutzungszeit: Téaglich (Basketball, Spielplatz), 3x / Jahr (Festwiese)
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4.10 | Sportplatz Dornburg, Lindenweg |

I -

Sport-/Bolzplatz

Umkleide- und Sanitérrdume im DGH

Nutzer: zzt. nur sporadisch (Sportverein ist nach Libs gegangen)
Nutzungszeit: Bei méglicher Nutzung durch VIL Gehrden 15 Spie-
le/Jahr

Sportplatz Karith(/Psthen) | 1974 o[ o] o

1996 saniert.

Sportplatz und Funktionsgebéude (linker Gebéudeteil, rechter Teil
Gemeindehaus, s. 6.12)

Rasenplatz und Kleinfeldplatz mit Flutlicht

Nutzer: Karither SV FuBBball (Kinder u. Erwachsene)

Nutzungszeit: 20 Std./Woche

Dachsanierung (zzt. Asbest)
sowie Démmung Dach und
ggf. Wénde erforderlich,
alle 4 Jahre Rasenplatz
grundhafte Pflege.

4.12 | Sportplatz Ladeburg |

[o]o]o

Bolzplatz neben Denkmal 1813, angrenzend Biotop mit Teich
Nutzer: Jugend/Einwohner, Kita, Feuerwehr (keine Vereinsnutzung)
Nutzungszeit: Wochenende und sporadisch

5 Kulturelle/Touristische Einrichtungen

5.01 %t;gendherb. Gommern, Manheimer Str. 1913 - o

1994 saniert.

Zzt. Leerstand.
Immobilie steht zum Verkauf

Eigentimer: Stadt Gom-
mern

Bibliothek, Mannheimer Str. 8

[ 1900 T o

EG: Offentliche Bibliothek
OG: Wohnung (vermietet)
Nutzungszeit Bibliothek: Mo.-Fr.

Verwaltung durch:
Wohnungsgesellschaft
mbH Gommern

5.03 Verwaltung Erholungsgeb. Plattensee

1995 o] of o

Dannigkow

2013 Fassade gestrichen.

Teil des Compingplatzes

Empfangs-/Verwaltungsgebéude, 4 Funktionsrdume, Grundflache
40 m?

Nutzungszeit: saisonal ca. 40 Std./Woche

Verwaltung durch:
Wohnungsgesellschaft
mbH Gommern

Dach und Fenster erneu-
ern, Anstrich der Sicher-
heitsgitter und Erneuerung
Mobiliar erforderlich.
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5.03 a

Sozialtrakt Erholungsgebiet Plattensee

Dannigkow 2013 °l°

2012 saniert.

i

Teil des Compingplatzes

Sanitérréume for Campingplatznutzer, mit Toiletten, Duschréumen,
Waschraum, Geschirrspilplatz, ohne Heizung

Kapazitét bis 100 Dauvercamper

Nutzungszeit: April-September ca. 40-50 Personen/Tag

5.04

Winterfest-Machung erfor-
derlich

[ 1760 [N o

Schloss Dornburg

Zzt. Leerstand.
Ziel: Nutzungsvertrag (Vereine) mit Land

Eigentimer: Land Sachsen-
Anhalt

Funktionsgebé&ude Prédeler See | 1998 _ o

Sanitérréume for Campingplatznutzer, mit Toiletten, Duschréumen,
Geschirrspulplatz, ohne Heizung

2. Gebéude als Kiosk mit Freisitz (bis 40 Personen)

Provisorische Badestelle

Nutzungszeit: saisonal ca. 4-5 Personen/Tag

Verwaltung durch:
Wohnungsgesellschaft
mbH Gommern

Winterfest-Machung erfor-
derlich

Verkauf gescheitert, da
kein Bebauungsplan vor-
handen, Wohnen nicht
mdglich.

6 Dorfgemeinschafishéuser u. &. Treffpunkie

6.01

Versammlungsstétte Gommern, Fuchs-

bergstrafie 1985 °l°

2000 saniert.

Teil des Komplexes mit Sportanlage, Jugendclub... (s. z.B. 4.02)
Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen, Saal ebenerdig zugéng-
lich, Kichennutzung eingeschrénkt méglich

Nutzer: Stadt (u.a. Veranstaltungen/Versammlungen), Schulen,
Kindergarten, Vereinsausstellungen, private Feiern

Nutzungszeit: Gberwiegend an WE, Gber 50 x/Jahr (teilw. mehrere
Tage)

Gebdude sanierungsbe-
durftig:

Toilettenanlage unsaniert,
Beheizung und Wasserver-
sorgung erfolgt Uber Turn-
halle Volkshaus, Dusch-
und Waschrdume nicht
vorhanden, Tische und
Stihle verschlissen.

Jugendclub Gommern, Fuchsbergstr. | 1920 [ o [ o

Teil des Komplexes mit Sportanlage, Versammlungsstétte, Jugend-
club... (s. z.B. 6.01)

Offene Jugendfreizeiteinrichtung fur Jugendliche zwischen 10 und
20 Jahren mit Betreuung, ca. 20-30 Kinder/Jugendliche .
Offnungszeiten: Mo-Fr (It. Aushang)

Nutzungszeit: ca.25 Std./Woche

Sanierung erforderlich (u.a.
Sanitér u. FuBboden).

Gemeindezentr. Leitzkau, Jesteb. Weg2 | 1962 [ o [ o | o

6.03
| TEF R ]
% Ceneindezenrym|
el

Ehemalige Grundschule mit 5 Klassenrédumen, Lehrer- und Direkto-
renzimmer, ebenerdiger Zugang

Nutzung als Wahllokal des Ortes, Veranstaltungen bis 35 Personen
mdglich

Nutzer: 2 x /Woche Seniorennachmittag, 1x /Woche eine Birger-
meisterstunde, , 1 x/ Woche eine Fahrschulstunde im Gebéude
Nutzungszeit: ca. 15-20 Std./Woche

Solaranlage kénnte bei
Dachsanierung installiert
werden, letzte Sanierungen
vor ca. 15 Jahren.
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6.04

Gemeindehaus Nedlitz, Hauptstr. 12 | 1920 [ o | [ o

1990-95 teilsaniert

Kommunikationszentrum mit Heimatstube, Bibliothek, Néhstube,
Kinderbasteln und -lesen, Seniorentreff, friher Nutzung durch Arzt
Gebdude nahe der Kirche

Nutzungszeit: mind. 3 x/Woche (gut angenommen)

Burgerhaus: s. auch unter 3.04

Verwaltung durch:
Wohnungsgesellschaft
mbH Gommern

Fassade und Dach 1990-
95 saniert.

Jugendclub Nedlitz, Bahnhofstr. 1

2006 auBen saniert.

[ 1957 [N o
Gebé&ude gegeniber der Kirche

Nutzungszeit: Einrichtung steht Jugendlichen spontan zur Verfigung
(sporadische Nutzung).

Innen sanierungsbedirftig
(Feuchtigkeit)

Begegnungsstétte Dannigkow, Zerbster
StrafBe 37a

- -

2004 saniert.

Ehemaliger Jugendclub, derzeit offene Begegnungsstétte und for
Veranstaltungen, Ausstattung fir ca. 30 Personen, zentrale Lage,
ebenerdiger Zugang;

angrenzend Sportplatz (Umkleidemdglichkeiten im Obijekt)
Nutzer: Heimatverein (1x/Woche), private Veranstaltungen (ca. 10
x/Jahr), Sport (Einzelveranstaltungen)

Nutzungszeit: ca. 1x /Woche + sporadisch

Gemeindehaus Dannigkow, Ernst-

Thélmann-Strafie 2 1900 o o | o

Erdgeschof: Biro Burgermeister, Birgerraum (Wahllokal, Ausstel-
lung, Heimat- und Kulturverein Dannigkow 1142 e.V.), Heimatstube
am Ehlebogen 1813 (Dauerausstellung)

Obergeschof3: 2 Wohnungen (vermietet)

Vor dem Gebdude Gedenkstein (Denkmallitste)

Nutzungszeit: mehrmals/Woche

Verwaltung durch:
Wohnungsgesellschaft
mbH Gommern

Birgerhaus Menz, Th.-Mintzer-Platz | 2004 [ oo ] o

Ehem. Konsum (ca. 300 m? Grundfléche)

Versammlungsraum (100 m?2), Biro Birgermeisterin, sporadisch
Physiotherapeutin, Aufenthaltsraum, Kiche, WC,

Garage, Werkstatt, Kreativlager,

Freifldche mit verschiedenen Funktionen (Spielplatz, Bolzplatz,
Beach-Volleyball, Weihnachtsmarkt u.a.)

Nutzer: private Feiern bis 60 Personen,1-2 x im Monat am WE,
Kirche 1 x im Monat, Gemeinde Mo basteln + Tanzgruppe, Ort-
schaftsrat, Mi 2x Rickenschule, Do Malen, Fr Treff zum Spielen

6.09

Gemeindehaus Libs, Schulstr. 25 [ 1957 [ o - o

2000 saniert.

EG: 2 Einheiten, Heimatverein mit Aufenthaltsraum und Bicherei
(ca. 120 m?2), Versammlungsraum fir Ortschaftsrat (1x/Monat)
OG: 3 Wohnungen (vermietet),

Nutzungszeit EG: ca. 1x/Woche

Tlw. alte Heizkérper (Gas-
heizung von 1998), So-
ckelsanierung, Trockenle-
gung der Auflenwénde
erforderlich.

6.09 a

Mehrzweckhalle Libs, Schulstr. 25 | 1975 _ o

2006 saniert.

Veranstaltungsraum, Kiche, Sanitérrdume, Nutzung bis 80 Perso-
nen

Nutzer: Dorffeste, private Feiern

Nutzungszeit: ca. 1x /Woche

Erneuerung Dach (Asbest)
erforderlich.
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Dorfhaus Vehlitz, E.-Thé&lm.-Str. 49 |

I -
Denkmalgeschitztes Gebéude,

EG: Heimatstube 1813, Kulturraum zum Feiern, Versammlungs-
raum (Wabhllokal), Biro BGM, Kiiche, WC
DG: ausgebaut mit 2 Wohnungen, derzeit nicht vermietet.

Sanierungsbedarf:

Dach, Heizung, Trockenle-
gung Keller (Grundwasser),
Kellerfenster.

Nutzer: Vereine, Chor, Heimatverein 1813, private Feiern
Dorfgemeinschafishaus Dornburg,

Nutzungszeit: ca. 3 x./Woche
Lindenweg 2 ! °

2003 saniert.

189 m2? Nettogrundfléche, direkt am Schloss gelegen

EG: Versammlungsraum, Umkleideréume, Sanitéranlagen

OG: nicht ausgebaut

Nutzer: Gemeinde (Sitzungen), z.T. Vereinsversammlungen + spo-
radisch bei Festen (auch in Zusammenhang mit Veranstaltungen
im/am Schloss)

Nutzungszeit: ca.1x/Woche

6.12

Gemeindezentrum Karith/Péthen,

Thélmannplatz 1974 o|l o]l o

i

Gebédude zusammen mit Funktionsnutzung Sportplatz (s. 4.11),

344 m? Nettogrundfléche

Veranstaltungssaal bis ca. 150 Pers., Veranstaltungsraum bis ca. 25
Pers., 2 Saalhélften, Sanitérréume, Park angrenzend

Nutzung: Ortschaftsbiro, Karither SV, Heimatverein, Seniorentreff,
private Vermietung, Wahllokal, Einzelveranstaltungen, Bikertreff
Nutzungszeit: ca. 3 x/Woche, dazu sporadisch

Heizung 1993 erneuert.

Erneuerung Heizung,
Dachsanierung (zzt. Asbest)
sowie Dédmmung Dach und
ggf. Wénde erforderlich.

v
6.13 | Gemeindehaus Ladeb., Friedensstr. 35 | 1890 - oo
99 m2 Nettogrundfléche, Biro Bgm, Ausstellungsraum (Chronik), 1 | Heizung 1994, Sanitér
Raum for Frisér 1x /Wo. 2002 erneuert.
fagnn
6.14 | Gemeindehaus Prédel, Lindenstr. 28 | 1870 [ o [ o | o [2003 saniert.

Ehemalige Schule, 130 m2 Nettogrundflache,

EG: Versammlungsraum, Kulturraum, Kiche, Sportraum, Kegel-
bahn;

DG: ausgebaut ca. 35 m2 Raum und WC

Nutzer: Gemeinde, Vereine (Sportgruppe), Feuerwehr
Nutzungszeit: ca. Mi, Do je 4 Std. Senioren und Sportgrup-

pe, 1x/Monat Dart, 1x/Monat Preisskat, 1x/Monat Café

Private Anmietung méglich, wird 3-10 mal im Jahr genutzt

Heizung 1994 erneuert.

7 Friedhofskapellen/Trauerhallen

7.01 [ Kapelle Gommern | 2000 [ o |
7.02 | Traverhalle Wahlitz | 2005 [ o] Saniert.
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Kapelle Leitzkau | [ o] [ o

1965
7.04 | Trauerhalle Nedlitz | 2010 [ o] Saniert.
7.05 [ Traverhalle Dannigkow [ 1960 [ o] 1999/2000 saniert.
Trauerhalle Menz | 2003 [ o | Saniert.
7.07 | Traverhalle Libs | 1958 [ o | | o |2004 saniert.

Einfaches Gebdude in GroBlibs, fir Funktion ausreichend (Kirche in
Kleinlibs)
Unterstand fehlt

Asbestdach

7.08 | Traverhalle Vehlitz [ 1961 [ o | 2013 Sanierung beendet.
Grundstick ist kirchliches
Eigentum.

7.09 [ Trauerhalle Dornburg [ 1981 [ o] 2008 Sanierung beendet.

7.10 | Trauerhalle Karith/Péthen [ o]

Eigentimer: Kirche
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Trauerhalle Ladeburg [ 1972 [ o |

8 Sondernutzungen/Verwaltungen

8.01

Rathaus | Gommern, Pl. d. Friedens 1 | 1754 _ o

1996, 2006 saniert.

Verwaltungsgebdude, Sitz des Birgermeisters, 1. Etage, und Ver-
sammlungsraum, Erdgeschof Arbeitszimmer des Bauamtes, Dach-
geschof} Beratungsraum

Nutzer: Verwaltung

Nutzungszeit: 5 x/Woche

Im Innenhof befindet sich eine éffentliche Toilette

8.01 a

Sanierung Heizung, Fassa-
de, Trockenlegung Sockel
erforderlich.

EG barrierefrei, OG nicht

Rathaus Il Gommern, W-Rath.-Str. 4 [ 1931 _ o

1996 saniert.

Verwaltungsgebdude der Finanzverwaltung (Erdgeschoss) und des
Haupt- und Ordnungsamtes (1. Etage). Ein grofier Ratssaal im
Obergeschoss, Dachboden nicht ausgebaut

Angrenzend: Rathaus-Scheune (Lager fir Bauhof und Heimatverein)
Nutzer: Verwaltung und Heimatverein

Nutzungszeit:

Auf dem Hof sind Parkméglichkeiten.

8.01b

Sanierung der
Heizung erforderlich.

Scheune: Dacherneuerung
erforderlich.

EG barrierefrei, OG nicht

Rathaus lll Gommern, W-Rath.-Str. 4 | _ o

1996 saniert.

Verwaltungsgebéude der Meldestelle. Standesamt, Trauzimmer,
Archiv der Kémmerei und Ausstellungsréume (Zeitzeugen)
Nutzungszeit: Mo.-Fr. ca. 40 Std./Woche

Angrenzend eine landwirtschaftliche und technische Ausstellungsflé-
che, Zuwegung zum Rosengarten

8.02

Eigentum: Verwaltungsge-
sellschaft mbH Gommern

Sanierung von Dach und
Heizung erforderlich (Gie-
bel erfolgt 2015).

Burogebdude, Magdeburger Str. 26a | 1964 _ o

Rechte Gebé&udehdlfte an Betriebe vermietet (Bironutzung).

Linke Halfte: 3 Etagen durch Hort genutzt (s. 1.03), Stadt-Archiv, 1
Etage leerstehend.

Gebéude voll unterkellert.

Eigentum: Verwaltungsge-
sellschaft mbH Gommern

nicht barrierefrei (kein
Fahrstuhl), Feuchtigkeit,
Ver-/Entsorgung Gber
Gymnasium.

Arzte- und Kulturhaus, W.-Rath. Str. 19 | 1896 | o [ o [ o

Alte Villa mit Flachdachanbau.

Villa: Nutzung durch Heimatverein, Kulturwerkstatt, OG: Kinderarzt
Flachbau: Nutzung durch Arzte + Sanitétshaus. OG: Physiotherapie
+ 1 Praxis leerstehend

Eigentumer: Verwaltungs-
gesellschaft mbH Gom-
mern

Villa sanierungsbedirftig
(Dach, Keller, Fassade,
Treppenhaus, Leitungen).
Flachbau: Treppe mit
starkem Steigungsverhélt-
nis.

Fachklinik Vogelsang, Sophie-von-

Boettcher-Strafe 1 1899 o| o] o

Fachklinik for Rheumatologie, Orthopédie und Schmerztherapie,
rund 150 Betten

EigentUmer:
Betreiber: Helios Kliniken.
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Bauhof Gommern-Industriepark |

Strafle A 1981 °l°]°

Bauhof-Hauptstandort, Werkstatt mit Aufenthaltsraum, Toiletten,
keine Duschen

Stellplétze fur Technik zu gering, Uberdachte Stellplétze for Fahr-
zeuge fehlen, kein zentraler Bauhof fur alle Mitarbeiter vorhanden

Dachsanierung erforder-
lich.

Erweiterung nicht méglich.

8.06

Bauhof Gommern-Mitarbeiterraum W.-

Rathenau-Str. 4 1973 ol ol o

Gebdude auf dem Grundstiick von Rathaus Il, z.Zt. Pausenraum fir
1 Mitarbeiter (Hausmeister)

8.07

Bauhof Gommern, Fuchsbergstr. | 1920
Ehemalige Sporthalle
Lager fur Bauhof; im Anbau kleine Holzwerkstatt, provisorischer

Aufenthaltsraum

Dachsanierung im Anbau
erforderlich.

Bauhof Leitzkau, Jesteburger Weg [ 1972 oo

Stitzpunkt Bauhof Leitzkau Gebdude sanierungsbe-

Lagerhalle und Heizhaus durftig (insbes. Sanitdr-
raum + Fassade)

Bauhof Scheune Leitzkau [ 1972 o[ o] o

Unterstellen von Technik, Lagerung von Streugut

Bauhof Lager-Scheune Dannigkow

Friedrichstr. 7 1934 °l°

Lager fur Bauhof (Streusand) + Heizhaus, Unterstellhalle Technik
Scheune wird zu 1/3 als Lager Hochwasserschutz/Feuerwehr ge-
nutzt

1/3 der Scheune ist an Landwirt verpachtet

Sanierung erforderlich
(insbes. Dach).

Scheune Vehlitz, E.-Thélmann-Str. 19 | 1890 [ o | o | o

Nutzung als Werkstatt und Lager (z.B. Rasenméher) fir den Bauhof

Dach erneuert, Sanierung
Mauerwerk (Klinker-
/Bruchstein) erforderlich.
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Ehem. Feuerwehrgebdude Prédel [ 1932 o] o] o

Lager fur Bauhof

Freiflachen

Neben den genannten Anlagen gibt es eine Vielzahl an kommunalen Freifldchen (z.B. Spiel-
platze, Parks und Teiche). Jede Ortschaft hat mindestens einen Spielplatz, der zumeist gut ge-
legen und in einem guten Zustand ist.

Die Teiche sind haufig verschlammt.

Die Parks haben unterschiedliche Zusténde. In denen der Ortschaft Gommern ist héufiger ein
Vandalismus von Jugendgruppen zu verzeichnen.

Kirche

Die evangelische Kirche ist in allen Ortschaften Gommerns mit Pastoren und Kirchengeb&uden
vertreten. Die katholische Kirche hat ihren Standort in Gommern.

2.9 Tourismus, Freizeit, Kultur

Angebote fir Freizeit und Tourismus liegen insbesondere in der Naherholung und im Vereins-
leben mit entsprechenden Sportanlagen begrindet. Ein umfangreiches kulturelles und sportli-
ches Angebot ist in der nahe gelegenen Stadt Magdeburg sowie in Schénebeck und in Burg
vorhanden.

In der Einheitsgemeinde gibt es mehrere, auch Gberregionale Rad-/Wanderwege (z.B. Elbe-
radweg, Lutherweg), die durch Reitwanderwege erganzt werden. Hierbei spielen die reizvolle
Landschaft mit ca. 30 ehem. Steinbrichen/ Seen und Teichen im EG-Gebiet sowie den Bach-
und Flussléufen eine grofie Rolle. Hier ist insbesondere die Seenkette zwischen Libs, Prédel
und Dornburg sowie der am Stadtrand Gommerns gelegene Steinbruchsee ,Kulk” mit Aus-
sichtsturm zu nennen. Er wird von einer der letzten groBen Wanderdine Deutschlands
(,Fuchsberg”) und dem ,Heidegarten” begrenzt. Auch andere Parks und Gdarten sind for die
Naherholung von Bedeutung (Kréutergarten, Rosengarten und Pfarrgarten). Ein Gesteinsgar-
ten ist in Anlehnung an die regionale Historie des Steinbruchs mit Gesteinen aus ganz Europa
ein Anziehungspunki.

Sehenswurdigkeiten z.B. an der Straf3e der Romanik (Kirchen in Gommern und Leitzkau, an-
grenzend in Pretzien) sowie Schlésser und Burgen (Wasserburg Gommern, Schloss Leitzkau,
Schloss Dornburg) ergénzen das Angebot. Auch die Mumien, die in der Kirche von Nedlitz
besichtigt werden kénnen, stellen einen Anziehungspunkt dar.

Historisch von besonderer Bedeutung ist die Befreiungsschlacht 1813. Hier gibt es Heimatstu-
ben und Denkmaler, die von Uberregionalem Interesse und ggf. ausbauféhig sind.

infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf_08.06.15 53



EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept B. Bestandsanalyse

Das Naherholungsgebiet ,Plattensee” stdlich von Dannigkow ist mit See, Bademdglichkeit und
Strand noch entwicklungsféhig. Es gibt dort einen Campingplatz, der jedoch teilweise nicht
mehr heutigen Ansprichen genigt. Gleiches gilt umfassend fir den Campingplatz ,Prédeler
See”, sudwestlich von Prédel gelegen.

Orischaft

Touristische Anziehungspunkte

Gommern

Touristeninformation

Wasserburg (Hotel, Brauerei/Gaststéatte, Standesamt)
St. Trinitatis-Kirche und Herz-Jesu-Kirche

Ehem. Steinbruch ,Kulk” (See)

Verschiedene Garten/Parks

Firstengrab

Wanderdine

Lutherweg

Wahlitz

Klusbricke (Denkmal), Radwanderweg, Lutherweg

Leitzkau

Schlossanlage mit Basilika
StraBBe der Romanik

Nedlitz

St.-Nikolaus-Kirche mit Mumien
Erinnerungsstatte 1813
LStrauBenland Nedlitz”

Dannigkow

Naherholungsgebiet/Campingplatz ,,Plattensee”
Denkmal 1813 mit Heimatstube
Elberadweg

Menz

Kirche mit Turm (auf Berg: Aussicht)

Lobs

Elbe und einige Seen
Elberadweg, Lutherweg

Vehlitz

Denkmal 1813
Kirche mit Flugelaltar
StrafBe der spatgotischen Fligelaltére

Dornburg

Barockschloss mit Parkanlage (leerstehend, nur Sonderveranstalt.)
Biospdrenreservat ,Mittlere Elbe” (Elbe und Seen)

Elberadweg, Lutherweg

(Kleiner Freizeithafen in der benachbarten Ortschaft Pretzien)

Karith/Péthen

Denkmal

Parkanlage mit denkmalgeschitzter Bricke und Naturdenkmélern
(Baume)

Ladeburg

Denkmal 1813

Prédel

Naherholungsgebiet/ Campingplatz ,Prédeler See”
Lutherweg
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2.10 Gastronomie, Beherbergung

Ubernachtungsméglichkeiten befinden sich in 3 Hotels in Gommern und Leitzkau, in einigen
Pensionen, sowie auf 2 Campingplétzen (Dannigkow und Prédel). Die Campingplétze haben
starken Modernisierungs- und Entwicklungsbedarf. Eine Jugendherberge gibt es nicht mehr.

Gaststétten sind in fast allen Ortschaften vorhanden. Nur Karith/Péthen und Prédel haben
keine gastronomische Einrichtung. Ein erweitertes gastronomisches Angebot mit internationaler
Kiche weisen Gommern und Menz auf.

Ortschaft Hotel/Pension/Géstezimmer Gastronomie
Gommern e 2 Hotels e 8 Gaststatten (2 davon in Ver-
e 4 Pensionen bindung mit Hotels)
e 1 Eiscafé
Wahlitz e 1 Gasthof e 1 Gaststatte
e 1 Pension
Leitzkau e 1 Hotel e 3 Gaststatten (1 davon in Ver-
bindung mit einem Hotel)
Nedlitz - e 1 Gaststatte mit Kegelbahn
Dannigkow e 1 grofler Campingplatz o 1 Gaststdtte
Menz e 2 Pensionen e 3 Gaststatten, 1 Café
Libs - e 1 Gaststatte
Vehlitz - o 1 Gaststatte
Dornburg - e 1 Gaststatte
o | Cdfé
Karith/Péthen - -
Ladeburg - e 1 Gaststatte
Prédel e 1 Campingplatz -

2.11 Leerstande

In der Einheitsgemeinde Stadt Gommern gibt es bei Wohngebdauden kaum Leerstand. Wie fast
Uberall ist durch die abnehmende Bevélkerung, den (energetischen) Sanierungsbedarf und die
fehlende Barrierefreiheit jedoch ein Leerstandsrisiko gegeben.

In Gommern sind zunehmend Leerstdnde im Einzelhandel zu verzeichnen. Dies liegt an der
kleinteiligen Gebdudestruktur, dem Kaufkraftabfluss zu nahe liegenden Stédten (insbesondere
Magdeburg und Schénebeck) und verdndertem Einkaufsverhalten Gber das Internet.

2.12 Technische Infrastruktur

Das gesamte Gemeindegebiet ist mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen. Der
Bedarf ist gedeckt, die Einrichtungen sind im Wesentlichen ausgelastet. Auch bei abnehmender
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Bevélkerung kann davon ausgegangen werden, dass die Leitungen nicht Uberdimensioniert
sind.

AuBBerhalb der Ortschaft Gommern ist aufgrund des diinn besiedelten Raumes mit z.T. ver-
gleichsweise kleinen Ortschaften und einigen Splittersiedlungen sowie Einzelgehsften die Un-
terhaltung des Ver- und Entsorgungssystems wirtschaftlich vergleichsweise aufwendig.

Strom, Gas

Bisher wird der Strom- und Wérmebedarf im EG-Gebiet Gberwiegend konventionell gedeckt.
Bei der Stromversorgung besteht rechnerisch eine Autarkie.

Es gibt einen Windpark mit 13 Anlagen, 2 kleine Windenergieanlagen und 2 Biogasanlagen.
Eine weitere Solar-/Photovoltaikanlage ist geplant.

Die regenerative Energieerzeugung mit z.B. grofiflachig angelegten Windparks oder Photovol-
taikanlagen steht tlw. in Widerspruch zum erhaltenswerten Landschaftsbild mit (freizeit-
Jtouristischer Ausrichtung, so dass der Ausweitung Grenzen gesetzt sind.

Auf Gebéudedachern gibt es einige Solar-/Photovoltaikanlagen. Zzt. wird geprift, inwiefern
Anlagen auf éffentliche Gebdaude installiert werden kénnen (Statik). Auch Erdwérme wird be-
reits vielféltig genutzt.

Insgesamt sind dennoch sowohl im privaten als auch im &ffentlichen Bereich Verbesserungspo-
tenziale zu verzeichnen.

Im &ffentlichen Bereich sei hier die energetische Ausstattung der kommunalen Gebéude ge-
nannt sowie StraBenbeleuchtungen, die z. T. noch optimierbar sind.

Im privaten Bereich ist aufgrund des Alters der Geb&ude die energetische Ausstattung teilweise
stark verbesserungswirdig und daher der Warmeverbrauch hoch. In Einzelféllen wird eine
Sanierung wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll sein.

Wasser/ Abwasser

Auch die zentrale Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist weitgehend vorhanden. Nur
vereinzelte Félle (Splittersiedlungen, Einzelgehsfte) haben eine Ausnahmegenehmigung fur
eine dezentrale Versorgung. Dies trifft auch auf die OT Dannigkow-Kressow und Leitzkau-
Hohenlochau zu.

Telekommunikation

In Hinblick auf die technische Infrastruktur ist die EG Gommern gut versorgt. Die meisten Ort-
schaften sind mit Breitband ausgestattet, andere sind Uber Funkanlagen angebunden. Aller-
dings liegt die Bandbreite teilweise nur zwischen 1 und 5 Mbit. Daher sollen einige Ortschaften
sowie die betroffenen gro3en Teile der Stadt Gommern mit Breitband > 25 Mbit ausgestattet
werden.
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3 Verkehrs-/ErschlieBungsstruktur

Durch sowohl relativ nahe gelegene Autobahnanschlisse und Bundesstra3en als auch durch
mehrere Haltepunkte der Regionalbahn verfigt die EG Gommern Gber eine gute verkehrliche
Anbindung.

UnterstUtzt durch Busverbindungen und Taxen bestehen kurze Verbindungen mit zudem hoher
Taktfrequenz zum Ober- und Mittelzentrum sowie zwischen den Ortschaften untereinander.

Radwege sind Uberwiegend in das Uberregionale Wandersystem eingebunden und bestehen
zumeist unter Einbeziehung von straflenbegleitenden Anlagen und land- und forstwirtschaftli-
chen Wegen durch die Landschaft auch zwischen den Ortschaften.

3.1 (Uber-)regionale Anbindung

Die verkehrliche Anbindung von Gommern kann fir den léndlichen Raum als gut bezeichnet
werden.

Das Zentrum der Landeshauptstadt Magdeburg (Oberzentrum) ist Ober die B 184/ B 246 in
nur 18 km schnell zu erreichen (gemessen von der Ortschaft Gommern). Die Stadt Sché-
nebeck ist als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums mit Gommern Gber die B
246a in einer Entfernung von nur 10 km verbunden.

Die Autobahn A 2 (Hannover - Braunschweig — Berlin) ist Gber die B 184/ B 1 ca. 22 km, die A
14 (Magdeburg — Halle) Uber die B 246 a nur 14 km entfernt.

Die EG Gommern ist auch Uber den Bahnverkehr gut angebunden. Die Verbindung von Mag-
deburg nach Dessau/Leipzig verlauft mit hoher Takthéufigkeit der Regionalbahn von nord-
westlicher in stddstliche Richtung durch das Gemeindegebiet und hat Haltepunkte in Wahlitz,
Gommern, Prédel und Libs. Auf diese Weise sind die Ortschaften der Einheitsgemeinde in
einigen Kilometern mit Bahnhaltepunkten verbunden. Magdeburg wird mit der Bahn in weni-
gen Minuten erreicht (14 Min. von Gommern bis zum Hauptbahnhof Magdeburg).

Ergéinzt wird dieses OPNV-Angebot durch Busverbindungen. Untereinander werden die Ort-
schaften der Einheitsgemeinde vorwiegend im Rahmen des Schilerverkehrs angefahren, der
allerdings auf die Schulzeiten und auf wenige Routen am Wochenende begrenzt ist. Dies stellt
insbesondere fir Kinder/Jugendliche und éltere Personen ein Problem dar. For élte-
re/gehbinderte Personen ist es zudem oft schwierig, die Entfernung von der Bushaltestelle zum
tatséchlichen Zielpunkt (z.B. Arzt oder Einkauf) zu Uberwinden. Hier muss die Reststrecke teil-
weise mit dem Taxi Uberwunden werden, was zu héheren Kosten fohrt.

Die &stlich liegenden Ortschaften sind zudem historisch bedingt nach Zerbst orientiert (Leitz-
kau, Prédel, Libs). Gerade éltere Personen haben dort z.B. ihre Arzte. Eine Busverbindung gibt
es dorthin nicht mehr.

Zusatzlich zum OPNV sind 2 Taxenunternehmen in Gommern vorhanden.

Innerhalb der Einheitsgemeinde verlaufen die B 184 in Ost-West-Richtung und die B 246a in
Nord-Std-Richtung, so dass auch intern eine gute Pkw-Anbindung besteht. Teilweise verlaufen
diese Straflen durch die geschlossenen Ortschaften und verursachen durch ihre hohe Frequen-
tierung Stérungen bei der angrenzenden (Wohn-) Bebauung bzw. stellen Gefahrenpunkte bei
der Querung dar.
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3.2 FuB-/Rad- und Reitwege

Radwege fir die Freizeitnutzung gibt es in Form Uberregionaler Wanderwege, die durch das
Gemeindegebiet fihren. Von besonderer touristischer Bedeutung sind hier der Europaradweg
R 2 und der Elberadweg. Ebenfalls von Bedeutung ist die geplante Anbindung mehrerer Ort-
schaften der EG an den Uberregionalen Lutherweg zu nennen. Weitere (Rad-)Wanderwege
durch die Landschaft und in Verbindung der Ortschaften sind in Form von mitnutzbaren Wirt-
schaftswegen vielféltig vorhanden.

Zur direkten ErschlieBung und schnellen Erreichbarkeit der Ortschaften gibt es straflenbeglei-
tende Radwege (zielgerichtete Mobilitét durch das Fahrrad).

LuckenschlUsse fehlen hierbei an der B 184 zwischen Kressow und Leitzkau (in der Planung),
an der B 246a von Vehlitz nach Gommern (Teilstick ab der Ortsumgehung Gommern), an
der B 246 von Nedlitz nach Kénigsborn sowie an der L 60 von Ladeburg nach Leitzkau und an
der Kreisstraf3e von Péthen nach Nedlitz.

Die Radwege sind besonders fur Personen ohne Pkw wichtig. Da die Ortschaften auBer Gom-
mern und Leitzkau keine eigene Grundversorgung mehr aufweisen, stellt die Erreichbarkeit
von z.B. Schulen oder Versorgungseinrichtungen durch das Rad eine Alternative zum OPNV
dar. An den Ubergeordneten StraBen ohne Radweg ist ein befahren jedoch geféhrlich.

Ein zusammenhdngendes Reitwegenetz als Anreiz fUr touristische und sportliche Aktivitéten ist
bislang lediglich im Bereich Wabhlitz partiell ausgewiesen. Zwischen Reitern und anderen Nut-
zern der Wege kommt es immer wieder zu Konflikten.

4 Griun-/Freiraumstruktur

Das Landschaftsbild ist durch die Elbaue geprégt. Der Raum ist durch Felder, Einzelbéaume,
Waélder und Seen (insbesondere ehem. Steinbruchseen) abwechslungsreich strukturiert. Das
Gemeindegebiet wird durch den Flusslauf der Ehle durchzogen, die u.a. durch die Stadt
Gommern sowie die Ortschaften Vehlitz und Dannigkow verl&uft.

Die Einheitsgemeinde Gommern liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen Klima Westeu-
ropas zum kontinentalen Klima Osteuropas. In Bezug auf den Niederschlag wirkt sich bereits

der Regenschatten des Harzes aus, die Niederschlagsmenge liegt im Schnitt bei etwas mehr
als 500 mm/Jahr (ReGIS 2014).

Die Bdden haben eine mittlere bis hohe Gute, so dass die Landwirtschaft in der Region seit
jeher einen hohen Stellenwert hat.

4.1 Landschaft

Die Einheitsgemeinde Gommern liegt am &stlichen Rande des attraktiven Niederungsbereichs
der Elbe und ihrer Altarme. Der Bereich ist durch groflachige Wald- und Wiesenbereiche ge-
kennzeichnet, in die verschiedene Wasserflachen eingebettet sind. Insbesondere der Bereich
Dornburg ist durch den Niederungsbereich der Elbe geprégt. Nérdlich und stdlich schlieflen
sich gréBere Kiefernforstbestande an, die den Ubergang zur stlich gelegenen Agrarlandschaft
bilden. Dieser attraktive Naturraum stellt ein wesentliches Potenzial der Region dar.
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Der sich &stlich anschlielende Raum ist durch intensive Landwirtschaft gekennzeichnet. Er stellt
sich als grof¥fléchig ausgerdumte, von kleinen Wald- und Grinlandinseln sowie dem Flusslauf
der Ehle unterbrochene Landschaft dar. Im Osten geht er in den Landschaftsbereich des Flé-
ming Uber.

Der gesamte Bereich der EG ist topographisch schwach wellig bis eben und erméglicht teilwei-
se weitldufige Blickbeziehungen. Die einzelnen Orte liegen gréBtenteils in der freien Land-
schaft, lediglich Wahlitz und der Stdwesten Gommerns sind von Wald umgeben. Zudem ist
die Ortschaft Menz durch grofifléchige, innerériliche Waldbereiche geprégt. Auflerdem befin-
den sich zwischen den Ortschaften Libs, Dornburg und Prédel sowie sidwestlich von Dannig-
kow gréfBBere Waldgebiete.

4.2 Grunflachen und Vegetationselemente

Alle Orte der Einheitsgemeinde sind mit Freiflachen gut ausgestattet und haben Anbindungen
an den umgebenden Freiraum.

Die Ortskerne zeichnen sich Gberwiegend durch eine relativ geschlossene Baustruktur aus. Im
dffentlichen Bereich sind diese tlw. aufgelockert durch Dorfplétze und —teiche sowie Alleen. Die
privaten Freibereiche befinden sich meist in Form von Nutzgérten hinter den Héusern.

Prégnante Freiraumelemente innerhalb der Ortschaften sind:

¢ Die Waldbereiche in Menz, Berg und Park an der Kirche

e Die Bereiche um das Schloss Dornburg (incl. ehem. Schlosspark),

e Der Schlosspark/, Tiergarten” in Leitzkau,

e Die Parkanlage in P&then,

e Die Park-/Gartenanlagen in Gommern (incl. dem Bereich um die Wasserburg)
¢ In Ortsmitte gelegene Dorfteiche in Nedlitz, Vehlitz und Ladeburg

e Der FluB3lauf der Ehle in Gommern, Vehlitz und Dannigkow

4.3 Naturschutzgebiete

Im westlichen Teil der EG Stadt Gommern liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Elbe”.
Uberlagert wird dieses Gebiet teilweise vom FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und
Magdeburg”. Zusétzlich sind in den Bereichen von LUbs und Ladeburg Randbereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Zerbster Land”. Ein weiteres FFH-Gebiet umfasst den Flusslauf der Ehle
(,Ehle zwischen Méckern und Elbe”).

Zudem liegen Dornburg und ein Teil von Prédel im Biosphérenreservat ,Mittelelbe”.

4.4 Wasserfléchen und Hochwasserschutzgebiete

Der &stliche Bereich der Einheitsgemeinde Gommern ist von der Elbe und verschiedenen Was-
serflachen geprdgt. Dabei handelt es sich um Altarme der Elbe sowie einige Seen, die oft in-
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folge der Aufgabe friherer Steinbriiche entstanden sind. Diese Flédchen werden inzwischen
touristisch genutzt (Erholungsgebiet ,Kulk” in Gommern, ,Plattensee” stdlich Dannigkow, Pré-
deler See” sudlich Prédel). Haufig befinden sich zudem (Léschwasser-)Teiche in oder an den
Ortslagen. Insgesamt sind die Teiche und Seen oft verschlammt. Teilweise ist eine Pflege we-
gen unzureichender Zufahrten nur schwer méglich.

Im &stlichen Bereich der EG sind aufler den innerértlichen Teichen nur wenige Gewdésser zu
finden. Hauptmerkmal ist der Flusslauf der Ehle mit den Nebenflissen Ziepra und Polstrine
sowie einzelne kleinere Teiche in den Dérfern.

Sudwestlich von Dornburg liegt das im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
ausgewiesene Vorranggebiet fir Hochwasserschutz. Es dient vor allem zur Erhaltung der
Flussniederungen fur den Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss. Es ist von Bebau-
ung freizuhalten.

5 Bau-/Gestaltstruktur

Die Region ist geprégt durch eine kleinteilige Baustruktur. Im Wesentlichen sind dies alte Hof-
stellen und eigengenutzte Einfamilienh&user.

Bei den dlteren Gebduden handelt es sich meist um verputzte Fachwerkhéuser. Weniger héu-
fig kommen gelbe und rote Klinkerbauten vor. Als typische Hofform im Elberaum sind 1-
geschossige, wehrhaft abgeschlossene Vierseitenhéfe mit Rund- oder Korbbogen-Toreinfahrten
vorzufinden. Die Wohnhduser sind seit dem 19. Jh. traufsténdig zur Stra3e und mit rotem Sat-
teldach. Die Geb&ude weisen wenige Schmuckelemente auf (Gliederung durch Putzgewdnde,
Gesimse). Historische Nebengebdude sind meist giebelsténdig aus Natursteinmauerwerk.

Neben den Ortskernen mit meist dlteren Geb&uden um 1900 sind die Wohngebiete mit relativ
kleinen Siedlungsh&usern (Putzbauten mit steilem Satteldach), die nach 1945 entstanden sind
und die Einfamilienhausgebiete nach 1980 prégend.

In den Altdorfbereichen herrscht eine relativ geschlossene Bauweise vor, die Geb&ude begrenzen
den StraBBenraum. Hinter den Gebduden befinden sich zumeist gréBere, lang gestreckte Gérten.

Mehrfamilienh&user sind insbesondere in Gommern, vereinzelt auch in Leitzkau, Nedlitz,
Menz, Lubs und Vehlitz zu verzeichnen. Hierbei handelt es sich um sozialen Wohnungsbau in
2- bis 6-geschossiger (Gommern) bzw. 2- bis 3-geschossiger Bauweise (Ubrige Ortschaften).
Die Gemeinde hat eigene Wohnungen im Bestand, die sanierungsbedirftig sind. Zum Teil
sollen diese verduf3ert werden.

In der Einheitsgemeinde ist grundsatzlich genigend Wohnraum vorhanden, der jedoch oft nicht
den heutigen Anspriichen genigt (energetische Méngel, nicht barrierefrei, hoher Unterhaltungs-
aufwand). Vor allem in den Ortschaften, die verkehrlich nicht gut angebunden sind, wird eine
Nutzung der (alten) Gebdude immer schwieriger. Leer stehende und untergenutzte Geb&ude
weisen einen hohen Sanierungsstau auf und sind teilweise bauféllig. Vereinzelt befinden sie sich
in den Ortskernen und sind daher besonders Ortsbild préigend. Uber einen Rickbau muss daher
nachgedacht werden. In den gréBeren, gut angebundenen Ortschaften (Wahlitz, Gommern,
Leitzkau und Nedlitz) ist dagegen im Allgemeinen eine Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz
anzustreben, da hier grundsétzlich eine Nachfrage nach Wohnraum besteht.
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6 Zusammenfassendes Starken-/Schwéachen-Profil

Die Bevolkerung der Einheitsgemeinde ist erheblich abnehmend. Bis 2022 wird ein Rickgang
der Einwohnerzahlen von 10.964 auf 9.400 erwartet, was einer Abnahme um 14 % in 10 Jah-
ren entspricht. Die Abnahme von 2008 bis 2025 ist vom Statistischen Landesamt mit 23,3 %
prognostiziert. Damit ist die Abnahme um 25 % héher als im Land Sachsen-Anhalt. Einher
geht die Bevélkerungsentwicklung mit einer zunehmenden Uberalterung.

Positiv sind die Lage der Einheitsgemeinde im Einzugsbereich der Landeshauptstadt Magde-

burg und landschaftlichen Reize zu sehen, die der abnehmenden Bevélkerung entgegenwirken
kénnen. Das gute medizinische Angebot in Gommern ist besonders fur die dltere Bevélkerung
interessant. FUr Familien ist Gommern auch wegen des umfassenden Schulangebotes attraktiv.

In der Einheitsgemeinde bildet die Kernstadt Gommern mit etwa der Hélfte der Einwohner (49
%) den Versorgungsschwerpunkt. Hier konzentrieren sich die infrastrukturellen Angebote,
Dienstleistungen, medizinische Versorgung, Einzelhandel und Gewerbe/Industrie.

Die Orteile sind verkehrlich gut angebunden. Die Versorgung wird zudem durch mobile Ange-
bote unterstutzt.

Der Gemeinde ist es gelungen, éffentliche Nutzungen bereits vielfaltig zusammenzufihren, so
dass hier keine erhebliche Unwirtschaftlichkeit in den Unterhaltungen von Gemeinbedarfsein-
richtungen zu verzeichnen ist. So ist z.B. das Schulsystem auf Standorte in Gommern kon-
zentriert und Vereine sind zum Teil bereits zusammengeschlossen. Dennoch sind in Einzelféllen
noch Gebé&ude vorhanden, die untergenutzt sind und einem Sanierungsstau unterliegen.

Starken Schwéchen

 Nahe zur Landeshauptstadt Magdeburg, dem | o Zyrijckgehende Bevélkerungszahl mit zuneh-
Oberzentrum Dessau-RoB3lau und zu den Mit-

mend dlteren Bewohner/-innen, héufig dltere
telzentren Schénebeck und Zerbst / 9

Single-Haushalte
e Gute verkehrliche Anbindung (Lage an den

Uberregionalen Verkehrsachsen B 184/ e Erheblich dltere/ abnehmende Bevélkerung

B 246A, in einigen Ortschaften direkter im Hauptort Gommern (zzt. bereits 30 % Gber
Bahnanschluss oder nur wenige Kilometer 65-Jahrige)

entfernt)

. e Haufig alte Bausubstanz mit funktionalem und
e Mehrere regional bedeutsame Gewerbe- S

/Industriebetriebe, Vielzahl an kleinsténdi-
schen Unternehmen mit heterogener Struktur

energetischem Sanierungsbedarf

e Ungenitgendes und abnehmendes Angebot

e Stadt Gommern als Grundzentrum mit gutem an (Fach-) Geschéften im Stadtkern Gom-
infrastrukturellem Versorgungsangebot mern
(Kitas/Schulen, med. Versorgung, grundle-
gende Einkaufsméglichkeiten) e Touristische Potenziale nicht optimal entwi-

e Bedeutende soziale und gesundheitliche Ein- ckelt, fehlender Gberregionaler Bekanntheits-
richtungen vorhanden (z.B. Klinik und Pflege- grad

heime)

e Landschafilich reizvolle Lage (Elbeaue, kleine-
re Fluss-/Bachldufe und viele Seen)

e Touristische Bedeutung mit weiteren Potenzia-
len: Natur/Landschaft, Schloss-/Parkanlagen
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Gute Dorfgemeinschaften, reges sportliches
und kulturelles Vereinsleben, hohe Heimat-
verbundenheit

Kaum Gebdude-Leerstande, wenig gravie-
render Sanierungsstau

Chancen

Risiken

Positionierung als attraktiver groB3stadtnaher
Wohnstandort mit kurzen Fahrizeiten zu viel-
seitigen Infrastrukturangeboten und Arbeits-
platzen, Stabilisierung und ggf. Steigerung
der Bevélkerungszahlen im Umfeld der Ag-
glomerationen

Gute Auslastung des OPNV, Verringerung des
Pkw-Verkehrs durch alternative Angebote

Regional bedeutsame Betriebe und Bran-
chenmix erhéhen konjunkturelle Sicherheit,
Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebote und
Identifikation

Gute Infrastruktur in der Kommune (Kitas,
Schulen, Einkauf, Arzte, Klinik) fohrt zu erhéh-
ter Attraktivitat als Wohn- und Gewerbe-
standort

ErschlieBung weiterer touristischer Potentiale
in kulturlandschaftlich und kulturhistorisch
gepréigtem Gebiet

Gutes Gemeinschaftsleben erhdht die Identifi-
kation, weiteres Engagement/Birgerhilfe und
erleichtert die Integration

Potenzial ehrenamtlichen Engagements durch
"lunge Rentner"

Erhalt der 6rtlichen Charakteristik mit hoher
Gestaltqualitat

Abnehmende Bevélkerung fohrt zu unausge-
lasteten Infrastruktureinrichtungen (hohe lau-
fende Kosten) und nachlassenden Angebots-
strukturen

Fehlendes Angebot an bedarfsorientiertem
Wohnraum férdert die Abwanderung bzw.
verhindert Zuzige

,Uberalterung” schrénkte die Aktivitéten und
Mitwirkungsbereitschaft ein, Segregationser-
scheinungen mindern den dérflichen Zusam-
menhalt, mittelfristige Leerstandsrisiken

Unwirtschaftlicher Sanierungsaufwand fohrt
zu Substanzaufzehr, Verfall und Wertminde-
rung

Angebotskonkurrenz in Magdeburg, Dessau-
RofBlau sowie Schénebeck und Zerbst, gedn-
dertes Kaufverhalten/Internet sowie abneh-
mender Bedarf an Waren fihren zu Gefahr
der ,Verddung” im Zentrumsbereich Gom-
merns,

Imageverlust als Wohn- und Einkaufsstadt

Fehlende Anpassung an touristische Nachfra-
ge- und Bedarfssituation fihrt zu touristischem
Bedeutungsverlust
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1 Leitbild

Es ist Ziel, den Bevélkerungsrickgang aufzuhalten bzw. zu minimieren, die Daseinsvorsorge
insbesondere auch fir die altere Bevdlkerung zu sichern und eine weiterhin attraktive Wohnsi-
tuation/ Lebensqualitat fur alle Altersgruppen zu gewdhrleisten.

Gommern wird seine Funktion als ,Wohnort im Grinen” und vor den Toren Magdeburgs mit
guter Erreichbarkeit ausbauen. Angebote fir Jung und Alt sollen erhalten und weiter entwickelt
werden. Wohnraum soll energetisch nachhaltig und barrierefrei gestaltet werden. Leerstéinde
sollen minimiert werden. In Einzelféllen muss gerade in den kleinen, verkehrlich nicht gut ange-
bundenen Ortschaften Gber einen Rickbau nachgedacht werden. Hierbei ist zu untersuchen,
inwieweit die Geb&ude den BedUrfnissen der Bevdlkerung bei sich andernder demografischer
und energetischer Entwicklung entsprechen und wie auf diese Verdnderungen eingegangen wer-
den kann.

Zur Sicherung des qualitatvollen Wohnstandortes sind die Betreuungs- und Bildungseinrichtun-
gen unbedingt zu erhalten (Kindergdrten, Schulen, Pflegeheime). Auch das &rztliche Angebot
stellt eine Standortqualitat dar, die es zu erhalten und weiter entsprechend den Bedurfnissen zu
entwickeln gilt (z.B. barrierefreie Erreichbarkeit der Praxen).

Die Wirtschaft soll unterstitzt und Arbeitsplétze erhalten werden. Zur Entwicklung von Gewer-
bebetrieben sind Erweiterungsfléchen vorhanden. Bei Bedarf sind neue Fléchen zu erschlieBen.
Als weiche Standortfaktoren fir Betriebe sind eine gute Wohn- und Versorgungsqualitét vor
Ort zu erhalten bzw. zu verbessern.

Der (Uber-)regionale Bekanntheitsgrad ist zu erhdhen. Um das Image im Wohn-, Wirtschafts-
und Tourismusbereich zu verbessern, soll ein Ubergeordnetes Marketing- und Tourismuskon-
zept mit ortsUbergreifenden MaBnahmen erstellt und nachhaltig gepflegt werden.

Der Bereich Kultur und Tourismus sollte weiter ausgebaut werden. Tourismus, Naherholung
und Wohnqualitét kénnen durch ein entsprechendes Angebot an Gastronomie-/ Hotelleriean-
gebotes ergénzt werden.

Nicht alle Ortschaften kénnen mit einer autarken Mindestversorgung ausgestattet werden. Min-
destens ist jedoch eine Grundversorgung in allen Ortschaften z.B. durch mobile Angebote
bzw. eine entsprechende Mobilitat zu sichern.

In der Stadt Gommern soll weiterhin ein maglichst umfassendes Versorgungsangebot vorgehal-
ten werden, welches ggf. durch spezifische Angebote in den anderen Ortschaften erganzt wird.

Ubergeordnete Leitbilder fir alle Ortschaften:

e Sicherung der Daseinsvorsorge fur alle Bevélkerungs- und Altersgruppen
(Lebensmittelversorgung, kommunikativ-soziale und éarztliche Grundversorgung, Bildung
und Mobilitét)

e Erhalt und Entwicklung als ,Wohnort im Grinen vor den Toren Magdeburgs”
(bedarfsgerechtes Wohnraumangebot, gutes Image, weiche Standortfaktoren, erlebnisrei-
che ErschlieBung der attraktiven Landschaft, Freizeitangebote, Dorfgemeinschaft, Arbeits-
platze und deren Erreichbarkeit)

e Erhalt und Entwicklung positiver Alleinstellungsmerkmale, Verbesserung des Image
(Landschaft mit Betonung des Elementes ,Wasser”, kulturelle Besonderheiten wie Schlésser
und Burgen, Kirchen, kleinteilige Altstadtstruktur)
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2 Ziele

2.1 Ziele in Hinblick auf den demographischen Wandel

2.1.1  Nutzer-/Bevoélkerungsstruktur

Die Auswirkungen des demographischen Wandels (Prognose: dltere und abnehmende Bevél-
kerung) fGhren im Allgemeinen zu:

e Verkleinerung der HaushaltsgréBBen: Zunahme an ,Restfamilien’ und Singlehaushalten

Ziel: Férderung alternativer Wohnformen (z. B. Mehrgenerationenwohnen, Wohnge-
meinschaften, Untervermietung an Pflegepersonen...)

e verdnderten Wohnbedirfnissen: Funktionale Grundrissverbesserung, zeitgeméfie Ausstat-
tung, Barrierefreiheit

Ziel: Umbau und Modernisierung, Neubau kleinerer und teilbarer Wohneinheiten, Ver-
besserung der Sanitar-, Kichen- und Heizungsausstattung

e wachsender Bedeutung der heimatlichen Umgebung: Identifikation mit &értlicher Herkunft
und Gestaltung des ,Lebensabends’

Ziel: Starkung des HeimatgefUhls durch Pflege sozialer Kontakte, mundartlicher Spra-
che, Erhalt charakteristischer Merkmale der Ortsbilder

¢ mangelnden Sozialkontakten: weniger verwandtschaftliche Beziehungen, unterschiedliche
altersbezogene Interessenlagen, ,Zugereiste’ ohne Kontakt zu ,Einheimischen’

Ziel: Zusammenfihrung aller Sozialschichten und Altersgruppen z.B. Gber gemeinsame
Aktivitgten und Feste

e Erhdhtem Sicherheitsbedirfnis

Ziel: starkere soziale Kontrolle, persénliche und technische Erreichbarkeit

¢ nachlassende Beteiligung an sozialen, kulturellen und gemeinschaftlichen Nutzungen: Kin-
der- und Jugendeinrichtungen, Kirche, Vereine...)

Ziel: Konzentration und Vernetzung vorhandener Einrichtungen, Aktivierung ehrenamt-
licher Mitwirkung

e Segregation: einseitige Sozialstrukturen, Dominanz und Entscheidungsmaijoritéit der Alteren

Ziel: Zusammenwirken von ,Jung und Alt’, gegenseitige Ricksichtnahme und Hilfestel-
lung, gemeinsame Aktionen, Anwerbung von Arbeitsplétzen, Ausweisung spezifischer
Wohnquartiere mit besonderer Qualitdt und Charakteristik, ggf. Angebote zur Ausbil-
dung und Integration auslandischer Mitbewohner

e erhéhtem Pflege- und Betreuungsaufwand: erhdhtes Krankheitsrisiko, Pflegebedurftigkeit

Ziel: Verbesserung und Organisation privater und karitativer Pflegedienste, Nachbar-
schaftshilfe

e geringerem Einkommen: geringerer Anteil an ,Doppelverdienern’, geringe Altersversorgung

Ziel: Unterstitzung sozial schwacher Personen mit Gebrauchtgitern und unentgelili-
chen Dienstleistungen
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2.1.2 Nutzungs-/Infrastruktur

Die Auswirkungen des demographischen Wandels (Prognose: éltere und abnehmende Bevdl-
kerung) fGhren im Allgemeinen zu:

e reduziertem Wohnflédchenbedarf: Leerstdnde von Wohngebé&uden, -rdumen und Nebenan-
lagen
Ziel: Anpassung an veranderte Qualitdtsmerkmale und neuzeitliche Standards, ggf.

Wohnungsteilungen, nur gezielte Baulandausweisung im Einzugsbereich hervorragend
verkehrlicher Anbindung mit spezifischen Anspriichen an die Wohn- und Umfeldqualitét

e Substanzaufzehr: fehlende Investitionen, Verschlechterung der Bausubstanz und Wohnqua-
litat
Ziel: Bevorzugung von Umnutzungen alter Ortsbild pragender Bausubstanz anstelle
von Neubauten (Abriss nicht sanierungswirdiger Bausubstanz)

e Mangelnder Auslastung sozialer und kultureller Einrichtungen: Uberangebot an Gemeinbe-
darfseinrichtungen fihrt zu hohen Unterhaltungsaufwendungen (z.B. Dorfgemeinschafts-
hauser, Sportstatten, Kirchen, Schulen, Kindergérten)

Ziel: Konzentration und Vernetzung von Gemeinbedarfseinrichtungen, ggf. Schlieung
und Zusammenlegung von Standorten

¢ Mangelnder Auslastung technischer Infrastruktur: Ver-/Entsorgungsleitungen und -Anlagen

Ziel: Sanierung und Ausbau nach neuzeitlichen Standards (insbes. Energieversorgung
und Telekommunikation), ggf. Rickbau und Stilllegung unwirtschaftlicher und Uberal-
terter Systeme

e Aufgabe von Einrichtungen der erweiterten Daseinsvorsorge: mangelnde Wirtschafilichkeit

des Angebots von Gitern und Dienstleistungen des aperiodischen/ langerfristigen Bedarfs
Ziel: Konzentration der Einrichtungen, Organisation neuzeitlicher Versorgungs- und

Vertriebssysteme (z. B. Verkaufsorganisationen, Mitbringdienste, Internetbestellungen,

Nachbarschaftshilfe...)

e Eingeschrénkter Sicherung der Grundversorgung: mangelnde Wirtschaftlichkeit des Ange-
bots von Gutern und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs (Einkauf, &rztliche Versorgung,
Betreuung...)

Ziel: Schwerpunkibildung der Einrichtungen im Grundzentrum Gommern, Erhalt und ggf.
Ergénzung in Leitzkau; in den anderen Ortschaften Verkaufswagen (z. B. mobiler Wo-
chenmarkt) oder Organisation privater Mitbringdienste

e Standortnachteilen fir Gewerbeansiedlung: unzureichendes Arbeitskréfte- und (Aus)-
bildungsangebot
Ziel: Konzentration gezielter MaBnahmen der Wirtschaftsférderung in Verbindung mit
der Rekrutierung, Ausbildung und Integration von Arbeitskréften auch aus dem europé-

ischen Ausland, Konzentration von Gewerbefléchen an Standorten mit besonderen La-
gevorteilen (BundesstraBBen, Gleisanschluss)

o verstdrktem GestaltungsbedUrfnis von Freizeit und Erholung: gréfBeres Freizeitpotential der
Alteren, ,Nachholbedarf’ selbst bestimmter Tatigkeiten

Ziel: Entwicklung und Attraktivierung der Naturrdume zu unterschiedlichen Freizeit-,
Sport- und Erholungsschwerpunkten
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¢ zunehmender Bedeutung (wohnungsnaher) Natur- und Landschaftsbereiche fir Bewohner
und Touristen: rickgéngiges Interesse und Bedurfnis nach Fernreisen im Alter

Ziel: Férderung der Angebote fir den Freizeittourismus, Herausstellung von Alleinstel-
lungsmerkmalen naturrdumlicher Besonderheiten und Image bildender ,Highlights’,
Vernetzung durch Verkehrsmittel und Programmangebote mit (Uber-) regionaler Ver-
marktung

2.1.3 Verkehrs-/ErschlieBungsstruktur

Die Auswirkungen des demographischen Wandels (Prognose: dltere und abnehmende Bevdl-
kerung) fUhren im Allgemeinen zu:

e mangelnder Auslastung von Verkehrsverbindungen: ggf. Streckenstilllegungen, Reduktion
der Fahrtenhaufigkeit und unwirtschaftlicher Unterhaltung von z.B. OPNV, StraBen-
/Wegestrecken, Parkplatzfléchen

Ziel: Gewabhrleistung der verkehrlichen Grundversorgung

¢ eingeschrankter Mobilitét durch Behinderungen: erschwerte Erreichbarkeit (geringere Ent-
fernungen / reduzierte Bewegungsradien), Einsatz von Hilfsmitteln (z.B. Gehbhilfen, Rollstih-
le), weniger Rad- und Pkw-Fahrer

e Ziel: Barrierefreiheit, Sitzgelegenheiten, Orientierungshilfen, niveaugleicher Ausbau, E-Bikes

e verunsichertem Fahrverhalten und eingeschrankter Wahrnehmung: erhdhtes Sicherheitsbe-
durfnis, héhere Anforderungen an Benutzerfreundlichkeit

Ziel: erhdhte Benutzerfreundlichkeit, z.B. Ausweitung der FuBweg-/Aufenthaltsbereiche,
Beleuchtung, breitere Stellplatze

o gréfere Hilfsbedurftigkeit/ verminderte Organisationstéhigkeit

Ziel: personelle Unterstitzung bei der Fahrtenorganisation, vereinfachte Abwicklung
z.B. des Fahrkartenkaufs,

e geringerem Einkommen: héherer Bedarf kostengUnstiger Beférderung

Ziel: Organisation von Fahrgemeinschaften, Nachbarschaftshilfe bei der Beférderung

2.1.4 Grin-/Freiraumstruktur

Die Auswirkungen des demographischen Wandels (Prognose: éltere und abnehmende Bevdl-
kerung) fGhren im Allgemeinen zu:

e hoheren Ansprichen an die wohnungsnahe Freiraum- und Umfeldqualitét: Gegenpol zu
verstadterten Agglomerationen, ,Wohnen im Grinen’

Ziel: Pflege, Gestaltung und VerknGpfung von Grin- und Freirdumen im wohnungsna-
hen Umfeld, Schaffung von Aufenthaltsqualitéten mit Sitzgelegenheiten

e hoherem Pflege- und Unterhaltungsaufwand: in Relation zur Nutzung von &ffentlichen Fl&-
chen

Ziel: Synergieeffekte verschiedener Nutzungen entwickeln (Landwirtschaft, Fremdenver-
kehr, Naturschutz, Privatgrundsticke)
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e erschwertem Pflege- und Unterhaltungsaufwand auf privaten Grundsticken: (pflanzen, be-
schneiden, méhen, jaten, ernten...)

Ziel: Organisation von Nachbarschaftsdiensten, Aktivierung privater Leistungen zum
Erhalt und zur Pflege der Landschaft und éffentlichen Rdume (Feldstreifen mit Ruderal-
vegetation, Pflanzaktionen, Baumpatenschaften, Gemeinschaftsarbeiten...)

2.1.5 Bau-/Gestaltstruktur

Die Auswirkungen des demographischen Wandels (Prognose: dltere und abnehmende Bevél-
kerung) fUhren im Allgemeinen zu:

e fehlender Investitionsbereitschaft und -fahigkeit: Reduktion des Erhaltungsaufwands, Sub-
stanzaufzehr, technisch-funktionale und gestalterische Bauméngel
Ziel: Erhalt Ortsbild pragender Geb&ude, Nebenanlagen, Freirdume und StraBenrau-

melemente, Schaffung alternativer Wohnformen fir Altere (dadurch Méglichkeit der
Ver&uB3erung/ Sanierung alten Baubestandes)

¢ aufgegebenen Gebduden und verwahrlosten Freibereichen (z.B. mit verunstaltenden Gerd-
ten, Inventar und Abfall)

Ziel: Berdumung aufgelassener Betriebe, Abriss, Entsorgung, Renaturierung, ggf. Sa-
nierung und Umnutzung einschlie3lich Freiraumgestaltung

2.1.6 MaBnahmen- und Organisationsstruktur

Die Auswirkungen des demographischen Wandels (Prognose: dltere und abnehmende Bevdl-
kerung) fGhren im Allgemeinen zu:

e Vermindertem Engagement zu gemeinschaftlichen Aktionen und politischer Mitwirkung:
Tendenz zur Individualisierung, gesellschaftlicher Rickzug und Desinteresse
Ziel: Initiilerung fachlich kompetenter Mitwirkung bei Entscheidungsprozessen, Einbin-

dung von interessierten Burgerinnen und Burgern (z. B. in Arbeitsgruppen, ehrenamtli-
che Tatigkeiten, ,Ombuds’-Personen...)

e Geringen Haushaltsmitteln durch reduzierte Steuereinnahmen: Steigende Bedirfnisse und
Rechtsanspriche bei geringeren Einnahmen und Zuwendungen, ggf. hohe Verschuldung
und Zinsbelastung

Ziel: Nutzung von Synergieeffekten durch Konzentration und Bindelung, Auflésung von
Mehrfachangeboten und -einrichtungen (Zusammenfihrung kommunaler Einrichtungen),
gezielte Einbindung privater Trégerschaften, Generierung zusétzlicher Einnahmequellen
durch gezielte Entwicklungsstrategien (Gewerbeansiedlung, Schaffung von Arbeitsplétzen,
Baulandausweisung unter besonderen standortrelevanten, technischen und gestalteri-
schen Vorgaben, Marketing...), Nutzung von Férderprogrammen/ Landeskredite

e Planungs- und Investitionsunsicherheit

Ziel: Erstellung und Fortschreibung von Struktur-/Rahmenplénen, Aufstellung eines Flé-
chennutzungsplans, frihzeitige Beratung bei geplanten Baumafinahmen
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2.2 Zielsetzungen/Handlungsfelder fir die Einheitsgemeinde

2.2.1 Nutzer-/Bevélkerungsstruktur
Ausweitung differenzierter Bewohner- und Besucherstrukturen

e Zuzug von Neubirgern férdern (z.B. Einpendler, in Magdeburg Beschéftigte, Familien
in der Grindungsphase usw.)

e Erhalt/ Starkung einer gemischten Bewohnerstruktur mit ausgewogener Alters- und Ein-
kommensstruktur, hierzu insbesondere auch Férderung der Ansiedlung gehobener Ein-
kommensgruppen und Familien mit Kindern

e ErschlieBung/Erweiterung touristischer Besuchergruppen, Erhdhung der Ubernach-
tungszahlen

2.2.2 Nutzungs-/Infrastruktur
Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums

e Schaffung zeitgeméaBen Wohnraumes insbesondere in der Kernstadt von Gommern
(altersgerecht, barrierearm, energetisch, mit wohnungsbezogenen Freirdumen, Stell-
platzangebot)

e Entwicklung neuer Wohngebiete nur in Verbindung mit vorhandener Infrastruktur und
Arbeitsplatzen

e Erganzende Entwicklung an ginstigen Verkehrswegen
e Eigenentwicklung in den Ortschaften erméglichen (Bau und Umnutzung im Bestand)

e RUck-/Umbau nicht mehr bedarfsgerechten Wohnraumes

Erhalt und Entwicklung des Gewerbes
e Erhalt und Stérkung bestehender Betriebe

e Nutzungsmischung mit kleinen und mittelsténdischen Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben, traditioneller und zukunftsweisender Produktionen und Dienstleistungen

e Ansiedlung neuer Betriebe auf Grundlage spezifischer Standortvorteile (gute La-
ge/Anbindung, Infrastruktur), gezielte Marketingstrategien

e Optimierung ,weicher” Standortfaktoren (Infrastruktur, Wohnraumangebot, Serviceleis-
tungen,...)

e Konzentration von Gewerbe/Industrie an bestehenden Standorten

Sicherstellung der Grundversorgung (Lebensmittel/ Einzelhandel, Bildung, érztliche Versor-
gung, Freizeiteinrichtungen, Mobilitét)

e Erweitertes Versorgungsangebot in Gommern starken (Grundlage: Grundzentrum mit
kleinstédtischer Préigung und bestehendem Angebot)
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e Ergdnzendes, wesentliches Versorgungsangebot in der Ortschaft Leitzkau sichern
(Grundlage: Umgeben von Dérfern ohne Versorgungsangebot, relativ gro3e Ortschaft,
Entfernung zu néchsten Grundzentren)

e Partielle Grundversorgung in der Ortschaft Menz erhalten, wenn méglich

e Mobilitét zu ndchst gréBeren Versorgungszentren und Versorgungsangeboten sowie
mobile Versorgungsdienste erhalten, ggf. verbessern

e Barrierefreiheit in 6ffentlichen Geb&uden, mindestens in stark publikumsfrequentierten
Bereichen (z.B. Rathaus/Verwaltung, Schulen, Gemeindehduser durch FahrstUhle o. a.)

Erhalt und Entwicklung von Tourismus und Naherholung

e Naturrgumlich/ sportlich: Attraktivierung des Erlebnisses ,Elbaue”, ergdnzende Ange-
bote insbesondere in Gommern (fur alle Altersgruppen)

e Wellness/ Gesundheit: Erweiterung/Ergénzung der Angebote

e Kulturell/ wetterunabhéngig (Schloss-/Burg- und Parkanlagen Gommern, Leitzkau,
Dornburg, Gastronomie)

¢ Angebotsvielfalt fir verschiedene Alters- und Bildungsgruppen
e Ausweisung von Rad-/Reitwanderwegen

¢ Imageférderung/Marketing (zielgruppen- und themenorientierte Angebote)

Erhalt und Entwicklung der sozialen, gesundheitlichen Einrichtungen, (Uber-)Regionale Allein-
stellungsmerkmale starken

e Pflegeeinrichtungen in Zusammenhang mit dem Bestand in Gommern und in Wahlitz
erhalten und ausbauen

e Gesundheitseinrichtungen in Verbindung mit dem Fachkrankenhaus im OT Vogelsang
erhalten und ausbauen

2.2.3 Verkehrs-/ErschlieBungsstruktur
Erhalt und Verbesserung der Mobilitét/ Erreichbarkeit fir alle Bevélkerungsgruppen

e Gute Erreichbarkeit der Innenstadt Gommern (Betriebe und Einrichtungen) verbessern
durch gute OPNV-Anbindung, Pkw-Anfahrisnéhe, (Kunden-)Parkplétze, Beschilderung

e Bestehende Bahnanschlisse in den Ortschaften erhalten
e Gute Busanbindungen erhalten

e Barrierefreiheit bei 6ffentlichen Verkehrsmitteln und im Versorgungskern Gommern
schaffen

e Komplettierung eines sicheren und direkten Rad- und Fullwegenetzes, Ergénzung von
Sitzmaglichkeiten
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224

Grun-Freiraumstruktur

Profil der Einheitsgemeinde im Sinne des Elementes ,Wasser” stérken, Verknipfung zwischen
Steinbruchsee ,Kulk” und Innenstadt), verbindende Grin- und Freiraumelemente insbesondere
innerhalb Gommerns weiterentwickeln

225

Aufenthaltsqualitét insbesondere in der Innenstadt stérken

Imageprdgung durch hochwertige Grinanlagen und Wasserfléchen (z.B. ,Steinbruch-
seen”-Route), historische und naturrdumliche Elemente stérken, weitere Beto-
nung/qualitétvolle Gestaltung der Wasseranlagen in der Innenstadt Gommerns

Attraktivierung vorhandener und neu zu schaffender Parkanlagen
Durchgrinung des Siedlungsbereiches

Einbeziehung von MaBnahmen des Hochwasserschutzes, gestalterische und funktionale
Integration von Hochwasserschutzelementen in das Stadt- und Landschaftsbild

Bau-/Gestaltstrukiur

Profil Gommerns als Stadt mit historischen Wurzeln stérken

2.2.6

Erhalt und Entwicklung der kleinteiligen Stadtstruktur
Erhalt der Stadtbild prégenden Bausubstanz
Weiterer Ausbau historischer Gebdude zu touristischen Magneten

Herausstellung von Alleinstellungsmerkmalen (z.B. Wasser in der Stadt, Schlésser und
Burg, historische Bausubstanz)

Um- und Ubergangsnutzungen bei leer stehenden Gebéuden

Abriss nicht erhaltenswerter, ungenutzter Bausubstanz

MaBnahmen- und Organisationsstruktur

Erforderliche Strukturen innerhalb der Einheitsgemeinde erhalten (persénlicher Bezug, kurze
Wege, 6rtliche Kenntnis/ Identifikation)

Ansprechpartner vor Ort gewdhrleisten, Verwaltung in Gommern erhalten

Bei Freizeit-, Kultur- und Tourismusangeboten Ubertragung der Gebéude auf nicht
kommunale Tréger, soweit mdglich, sowie Zusammenlegung von Nutzungen

Starkere Einbindung von Nutzern in die Betriebsablaufe und die Instandhaltung (Eh-
renamt, Eigenleistung)

Rechtliche und planerische Grundlagen zur Stadtentwicklung schaffen (z.B. Bauleitpla-
nungen, Konzepte), Inanspruchnahme von Férdermitteln
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2.3 Zielsetzungen der Ortschaften

Ortschaften Charakteristika (Bestand) Ubergeordnete Ziele
» Schwerpunkt
Gommern e Grundzentrum mit hohem Ver- | ¢ Wesentliches Versorgungsange-
sorgungsangebot (Dienstleis- bot erhalten/sichern
tungen, Einzelhandel, Gastro- | o Touristisches/ kulturelles sowie
nomie, Schulen, Arzte) gastronomisches Angebot aus-
e Gewerbeschwerpunkt bauen (Erlebnisvielfalt)
e Verbesserung des Orisbildes
e Erhalt/ Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben unterstitzen
> Zentrum der EG,
umfassende Versorgung
Wabhlitz e Beliebter Wohnort zwischen e Erhalt der qualitétvollen Wohn-
Magdeburg u. Gommern lage
e gute Anbindung (B 184, Bahn) | e Erhalt der Betreuungs-
e durchgrinte EFH-Gebiete /Pflegeeinrichtung
e Wohn-/Pflegeheim e Angebote des Pferdesports aus-
e Reiterhof, Pferdesport baven o
e Landwirtschaft u. Gewerbe > Wohnen, Freizeit
Leitzkau e Gréflere Ortschaft am Rand e Erhalt der Grundversorgung
von EG und LK (Entfernung zu | e Erhalt und Entwicklung touristi-
Grundzentren) scher Angebote
e Wohnort mit Grundversorgung | o Mobilitét/Anbindung sichern
e Schloss mit kultureller Nutzung
e Landwirtschaft > grundlegende Versorgung
e OT Hohenlochau: kleine, &st- (Tages-)Tourismus/ Kultur
lich gelegene Siedlung
Nedlitz e Wohnort Richtung Magdeburg, | ¢ Erhalt der attraktiven Wohnlage
gute Verkehrsanbindung e Erhalt des Vereinswesens
(B 246, Bus) e Tagestourismus
e Mehrere EFH-Neubaugebiete
e Besonders gk’rivg Dorfgem.ein- > Dorfgemeinschaft,
schaft/Vereine, integrat. Kita Tagestourismus
e Kirche mit Mumien (touristisch)
Dannigkow e Wohnort an B 184 nahe e Landwirtschaft erhalten

Gommern

e Naherholungsgebiet Plattensee
(mit groflem Campingplatz)

e Befreiungsschlacht 1813
e Landwirtschaft

e OT Kressow: kleine Siedlung an
B 184, EFH + Brache

Erhalt des Gewerbes

Erhalt und Entwicklung touristi-
scher Angebote
Um-/Nachnutzung der Brache in
Kressow

Freizeit-/Ubernachtungs-
tourismus
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Menz Beliebter Wohnort zwischen e Erhalt der qualitétvollen Wohn-
Magdeburg u. Gommern lage
gute Anbindung (B 184) » Wohnen, Landwirtschaft
EFH-Gebiete m. Waldcharakter
Grine Ortsmitte mit DGM +
Kirche
Minimale Grundversorgung
Landwirtschaft

Libs Ruhiger Wohnort mit Bhf. e Landwirtschaft erhalten
Sudéstlichste Ortschaft, Entfer- | ¢ Vereinsleben sichern
nung zu Grundzentren > Landwirtschaft,
Grofer, aktiver Sportverein Dorfgemeinschaft/Sport
Landwirtschaft (gute Béden)
Relativ grofie, ehem. Hofstel-
len, groBBe Grinflache im Ort

Vehlitz Kleiner Wohnort zwischen e Dorfgemeinschaft/Vereinsleben
Gommern und Méckern erhalten
Landwirtschaft u. Gewerbe » Wohnen (Bestand),
Befreiungsschlacht 1813 Landwirtschaft

Dornburg Schénes Elbdorf e Landwirtschaft erhalten
Landschaftlich reizvolle Lage e Erhalt und Entwicklung touristi-
(Elbaue, Biospdarenreservat, scher Angebote
Seen) e Nachnutzung Schloss
Préignantes Schloss mit Parkan- | » (Tages-)Tourismus und
lage im Ort (leerstehend) Freizeit und Kultur
Elbe- und Europaradweg
Kulturelle Veranstaltungen/
Vereinsleben

Karith/Péthen zweiteiliger Wohnort nérdlich e Erhalt des Ortsbildes
Gommerns e Erhalt/Entwicklung Gewerbe
Gutshof mit Park > Gewerbe
Gewerbegebiet angrenzend an
Gommern (Erweit. GE-Gebiet)

Ladeburg Ruhiger Wohnort zwischen e Erhalt des Gewerbes
Leitzkau und Méckern e Erhalt des Ortsbildes
Einige Gewerbebetriebe > Gewerbe (Bestand)
Landwirtschaft
Befreiungsschlacht 1813

Prédel Kleiner, ruhiger Wohnort e Erhalt des Ortsbildes

Entfernung zu Grundzentren,
aber mit Bhf.

Attraktives Dorfbild

Im Suden Naherholungsgebiet
Prédeler See mit Campingplatz

Entwicklung touristischer Ange-
bote

Freizeit-/Ubernachtungs-
tourismus, Landwirtschaft, Dorf-
gemeinschaft
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EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept D. Handlungskonzept

1 MaBnahmen

Die im Folgenden dargestellten MaBnahmen begrinden sich aus den Erkenntnissen der vo-
rangegangenen Kapitel. Als investive MaBnahmen im Sinne des Stadtebauférderprogramms
.Kleinere Stédte und Gemeinden - Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke” sind insbe-
sondere die Mafinahmen dargestellt, die eine Zusammenfihrung bzw. einen Um-/Ausbau
kommunaler Anlagen beinhalten oder fir die Offentlichkeit von besonderer Bedeutung sind.

Die angegebenen Kosten beruhen auf Erfahrungswerten der Gemeinde und sind nur sehr
Uberschlégig geschatzt, da bisher keine konkreten Entwurfsplanungen vorliegen.

1.1  Nutzer-/Bevolkerungsstruktur
Das Gebiet der Einheitsgemeinde sollte auch weiterhin fir alle Altersgruppen attraktiv bleiben.

Aufgrund der élter werdenden Bevélkerung sollten MaBBnahmen zur Unterstitzung élterer Per-
sonen erfolgen (z.B. barrierefreier Umbau von Wohnraum und von éffentlichen Bereichen,
MaBnahmen zum generationstbergreifenden Wohnen, MaBnahmen zur Stérkung sozialer
Kontakte und Erreichbarkeiten,...).

Daneben soll die Wohnqualitét aber auch for Singles, Familien und Kinder/ Jugendliche erhal-
ten und weiter erhdht werden.

MaBBnahmen hierzu sind in den folgenden Punkten enthalten.

1.2 Nutzungs-/Infrastruktur

1.2.1  MaBnahmen zur Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums

Whg.1 Vorbereitende und investive MaBnahmen zur Wohnraumschatffung

Um Bevolkerung in der EG Gommern zu halten und neue Einwohner/-innen zu gewinnen,
sind vorbereitende und investive Mafinahmen erforderlich. Insbesondere der in der Kernstadt
und in einzelnen Ortschaften vorhandene Geschosswohnungsbau geniigt den heutigen An-
spruchen nicht mehr. Weiterhin bietet die nahegelegene Landeshauptstadt Magdeburg ein
gréBeres Nachfragepotential nach ,Wohnen im Grinen”. Zudem gibt es aufgrund des demo-
graphischen Wandels zunehmend einen Bedarf an barrierefreien Wohnungen, die ebenfalls

kaum vorhanden sind.

» Marketingkonzept, u.a. abgestellt auf Personen, die in Magdeburg arbeiten und die
das ,Wohnen im Grinen” fir sich und ihre Familien suchen

» Schaffung eines ansprechenden, bedarfsgerechten und zeitgemaBen Wohnraumange-
botes durch Sanierung, Umbau und Neubau

> Kosten vorbereitende MaBBnahmen: s. Pkt. Vor. 1
Kosten investive Maf3inahmen: hier ohne Ansatz
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1.2.2 MaBnahmen zum Erhalt/zur Entwicklung von Gewerbe/ Arbeits-
pléatzen

Ge.1 ErschlieBung weiterer Gewerbefléichen, Rickbau Brachen

Zur Gewerbe-/Industrieansiedlung sind in Gommern noch entsprechende Flachen vorhanden,
diese mUssten aber erschlossen werden. Zudem gibt es verschiedene Gewerbebrachen, die
zurickgebaut werden missten und danach ebenfalls als Gewerbefléchen entwickelt werden
kénnten.

» ErschlieBung bereits vorgesehener Gewerbe-/Industriefldchen

> Freilegung/Sanierung von Gewerbebrachen und Vorbereitung zu nachfolgender Ver-
marktung

» Kosten: Ansatz 500.000 €

1.2.3 MaBnahmen zur Sicherstellung der Grundversorgung

Fahr. Fahrdienste
Fahr.1 Mobile Versorgung

Lediglich in Gommern und Leitzkau ist die Grundversorgung mit Lebensmittelgeschaft, Arzt
und Finanzdienstleistung innerhalb der Ortschaften gesichert. In allen anderen Ortschaften
sind keine entsprechenden Einrichtungen vorhanden. Dort wird die Versorgung durch mobile
Angebote erméglicht (z.B. Verkaufswagen oder Hausbesuche durch Arzte). Die Angebote sind
teilweise sehr begrenzt, so dass Personen ohne Pkw stark eingeschrénkt sind.

Selbst bei Vorhandensein der Grundversorgungseinrichtungen oder entsprechender OPNV-
Angebote sind die Einrichtungen fir gehbehinderte Menschen z. T. nur schwer zu erreichen,
da der Weg dorthin noch immer zu weit ist.

» Unterstitzung/Ausbau vorhandener oder Installation mobiler Einrichtungen oder flexib-
ler Organisationsformen (z.B. Bring-Service, Mobil-Kiosk) zur Gewdhrleistung der
Grundversorgung. UnterstUtzung des eigenstdndigen Lebens im Alter durch mobile
Pflege- und Krankendienste und ,,Gemeindeschwestern”.

> Kauf eines stadteigenen Fahrzeugs/,Bullis”,
ggf. ehrenamtliche FUhrung bzw. Zusammenarbeit mit sozialen/ kirchlichen Einrichtun-
gen

> Kosten: Ansatz 50.000 €

Einz. Einzelhandelsversorgung

Einz.1 Stérkung Versorgungskern Zentrum Gommern

Der Einzelhandel im Zentrum ist nur lickenhaft besetzt. Einige Geschéfte stehen leer oder sind
untergenutzt.

» Bauliche Verénderungen und Anpassungen an zeitgeméafe Standards zur Behebung
funktionaler Méngel und zur Steigerung der Nutzungsintensitét unter Bericksichtigung
der vorhandenen kleinteiligen Bausubstanz.

» Umbau-, Sanierungs- und Instandhaltungsmafinahmen von Gebéauden/Gebdudeteilen
Gestaltverbessernde MaBBnahmen an Fassaden
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» Kundenorientierte MaBBnahmen, behindertengerechte Zugénge/Begehbarkeit, Schaf-
fung von Stellplétzen (gestalterisch integriert)

» Kosten vorbereitende MaBnahmen: s. Pkt. Vor.1
Kosten investive Maflnahmen: Ansatz 20 Mafinahmen x 50.000 € Férderung
= ca. 1.000.000 € (unter Voraussetzung von Férdermitteln for die Stadt)

Ges. Gesundheits-/Pflegeeinrichtungen, medizinische Versorgung

Gerade fur eine dlter werdende Bevélkerung spielt die medizinische Versorgung durch Arzte und
Krankenhé&user als auch das Angebot an Pflegeeinrichtungen eine grofie Rolle. Das néchste all-
gemeine Krankenhaus (Magdeburg) sowie Arztpraxen sind von allen Ortschaften der EG Gomern
grundsétzlich erreichbar. Alten-/Pflegeheime bzw. betreutes Wohnen gibt es in Gommern und
Wahlitz. Seit kurzem sind zudem ,,Gemeindeschwestern” im Einsatz.

> Ziele:

o0 Sicherung und ggfs. Ergéinzung der &rztlichen Versorgung (Schwerpunkt in Gom-
mern (+ Vogelsang), ergénzend in Leitzkau und Wahlitz)

o Sicherung der Erreichbarkeit von Praxen und Krankenhaus (z.B. durch Fahrdienste)
o Unterstitzung von barrierefreier Erreichbarkeit der Praxen (baulich)

0 Unterstitzung der hduslichen Barrierefreiheit und Pflege (,fahrende” Arzte), Einsatz
von ,Gemeindeschwestern” oder Pflegepersonal als Ansprechpartner

Me.1 Schaffung von Praxisréumen bzw. mobiler Praxen

Medizinische Einrichtungen sind zum gréfiten Teil in Gommern konzentriert. Die Erreichbarkeit
ist for mobilitétseingeschrénkte Menschen aus den anderen Ortsteilen oft schwierig.

» Nutzung gemeindlicher Rdume fur &rztliche Sprechstunden (z.B. in Birgerh&usern oder
Kitas), hierfor ggf. Umbau-/ModernisierungsmafBnahmen.

» Alternativ: Unterstitzung ,mobiler Arztpraxen”.

» Kosten: Ansatz 500.000 €

Ki. Kindertagesstéatten und Horte

In 7 von 12 Ortschaften der EG Gommern sind Kindertagesstatten vorhanden, in der auch
Kinder unter 3 J. betreut werden. Die Tagesstatten befinden sich in den 6 gréBBeren Ortschaf-
ten mit Uber 500 EW sowie in Libs (ca. 360 EW). Fur Schulkinder (Alter ca. 6 bis 12 J.) gibt es
jeweils einen Hort in Gommern und in LUbs. In Gommern und Nedlitz befinden sich integrati-
ve Kindergérten.

Die Einrichtungen werden von gemeinnitzigen Gesellschaften in freier Tragerschaft gefGhrt.
Sie haben zwischen 22 und 230 Platze und sind zu jeweils mind. 80 % ausgelastet. Nur die
Kindertagesstatte in Leitzkau hat einen Auslastungsgrad von unter 50 %.

Der bauliche Zustand der Einrichtungen ist Gberwiegend durchschnitilich bis gut, lediglich die
Einrichtung in Menz ist in einem schlechten Zustand. Die Tagesstétten befinden sich in zentra-
len, gut erreichbaren Lagen.

Insgesamt kann die Kinderbetreuung als besonders positiv eingestuft werden.
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> Ziele:

0 Aufrechterhaltung je einer Kinderbetreuungseinrichtung fur Kinder von 0O bis Schu-
leintrittsalter mind. in den é gréBeren Ortschaften. Hierdurch Erhalt der Wohnqua-
litét (kurze Wege fur Eltern) und Férderung des Gemeinschaftslebens (soziale Kon-
takte der Eltern untereinander).

0 Erhalt der Schulkinderbetreuung mind. in Gommern. Hierdurch auch Férderung
der Wohnortbindung von Kindern und Erleichterung fur Eltern (kurze Fahrtwege).

o Einrichtungen in gut erreichbarer Lage erhalten, méglichst in Kombination/N&he
mit anderen Nutzungen/ Fahrtwegen fur Eltern.

Ki.1 Verlegung/ Modernisierung der Kindertagesstétte Leitzkau (1.05)

Das Gebdude der Kita Leitzkau ist von 1965 und in durchschnittlichem Zustand. Es sind ver-
schiedene Renovierungs- und Erneuerungsarbeiten erforderlich. Die Einrichtung ist derzeit
deutlich unterlastet, lediglich 22 von 50 Platzen sind belegt. Betreiber ist die JUH e.V., Regio-
nalverband Magdeburg/Altmark/Bérde /Harz. Das Gebéude befindet sich in attraktiver Lage
im Zentrum von Leitzkau und in direkter Nachbarschaft zum Schloss. Die Kita Ladeburg ist
zwar fast ausgelastet, hat aber nur 22 Platze aufzuweisen.
Bei dem Gemeindezentrum in Leitzkau handelt es sich um die ehemalige Schule, welche barri-
erefrei ist und sich neben dem Sport- und Spielplatz befindet. Das Gebdude ist von 1962 und
durchschnittlich erhalten.

» Erhalt der Kita-Betreuung in Leitzkau. Mittelfristig ist eine Zusammenlegung mit der Kita

Ladeburg am Standort Leitzkau zu prifen. Eine Aufgabe des Standortes Ladeburg soll
nur erfolgen, wenn dort keine nachhaltige Auslastung mehr gegeben sein sollte.

> Verlegung der Kita Leitzkau in das Gemeindezentrum (s. Pkt. V.4). Verduf3erung des heu-
tigen Kita-Gebdudes.

» Alternative: Renovierung und Modernisierung des heutigen Kita-Standortes (grundlegen-
de Modernisierung, Rickbau der alten Klargrube, Erneuerung Einfriedung)

> Kosten: Ansatz 300.000 €

Ki.2 Teilsanierung Kindertagesstétte Nedlitz (1.06)

Die Kita in Nedlitz ist als integrative Einrichtung fir die Einheitsgemeinde ausgelegt und wird
von der gemeinnutzigen PIN GmbH betrieben. Die Einrichtung wird ausgesprochen gut ange-
nommen und ist ausgelastet.

Das Gebdaude der Kita wurde 1992 errichtet und ist in Gberwiegend gutem baulichen Zustand.
Allerdings sind die Decken nicht ausreichend energetisch geddmmt und das Dach ist sanie-
rungsbedurftig.

> Energetische Démmung der Decken, Teilsanierung Dach (Ubergang der Waben), Ersatz-
beschaffung Spielgerdte und Kicheneinrichtung, Modernisierungsarbeiten

> Kosten: Ansatz 100.000 €
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Ki.3 Sanierung/Neubau Kindertagesstétte Menz + Rickbau alte Kita (1.07)

Die Einrichtung befindet sich in guter Lage am Wald. Die Auslastung liegt bei Gber 80 %, auch
die Prognose ist positiv. Trager ist der DRK-Regionalverband Magdeburg-Jerichower Land e.V.
Das Gebdude der Kita wurde 1989 in einfacher Bauweise errichtet und ist sanierungsbedirt-
tig. Es ist nicht barrierefrei.

Auf dem Grundstick befindet sich ein 2. Gebdude (ehem. Kita). Hierbei handelt es sich um ein
Gebdude im EFH-Stil, welches bauféllig ist. Eine Umnutzung ist nicht genehmigungsfahig.

» Sanierung oder Neubau der Kita.
» RUckbau der ehemaligen Kita. Gestaltung der Fléache als Freiraum fur die heutige Kita.

> Kosten: Ansatz 500.000 €

Ki.4 Sanierung Kindertagesstétte Lubs (1.08)

Das Gebdaude der Kita in Lubs ist aus dem Jahr 1972, 1996 und 2012 wurden Sanierungs-
maBnahmen durchgefihrt sowie 2014 die Heizungsanlage auf Biogas umgestellt. Das Ge-

b&ude ist daher in durchschnittlichem Zustand. Die Auslastung der Kita ist ausreichend (32 von
40 Platzen belegt). Trager der Einrichtung ist die Volksolidaritat Kinder-, Jugend- und Fami-
lienwerk gGmbH.

» Modernisierungsarbeiten, Fassadendémmung

» Kosten: Ansatz 50.000 €

S. Schulen

Den Schilern der EG Gommern stehen eine Grundschule, eine Sekundarschule und ein Gym-
nasium zur Verfigung. Die Schulen befinden sich in Gommern in réumlicher Néhe zueinander
und sind laut Schulentwicklungsplan gesichert.

Die Grundschule ist 4-zigig mit verl@sslichen Betreuungszeiten und hat derzeit rund 300 Schi-
ler. Der Einzugsbereich umfasst das Gebiet der EG Gommern, die Prognose bezuglich der
Schilerzahl ist positiv. Die Schule befindet sich in Tréagerschaft der Stadt. Das EG ist barriere-
frei, das OG nicht.

Die weiterfGhrenden Schulen unterliegen der Tragerschaft des Landkreis Jerichower Land. Die
Sekundarschule hat einen Einzugsbereich Uber die Stadtgrenzen hinaus (EG Gommern, (2-
zUgig, ca. 250 Schuler, der Landkreis ist Trager). Eine umfassende Sanierung der Schule ist im
Wesentlichen abgeschlossen (ca. 5,5 Mio. €). Die Schule entspricht damit Ansprichen und ist
barrierefrei (mit Fahrstuhl).

Dagegen ist das 3-zUgige Gymnasium sanierungsbedirftig. Dieses wird von fast 500 Schilern
aus der EG Gommern sowie aus Gerwisch, Biederitz, Méckern, Wérmlitz, Méser und Loburg
besucht.

Die Ausstattung mit Schulen kann als gut bezeichnet werden und schafft damit Anreize fir den
Halt bzw. Zuzug von Einwohnern.

infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf 08.06.15 80



EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept D. Handlungskonzept

> Ziele:

0 Erhalt und weitere Entwicklung der bestehenden allgemeinbildenden Schulzweige
zur Unterstitzung der Wohnqualitat (Grundschule, Sekundar- bzw. Oberschule,
Gymnasium).

Da die allgemeinen Schulen fur die Wohnortwahl eine grof3e Rolle spielen, sind sie
als weicher Standortfaktor auch fir die Unternehmensansiedlung bzw. —
Entwicklung wichtig.

Zudem wird durch die Schulen die soziale Kommunikation sowie das Gesellschafts-
leben und Bindung der Schiler an den Wohnort geférdert.

S.1 Barrierefreiheit Grundschule Gommern (2.01)

Das Schulgebdude von 1994. Es wurde bereits energetisch saniert. Das Erdgeschoss ist barrie-
refrei, das Obergeschoss nicht.

> Herstellung der Barrierefreiheit im OG (Einbau Fahrstuhl/Lift).
» Kosten: ca. 50.000 €

S.2 Umbau Aufiengeléinde Schulzentrum Gommern (2.01-2.03)

Die Grundschule, die Sekundarschule und das Gymnasium bilden rdumlich einen Komplex.
Die Verkehrssituation mit Anbindung/Zuwegung, Parkplatz und Bushaltestelle ist funktional
konflikttréichtig, nicht barrierefrei und entspricht gestalterisch nicht heutigen Anforderungen.

> Erstellung eines Verkehrskonzeptes zur Neuordnung des Verkehres.

» Umgestaltung des AuBBenbereichs mit Zuwegung, Parkplatz und Bushaltestelle, Herstel-
lung der Barrierefreiheit.

» Kosten: Ansatz 150.000 €

F. Feuerwehrhauser

In allen Ortschaften befinden sich Ortsfeuerwehren. Diese sind mit sehr unterschiedlichen Ge-
b&uden ausgestattet (Baujahr 1900 bis 2002). Bis auf das Gebé&ude in Dornburg verfigen alle
Hauser Uber Aufenthalts-/Seminarréume. Allerdings sind die Geb&ude aufler in Gommern
nicht DIN-gerecht ausgestattet. Die meisten Wehren sind auflerdem renovierungs- oder sanie-
rungsbedurftig, in Menz und Dornburg sind Neubauten erforderlich. Gemé&f der von der Stadt
Gommern erstellten ,Risikoanalyse und Brandschutzbedarf der Einheitsgemeinde Stadt Gom-
mern” von 2012 (Uberarbeitet 2014) haben die Wehren taktischen Einsatzwert und sind in
Bezug auf Fahrzeuge und Ausrustung fast vollsténdig normgerecht ausgestattet. Nachholbe-
darf besteht bei der Qualifikation von zuséatzlichem FUhrungspersonal aller FGhrungsebenen
sowie der Gewinnung von Nachwuchs.

Die Feuerwehren stellen einen entscheidenden Schwerpunkt der Dorfgemeinschaft dar. Neben
dem Vereinsleben werden vielféltig auch Sonderveranstaltungen wie Dorffeste von der Feuer-
wehr organisiert.
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> Ziele:

o '"StUtzpunkiwehr" in Gommern DIN-gerecht erhalten und weiter entwickeln (Siche-
rung des Brandschutzes und der Rettung, Beitrag zum Gemeinschaftsleben).

0 Erhalt der restlichen Wehren mit dem Ziel der Sicherstellung von Brandschutz und
Hilfedienstleistungen (Einhaltung der Hilfsfirst) sowie der Personalverfugbarkeit, der
Starkung des gemeinschaftlichen Dorflebens und der Bindung von Jugendlichen an
den Wohnort,

0 Motivation insbesondere auch bei Jugendlichen unterstitzen durch z.B. technische
Erneuerungen oder erlebnisreiche Angebote.

F.0 MafBnahmen zur DIN-Gerechtigkeit und zur Steigerung des Erlebnisfaktors

Das Feuerwehrgebéude in Gommern entspricht der DIN. Die anderen Feuerwehrhduser ent-
sprechen nur teilweise (Wahlitz, Leitzkau, Nedlitz, Dannigkow, Vehlitz, Karith, Ladeburg) oder
nicht der DIN (Menz, Libs, Dornburg, Prédel). Zur DIN-Gerechtigkeit fehlen héufig Absaugan-

lagen und Umkleiderdume.

» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung aller Wehren (z.B. Absauganlagen und
Umkleiderdume; umfassende Mafinahmen insbesondere in Menz und Dornburg)

» Steigerung des Erlebnisfaktors insbesondere fur Jugendliche z.B. durch Aufwertung der
AuB3enbereiche mit besonderen Attraktionen

> Kostenansatz: 2.000.000 €

F.1 Teilsanierung Feuerwehrhaus Gommern (3.01)

In Gommern befindet sich die ,Hauptwehr” der Einheitsgemeinde. Das Feuerwehrhaus ist von
1934 und wurde 2005 umgebaut. Eine 2. Fahrzeughalle wurde 2002 auf dem Gelénde er-
richtet. Die Feuerwehrh&user werden mehrmals pro Woche von den rund 43 Feuerwehrleuten
und der Jugendfeuerwehr genutzt. Der Zustand ist insgesamt gut. Allerdings haben die Keller-
rdume Ndasseschdden. Heizung und Fenster missten erneuert werden. Zudem fehlt eine Klei-
derkammer.

» Erhalt der DIN-Gerechtigkeit
» Sanierung Kellermauerwerk (Behebung Feuchteschdden), Erneuverung Heizung

> Kosten: ca. 100.000 €

F.2 Maf3nahmen zur DIN-Gerechtigkeit Feuerwehrhaus Wahlitz (3.02)

Das Feuerwehrhaus ist von 1966 und hat 2 Einstellplétze, einen Aufenthalts-/Schulungsraum
sowie Sanitér- und Kichenrdume. Es wurde 1995 umgebaut, 2014 wurde des warmege-
dédmmt. Das Gebdude entspricht nur teilweise der Norm.

» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (z.B. Absauganalage)
> Kosten: s. Pkt. F.0
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F.3 Erweiterung Feuerwehrhaus Leitzkau (3.03)

Leitzkau ist von Gommern weit entfernt und der drittgréfite Ort der Einheitsgemeinde. Die
Feuerwehr Leitzkau hat guten Zulauf von der Jugend (mit 20 Mitgliedern fast so viele wie in
der Ortschaft Gommern).

Das Feuerwehrhaus aus dem Jahr 1974 wurde 2011 umgebaut und hat 3 Einstellplatze sowie
einen Aufenthalts-/Schulungsraum sowie Sanitér- und Kochenrdume. Der bauliche Zustand ist
insgesamt gut. Allerdings entspricht es nur teilweise der Norm, u. a. ist der Raum fir die Tech-
nik/Stellplétze nicht ausreichend sowie die Umkleideréume zu klein.

> Bauliche Erweiterung/ Anbau mit dem Ziel der Verbesserung einer DIN-gerechten Aus-
stattung.
Zunéchst Erweiterung for die Technik/Stellplétze (in 2015 vorgesehen).

» Kosten zur baulichen Erweiterung fur die Technik: ca. 100.000 €
Weitere Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.O

F.4 Sanierung Feuerwehr-/ Birgerhaus Nedlitz (3.04)

Das Gebéude von 1906 wird im EG fur die Feuerwehr (2 Einstellplatze und Geréte) genutzt.
Im OG befindet sich ein Aufenthalts-/Schulungsraum sowie Sanitér- und Kichenrégume. Wei-
terhin wird es fur Veranstaltungen der Gemeinde und von Privatleuten genutzt sowie als Biro
der Ortsbirgermeisterin. Der Zustand des Gebdéudes ist durchschnittlich. Fur die Feuerwehr
entspricht es nur teilweise der Norm, insbesondere fehlen Umkleideréume.

> Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (insbes. Schaffung von Umkleideréumen)

» Sanierung der Auflenmauern, Herstellung einer Barrierefreiheit fir den Birgerraum im
OG (z. B. Einbau Treppenlift)

» Kosten: ca. 150.000 €
Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.0

F.5 Sanierung Feuerwehrhaus Dannigkow (3.05)

Die Feuerwehr befindet sich in zwei Geb&uden. Das eine dient als Versammlungsraum und
Buro und wurde 1936 errichtet. Das andere Gebdude von 1974 ist die Fahrzeughalle mit 2
Stellplatzen und Umkleidemdglichkeit. Die Gebdude entsprechen nur teilweise der Norm. Ins-
besondere missten weitere Umkleiderdume angebaut werden.

» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (insbes. Anbau weiterer Umkleiderdume,
Installation einer Absauganlage)

» Dachsanierung, Wérmeddmmung (in 2015).

» Kosten fur Umkleiderédume, Dachsanierung: ca. 130.000 €
weitere Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.0

F.6 Umsiedlung Feuerwehr Menz zum Birgerhaus (3.06)

Die Feuerwehr befindet sich zzt. in 2 kleinen Gebduden. Das ,Hauptgebdaude” hat einen Stell-
platz, einen Sanitérraum sowie einen Schulungs-/Aufenthaltsraum. Es befindet sich im Orts-
kern auf einem kleinen Grundstick. Das Gebé&ude entspricht bei weitem nicht den heutigen
Anforderungen, da es zu klein ist und der Unfallschutz nicht eingehalten wird. Das 2. Gebéu-
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de wird zu Lagerzwecken genutzt und ist noch kleiner. Eine Erweiterung ist aufgrund der
Grundsticks- und Gebaudezuschnitte nicht méglich.
Dagegen hat das zentral gelegene Burgerhaus raumlich noch Kapazitéten aufzuweisen.

» Das Burgerhaus kann fir die Feuerwehr mit genutzt werden (Schulungsraum, Veran-
staltungen), zur Umsiedlung des alten Standortes Anbau fir 2 Feuerwehrfahrzeuge,
Umbau der vorhandenen Garage fir Umkleiden und Sanitartrakte und Ausbau eines
Parkplatzes fur Feuerwehrleute
Mit der Umsiedlung kénnen das Burgerhaus ausgelastet und Synergieeffekte erzielt
werden. Das BUrgerhaus mit Freifléche wirde zur zentralen Einrichtung, die alle Ge-
meinbedarfsnutzungen vereint.

» Aufgabe und VerduBBerung altes Feuerwehrgebéude (Alte Schmiede)

» Kosten: Ansatz 300.000 €
ggf. weitere Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.0

F.7 MafBnahmen zur DIN-Gerechtigkeit Feuerwehrhaus Libs (3.07)

Das Feuerwehrhaus ist von 1994 und hat 2 Einstellplatze sowie einen Aufenthalts-
/Schulungsraum, Sanitér- und Kichenrdume. Es wurde 2011 umgebaut, 2014 wurde fir den
2. Einstellplatz ein Rolltor eingebaut. Das Gebdude entspricht nur teilweise der Norm.

» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (z.B. Absauganalage)
> Kosten: s. Pkt. F.0

F.8 Teilsanierung Feuerwehrhaus Vehlitz (3.08)

Das Feuerwehrhaus ist von 1976 und wurde 2013 umgebaut (grundséizlich guter Zustand). Es
hat 1 Einstellplatz, im héhergelegenen Bereich Sanitar- und Kichenréume sowie einen Aufent-
halts-/Schulungsraum mit ca. 40 Platzen. Das Gebé&ude entspricht nur teilweise der Norm,
insbesondere fehlen Umkleiderdume. Weiterhin ist der Zugang des Kellers nur Gber das
Nachbargrundstick méglich. Der Keller ist feucht (ehemaliger Brunnen vorhanden).

Weiterhin gehéren ein Schuppen und eine Scheune zur Feuerwehr, die als Lagerorte benétigt
werden. Sie befinden sich rdumlich vom Feuerwehrhaus entfernt. Bei der Scheune von ca.
1890 ist das Mauerwerk sanierungsbedurftig. Bei einer Wiedernutzbarmachung des Kellers
kénnte dieser als Lager genutzt werden und die derzeitigen Lager aufgegeben werden.

» Schaffung eines Kellerzuganges, Trockenlegung und Beseitigung Nésseschéden im
Keller, Ausbau des Kellers als Lager, ggf. ErschlieBung des Brunnens zum Brandschutz

» VerauBerung oder Umnutzung von Schuppen und Scheune (bei Bedarf ggf. Sanierung
des Mauerwerks der Scheune)

» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung

» Kosten: ca. 75.000 €
Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.0
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F.9 Um- oder Neubau Feuerwehrhaus Dornburg (3.09)

Das Feuerwehrhaus aus dem Jahr 1970 wurde 1995 umgebaut und hat 1 Stellplatz sowie
Sanitér- und Kichenrdume. Ein Schulungsraum ist nicht vorhanden. Das Gebaude entspricht
nicht der Norm und ist in schlechtem Zustand. Es befindet sich in der Sichtachse zwischen
denkmalgeschitztem Park und Schloss, so dass ein Anbau nur in Richtung des Spielplatzes
mdglich scheint.

» Erstellung einer Machbarkeitsstudie mit Empfehlungen zum Standort und zum stufen-
weisen Ausbau bzw. Zusammenfihrung von Gemeinbedarfsnutzungen

» Anbau des Feuerwehrhauses, Verlegung des benachbarten Spielplatzes

» Alternativ: Verlegung der Nutzung mit Neubau bzw. Umbau eines anderen Gebéudes,
ggf. in Kombination mit Nutzungen des Dorfgemeinschaftshaus, ggf. Rickbau des
heutigen Feuerwehrhauses

» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (z.B. Absauganalage)

» Kostenansatz fir einen Anbau: ca. 300.000 €
ggf. weitere Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.0

F.10 Teilsanierung Feuerwehrhaus Karith (3.10)

Das Feuerwehrhaus stammt von 1900, wurde 2006 umgebaut und hat 2 Stellplétze im EG. Im
OG befinden sich ein Schulungsraum, Biro, Sanitér- und Kichenréume. Die Treppe in das
OG hat ein steiles Steigungsverhalinis. Das Gebdude ist in einem durchschnittlichen Zustand,
entspricht jedoch nur teilweise der Norm. Die Fassade und die Fenster sind teilweise sanie-
rungsbedurftig.

» Sanierung Putzfassade (Hofseite) und Fenster
» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (z.B. Absauganalage)

» Kosten: ca. 50.000 €
Kosten zur Verbesserung der DIN-Gerechtigkeit: s. Pkt. F.O

F.114+12 MaBnahmen zur DIN-Gerechtigkeit Feuerwehrhéuser Ladeburg und Prédel

Die Feuerwehrhduser in Ladeburg und Prédel sind in einem guten Zustand. Besondere Sanie-
rungs- und RenovierungsmafBnahmen sind daher derzeit nicht erforderlich. Allerdings entspre-
chen sie nur teilweise der Norm.

Daher sind dort entsprechend angepasste UmbaumafBBnahmen erforderlich.
» Verbesserung der DIN-gerechten Ausstattung (z.B. Absauganalagen)
» Kosten: s. Pkt. F.0
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1.2.4 MaBnahmen zur Entwicklung von Sport- und Freizeitanlagen

T. Turn-/Sport-/Freizeitanlagen

Die Sportanlagen spielen eine besondere Rolle, da sie Uber den gesundheitlichen Aspekt hin-
aus ein wesentliches Freizeitangebot in der Einheitsgemeinde darstellen und die Ortsgemein-
schaft starken.

Sportplétze mit Sportlerheimen/Funktionsgebduden gibt es in Gommern, Wahlitz, Leitzkau,
Nedlitz, Lobs, und Karith. In Gommern, Leitzkau und Libs sind auf3erdem Turnhallen oder
Mehrzweckgeb&ude mit Turnbereich vorhanden. Die Sportplatze in Dannikow und Dornburg
werden derzeit nur als Bolzplatze fir Kinder und Jugendliche bzw. fir Veranstaltungen genutzt,
da keine Vereine vorhanden sind.

Die Sportanlagen sind i.d.R. gut ausgelastet und Uberwiegend in durchschnittlichem oder gu-
tem Zustand.

> Ziele:

0 Erhalt der vorhandenen Sportanlagen (mind. ein Sport- bzw. Bolzplatz je Ortschaft,
»Hauptsportanlage” mit professionellen Sporthallen in Zusammenhang mit dem
Schulsport in Gommern, zusétzliche Sporthalle in Libs)

0 Erhalt der weiteren Anlagen unter Einbezug von Vereinsarbeit zur Kostensenkung

0 AuBer in Gommern Ubergabe der Bewirtschaftung an andere Tréger/ an die Ver-
eine, soweit noch nicht erfolgt (in Gommern nicht, da Sonderstellung wegen der
Nutzung durch Schulen und der hohen Auslastung/Bedeutung fir die EG);
stérkere Einbeziehung der Nutzer in den Betrieb der Einrichtungen (Eigenleistun-
gen), méglichst Zusammenfassung der Nutzungszeiten (geringe Heiz-
/Betriebskosten)

T.1 Sanierung Sporthalle Gommern (4.01)

Die Sporthalle ist von 1976 und wurde 2005 saniert. Sie wird taglich von morgens bis abends
durch die Schule und Vereine genutzt und ist ausgelastet. Die SitztribUne, der Flur und die Sa-
nitéranlagen sind sanierungsbedurftig. Die WC-Anlagen sind nicht behindertengerecht.

» Sanierung SitztribUne, Flur und Sanitéranlagen, behindertengerechter Umbau der WC-
Anlagen

> Kostenansatz: ca. 100.000 €

T.2 Sanierung Sportforum Gommern (4.01 b)

Das Sportforum umfasst einen Sportplatz mit FuBBballplatz und Laufbahn sowie ein Gebéude
mit einer Kegelbahn, einem Buro/Vereinsheim und einem Sanitértrakt. Die Anlage wird téglich
ab 14 Uhr bis abends von Schulen und Vereinen genutzt und ist ausgelastet. Die Sanitéranla-
gen, die Kegelbahn, die Beleuchtungsanlage sowie die Laufbahn entsprechen nicht mehr den
Anforderungen.

» Sanierung Sportplatz und Laufbahn

» Sanierung Sanitéranlagen, Kegelbahn und Beleuchtungsanlage, Ubertragung an Verein
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» Kosten Sanierung Sportplatz mit Laufbahn: ca. 300.000 €
Kosten Sanierung Sanitéranlagen, Kegelbahn, Beleuchtungsanlage: ca. 100.000 €

T.3 Sanierung Funktionsgebdude Gommern 2. Sportanlage (4.02)

Der Sportplatz Gommern in der FuchsbergstraBe ist von 1920 und wurde zuletzt 1998 saniert.
Er umfasst einen FuB3ballplatz und ein Kunstrasenfeld, beides mit Flutlichtanlage sowie ein Ge-
b&ude mit Umkleiden und Sanitartrakt. Das Gelénde befindet sich am Stadtrand und wird
durch andere Nutzungen wie einer Gaststétte, dem Jugendclub, einer Versammlungsstatte und
dem Bauhof ergénzt.

Die Sportanlage wird taglich ab 7 Uhr bis abends for Schul- und Vereinssport genutzt und ist
ausgelastet. Das Gebdéude, insbesondere der Sanitarbereich, entspricht nicht mehr den Anfor-
derungen. AuBerdem muss das Gebéude trocken gelegt werden.

» Gebdudesanierung Innen, Sanierung Sanitérbereich, Trockenlegung
» Kosten: ca. 100.000 €

T.4 Veranstaltungsraum Wahlitz (4.03)

For die Feuerwehr, den Pferdesport (Turniere), Orts-/Gemeinderatssitzungen und Feiern wer-
den vereinzelt Radumlichkeiten fir 40 bis 150 Personen benétigt (mehrmals im Jahr). Diese
sind zzt. nicht vorhanden. Die Versammlungsstétte in Gommern ist sanierungsbedurftig und
eignet sich zzt. nicht fir die entsprechenden Anlésse. Andere Stétten, die sich in der Umge-
bung befinden, sind erheblich kleiner (max. 60-80 Pers.).

Der Reiterhof liegt zentral im Ort sowie in unmittelbarer Néhe zur Feuerwehr und anderen
Nutzungen. Auf dem Gelénde befinden sich eine alte Halle und ein Saal, die nicht mehr den
heutigen Anforderungen entsprechen.

Das Sportlerheim am Sportplatz Wahlitz bietet Platz fur ca. 40 Personen.
» Abriss einer alter Halle mit Saal auf dem Reiterhof

» Neubau einer Mehrzweckhalle auf dem Reiterhof, die fur Veranstaltungen bis 150 Per-
sonen (Feiern, Versammlungen/Sitzungen u.a.), aber auch fir andere Nutzungen die-
nen kann (z.B. Sportveranstaltungen/Reiten)

» Alternative: Anbau eines BUrgerraumes an das bestehende Sportlerheim

> Kosten Mehrzweckhalle: Ansatz 600.000 € (Privat, ggf. Férderung Uber Leader)
Kosten Erweiterung Sportlerheim: ca. 300.000 €

T.5 Uberdachung am Sportlerheim Nedlitz (4.05)

Sportplatz und Sportlerheim sind gut ausgelastet (ca. 40 Std./Woche). Bei dem Sportlerheim
handelt es sich um einen einfachen Containerbau. Im Sommer ist es im Gebdude sehr warm,
so dass kein Aufenthalt im Gebé&ude stattfindet. Fir Veranstaltungen fehlt jedoch ein Wetter-
schutz im Auf3enbereich.

» Uberdachung am Sportlerheim Nedlitz erstellen
» Kosten: ca. 20.000 €
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T.6 Teilsanierung Turnhalle Libs (4.07)

Die Sporthalle wird téglich von mehreren Sportvereinen, der Kita und der Bevélkerung genutzt.
Das Gebdude stammt aus dem Jahr 1946. Es wurde 2004 saniert. Die Beleuchtungsanlage
fur den Tischtennisbereich und die Sanitdranlagen sind sanierungsbedurftig.

» Sanierung Beleuchtungsanlage und Sanitéranlagen

> Kosten: ca. 50.000 €

T.7 Teilsanierung Funktionsgebdude Sportplatz Libs (4.08)

Der Sportplatz umfasst mehrere Spielfelder (FuBball, Volleyball, Beachvolleyball) und ein Funk-
tionsgeb&ude mit Sanitér- und Umkleiderdumen. Die Sportanlage wird rund 35 Std./Woche
von zwei Vereinen, der Kita und der Gemeinde genutzt. Das Gebdude von 1962 wurde 1996
saniert und befindet sich in durchschnittlichem Zustand. Das Dach ist jedoch erneuerungsbe-
dorftig.

» Sanierung des Daches

» Kosten: ca. 50.000 €

T.8 Teilsanierung Funktionsgebédude Sportplatz Karith(/Péthen) (4.11)

Zum Sportplatz gehdren ein Rasenplatz und ein Kleinspielfeld, jeweils mit Flutlichtanlage, und
ein Gebdude, welches nur in Teilen dem Sportplatz zugeordnet ist (Sanitar und Umkleidebe-
reich). Der andere Teil des Gebdudes wird als Gemeindehaus genutzt (s. Pkt. V.9). Das Haus
ist von 1974 und wurde 1996 saniert. Es wird ca. 20 Std./Woche durch den Sportverein ge-
nutzt.

» Mafinahmen und Kosten: s. Pkt. V.9

V. Veranstaltungsrédume, Dorfgemeinschaftshauser vu. a. Treffpunkte

Durch Treffpunkte wird das soziale Leben aufrechterhalten und die Kommunikation geférdert.
In der Einheitsgemeinde werden diese Funktionen im Wesentlichen durch die Gemeindehdu-
ser, die Sportanlagen, die Feuerwehrhéuser mit Aufenthaltsrdumen, die Kirchen und die Gast-
stdtten Ubernommen. Gemeindehéuser 0.4. sind in allen Ortschaften vorhanden, ausgenom-
men in Wahlitz.

FOr Jugendliche gibt es 2 Einrichtungen, eine in Gommern, die zweite in Nedlitz, von denen
jedoch nur die Einrichtung in Gommern regelméfBig geéffnet ist. Die Einrichtung in Nedlitz
steht den Jugendlichen ohne Betreuung zur Verfigung und hat keine festen Offnungszeiten.

> Ziele:

0 Mind. eine gréfiere Versammlungsstatte im Gebiet der Einheitsgemeinde erhalten
bzw. ausbauen (in Gommern, for ca. 250 Personen).

0 (Mind.) je 1 Begegnungs-/Versammlungsstéite in den Ortschaften erhalten.
Nach Méglichkeit réumliche Néhe oder Kombination mit anderen Freizeit-
/Gemeinschaftsnutzungen (Konzentration der Anlagen im Ort),

Wenn méglich/vorhanden Kooperation mit Gaststétten oder sozialen/kirchlichen
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Einrichtungen. Einbeziehung der Feuerwehrhduser (Doppelnutzung der Schulungs-
rGume).

0 Jugendtreffs: stadtische Einrichtung in Gommern erhalten

V.1 Sanierung Versammlungsstétte Gommern (6.01)

In der Versammlungsstétte sind Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen mdglich. Die Anlage
wird Gber 50 Mal im Jahr durch die Stadt, Schulen, Kindergéarten, Vereine und Privatleute ge-
nutzt. Das Gebdude gehért zu einem Komplex mit Sportplatz, Gaststatte, Jugendclub usw. und
befindet sich am Stadtrand. Parkplétze stehen zur Verfigung. Das einfache Gebé&ude ist von
1985 und wurde 2000 saniert. Inzwischen sind umfangreiche Sanierungsarbeiten erforderlich
(Dach und Fenster sind in Ordnung). Die Technik (Heizung und Wasserversorgung) erfolgt
Uber die benachbarte Turnhalle ,Volkshaus”.

» Ausbau des Gebdudes zur zentralen Versammlungsstétte fir die EG Gommern

» Ggf. Um-/Ausbau des Gebdudes als Unterkunft bei EvakuierungsmaBnahmen und
Grof3schadenslagen (zuvor Prifung, ob sich Gebdude und Lage eignen z.B. bei
Hochwasser, bzgl. des Raumanspruchs,...).

» Sanierung des Gebdaudes (Innenausbau, Sanitaranlagen, Fassade), Einrichtung eigener
Ver- und Entsorgungsanlagen (Heizung und Wasser), ggf. Einbau von Duschrdumen
fur EvakuierungsmafBBnahmen

» Kostenansatz: ca. 300.000 €

V.2 Sanierung Jugendclub Gommern (6.02)

Bei dem Jugendclub handelt es sich um die einzige betreute Freizeiteinrichtung fir Jugendliche
(Alter zwischen 10 und 20 Jahren) in der Einheitsgemeinde. Es wird gut angenommen (Nut-
zung ca. 25 Std./Woche von 20-30 Kindern und Jugendlichen). Das Haus ist Teil des Komple-
xes mit Sportplatz, Gaststétte, Versammlungsstéatte u.a. Eine Skaterbahn befindet sich angren-
zend. Das Gebéude ist von 1920. Es ist innen sanierungsbedurftig (Sanitéranlagen v.a.).

» Sanierung des Gebdudes Innen (Sanitérbereich u.a.)

> Kosten: ca. 30.000 €

V.3 Veranstaltungsraum Wahlitz

s. Pkt. T.4

V.4 Teilsanierung Gemeindezentrum Leitzkau (6.03)

Bei dem Gemeindezentrum in Leitzkau handelt es sich um die ehemalige Schule (5 Klassen-
rdume, Lehrer- und Direktorenzimmer), welche barrierefrei ist und sich neben dem Sport- und
Spielplatz und dem Funktionsgebdude mit Turnhalle befindet. Das Geb&ude wird durch die
Gemeinde in Form von Versammlungen (bis ca. 35 Personen), fir Seniorennachmittage, eine
Burgermeisterstunde, eine Fahrschulstunde sowie bei Wahlen genutzt. Das Gebd&ude ist von
1962 und durchschnittlich erhalten. Mittelfristig ist eine Dachsanierung erforderlich.
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» Aufgrund der réumlichen Kapazitaten, der Barrierefreiheit, der guten Lage (Sport-
/Spielplatz u. Turnhalle) wéare eine Umnutzung zur Kita sinnvoll. Die Kita kénnte dann
veréuBert werden. Die derzeitigen gemeindlichen Nutzungen kénnten ggf. in den Ge-
meinderaum der Kirche verlegt werden. Zusétzlich steht ein Schitzenhaus zur Nutzung
zur Verfigung (Eigentum des Vereines).

Dachsanierung

UmbaumafBinahmen fur Kita (s. Pkt. Ki.O1)

» Kosten fur Dachsanierung: ca. 50.000 €
Kosten fir UmbaumaBBnahmen Kita: s. Pkt. Ki.01)

V.5 Teilsanierung und gaf. Umnutzung Gemeindehaus Libs (6.09)

Das Gebdude wird im EG durch die Gemeinde (Versammlungsraum Ortschaftsrat und Bir-
germeister) und den Heimatverein genutzt (35 Mitglieder, ca. 120 gm Aufenthalt und Biche-
rei). Im OG befinden sich 3 Wohnungen, die vermietet sind. Das Gebé&ude ist von 1931 und
wurde 2000 teilsaniert. Die Heizungsanlage entspricht in Teilen nicht mehr den heutigen Er-
fordernissen (z.B. Leitungen Uber Putz), auBerdem ist der Sockel beschédigt und die Auf3en-
wdnde feucht. Das Haus bildet einen Komplex mit der benachbarten Mehrzweckhalle (hier
Sanitaranlage).

» Modernisierung der Heizungsanlage und Trockenlegung der AuBBenwénde mit Sanie-
rung Sockelbereich

> Mégliche Verlegung der Nutzungen des Gemeindehauses (Heimatstube und Versamm-
lungsraum) in das benachbarte Mehrzweckgebdude prifen, Sanierung des heutigen
Gemeindehauses und Umbau zu Wohnzwecken

» Kosten: Ansatz 150.000 €

V.6 Teilsanierung Mehrzweckgebdude Libs (6.09 a)

Die Mehrzweckhalle befindet sich neben dem Gemeindehaus und wird nur etwa 1x/Woche
genutzt (vor allem private Veranstaltungen mit bis zu 80 Personen). Aufler einem Mehrzwecks-
aal gibt es eine Kiche und Sanitéranlagen, die auch vom Gemeindehaus aus genutzt werden.
Das Gebdude ist von 1975. Es wurde 2006 saniert. Inzwischen ist die Erneuerung des Daches
erforderlich.

» Erneuerung/Sanierung des Daches, ggf. kleinere UmbaumafBBnahmen zur Nutzungsin-
tensivierung (s. Pkt. V.5)

> Kosten: ca. 50.000 €

V.7 Umsiedlung Dorfgemeinschaftshaus Dornburg (6.11)

Das Dorfgemeinschaftshaus Dornburg ist direkt am Schloss gelegen und Teil der Anlage. Es
wird bei Sitzungen und Festen sporadisch genutzt. Im Gebd&ude befinden sich Sanitéranlagen,
die auch bei Veranstaltungen im Schloss genutzt werden (im Schloss sind keine WC vorhan-
den). Das DG des Gebdudes ist nicht ausgebaut.
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Falls das Schloss incl. Dorfgemeinschaftshaus als Gesamtanlage veréuBBert wird, musste die
Nutzung ggf. in ein anderes Gebd&ude verlegt werden. Das Café und die Gaststatte haben nur
in den Sommermonaten gedffnet. Réume stehen hier nicht zur Verfigung.

» Umsiedlung des Dorfgemeinschaftshauses, sofern der Standort aufgegeben werden
muss. Sinnvoll wére dann eine Zusammenlegung mit der Feuerwehr, die bislang kei-
nen Schulungsraum hat (s. Pkt. F.9). Bei einem Anbau an das Feuerwehrgebdude ware
der Denkmalschutz zu beachten (Sichtachse zum Schloss).

Alternativ ware ein Neubau denkbar (Problem: Biosphd&renreservat lasst nur Licken-
schlieBung zu).

» Kosten: s. Pkt. F.9 (Ansatz 300.000,-)

V.8 Teilsanierung Dorfthaus Vehlitz (6.12)

Das zentral im Ort liegende Dorfhaus ist denkmalgeschitzt und ortsbildpragend (Wahrzeichen
1813). Im EG befinden sich die Heimatstube 1813, ein Kulturraum zum feiern, ein Versamm-
lungsraum, das Biro des Burgermeisters und eine Kiiche sowie Sanitéranlagen. Die Anlage
wird rund 3x/Woche durch Vereine, den Chor und Privatleute genutzt, dazu als Birgermeister-
buro. Im DG befinden sich 2 Wohnungen, die jedoch leer stehen und sanierungsbedurftig
sind. Hinter dem Haus befindet sich eine untergenutzte Scheune und ein Hof, der bei Feiern
genutzt werden kann (Privat-Eigentum).

An dem Gebéude sind SanierungsmafBBnahmen erforderlich (z.B. Dach, Heizung, Trockenle-
gung Keller, Kellerfenster).

Das Dorfhaus ist fur die Ortsgemeinschaft besonders wichtig, da fur die einzige Gaststéatte
keine Nachfolge gesichert ist (voraussichtlich Schliefung).

Nutzungen ist zu intensivieren. Zudem ist die Herrichtung des Gebaudevorplatzes als Treff-
punkt nétig.

» Eine Nutzungsintensivierung wird angestrebt: z.B. durch Veranstaltungen im Sinne des
Heimatvereins 1813 u.a. (Erstellung Nutzungskonzept)

> Sanierung Dach, Keller (Trockenlegung), Einbau einer Gasheizung, Sanie-
rung/Modernisierung der Wohnungen im DG, Erneuerung Kellerfenster, Gestaltung
Hof

> Kosten: ca. 300.000 €

V.9 Teilsanierung Gemeindezentrum Karith(/Péthen) (6.12)

Im Gemeindezentrum befinden sich 2 Saalhélften, die zusammen bis zu 150 Personen auf-
nehmen kénnen. Zudem gibt es einen kleineren Raum fir Sitzungen u.d. und ein Ortschafts-
buro. Weiterhin sind in dem Gebéude die Funktionsrdume des Sportvereins untergebracht, der
den angrenzenden Sportplatz nutzt (s. Pkt. T.7). Das Haus befindet sich direkt neben dem
denkmalgeschitzten Park und dem Sportplatz.

Das Gebdéude wird mehrmals pro Woche durch den Sportverein und als Ortschaftsbiro ge-
nutzt. Es ist nicht barrierefrei. Das Haus von 1974 wurde 1996 teilsanier. Die Heizung ist in-
zwischen veraltet (von 1993). Das Dach ist mit Asbestplatten belegt. Das Gebdude entspricht
nicht heutigen energetischen Anforderungen.
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» Erneuerung Heizung und Dach, Warmedémmung Decke und ggf. Wande, Herstellung
einer Barrierefreiheit z.B. durch Einsatz einer Tor.

» Ggf. Erweiterung der Nutzungen um einen Jugendtreff

» Kosten: ca. 150.000 €

V.10 Sanierung Gemeindehaus Ladeburg (6.13)

Im Gemeindehaus befindet sich in der Ortsmitte. Das ehemalige Birgermeisterbiro dient seit
2015 als kleiner Versammlungsraum. Ein Ausstellungsraum (Chronik) wird seither zusétzlich
vom Birgermeister genutzt. Weiterhin wird ein Raum 1x/Woche fr einen Frisér zur Verfigung
gestellt. Das Gebdaude ist von 1954. 1994 wurde die Heizung erneuert, 2002 die Sanitdranla-
gen. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.

» Sanierung der Innenréume

» Kosten zur Sanierung der Innenréume: ca. 20.000 €

Tr. Friedhofskapellen/Trauerhallen

In jedem Ortsteil gibt es eine Friedhofskapelle bzw. Trauerhalle. Diese sind in einem mittleren
bis guten Zustand und Uberwiegend saniert. Bis auf wenige Ausnahmen befinden sie sich in
kommunalem Eigentum.

Tr.1 Ersatzneubau Trauerhalle Libs (7.07)

Das sehr einfache Geb&ude wurde 1958 errichtet, eine erste Sanierung wurde 2004 durchge-
fUhrt. Durch das fehlende Vordach und das Asbestdach ist eine weitergehende Sanierung un-
wirtschaftlich.

> Abriss und Neubau der Trauerhalle
> Kosten: ca. 100.000 €

So. Sondernutzungen/Verwaltungen

In der Einheitsgemeinde gibt es verschieden Sondernutzungen. Es handelt sich dabei in Gom-
mern um die zum einen im Zentrum, zum anderen norddstlich gelegenen Verwaltungsgebéu-
de fur die Einheitsgemeinde. Dazu kommen noch Wohn-, Buro- und Geschéftsgebéude, das
Fachkrankenhaus in Vogelsang sowie mehrere Bauhéfe.

> Ziele:

o Verwaltung und sonstige allgemeine Nutzungen mit Schwerpunkt im Grundzentrum
Gommern, Konzentration von Nutzungen, wo méglich

0 Méglichst enge Zusammenfihrung der Verwaltungsstandorte in Gommern, Reduzie-
rung der Bauhéfe auf 1 Hauptstandort in Gommern und 1 Stitzpunkt in Leitzkau

0 Barrierefreiheit zumindest fur stark publikumsfrequentierte Bereiche (Burgerinfor-
mation und Sitzungssaal Rathaus, Birgerhduser)
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So.1 Teilsanierung Rathaus | Gommern (8.01)

Bei dem Gebdude handelt es sich das ,Haupt-Rathaus”, welches sich zentral am Platz des
Friedens liegt. In dem Gebéaude befindet sich im OG der Sitz des Birgermeisters und ein Sit-
zungsraum, im EG ein Teil der Verwaltung (Bauamt). Das EG des Gebdudes ist barrierefrei,
das OG jedoch nicht entsprechend erreichbar (insbesondere Sitzungsraum).

Das Haus ist von 1754 und stadtbildprégend. Es wurde zuletzt 2006 saniert. Inzwischen ist
eine Sanierung des Daches und der Fassade erforderlich sowie eine Trockenlegung des Ge-
b&udesockels.

» Fassadensanierung, Trockenlegung Gebaudesockel

» Ausbildung einer barrierefreien Verwaltung (mind. Birgerinformation und Bespre-
chungsraum Birgermeister sowie Sitzungsraum, s. auch Pkt. So.2)

» Kosten fur die Sanierung: ca. 100.000 €
Kosten Herstellung Barrierefreiheit (Aufzug): ca. 75.000 €

So.2 Teilsanierung Rathaus Il und Rathaus-Scheune Gommern (8.01 a)

Das Verwaltungsgebé&ude befindet sich in rdumlicher Nadhe zum Rathaus I. Es wird durch das
Haupt- und Ordnungsamt sowie die Finanzverwaltung genutzt. Im Obergeschoss befindet sich
ein grofler Ratssaal (nicht barrierefrei).

Das Gebdude ist von 1931 und wurde 1996 saniert. Die Heizungsanlage ist sanierungsbe-
dirftig. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.

Angrenzend befindet sich eine Scheune. Sie dient als Lager fir den Bauhof und den Heimat-
verein. Das Gebd&ude ist in einem durchschnittlichen Zustand, das Dach sanierungsbedirftig.

» Sanierung der Heizung des Hauptgebdudes, Sanierung des Daches der Scheune

> Ausbildung eines barrierefreien Sitzungsraumes (s. auch Pkt. So.1)

» Kosten Sanierung: ca. 100.000 €
Kosten Herstellung Barrierefreiheit (Aufzug): ca. 75.000 €

So.3 Teilsanierung Rathaus Il Gommern (8.01 b)

Das Gebdude bildet mit den beiden anderen Verwaltungsgeb&uden in rdumlicher Nahe einen
Komplex (s. 8.01 + 8.01 a). Es liegt leicht zuriickgesetzt an einer Hoffléche. In ihm befinden
sich die Meldestelle, das Standesamt, ein Trauzimmer, das Archiv der Kémmerei und Ausstel-
lungsréume. Das alte, erhaltenswerte Haus wurde zuletzt 1996 umfassend saniert. Inzwischen
sind der Giebel, das Dach und die Heizung erneuerungsbedurftig.

» Sanierung von Dach und Heizung (Sanierung Giebel erfolgt 2015)
» Kosten: ca. 100.000 €

So.4 Verlegung Archiv aus Biurogebéude (Haus 30) Gommern (8.02)

Bei dem Gebdude handelt es sich um ein 5-geschossiges Birogebdude, welches sich im Ei-
gentum der Verwaltungsgesellschaft mbH Gommern befindet. Eine Hélfte des Gebé&udes ist
vermietet. 2 Etagen werden durch den Hort genutzt, 1 Etage steht leer.
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In der 5. Etage befindet sich das Archiv der Stadt. Ein weiteres Archiv liegt an anderer Stelle.
Nachteilig ist die dezentrale Archivierung von Unterlagen an verschiedenen Standorten, die
rdumliche Entfernung zu den Rathaus-Verwaltungsgebduden und dass sich das Archiv in der
5. Etage ohne Fahrstuhl befindet. Eine Untersuchung hat ergeben, dass eine Zusammenfih-
rung der Archive in dem Gebé&ude ohnehin wegen nicht ausreichender Deckenlast nicht még-
lich ist (erforderlich sind ca. 400 gm).

Die Ver- und Entsorgung des Gebdaudes erfolgt Uber das benachbarte Gymnasium. Das Gebéu-
de hat keinen Fahrstuhl und ist nicht barrierefrei. Zudem ist eine Trockenlegung erforderlich.

ZukOnftig soll das Archiv in dem Gebéude zusammengefihrt werden, dazu fehlt jedoch ein
Fahrstuhl sowie ist derzeit die Deckentraglast nicht ausreichend.

» ZusammenfUhrung der beiden Stadt-Archive an einen Standort, méglichst in rédumli-
cher Néhe zum Rathaus: Neubau oder Umnutzung/Anbau

» Nachnutzung Birogebé&ude-Etage (Vermietung), Trockenlegung des Gebéudes, Ein-
richtung eigenen Ver-/Entsorgungsanlagen, Fahrstuhl

» Kosten Zusammenfihrung Stadtarchive: ca. 1.000.000 €
Kosten MafBnahmen am Birogebéude zwecks Vermietung: Ansatz 300.000 €

So0.5 Sanierung Arzte- und Kulturhaus Gommern (8.03)

Bei dem Gebdude handelt es sich um eine alte, erhaltenswerte Villa (Denkmalschutz) mit ei-
nem angebauten Flachdachanbau gegentber dem Rathaus. Die Villa wird durch den Heimat-
verein und die Kulturwerkstatt genutzt. Im OG befindet sich eine Arztpraxis. Der Anbau wird
durch Arzte und ein Sanitétshaus genutzt. Im OG sind eine Physiotherapie und eine Praxis, die
leer steht (nicht barrierefrei, Treppe mit steilem Steigungsverhdlinis).

Es sind diverse Sanierungen erforderlich (Villa: Dach, Keller, Fassade, Treppenhaus und Lei-
tungen, Anbau: starkes Steigungsverhdlinis der Treppe).

» Sanierung der Villa

> Barrierefreiheit fir Arztpraxen in Villa und Anbau schaffen (z.B. durch Aufzug/Lift),
Erneuerung der Treppe im/am Anbau

> Kosten: Ansatz 250.000 €

So.6 Zusammenfihrung/Zentralisierung Bauhéfe (8.05-8.12)

Der Bauhof ist zentral von der Ortschaft Gommern aus organisiert. Allerdings gibt es 3 Stand-
orte in Gommern, 2 in Leitzkau, 1 in Dannigkow und 1 in Prédel. Die einzelnen Standorte
dienen im Wesentlichen nur als Lager. Der Hauptstandort in Gommern ist zu klein, bietet keine
Unterstellplétze fur die Fahrzeuge und es fehlen entsprechende Sanitéranlagen. Zudem liegt er
rdumlich getrennt von der Verwaltung, was die Organisation/ Abstimmung erschwert.

Bei den Nebenstandorten in den Ortschaften handelt es sich um nachgenutzte Gebéude, die
zum Teil sanierungsbedurftig sind.

2 der 3 Standorte in Gommern sind aufgrund der Grundstickszuschnitte nicht erweiterungsfa-
hig. Es handelt sich um einfache, nicht besonders erhaltenswirdige Gebd&ude. Der 3. Standort
(Komplex mit Sportplatz, Versammlungsstétte,...) ist sanierungsbedirftig.
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Der Standort in Leitzkau ist ebenfalls sanierungsbedirftig (insbes. Sanitér, Fassade). Er setzt
sich aus einer Lagerhalle/Heizhaus und einer Scheune zusammen.

» ZusammenfUhrung der 3 Bauhofstandorte Gommern zu einem Standort, méglichst in
die réumlicher Néhe der Verwaltung (Nutzungskonzept und Umsiedlung nach An-
oder Neubau)

Ausbau des StUtzpunktes in Leitzkau: Sanierung Sanitér, Sanierung Fassade

Umnutzung, VerauBBerung oder Abriss der anderen Standorte

> Kosten: ca. 300.000 €

1.2.5 MaBnahmen zur Entwicklung von Kultur und Tourismus

Ku. Kultur/Tourismus

Der Tourismus ist in der EG Gommern noch ausbaufdhig.

Eine besondere Bedeutung fir den Tourismus hat die Elbaue und die verschiedenen Teiche
und Seen mit ihren vielfaltigen (Rad-)Wanderwegen. Daneben sind das Stadtbild, die Schlésser
und Burgen, die Parks sowie die Hotellerie/Gastronomie maf3geblich fir das Image und den
Aufenthalt. Ein erheblicher Vorteil for den Tourismus ist die gute Verkehrsanbindung.

Das touristische Angebot und das Marketing sind verbesserungsféhig. Insbesondere fir Kin-
der/ Jugendliche ist das Angebot noch nicht ausreichend. Auch l&sst das wetterunabhéngige
Angebot innerhalb der Einheitsgemeinde zu winschen Ubrig. Werbung und Image sind in
Richtung Tourismus nicht ausgeprdgt.

> Ziele:

0 Ausbau des Tourismus insbesondere im Bereich der Elbaue (Radwanderweg), Nut-
zung/ Vernetzung der Seen (insbesondere Entwicklung Erholungsgebiet Plattensee),
Sanierung/Attraktivierung von Rad- und Reitwegen (z.B. Elberadweges, Lutherweg,
alternative Routen, themenbezogene Rundwege)

0 Attraktivierung des Erlebnisses ,Elbaue”, ergénzende Angebote insbesondere in
Gommern (fur alle Altersgruppen)
Einbindung/ Entwicklung wetterunabhéngiger Anlaufstationen/ Leuchtturmprojek-
ten (z.B. Wasserburg Gommern, Schloss Leitzkau und Dornburg, Gastronomische
Angebote, Mumien Nedlitz),

o0 Erstellung eines Marketing- und Tourismuskonzeptes, Verbesserung von Vermark-
tung
Touristische Vernetzung/ gemeinsames Konzept zwischen den Ortschaften und der
Region,
Entwicklung mehrtégiger Programmangebote fir Touristen,
Vermarktung/ Publikation
Erhalt/Verbesserung der zentralen Touristeninformation (in Gommern)
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Ku.0 Tourismus-/Marketingkonzept

Innerhalb der Einheitsgemeinde gibt es gute Potenziale, die jedoch noch nicht ausgeschépft
sind. Auch ist der (Uber-)regionale Bekanntheitsgrad steigerungsféhig. Zudem gibt es noch
nicht genigend Angebote fur alle Altersgruppen. Die vorhandenen Angebote werden nicht
ausreichend kommuniziert. Die ériliche Stadt-/Touristeninformation in Gommern ist nicht aus-
reichend ausgestattet. Diese wird von einem Verein betrieben.

» Erarbeitung eines ortsUbergreifenden Tourismus-Konzeptes incl. fachlicher Begleitung.
» Ausrustung der Stadt-/Touristeninformation

> Kosten Tourismus-/Marketingkonzept: ca. 80.000 € (s. Pkt. Vor.1)
Kosten Ausristung Touristinformation: 20.000 €

Ku.1 Umnutzung Jugendclub Nedlitz (6.05)

Der Jugendclub wird nur sporadisch genutzt, eine Betreuung findet nicht statt. Es handelt sich
um ein einfaches Gebdude in der Nahe zur Kirche. In der Kirche befinden sich Mumien, die
einen touristischen Anziehungspunkt darstellen.

Das Gebdude ist von 1957. 2006 wurde es auBen saniert. Der Innenbereich ist sanierungsbe-

dorftig.

> Aufgabe des Jugendclubs, Sanierung der Feuchteschdden, Umnutzung zu Aufenthalts-
raum/ Café mit Toiletten und Touristeninformation in Zusammenhang mit der Kirche.

> Kosten: Ansatz 30.000 €

Ku.2 Entwicklung Erholungsgebiet Plattensee Dannigkow (5.03)

Bei dem Erholungsgebiet Plattensee handelt es sich um ein grofles Areal mit mehreren Seen,
etwa 660 Bungalows, 200 Dauvercampingplétzen und einem Verwaltungsgebdude auf Seite
der EG Gommern. Das Gebiet geht Uber die Gemeindegrenze hinaus (weitere Bereiche auf
Gemeindegebiet Schénebeck-Pretzien). Die Stadt Gommern hat einen Erbbaupachtvertrag fur
das Gelénde, welches durch die Wohnungsgesellschaft mbH verwaltet wird. Obwohl schon
einige Investitionen getdtigt wurden (z.B. Erneuerung der Sanitdranlagen), entspricht das Erho-
lungsgebiet nicht mehr heutigen Anforderungen.

Das Verwaltungs- und Empfangsgebéude fir Campingtouristen umfasst 4 Funktionsréume. Es
ist einfacher Bauart.

» 1. Stufe: Sanierung des Verwaltungs-/Empfangsgebéudes (Erneuerung Dach und Fens-
ter).

» 2. Stufe: Erstellung eine Marketing- und Nutzungskonzeptes zur Aufwertung der Anla-
ge. Umfassende Entwicklung/Modernisierung des Gebietes.

> Kosten 1. Stufe: ca. 50.000 €
Kosten 2. Stufe: Ansatz 450.000 €
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Ku.3 Touristische ErschlieBung der Kirche Menz (hier: Weg und Freifléche)

Die denkmalgeschutzte Kirche in Menz befindet auf einem Berg. Sie ist ein Blickfang von Weit
her. Von der Kirche aus hat man einen schénen Blick Gber das Land bis nach Magdeburg hin.
Die Freifldche um die Kirche befindet sich in Gemeindeeigentum. Sie bildet die Verbindung
zum Gemeindehaus.

Derzeit wird die Kirche Uber 3 Wege erschlossen, die nicht ausgebaut sind und dennoch z.T.
befahren werden. Die Wege sollen zu einem gebindelt werden, der gut begehbar ist und als
Spazierweg von Dorf und Café zur Kirche dient.

> Gestaltung der Freiflache/Parkanlage, Ausbau eines Weges zur Kirche, Rickbau der
anderen 2 Wege.

> Kosten: Ansatz 80.000 €

Ku.4 Naturlehrpfad Gommern

Die Umgebung von Gommern bietet aufgrund der abwechslungsreichen Naturréume eine
ideale Grundlage fur die Anlage eines Naturlehrpfades.

» Konzeption und Anlage eines Naturlehrpfades zur Nutzung von Schulen (in der Néhe
der Schulen), Birgern, Besuchern und Touristen.

> Kosten: ca. 10.000 €

Ku.5 Naturlehrpfad Dornburg

Der Naturlehrpfad befindet sich in direkter Néhe zum Siedlungsraum. Er wurde im Rahmen
von ArbeitsbeschaffungsmafBnahmen zwischen Schloss und See angelegt. Der Elberadweg
befindet sich in direkter Néhe. Zzt. dient der Pfad Spaziergéngern aus dem Dorf.

» Sanierung und Weiterentwicklung des Pfades als Spazierweg und zu touristischen Zwe-
cken.

> Kosten: Ansatz 10.000 €

Ku.6 Entwicklung eines Reitwegenetzes

In mehreren Ortsteilen werden Reitpferde gehalten und Reitsport betrieben. Entsprechende
Reitwege sind lediglich in Wahlitz ansatzweise vorhanden. Eine gréfiere touristische Nutzung
findet nicht statt. Durch die unbestimmte Nutzung von Reitern, (Rad-)Wanderern und (landwirt-
schaftlichem) Fahrverkehr kommt es immer wieder zu Konflikten zwischen den Verkehrsteil-
nehmern.

» Entwicklung und Ausschilderung eines Reitwegenetzes.

> Kosten: Ansatz 20.000 €

infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf 08.06.15 97



EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept D. Handlungskonzept

1.2.6 MaBnahmen zur Behebung von Leerstand

Le.1 Umnutzung Brache Dannigkow-Kressow

Direkt an der B 184 befindet sich am Ortseingang der kleinen Siedlung Kressow eine ehema-
lige Mietskaserne. Es handelt sich um mehrere mehrgeschossige rote Klinkergeb&ude von ca.
1900. Die Gebdude stehen seit Jahren leer und sind inzwischen bauféllig. Die Bauruine beein-
tréchtigt das Ortsbild der kleinen Siedlung und der Einheitsgemeinde erheblich.

» Abriss der Geb&ude und Vorbereitung des Geléndes fir eine nachfolgende Nutzung,
Ver&uB3erung der Flache

> Eine mégliche nachfolgende Nutzung wére aufgrund der Lage an der Bundesstraf3e
z.B. die Einrichtung eines Lkw-Standes oder auch die Wiedernutzbarmachung als
landwirtschaftliche Fléche.

> Kosten fir den Abriss: 100.000 €

1.3 Verkehrs-/ErschlieBungsstruktur

1.3.1  MaBnahmen zur Sicherung der Mobilitét

Mob.1 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum (insbes. Versorgungskern Gommern)

> Der 6ffentliche Raum im Zentrum der Kernstadt Gommern soll barrierefrei ausgebildet
werden (z.B. durch Absenkung von Bordsteinen an StraBentubergéngen). Ggf. sind wei-
tere Bereiche einzubeziehen (z.B. Bereiche um Alten-/Pflegeheime).

> Kosten: Ansatz 200.000 €

1.3.2 MaBnahmen zur Behebung verkehrlicher Konflikte

Kon.1 Begleitende Radwege an befahrenen Straflen ergéinzen

An einigen auB3erdrilichen Straflen in der EG Gommern sind die vorhandenen straflenbeglei-
tenden Radwege noch unterbrochen. Radfahrer sind dort teilweise gezwungen, auf vielbefah-
rene Strafen auszuweichen. Dies ist besonders problematisch, wenn es sich um Strecken zu
Schulen bzw. Vereinen handelt, da diese viel von Kindern/ Jugendlichen befahren werden.
Auch bei Verbindungen zu Versorgungsbereichen sollte ein vollsténdiges Radsystem existieren.

» an der B 184 zwischen Dannigkow und Leitzkau (ca. 3,6 km, in Planung)

» an der B 246 von Nedlitz nach Kénigsborn (Ziel auch: Anbindung an Elberadweg),
ca. 3,2 km

A\

an der B 246a von Vehlitz nach Gommern (Teilstick ab der Ortsumgehung Gom-
mern), ca. 600 m

an der K 1220 von Péthen nach Nedlitz, ca. 2,5 km

an der L 60 von Ladeburg nach Leitzkau (besondere Geféhrdung), ca. 3 km

an der K 1219 von Vogelsang zur B 184 (Anschluss an den dortigen Radweg), ca. 3 km
Kosten: 15,9 km x 2,5 m x ca. 80 €/gm = ca. 3.180.000 €

YV V V VY
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Kon.2 Radweg Wabhlitz-Vogelsang (,Heilstéttenweg”)

Am siUdlichen Ortsrand von Wahlitz fGhrt der sog. ,Heilstattenweg” abseits von Hauptstrafien
in Richtung Vogelsang, wobei er nach rund 1,4 km an weiterfGihrende Wege anschlie3t. Der
groBtenteils unbefestigte Weg wird Uberwiegend von Radfahrern genutzt, ist jedoch auch fur
FuBBgénger, Reiter/Pferdefuhrwerke und landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Dadurch
entstehen haufig Wegeschéden, die aufwendig repariert werden muissen, bzw. eine Benutzung
stark erschweren.

» Durchgehende Befestigung des Weges
> Kosten: 1,4 km x 3 m x ca. 80 €/gm = ca. 336.000 €

Kon.3 Ausbau Klusweg” und Sanierung Briicke

Am westlichen Ortsrand von Wabhlitz fohrt der sog. ,Klusweg” abseits von Hauptstraf3en zur
denkmalgeschitzten Klusbricke. Die Bricke ist sanierungsbedurftig. Der unbefestigte Weg
wird viel von Radfahrern genutzt, aber auch von FuBBgéngern, Reitern/Pferdefuhrwerken und
dem landwirtschaftlichen Verkehr. Durch die multifunktionale Nutzung und den unbefestigten
Zustand treten starke Schéden auf, die eine Nutzung erschweren und Konflikte zwischen den
Nutzern auslésen.

» Ausbau des Klusweges zum Multifunktionsweg: 2,5 km x 3 m x ca. 80 € = ca. 600.000 €
» Kosten Sanierung Briicke: Ansatz 250.000 €

1.4 Griun-/Freiraumstruktur

1.4.1 MaBnahmen an innerortlichen Freiflachen

Frei.1 Aufenthalisbereiche im Freien verbessern

Einige Ortschaften weisen Parkanlagen im oder am Siedlungsraum auf. Diese dienen der
Naherholung und werden fir Sonderveranstaltungen genutzt. Teilweise sind sie sanierungsbe-
durftig (z.B. Gommern, Leitzkau, Karith/P&then). Ortschaften, die keine Parkanlagen haben,
vermissen zum Teil Aufenthalisbereiche im Freien (z.B. Vehlitz).

» Steigerung der Aufenthaltsqualitét z.B. durch Anlage von Bénken bzw. durch Sanierung
von Parkanlagen und Steigerung der Erlebniswerte fur alle Altersgruppen

» Kosten: Ansatz 200.000 €

1.4.2 MaBnahmen an ehemaligen Hausmilldeponien

Dep.1 Bepflanzung ehemaliger Hausmiilldeponien

In mehreren Ortschaften sind ehemalige Hausmlldeponien vorhanden, auf denen widerrecht-
lich noch immer MUll abgeladen wird.

» Umwandlung der Flachen zu begrinten Freiflachen (Abdeckung und Bepflanzung)
» Kosten: Ansatz 200.000 €
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1.4.3 MaBnahmen an Teichen/Seen

Tei.1 Sanierung von Seen und Teichanlagen

Sowohl der Landschafts- als auch der Siedlungsraum sind durch Teiche und Seen gepragt
(ehem. Steinbriche und Feuerldschteiche). Diese sind haufig verschlammt. Sie dienen sowohl
der Naherholung als auch teilweise dem Brandschutz. An den Seen und Teichanlagen gibt es
in einigen Fallen Badestellen, die inzwischen ebenfalls sanierungsbedurftig sind.

» Anlage eines Sanierungsplanes von Seen und Teichanlagen mit Definition von Priorita-
ten und erforderlichen, kontinuierlichen Erhaltensmafinahmen

» Entschlammung der Seen und Teiche, ErschlieBung zum Zweck der Naherholung
> Badestellen an Seen/Teichen sanieren/entwickeln (in Dornburg und Prédel)

> Kosten zur Sanierung innerdrilicher (Lésch-)Teiche: Ansatz 1.200.000 €
Kosten zur Sanierung auBBerértlicher Seen incl. Badestellen: Ansatz 600.000 €

1.4.4 MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Ho.1 Maf3inahmen zum Hochwasserschutz

Das Gebiet der Einheitsgemeinde weist in mehreren Bereichen Uberschwemmungsgebiete auf.
Fir die Ehle wurde ein MaBnahmenplan erarbeitet und umgesetzt. Allerdings verlauft die Ehle
durch die Kernstadt Gommern und hat hier nur eine Querung. Eine 2. Querung ist erforder-
lich, damit die beiden Stadtbereiche im Hochwasserfall (bzw. in anderen Fallen der Straf3en-
sperrung) nicht voneinander abgeschnitten sind (Sicherstellung der Basisversorgung).

> Bau einer 2. Ehlequerung in der Kernstadt Gommern.
» Ansatz Kosten: ca. 600.000 €

1.5 Bau-/Gestaltstruktur

1.5.1 MaBnahmen zum Erhalt Ortsbild prégender Bausubstanz

Bau.1 Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz in Ortskernen

In den Ortskernen befindet sich zumeist alte Bausubstanz, die zum Teil sanierungsbedurftig ist.
Der charakteristische bauliche Bestand der Ortskerne ist vielfach Identifikationsmerkmal und
trégt zur Wohnortqualitét sowie zum Image bei. Die Gestaltqualitét der Ortskerne ist ein we-
sentliches Merkmal der Akzeptanz, Identifikation und Erlebnisqualitét fir Burger, Besucher und
Gaste. Damit ist die Orts- und Stadtbildqualitét nicht nur von kulturellem, sondern auch von
wirtschaftlichem Interesse. Das Stadtbild von Gommern als Grundzentrum der EG ist dabei
von besonderer Bedeutung.

In den letzten Jahren wurden viele Gebdude saniert. Um die Innenstadt Gommerns und die
Altdorfbereiche der Ortschaften als Ensemble zu erhalten sind jedoch fortlaufend Mafinahmen
erforderlich.

» Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz

» Kosten investive Ma3nahmen: Ansatz 20 MaBnahmen in Gommern und 30 Maf3nahmen
in den Ortschaften x 50.000 € Férderung = ca. 2.500.000 €
(unter Voraussetzung von Férdermitteln for die Stadt)
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Bau.2 Sonstige Ortsbildverbesserungen

Der charakteristische bauliche Bestand der Ortskerne ist vielfach prégend fir die Ortschaft.
Um diesen zu erhalten, gleichzeitig aber auch aktuellen und zukinftigen Erfordernissen zu
genigen, sind verschiedene abgestimmte MaBnahmen erforderlich.

> Die Ortskerne sind in ihrem erhaltenswerten, charakteristischen baulichen Bestand wei-
ter zu entwickeln. StraBen, Wege und Plétze des dffentlichen Raums sind unter der Ziel-
setzung einer nachhaltigen Verbesserung der Erlebnis-, Aufenthalts- und Gestaltqualitét
auszubilden.

> Kosten: Ansatz 12 Ortschaften x 200.000 € = ca. 2.400.000 €

1.6 MaBnahmen- und Organisationsstruktur

1.6.1 Vorbereitende und begleitende MaBnahmen

Vor.1 Planungen/Konzepte

Zur Umsetzung investiver MaBnahmen sind im Vorfeld verschiedene weiterfGhrende Planun-
gen/ Konzepte erforderlich. Teilweise sind diese unter den vorangegangenen Punkten bereits
genannt.

» Marketingkonzept: Zur Entwicklung der Einheitsgemeinde als Tourismus- Gewerbe-
und Wohnstandort ist ein Marketingkonzept mit entsprechender fachlicher Begleitung
erforderlich.

> Aufstellung von Bebauungspldnen: Zur Umsetzung von Vorhaben z.B. zur Entwicklung
von Gewerbe, Wohnen und Gemeinbedarfs- bzw. touristischen Einrichtungen kann die
Aufstellung von Bebauungsplénen erforderlich werden.

» Weitere Konzepte, Voruntersuchungen, Fachgutachten, Beratungen sowie Untersuchun-
gen zur Zusammenarbeit von Netzwerken/Gemeindestruktur, Fortschreibung und Vertie-
fung des IEK

» Kosten: Ansatz 300.000 €

Vor.2 Offentlichkeitsarbeit

> Burgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit, Begleitung von Diskussionsprozessen, Befra-
gungen

> Kosten: Ansatz 50.000 €

Vor.3 Sanierungsbegleitung
» Verfahrenstechnische und inhaltliche Begleitung des Verfahrens des z.B. durch einen
Sanierungstréger und ein Planungsbiro.

» Kosten: Ansatz 200.000 €
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2 Projekt- und Kostenibersicht

Im Folgenden sind alle MaBBnahmen dargestellt, die fur die nachhaltige Entwicklung des Netz-
werkes der Einheitsgemeinde erforderlich sind. Diese sollen mit Hilfe des Stadtebauférderpro-
gramms "Kleinere Stadte und Gemeinden - Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke”

oder andere Férderprogramme umgesetzt werden.

Die angegebenen Kosten beruhen auf Erfahrungswerten der Stadtverwaltung und des Pla-
nungsbiros und sind nur sehr Gberschlagig geschétzt, da bisher keine konkreten Entwurfspla-

nungen vorliegen. Eine Konkretisierung erfolgt in weiteren Planungsschritten.

Pkt. MaBBnahme Kosten, ca.
1.2 Nutzungs-/Infrastruktur
MaBnahmen zur Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums

Vorbereitende MaBnahmen zur Wohnraumschaffung (s. Vor.1)

Whg.1

investive Maflnahmen (Férderung privater MaBnahmen)

(ohne Ansatz)

MafB3inahmen zum Erhalt/zur Entwicklung von Gewerbe/Arbeitsplétzen

Ge.1 ‘ ErschlieBung weiterer Gewerbefléchen, Rickbau Brachen 500.000 €
MafBinahmen zur Sicherstellung der Grundversorgung
Fahr. Fahrdienste
Fahr.1 ‘ Mobile Versorgung 50.000 €
Einz. Einzelhandelsversorgung
Einz.1 Stérkung VersQrgungskern Zentrum Gommern (s. Vor.1)
(Férderung privater Mafinahmen) 1.000.000 €
Ges. Gesundheits-/Pflegeeinrichtungen, medizinische Versorgung
Me.1 ‘ Schaffung von Praxisrdumen bzw. mobiler Praxen 500.000 €
Ki. Kindertagesstétten und Horte
Ki.1 Verlegung/ Modernisierung der Kindertagesstétte Leitzkau 300.000 €
Ki.2 Teilsanierung Kindertagesstétte Nedlitz 100.000 €
Ki.3 Sanierung/Neubau Kindertagesstétte Menz + Rickbau alte Kita 500.000 €
Ki.4 Sanierung Kindertagesstatte LUbs 50.000 €
S. Schulen
S.1 Barrierefreiheit Grundschule Gommern 50.000 €
S.2 Umbau Au3engelénde Schulzentrum Gommern 150.000 €
F. Feuerwehren
F.O g/\ec:BEnr?ehbr:i?oﬁgr\:erbesserung der DIN-Gerechtigkeit und zur Steigerung 2.000.000 €
F.1 Teilsanierung Feuerwehrhaus Gommern 100.000 €
F.2 MaBnahmen zur DIN-Gerechtigkeit Feuerwehrhaus Wahlitz (s. F.0)
F.3 Erweiterung Feuerwehrhaus Leitzkau 100.000 €
F.4 Sanierung Feuerwehr-/Birgerhaus Nedlitz 150.000 €
F.5 Sanierung Feuerwehrhaus Dannigkow (130.000 €)*
F.6 Umsiedlung Feuerwehr Menz zum Birgerhaus 300.000 €
F.7 Mafinahmen zur DIN-Gerechtigkeit Feuerwehrhaus Libs (s. F.O)
F.8 Teilsanierung Feuerwehrhaus Vehlitz 75.000 €
F.9 Um- oder Neubau Feuerwehrhaus Dornburg 300.000 €
F.10 Teilsanierung Feuerwehrhaus Karith 50.000 €
F.11/12| MaBnahmen zur DIN-gerechtigkeit Feuerwehrhaus Ladeburg + Prédel (s. F.0)
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Maf3inahmen zur Entwicklung von Sport- und Freizeitanlagen

T. Turn-/Sport-/Freizeitanlagen

T.1 Sanierung Sporthalle Gommern 100.000 €
T.2 Sanierung Sportforum Gommern 400.000 €
T.3 Sanierung Funktionsgebéude Gommern 2. Sportanlage 100.000 €
T4 Veranstaltungsraum Wghli’rz (privat, ohne finanziellen kommunalen Anteil) (600.000 €)
’ Alt.: Anbau Sportlerheim 300.000 €
T.5 Uberdachung am Sportlerheim Nedlitz 20.000 €
T.6 Teilsanierung Turnhalle Libs 50.000 €
1.7 Teilsanierung Funktionsgeb&aude Sportplatz Libs 50.000 €
T.8 Teilsanierung Funktionsgebdude Sportplatz Karith(/P&éthen) (s. V.9)
V. Veranstaltungsrdume, Dorfgemeinschaftshéuser u. &. Treffopunkte
V.1 Sanierung Versammlungsstétte Gommern 300.000 €
V.2 Sanierung Jugendclub Gommern 30.000 €
V.3 Veranstaltungsraum Wahlitz (s. T.4)
V.4 Teilsanierung Gemeindezentrum Leitzkau S?SO%OS
V.5 Teilsanierung und ggf. Umnutzung Gemeindehaus Libs 150.000 €
V.6 Teilsanierung Mehrweckgebé&ude Lubs 50.000 €
V.7 Umsiedlung Dorfgemeinschaftshaus Dornburg (s. F.9)
V.8 Teilsanierung Dorfhaus Vehlitz 300.000 €
V.9 Teilsanierung Gemeindezentrum Karith(/P&then) 150.000 €
V.10 Sanierung Gemeindehaus Ladeburg 20.000 €
Tr. Friedhofskapellen/Trauerhallen
Tr.1 Ersatzneubau Trauerhalle Libs 100.000 €
So. Sondernutzungen/Verwaltungen
So.1 Teilsanierung Rathaus | Gommern 175.000 €
So0.2 Teilsanierung Rathaus Il und Rathaus-Scheune Gommern 175.000 €
So.3 Teilsanierung Rathaus Il Gommern 100.000 €
So.4 Verlegung Archiv aus Birogebaude (Haus 30) Gommern 1.300.000 €
So.5 Sanierung Arzte- und Kulturhaus Gommern 250.000 €
So0.6 Zusammenfihrung/Zentralisierung Bauhdfe 300.000 €
Mafinahmen zur Entwicklung von Kultur und Tourismus
Ku. Kultur/Tourismus
Ku.0 Tourismus-/McrI.(e’.ringkonzgp’r (s. Vor.1)
Ausristung Touristinformation 20.000 €
Ku.1 Umnutzung Jugendclub Nedlitz 30.000 €
Ku.2 Entwicklung Erholungsgebiet Plattensee Dannigkow: 1. Stufe 50.000 €
2. Stufe 450.000 €
Ku.3 Touristische ErschlieBung der Kirche Menz (hier: Weg und Freifléche) 80.000 €
Ku.4 Naturlehrpfad Gommern 10.000 €
Ku.5 Naturlehrpfad Dornburg 10.000 €
Ku.6 Entwicklung eines Reitwegenetzes 20.000 €
Maf3inahmen zur Behebung von Leerstand
Le.1 Umnutzung Brache Dannigkow-Kressow (Abriss) 100.000 €
infraplan GmbH IEK_Gommern_Entwurf 08.06.15 103




EG Stadt Gommern e Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept D. Handlungskonzept

1.3 Verkehrs-/ErschlieBungsstruktur
Mafinahmen zur Sicherung der Mobilitét

Mob.1 | Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum (insbes. Versorgungskern Gommern) ‘ 200.000 €

Maf3inahmen zur Behebung verkehrlicher Konflikte

Kon.1 | Begleitende Radwege an befahrenen Straf3en ergéinzen 3.180.000 €
Kon.2 | Radweg Wahlitz-Vogelsang (,Heilstattenweg®) 336.000 €
Kon.3 | Ausbau ,Klusweg” und Sanierung Bricke 850.000 €
1.4 Grin-/Freiraumstruktur

MaBBnahmen an innerértlichen Freifléchen
Frei.1 ‘ Aufenthaltsbereiche im Freien verbessern ‘ 200.000 €

Mafinahmen an ehemaligen Hausmulldeponien

Dep.1 ‘ Bepflanzung ehemaliger Hausmulldeponien ‘ 200.000 €

Maf3inahmen an Teichen/Seen
Tei.1 ‘ Sanierung von Seen und Teichanlagen ‘ 1.800.000 €
Mafinahmen zum Hochwasserschutz

Ho.1 ‘ MaBnahmen zum Hochwasserschutz 600.000 €
1.5 Bau-/Gestaltstruktur

Mafinahmen zum Erhalt Orisbild prégender Bausubstanz

Bau. ] Soﬂnlerung erh.olfenswen‘er Bausubstanz in Ortskernen 2.500.000 €
(Férderung privater Maflnahmen)
Bau.2 | Sonstige Ortsbildverbesserungen 2.400.000 €

1.6 MaBBnahmen- und Organisationsstruktur

Vorbereitende und begleitende Malnahmen

Vor.1 Planungen/Konzepte 300.000 €
Vor.2 | Offentlichkeitsarbeit 50.000 €
Vor.3 | Sanierungsbegleitung 200.000 €
Summe kommunale MaBBnahmen (brutto geschétzt) 20.831.000 €
Summe sonstige/,, private” Mafnahmen (brutto geschétzt) 4.100.000 €

Gesamtsumme (brutto geschétzt) 24.931.000 €

* Projekte, die bereits von der Stadt ohne Férderung oder mit Hilfe anderer Férderprogramme
finanziert werden (130.000 €)

Bei dem Stédtebauférderprogramm "Kleinere Stédte und Gemeinden" wird nachgeordnet ge-
férdert. Das heif3t, dass eine Férderung nur erfolgt, wenn nicht andere Férderungen erfolgen
(z.B. durch ,STARK llI” (Schulen), Sportférderung, Tourismusférderung, Denkmalschutz-
Férderung, Hochwasserschutz-Férderung, LEADER).
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